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PLANHANDLINGAR

Plankarta 1:400 (originalskala) med bestammelser.
Planer fasad 1:400 (originalskala)

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning.

Fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att ge planmassiga forutsattningar for allman parkering samt
bostader och kontor pa en centralt belagen lucktomt. Planen ger mojlighet till
nybyggnad av 2 parkeringsdack med ovanfdrliggande bostader och kontor.

BAKGRUND

For nagra ar sen aktualiserades det stora behovet av centralt belagna
parkeringsplatser. Samtidigt fanns en vilja att undvika att enbart bygga
parkeringshus. Att daremot kunna kombinera parkering med bostader skulle ge en
mer levande stadskarna. | det aktuella fallet har planen utarbetats for att mojliggore
denna kombination. For att visa att det gar att bemastra ljud och luftproblemen atféljs
planen av en utstuderad lagenhetslosning.

PLANDATA
Lage

Planomradet ar belaget i den sydvastra delen av kvarteret Sdgaren och begréansas i
soder av Repslagaregatan och i vaster av V. Tradgardsgatan.

Areal
Planomréadets areal &r ca 2,6 ha.

Markagoforhallanden

Nykopings kommun ar fastighetsagare for Sagaren 6 och 9.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer.

Oversiktsplan 2003 Nykopings kommun , Kommunens vilja och ambitioner.
Antagen av Kommunfullméktige 2003-09-09.

Narstrovsomraden Nykopings tatort mars 2004. Beslut i Bygg- och miljopnamnden
2004-03-23.

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort 2006 ar antagen av KF 2006-06-13.

Miljoprogram for Nykopings innerstad antogs av kommunfullméaktige 1984.

Detaljplaner

Planomradet ar detaljplanelagt och beror foljande faststéllda detaljplaner:

Stadsplan for 37:e kv. Sagaren och 94:e kv Midgard samt delar av 24:e kv Gripen
och 38:e kv Sjukhemmet a Vaster i Nykopings kommun. Faststalld av Lansstyrelsen i
Sodermanlands lan 1973-12-18. (d:nr 5/70)

Stadsplan for 36:e kv Sjukvardaren, 38:e kv Sjukhemmet samt stg 401 m fl, faststalld
av lansstyrelsen 1977-04-01.

| stadsplanen fran 1948 var tanken att bygga lamellhus i hela kvarteret, aven utmed
Repslagaregatan. Gatan breddades i forhallande till tidigare stadsplan men var anda
betydligt smalare &n idag. For att kunna genomfora ytterligare breddning av
Repslagaregatan kopte kommunen Ségaren 9 1989 och Sagaren 6 1974. Aldre
bostadsbebyggelse och baptistkyrka revs. Ny stadsplan beslutades 1973 och den
galler annu. Repslagaregaten har byggts ut i enlighet med planen. Enligt planen
skulle Vastra Tradgardsgatans anslutning till Repslagaregatan tas bort. Det har bara
genomforts pa sddra sidan. Planen tillater bostadshus mot vastra delen av det nu
aktuella planomradet och i 6vrigt garage med infart fran Sagaregatan. Garagen
skulle anvandas gemensamt av de som bor i kvarteret. Marken har istallet anvants
for allman parkering sedan Repslagaregatan byggdes om.

Redan i beskrivningen till 1973 ars stadsplan star att en planskild korsning fér gang-
och cykeltrafikanter i framtiden ska byggas under Repslagaregatan vid Vastra
Tradgardsgatan. Det kan fortfarande vara lampligt, sarskilt om planerna pa ett
resecentrum realiseras. Nar det blir mer aktuellt far en ytterligare andring av
detaljplanen goras.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning fordras inte, da genomférandet av denna plan inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Planen syftar till att inom aktuellt omrade
mojliggora bostadsandamal, vilket inte anses storande for omgivningen. Bostaderna
beddms inte heller utsattas for betydande miljopaverkan fran omgivande trafik,
bostader eller verksamheter. Dock har behovsbeddmningen visat att bullerfragan bor
framhallas sarskilt i detaljplanearbetet. Se avsnittet ny bebyggelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Inom planomradet finns st6rre trad som ar vardefulla for stadsbilden och darfor bor
ges erforderligt skydd. Dessa ar utmarkta pa plankartan N1 och far inte fallas eller
skadas. Trad som maste fallas skall ersattas genom plantering av nytt trad som ar
aldre an 6 ar.

Innan parkeringsplatsen anlades anvandes marken for bostadsbebyggelse och en
frikyrka. Det finns darmed inget som talar for att marken skulle vara férorenad med
annat an det som parkerade bilar och trafiken pa Repslagaregatan givit upphov till.
Skulle fororening anda upptackas galler anmalningsplikt enligt 10 kap 9 §
miljobalken.

Geotekniska forhallanden

Markforhallandena bedoms som typiska for Nykoping. Enligt Bengt Sjoberg, Sweco
mark bestar marken av lerskiktad silt med inslag av sand6ar. Grundlaggning kommer
att behdva palas. Grundvattennivan i omradet ar hogt.

En geoteknisk utredning ska utfdras innan byggnadsarbeten pabdorjas, vilket innebéar
grundvattenrér (portrycksror), viktsondering och en dversiktlig kontroll av eventuella
markféroreningar.

Fornlamningar

Fast fornlamning 0357:0231:0001

Planomrédet ligger i gransen for den medeltida staden. Aldre kulturlager kan finnas.
Tillstand erfordras enligt kulturminneslagen for schaktningsarbeten och dylikt.
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Bebyggelse

Bostader

De aktuella fastigheterna ar i dag inte bebyggda, men nuvarande stadsplan medger
en byggratt pa sammanlagt ca 750 kvm. Marken pa tomterna Sagaren 6 & 9 anvands
idag till allman parkering, transformatorstation och miljéstation.

Ny bebyggelse

Meningen med denna bebyggelse ar att 6ka antalet parkeringsplatser och bygga
bostader ovanpa parkeringsdacken. lllustrationen visar det nedre parkeringsdacket
till halften nedgravt och till halften ovan mark vilket skulle ge en kort nedkérnings-
ramp och 6ppna yttervaggar for stor luftcirkulation.

Ovre parkeringsdacket byggs lika det nedre, kort uppkorningsramp och éppna
yttervaggar. Totala antalet parkeringsplatser blir ca 117 st. Av dessa behdvs minst 28
for boende och verksamheter p& vaningarna ovanfér. PA nuvarande allmanna P-
plats finns 54 platser.

Fastigheten ar tankt som en blandfastighet med inslag av kontor. Total ny byggratt
for bostader och kontor &r ca 3100 kvm.

Offentlig service

Planomradets centrala lage gor att narhet finns till befintliga inrattningar sdsom
skolor 200 m, daghem 100 m, lasarett 700 m. Dessa ligger alltsa pa nara
gangavstand fran den tankta bebyggelsen.

Kommersiell service

Planomradet ligger 300 m fran Nyk&pings centrum.

Tillganglighet

Byggnaden skall vara tillganglig for rullstolsbundna.

Friytor

Lek och rekreation
Lekytor till nya lagenheterna hanvisas till allménna inom naromradet.
Till naturreservatet Hallet ar det 800 m for motion och rekreation
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Gator och trafik
Gatunat, gang -,cykel- och mopedtrafik

Repslagaregatan ar starkt trafikerad (12.800 dygnsfordon 2008) och ingar i en
ringled runt centrala Nykoping.

V.Tradgardsgatan forbinder gang- och cykelvagarna fran Lasarettsomradet och
Oppeby med centrala Nykoping. Separat cykelbana planeras pa Repslagaregatans
norra sida.

Nuvarande dubbelriktad biltrafik pa V. Tradgardsgatan mellan Repslagaregatan och
Sagaregatan ar kvar och planen andras till detta.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna har busshallplats framfor fastigheten pa Repslagaregatan. Med
dessa nar man hela staden och via bussterminalen aven landsorten, tagcentralen
och flygplatsen.

Parkering, angoring och utfart.

For kommande verksamheter och bostader inom fastigheterna beraknas
parkeringsbehovet uppga till:

28 lagenheter 28 p-platser
Kontor 8 -
Allman parkering 83 -"-
Total parkering pa P-dack 117 -

In- och utfarter till och fran p-dacken sker fran V. Tradgardsgatan.

| dagslaget finns 54 parkeringsplatser pa de bada tomterna. De upplats till
allméanheten genom parkeringsautomat. Om behallare fér avfall och byggnaden for
trafikljusstyrning tas bort kan 64 P-platser anordnas pa marken.

Storningar

Att bygga bostader vid en central biltdt innerstadsgata ar férknippad med ljud- och
luftproblem. Planen ar darfor utformad med péa 3 sidor kringbyggda gardar.
Gardarnas uteplatser och balkonger vander sig mot dster, norr och vaster men ar
ljudskyddade, vilket innebar att varje lagenhet far en sadan. De flesta sovrummen har
fonster mot dessa uterum.

Buller

En uteplats/balkong skall ha hogst 55dB(A) ekvivalent ljudniva. Inomhus skall
boningsrum ha hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva resp. 45 dB(A) maximal ljudniva.
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Bostadsbyggnader ska placeras och utformas séa att den ekvivalenta ljudnivan inte
overstiger 55 dB(A) utanfér minst hélften av boningsrummen. Tunga fasader och
ljudfénster skall anvandas for att klara invandiga ljudvarden.

Luftféroreningar

Den nya byggnaden skulle sluta gaturummet langs en bit av bit av Repslagaregatan
vilket paverkar luftmiljén. En utredning har tagits fram av SMHI for att studera om
miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) skulle 6verskridas vilket beddmts som den
storsta risken. Utredningen beraknar att halterna kommer att 6ka pa den norra sidan
av gatan med 20-34 % medan skillnaden pa den sddra sidan endast blir marginell.
Gallande miljokvalitetsnorm skulle darmed inte dverskridas.

Luftintag skall placeras pa taket sa att sa ren luft som majligt anvands.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns for anslutning.

Varme

Fastigheten kan anslutas till stadens fjarrvarmenat.

El

Fastigheten kan anslutas till narliggande transformatorstation.
Avfall

Befintlig miljostation pa planomradet flyttas till annan plats. Gemensamt soprum ska
finnas pa fastigheten.

Ovrigt
Kommunen har genom avtal med Clear Channel Sverige AB upplatit plats for en

belyst reklamskult intill gatukorsningen. Skylten maste flyttas innan marken kan
bebyggas. En byggnad som har varit anvand for styrutrustning for trafikljus ska rivas.

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.

Laga kraft 2009-09-30. P09/23



NYKOPINGS DETALJPLAN 8(8)
KOMMUN Ségaren 6 och 9

Administrativa fragor

For administrativa fragor se genomforandebeskrivningen.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar réaknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med Henrik Haugness, Bo Gustaver och
Anders Nordenskiéld, Nykdpings kommun

Nykoping 2009-08-18
Janark Arkitekter i Nykoping AB

Krister Spangvall arkitekt S.A.R. /msa
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Detaljplan for

SAGAREN 6 och 9, Nyképing
Nykopings Kommun

Genomforandebeskrivning
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ORGANISATORISKA FRAGOR.
Tidplan

Planprocessen
Preliminar tidplan, normalt planférfarande.

Samradsbeslut Bygg- och Tekniknamnd Dec. 2007

Samrad Jan. 2008

Beslut om utstallning Bygg-och Tekniknamnden Feb. 2009
Utstallning Mars. 2009
Antagen i Bygg- och Teknikndmnden Sept. 2009
Laga kraft ( om inte planen 6verklagas) Sept. 2009
Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren bekostar och ansvarar for planens genomférande.

Markagoforhallanden

Nykopings kommun &ar fastighetsagare for Sagaren 6 och 9

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut for Sdgaren 6 for utfart 6ver Sagaren 13 (enligt gallande plan) tas bort.
Forman, vag i Nykoping 13 0480-91/62.1

TEKNISKA FRAGOR

Nyinstallation av ledningar skall granskas och godkéannas av berérda bolag sdsom
Vattenfall, Telia Sonera, Gastabudsstaden och Nykdpings kommun fore
nyanlaggning.

Exploatoren ska bekosta samtliga exploateringskostnader saval utanfor som innanfor
fastighetens granser till den del de ar féranledda av exploateringen.
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Enligt avtal bekostar Vattenfall flytt av elledningar aldre &n 10 ar.

Exploatoren skall bekosta eventuell kompletterande geoteknisk undersékning innan
omradet detaljprojekteras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planarbetet har samrad skett med Henrik Haugness, Bo Gustaver och
Anders Nordenskiold Nykdpings Kommun.

Nykoping 2009-08-18
Janark Arkitekter i Nykoéping AB

Krister Spangvall arkitekt S.A.R. /msa
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