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Planenheten 2014-10-27

Andring av detaljplan fér Toresunds-Sundby 1:1, del av,
“"Sundby Strand 4", Stallarholmen, Stringnis kommun

Plan- och byggndmnden i Stringnés kommun beslutade 2014-09-23 enligt § 127
om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte 6verklagats.
Lansstyrelsen beslutar att inte dverpréva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Forslaget har ddrmed it laga kraft 2014-10-22.

Planhandlédggare
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Sarskilt utldatande med samradsredogorelse
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Sundby Strand 4, Strangnds kommun 2014-09-10 DNR: PBN/2012:445
PLANENS SYFTE OCH Den gallande detaljplanen, Toresunds-Sundby 1:1, del av,
HUVUDDRAG Sundby Strand 4, &r en av etapperna i utbyggnaden av

Sundby Strand i Stallarholmen. Syftet med
detaljplanedndringen ar att ta bort byggratten i del av
planomradet, motsvarande tre villatomter, dar
fornlamningar patraffats efter det att gallande detaljplan
vunnit laga kraft.

Infor detaljplanearbetet gjordes en arkeologisk utredning i
hela programomradet for Sundby Strand, varvid det
konstaterades att planomradet for Sundby Strand 4 inte
berdrdes av nagra fornlamningsomraden. Detaljplanen for
Sundby Strand 4 antogs i Kommunfullméktige och vann
laga kraft 2007-12-26.

Vid en av Riksantikvariedmbetets utforda inventeringar
2008 upptacktes tidigare okanda fornlamningar pa
kvartersmark inom detaljplanelagt omrade. Eftersom de tre
villatomter som ligger inom omradet for fornlamningen inte
kan bebyggas ska detaljplanen for Sundby Strand 4 &ndras.

Planandringen ber6r endast en mindre del av den
underliggande planen. Andringen innebar att Kvartersmark
och Naturmark inom omradet for fornlamningen 6vergar till
Fornlamningsomrade, allman platsmark. Detta medfor att
den befintliga naturmiljon i omrédet for fornlamningen
bevaras, da kvartersmark motsvarande tre villatomter inte
bebyggs.

Planforfarande Planarbetet sker med enkelt forfarande da planen ar
av begransad betydelse med begransad samradskrets,
saknar intresse for allménheten samt ar férenlig med
oversiktsplanen.

Tidplan Tidplan for detaljplanens framtagande:
Beslut om samrad: 2014-03-18
Samradsperiod: 2014-05-23 — 2014-06-23
Antagande: 2014-09-23
Laga kraft: oktober 2014

FORENLIGHET MED 3,4 Foljande bedémningar om planens férenlighet med
OCH 5 KAP MB 3-5 kap har gjorts. Omradet &r redan idag

MILIJOBALKEN detaljplanelagt for bostadsandamal och i narliggande
kvarter har redan bostadsbebyggelse uppforts.
Detaljplanedndringen kommer innebéra att ytterligare
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Bostadsforsorjnings-
program, naringslivs-

program, strategisk plan etc.

Gallande planer

Miljobeddomning

en del av planomradet lamnas som befintlig natur.

Planomradet ligger i den sodra delen av fastigheten
Toresunds-Sundby 1:1, strax vaster om befintlig
bebyggelse pa Toresundssidan i Stallarholmen. Det
berérda omradet finns i den nordvastra delen av
gallande detaljplan fér Toresunds-Sundby 1:1, del av,
Sundby Strand 4.

Markomradet som berdrs av &ndringen omfattar ca en
(1) ha.

Fastigheten &gs av Toresunds-Sundby Fastighets AB

I 6versiktsplanen pekas omradet ut som attraktivt for
bostadsbebyggelse, med nérhet till mélaren samt
befintlig service i Stallarholmen.

Detaljplanens syfte 6verensstammer med de mal som
faststélls i strategisk plan 2011-2014 for byggandet av
ett hallbart samhalle.

For omradet galler detaljplanen Toresunds-Sundby
1:1, del av, Sundby Strand 4, med plannummer STA-
P08/1, som vann laga kraft 2007-12-26.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med
lansstyrelsen tagit stallning vad galler behovet av
en miljébeddémning.

Beslut i PBN AU 2014-01-15 enligt foljande:

Att:

Planen inte antas innebara nagon betydande
miljopaverkan.

En miljobeddmning med miljékonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken 6 kap 11,12 §§ beddms déarfor inte
behdva upprattas.

Behovsbedémningen grundas pa foljande:
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

FORN

Fornlamningar

» Gallande detaljplan for omradet, faststalld 2007-12-
26, mojliggér bostader och naturmark.
Miljékonsekvenser for denna detaljplan utreddes i
samband med detaljplanearbetet.

» Huvudsyftet med plandndringen ar en omvandling
av kvartersmark till markanvandning natur.
Andringen av planen bedoms darfor inte ge ndgon
negativ paverkan pa landskapsbilden.

» Genomforandet bedoms inte inneb&ra nagra risker
for ménniskors halsa.

» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

« Planen beddms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

Med anledning av lansstyrelsens utlatande i samband med
miljobedémningen beslutades &ven att omradet for
andringen utdkades till att innefatta hela
fornlamningsomradet och att omradets markanvandning
overgar till fornlamningsomrade enligt KML, oavsett
tidigare markanvandning.

Planen behandlades i 6versiktsberedningen 2012-09-
25, dar man beslutade att andra detaljplanen sa att
byggratten tas bort for de tre villatomter som ligger i
omradet for fornlamningen.

Berort markomréade &ar en del av ett mindre hojdparti
inom skogsmark. Vegetationen utgdrs huvudsakligen
av barrtrad.

Andringen innebdar att Natur- och Kvartersmark
istallet planlaggs som Fornlamningsomrade, vilket
medfor att befintlig naturmark inom omradet lamnas
ofdéréandrad.

Inom planomradet har fornlamningar upptackts efter
det att gallande detaljplan tagits fram, antagits och
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Bebyggelseomraden

Bostader

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap,
ansvarsférdelning,
exploateringsavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter,
fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och
vatten

vunnit laga kraft. Lansstyrelsen i Sédermanland har
avgransat ett fornlamningsomréade.

Andringen innebér att en del av byggrétten i omrédet,
motsvarande tre villatomter, utgar.

Andringen medfor att storre andel befintlig naturmark
kommer finnas tillganglig for lek och rekreation i
naromradet.

Andringen medfor att den befintliga naturmiljon inom
fornlamningsomradet bevaras.

Genomférandetiden for planandringen ar densamma som
for den géllande detaljplanen, dvs. fr.o.m. planandringen
vinner laga kraft t.o.m. 2022-12-26.

For berdrt markomrade galler vad som tidigare ar avtalat i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Till foljd av planandringen kommer fornlamningsomradet
att ingd i Gemensamhetsanlaggningen som ska bildas for
allmén platsmark/Forn.

Avstyckning av berdrda byggratter har ej skett. Till foljd av
planandringen kommer fornlamningsomradet att inga i
gemensamhetsanléggningen.

Detaljplanearbetet bekostas av fastighetsagaren.

Planandringen innebar att Kvarters- och Naturmark 6vergar
till Fornlamningsomrade, vilket medfor att kvartersmark
motsvarande tre villatomter inom omradet inte kommer att
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Konsekvenser for barn

MEDVERKANDE

Gunilla Ostling
Planchef

bebyggas. Omradet for fornlamningen bevaras istéllet som
befintlig naturmark till férdel for framtida boende och for
naturmiljon.

Gallande detaljplan tillater redan villabebyggelse och det ar
troligt att en stor del barnfamiljer kommer att bosatta sig i
omradet. Andringen kommer innebéra att tre tomter inom
planomradet inte kommer bebyggas, utan istéllet bevaras
som befintlig naturmark. Det kan darfér antas att eventuella
konsekvenser for barn som kommer att bo och vistas i
omradet kommer vara positiva, da storre andel bostadsnara
natur finns tillganglig inom omréadet.

Att fornlamningsomrédet i anslutning till framtida
bostadsbebyggelse uppmérksammas och skyddas kan dven
innebéra att platsen blir viktig ur utbildningssynpunkt,
sarskilt om det beslutas att mérka ut platsen med skylt eller
pa annat satt sprida information om fornlamningen.

Gunilla Ostling, planchef, Lisa Nilsson, landskapsarkitekt,
och Daniel Edvardsson, exploateringsingenjor, vid
Strangnas kommuns Samhallsbyggnadskontor. Magnus
Westlund, Westlund Arkitektkontor AB, har medverkat pa
uppdrag av Toresunds-Sundby Fastighets AB.

Lisa Nilsson
Landskapsarkitekt
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Sarskilt utlatande och
samradsredogorelse

~ Tillhérande andring av detaljplan for:

et 1

e Toresunds-Sundby 1:1, del av,
g e e

AP Stllarhelmen 1 Sundby Strand 47,

VO N . .
* A ./ Strangnis Kommun
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Plan- och byggnamnden beslutade 2014-03-18 enligt § 30 att sénda ut detaljplan for samrad
enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2014-05-23 — 2014-06-23.

Planhandlingarna har varit utstallda pa biblioteket i Stallarholmen, medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida. Annons med information om
samradet infordes i Strangnas tidning 2014-05-23 och Traffpunkt 2014-06-04.
Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och kommuner
som berdrs av forslaget, kommunala ndmnder och styrelser, till sakagare och berérda
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt dvriga myndigheter, ssmmanslutningar
och enskilda med vasentligt intresse av férslaget).

Under samradet har 10 skrivelser inkommit varav 3 med synpunkter, vilka ar tillgodosedda.

Efter samradet har planhandlingarna justerats enligt féljande:
Plankartan:
"For allmén platsmark galler enskilt huvudmannaskap.” har lagts till under
Administrativa bestammelser.
Plan- och genomférandebeskrivningen:
- Tidplanen har justerats (s. 3).
- Huvudmannaskapet har fortydligats i avsnittet "Planens genomférande” (s. 6).

Den justerade planhandlingen sandes for underréattelse. Under underréattelsetiden (tva
veckor) inkom 3 svar, vilka alla godkanner forslaget.

www.strangnas.se



Samradsredogorelse ANTAGANDEHANDLING 2(4)
Sundby Strand 4, Strangnds kommun 2014-09-10 DNR: PBN/2012:445
Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
samrad tillgodosedd
Statliga myndigheter och

kommuner

Lansstyrelsen 2014-06-05 Ja Ja
Lantmateriet 2014-05-23 Ja Ja
Sakagare och berdrda

bostadsrattsinnehavare,

hyresgaster och boende samt

berérd hyresgastféorening

Toresunds-Sundby 1:1 2014-05-26 Nej

Akerby 2:6 och Akerby 2:1 2014-05-24 Nej

Toresund-Akerby 2:1 2014-06-03 Nej

Kommunala namnder och

styrelser

Teknik- och fritidsnamnden 2014-06-13 Nej

Kulturndmnden 2014-06-16 Nej

Namnden for hallbart samhalle 2014-06-04 Nej

Stallarholmsstyrelsen 2014-06-23 Nej

Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

Stallarholmens hembygdsférening 2014-06-18 Ja Ja
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Inkomna synpunkter Datum Godkanner |Synpunkt
underrattelse forslaget

Statliga myndigheter och
kommuner

Lansstyrelsen 2014-08-21 Ja

Sakagare och berdrda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende samt
berérd hyresgéastféorening

Toresunds-Sundby 1:1 2014-08-18 Ja
Toresund-Akerby 2:1 2014-08-27 Ja
SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen
Forslag pa tillagg till detaljplan for del av Toresund-Sundby

I:1, Sundby strand 4, har skickats till Lansstyrelsen for Noteras
samrad enligt 5 kap. 158 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Detaljplanen genomférs med enkelt planférfarande.
Kulturmiljo

Kommunen har tillgodosett de synpunkter som framfordes
i Lansstyrelsens yttrande avseende behovsbedémningen, se
arende 402-6654-2013 daterat den 19 december 2013. Om
andringen av detaljplanen genomférs sa som den redovisas
i samradshandlingen, bedémer Lansstyrelsen att
fornlamningen RAA Toresund 399 kommer att bevaras pa
ett lampligt satt. Lansstyrelsen samverkar garna infor
eventuell skyltning eller annan information rérande
fornlamningen.

www.strangnas.se
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Sundby Strand 4, Strangnds kommun 2014-09-10
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Lantmaéateriet

Det kan bli problem att bilda en gemensamhetsanlaggning
nar man lagger mycket naturmark/fornminnesomrade som
allmén plats.

I anlaggningslagen finns det s.k. vasentlighetsvillkoret
vilket innebar att anldggningen ska vara av vasentlig
betydelse for de ingdende fastigheterna.

Fragan ar om det ar av vasentlig betydelse for fastigheterna
att ha en del i naturmarken och skéta den som allman
plats. I manga fall ar det formodligen inte det.

Fragan far avgoras vid den framtida
lantmateriférrattningen. Om forrattningen sker utan
overenskommelse mellan sakagarna dvs. tvangsvis prévas
vasentlighetsvillkoret skarpt.

Det ar da problem kan uppsta.

Det &r bra att skriva under administrativa bestdmmelser
och i planbeskrivningen att det ar enskilt huvudmannaskap
som galler inom det andrade omradet s att inget
missforstand uppstar.

Huvudregeln ar ju att kommunen ar huvudman om inget
annat anges i planen.

Under fastighetsrattsliga fragor star det: Till foljd av
planandringen kommer fornlamningsomradet att ingd i
gemensamhetsanléaggningen.

Exempel pa tillagg: att ingd i gemensamhetsanlaggningen
som ska bildas for allman platsmark.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Stallarholmens Hembygdsfdrening
Det finns hur manga fornlamningar som helst i vara

Synpunkten féranleder att
huvudmannaskapet for allmén
platsmark fortydligas i plankartan,
under Administrativa bestammelser,
samt i plan- och
genomforandebeskrivningens avsnitt
Planens genomférande.

trakter. | samradshandlingen framgar ej vilken typ av Noteras
fornlamning som hittats. For att man ska forhindra
byggnation borde vél fornminnet vara av synnerligen viktig
karaktar. Om detta ar fallet kan vi ej bedéma.
Gunilla Ostling Lisa Nilsson

Planchef Landskapsarkitekt
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