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. sammwraTmNING

,g_.-FastigheterhamTylésand_2:19 och 2:20, som enligt géllande plan. ar-*' e
. avsedda for hotelléndamal, féreslas bebyggas med 8 st tvavanings'
:,H'radhus ‘som kommer att upplatas antingen med hyresratt -bostads~-

Sl ratt eller aganderatt Parkering skall ske dels pa respektive
'-*fastlghet dels pad en gemensam yta.

;:Mellan befintlig parkering i hoérnet Tylosandsvagen/Tylohusvagen el
~och: bostadsfastigheterna foreslas att parkmarken anordnas si att R

ovident utgor ett skydd mot 1ljud- och ljusstérningar fran parkerln-
“1 _gen.,;

U RALISTADS KOMMUN & -
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. PLANBESKRIVNING

"HANDLINGAR

Till férslaget hér féljande handlingar:

Detaljplanekarta i skala 1:1000 (tillika grund-

- karta, upprattad av stad51ngenjorskontoret i

‘augusti 1987} med planbestidmmelser angivna pa

--kartan.

"   PLANENS SYFTE

 PLANDATA

-_,Planomradet ar belaget i det centrala Tylosand strax;f“ff:

~ Sster gransar planonradet mot befintliga. fastlgheter_?_-ﬁ” ""

"Illustrationskarta i skala 1:400.

Planbeskrivning
Samradsredogdrelse
Genomfdrandebeskrivning
VA-utredning
Fastighetsférteckning
Saﬁmanfattning

‘OCH HUVUDDRAG

-Oomradet avses bebyggas med 8 tvavanings radhus med
~tillhorande parkeéring. Eftersom gdllande detaljplan

anger hotelldndamdl erfordras planandring.

sydost om Tyléhus. Planomrddet avgriansas av Tyléhus-
~Vagen i ‘norr, av Tylosandsvagen och: beflntllg parke- .
ring i vaster. och i soder mot befintlig parkering. I:

"  som rymmer hotell respektlve bostadshus.~;,




HALVISTADS KAMMUN T

 Geotekniska

Planomrédets totala areal utgor ca 0 3 ha.

Eﬁf_fMarkagoforhallanden

Fastlgheterna Tylosand 2:19 och 2:20 &r prlvatagda.
~Ovrig mark - inom omriadet Ar i kommunal ‘ago.

- NATURFORUTSATTNINGAR
. Terrang och vegetation

Terrangen stiger nagot mot séder. Omradet ar i huvud=

sak bevuxet med blandad skog. I sédra delen finns en
del stora stenblock och berg i dagen.

forhallanden

Nagon geoteknisk utredning for omradet har ej gjorts. g]::f

~Erfarenhetsmassigt torde undergrunden utgéras av i

huvudsak fast berg och en del sprangningsarbeten be-f'

‘hover darfor sannolikt utféras fér att méjliggéra

exploateringen.

'* ;{Forﬁ1émningar

Nagra kédnda fasta fornlamningar finns ej inom omrédét;# |

.:TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

’:0ver51kt11ga planer

I omradesplan for Tyldsand, antagen av kommunfullmak-
tige 1981-08-27 ar fastigheterna Tyldsand 2:19 och 2: 20
avsedda for hotelldndamal. Omriadet omedelbart séder om:
namnda fastigheter a&r avsett fér bostadsbebyggelse.
Resten av planomradet ingar i detaljplan faststalld

-av lansstyrelsen 1983-05-16 och omfattar parkmark. e

7;_Kommuna1a beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1987-04-08 med an-” .-~=*

ledning av en framstdllning fran AB Tyldsands Havsbad

“hemst&dllt hos byggnadsnamnden om planandring for att’

méjliggdéra att radhus byggs pa fastigheterna. Bygg-
nadsnamnden har darefter 1987-06-17 uppdragit at

‘stadsarkitektkontoret att uppratta detaljplan for:.”

. ifragavarande omrade.




PLANENS INNEHALL

Bebyggelseomrade Hf f{°"ﬁ£'

'5_* Bostader-'

'Fastlgheterna Tylosand 2:19 och 2:20 &r inte aktuella:-fsi“'
~ for ndgon hotelletablerlng. Laget och parkerlngsmOJ—-
_ 1lgheter m.m gor dem heller knappast lampliga for -~
nagon sadan- etablerlng. Istdllet féreslds bostadsbe-

byggelse i form av 8 st tvadvanings radhus .jamte till=

hérande gemensamma blluppstallnlngsplatser och till- "

fart. Varje lagenhet far en bruksarea pa ca 120 mz. e

.;; *_ﬂék;och'fritidsverksamheter

Pa kvartersmark kan eventuellt en mindre narlekplats

"anordnas i den for gemensamhetsanliggning avsedda

marken. P& narbeldgen parkmark, som till stérsta

delen ar naturmark, finns utrymmen f£6r fria lekar och-  

" rekreation.

7(% Natdr_

Storre delen av planomradet &r bevuxen med blandad :
skog. ‘Pa kvartersmark ar det vardefullt om sa- mycket
som méjligt av denna kan sparas. Pa parkmarken inom

planomradet foérutsiatts att befintlig mark bevaras och .

vegetatlonen kompletteras dar sa behdvs.

Vagar och trafik

5 * Gatunat

' 7 ¥ Parkering

% Utfarter

- stangsel/byggnadsskyldighet. Aven i sédra fastlghets—:“ f’”fJ

Tillfart till bostadsparkering foreslds ske fran
Tyloéhusvagen.

cykeltrakik

.Soder om planomradet kan lampligen en gangvag ordnas

for kontakt med kiosk och busshallplats Denna kan d& =
samordnas med en eventuell gang- och cykelvag fran
bostaderna oster om Golfbanevagen.

och angdéring

Bostadsparkeringen foreslas ske med en plats pa res-

pektive tomtplats samt med 4 - 6 besdksplatser pa den ;:;fff5
-gemensamma marken i éstra fastighetsgréansen. n i

For att undv1ka direkt utfart fran bostadstomt t;ll

Tyléhusvagen har fastlghetsgransen forsetts med

'.'gransen foéreslas utfartsférbud mot den gata som-

finns i gallande plan och som betjdnar kommunens - bo~"'f

-:stadstomt soder om aktuellt planomrade._-_
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f“Vlssa stornlngar kan eventuellt uppsta fran parke—~7ﬁfﬁ ” jf
- ringsytan vid- korsnlngen Tylohusvagen/Tylosandsvagen. ,;gflﬁ

-Parkmarken mellan’ parkeringen och bebyggelsen har
coodarfér i planforslaget markerats som- skyddsomréde,
“vilket innebar att det bér planteras pad. ett sidant

satt att 1jus- och i mOJllgaste man ljudstornlngar
;reduceras._

'52  Teknlsk forsorjnlng

.'73 * Vatten ‘och avlopp

bebyggelsen. Den passerar fran kiosken mot nordost
~ till Tyldéhusvagen. Omradet foérses &aven med dagvatten-
-ledning 'som byggs ut fran Tyloéhusvidgen léngs de b
vastra fastighetsgrénserna.

Uppvarmning, baserad pa el, sker individuellt i vafjé  -f"'f

hus.

% Avfall

Varje radhus férses med sopskap. Sopbil kan angora palﬂ-f'”““

parkerlngsytan.

“’5¢;5Adm1nlstrat1va fragor

Genomforandetiden foér planomradet upphor den 31
: december 1993.

‘Huvudman £6r allman plats blir Tylésands végférenihg!ff

" MEDVERKANDE TIANSTEMAN -
Handlaggare pa’ stadsarkltektkontoret har varit arkl-*'.- Tfm?
A : tekt Kjell Pihl. Arbetet har bedrivits under: medver—-~*ﬁ-'”'
”_j:kan av bostadshusens projektor arkitekt Carlos Agi.

T.”Halmstad den 16 ‘december 1987

- olle paim Kj 11 Plhl
~planarkitekt arkitekt

' REVIDERING

;'Forslaget har andrats med avseende pa: planbestammelse'?ui;'.

. rom: nyttjandegrad I stallet £6r en stdrsta tillaten
“.byggnadsarea per fastlghet max1meras utnyttjandegraden

. for hela projektet. P4 sa sitt erhdlles valfrihet be- = =

__ﬂ traffande antal enheter. Det innebdr i sin tur: va1~_'
= ﬂfrlhet 1 m0311ga upplatelseformer. Lagenheterna kan

vfféiéf°4fﬁ;ﬁﬁ;n:g**“-“'~:"-

" En allman vatten~ och avloppsledning finns vaster om L




Sld 05 R

upplatas som hyresbcstader eller bostadsratt eller
delas upp A atta enheter och forsaljas.

' 0llé ‘Palm o " Kjle11l .Pihl
- planarkitekt _ - arkitekt

E”W$Halmstad_den 2 mars 1988 7   5"7 “'] _fj” _~_ ' e ”7 f;_ﬁ'3'"""
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 GENOMFGRANDEBESKRIVNING

~ ORGANISATORISKA FRAGOR

- Tidplan

:g A§ta1

.Exploateringsavtal skall skrivas mellan Xkommunen &
~ ‘ena sidan’och exploatdren & den andra.

'sid 01 (02)

Planprocessen

Samrad oktober - november 1987
Utstallningsbeslut i

byggnadsnamnden december 1987
Utstallning december 1987 - januari 1988
Godkannande i

byggnadsnamnden februari 1988

Antagande i

kommunfullmiktige mars - april 1988

Utbyagnad

Exploaterlngen av bostadsfastlgheterna skall utféras.
i privat regi. Byggstart ar planerad till varen 1988. -
Iordnlngstallande av allménna ytor och ledningar _

. kommer att ske i lamplig anslutning till exploate- .
ringen. Ansvarsférdelningen mellan kommunen och-
exploatoren regleras genom exploateringsavtal.

- Genomférandetid

"Detaljplanens genomfdérandetid fdéreslas l1dépa frén
lagakraftvinnandet till och med 1993-12-31.

:kommer kostnader och ansvarsférdelning m m- att o

-_regleras.

I detta avtal




 0lle Palm

"ff ﬁQfO1le Palm
~planarkitekt

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR .
Fastlghetsblldnlng, gemensamhetsanlaggnlng m m _
| ' .Fastlghetsblldnlng skall ske £6r att bilda 8 st bo-':

.3 stadsfast1gheter samt en gemensamhetstomt bestaende
-.-av- parkering .-och en mindre lekyta. Foér den gemensamma

- tomten och dess anlidggningar bildas en gemensamhets— .
anlaggnlng enllgt anlaggnlngslagen. De &tta bostads- '

fastigheterna skall ingd i denna med var sin atton
del. Anladggandet sker 1hop med bostadsbyggandet och -

- kostnaderna fér detta ingar i fastighetskdpet. ‘Drift  _ .
och underhall ansvarar sedan de atta fastlghetsagarna__f

for gemensamt.

. EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna fér iordningstdllande av parkmarken med
erforderliga skyddsplanteringar berdknas till 40" 000

kr. Kompletterande utbyggnad av va-ledningar beraknas_,3* ;fL

till 120 000 kr. Kostnaderna for parkanlaggningar

kommer att regleras i exploateringsavtal. Fér vatten-=

och avlopp kommer gallande anslutningsavgift att ut-

tas. Kostnaderna ar angivna i 1987 Ars priser.

- Bostadsbebyggelsen uppférs som enskilt agda fastig-  ff?-"”

heter och finansieras med statlig belaning.

~ TERNISKA FRAGOR

- Det 4ligger exploatdren att skaffa sig kunskaper om'

de detaljerade grundférhidllandena. For prOJekterlngen_x;_fT. 

erfordras en nybygghadskarta &ver kvartersmarken.

""*aJHalmstad den 16 december 1987

s o0 QU

i Kjell Pihl
" -planarkitekt arkitekt

' REVIDERING

-Férslaget revideras sa att valfri upplatelseform blir

méjlig. I det fall hyresratt tillémpas blir det inte =~

aktuellt att bilda enskilda tomter och gemensamhets-
tomt, utan de gemensamma anldggningarna kommer att
bli belagna pa samma fastighet som radhusen. -

Halmstad den 2 mars 1988

%é/g% -
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. SAMRADSREDOGGRELSE

 HUR SAMRADET BEDRIVITS

Samradsmote med berdrda fastighetsigare har halllts e
den 2 november 1987. Kallelse till motet utskickades
'med brev. I brevet ombads fastighetsagarna att under- .

ratta eventuella hyresgdster och boende i respektlve
fastighet om métet.

Byggnadsnamnden beslét 1987-10- 14, § 646, att- for- o
slaget skulle: remltteras till ett antal myndlgheter.;ﬂ'

~ LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inget att erinra mot forslaget.- :
Yttrandet i sin helhet framgdr av bilaga. :

-:f_ FASTIGHETSBILDNINGSHYNDIGHETEN - :"  -~& -

Eftersom gemensamhetsanlaggnlng aAr en forutsattnlng L

fér den féreslagna disponeringen av kvarteret skall i’

princip en fastlghetsplan upprattas parallellt med

detaljplanen. Eventuellt kan fastlghetsplanen er—
‘'sattas av ett exploaterlngsavtal.

Betr&ffande den allmanna platsmarken torde v1llkoren_ S
£6r upplételse och- iordningsstéallande kunna regleras = oo

i ett exploater1ngsavtal mellan kommunen och - exploa-'xfj;J'
~ toren. S

- Exploateringsavtal avses upprattas. Fastlg-~fﬂ
hetsbildningsmyndighetens skrivelse overlamnas
till fastlghetskontoret for beaktande.-

SAKAGARE HYRESGASTER BOENDE

*:  Nagra erlnrlngar mot forslaget har 1nte framforts.f*-”'




REMISSYTTRANDEN | S
 Raddn1ngsnamnden méner 1verken,nfr1t1dsnamnden,.__
_1oka1traf1kstyrelsen, skolstyrelsen, socialnidmnden,

.;,traflknamnden renhallnlngsbolaget Qollsmyndlgheten” -ALH
“och televerket: ‘har ‘inte haft nagot att erinra mot o

- forslaget.

Kommunstyrelsen har inte nagot att erinra mot plan-*‘
férslaget. I sina utlatanden papekar parkkontor och - S
fastighetskontor att exploateringsavtal skall: traffas;-'ﬁf
om bl a kostnader f£ér parkanlaggningar. Fastighets~ =~ = .. .
‘kontoret forutsatter att upplatelseformen for bostdder
blir hyresratt enligt fastighetsutskottets beslut o
1987/§ 289.

- Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med _
uppgifter om kostnader f£6r bl a park- och va- .
utbyggnader. Betridffande upplételseformen'harp'
fastighetsutskottet 1987-12-15 &nyo behandlat -
fragan och beslutat att upplatelse kan ske: med -
aganderatt.

Kulturnamnden papekar att parkeringssituationen ar
besvarande. Byggnadsnamnden bér verka for att det
blir fler parkeringsplatser i omradet. :

- Den allmdnna parkeringssituationen i denna del -
av Tylosand paverkar inte planomradet direkt. S
Méjligheter finns att séder om planomrddet ut;:..-.'“
vidga befintlig parkeringsyta i enlighet med ey
dar gallande detaljplan. Detta ar en genom— =
férandefraga. Kulturnamndens yttrande &ver-
sandes till gatukontoret fér kannedom.

7
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Miljé- och halsoskyddsnimnden tillstyrker forslaget

men konstaterar att omradet sommartid kan bli utsatt e
for stérningar fran ansamling av manniskor 0ch-trafik; B
o SR - Genom erforderliga atgdrder dels i parkomradet _____
e genom kompletterande planterlngar, dels pa -
respektive tomtplats i form av plank och plan- -
terlngar torde de befarade stornlngarna kunna r
minimeras. : 5

Vagfoéreningen har inget att erinra mot férslaget. men
undrar vem som skall bekosta tillfart fran Tylésands- . = .
vagen samt parkmark med gangvag till Golfbanevagen._ _Tf__¢i

- Dessa anlaggningar ingar inte i detta_planférég_f_j3;
slag utan ingar i g&llande detaljplan for in- . .
tilliggande omrdde. De delar som erfordras fér =
den aktuella exploateringen far regleras i =~ -
SERTE exploaterlngsavtal. Skrivelsen 6verlamnas tlll o
CREE fastlghetskontoret fér beaktande. e

 STALLNINGSTAGANDE

: ,_Planﬁérslagef_féréslééfandras;ifféijéhdemaﬁséeﬁde? f}"'




-.HALMST’ADS‘ KORAMIGIN _' - B .. S

“:VHalmstad den 16 december 1937

U fatee

w.01le Palm
;fplanarkltekt a

Sld 03

Genomforandebeskrlvn1ngen kompletteras med kostnads—-5-.5"

-'} uppglfter for park— och va-anlaggnlngar. -_n-

L

Kijleli Pihl
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'"74 5[ﬁTLATANDE,6vER VID UTSTALLNING INKOMNA SYNPUNKTER

,j”Byggnadsnamnden beslét 1987-12-16, § 826, att stdalla ut forslaget
ovi1de gransknlng samt att fér yttrande oversanda det till ett.
'Jantal myndlgheter.-

_a-nf;;Mlljo- och halsoskyddsnamnden och vdgféreningen lamnar inget nytt
'iﬂ'fﬁyttrande.

;;._fiKommunstyrelsen ‘och kulturnamnden har 1nget att erinra mot
v?{;forslaget..

”-ffﬁForslaget har halllts utstallt till gransknlng under tiden 26' ]f
. Januari - 19 februari 1988. o

= Q Tva skrlvelser-har 1nkomm1t

- ff ]1nsta11n1ng till planen och anser det angelaget att omradet -
' ﬁ;“snyggas ‘upp.

- Trevligt med positiv kritik av ett planirende.

oorevideras sd att valfrlhet betraffande méjlig upplatelseform”
'ﬁfgaller.

'T~f{Tgyggye Ahlgren, agare till Tyldésand 2:21, framfor sin p051t1va Bl

'-'Carlos Agi, agare till Tylésand 2:19 och 2:20, vill att forslaget 3 =f§:f

C = 0m. bestammelsen om en storsta tillatna byggnadsareaf - |

pa 120 m’"per fastlghet andras ‘till en stérsta -
tillaten byggnadsarea pa 1 000 m?* f&r hela kvar- = -
teret kan valfrihet erhdllas att stycka upp omradet

i fler fastigheter eller l&ta det vara en enda. P&

si sitt erhdlles valfrihet betriffande upplatelse—-fq“:**if

mojllgheterna.
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'SAHHANFATTNING

LT;»{Planforslaget foreslas rev1deras med avseende pa bestammelse om -

i storsta ‘tillatna’ byggnadsarea. ‘Revideringen 1nnebar inte nagon -
~férandring av bebyggelsens’ fy51ska utformning utan’ far endast

- konsekvenser betraffande upplatelseformen for bostaderna. Grannar”'”
--;?kan darfor 1nte anses berorda av rev1der1ngen._¥

'ﬁal,Halmstad den 2 mars 1988

: f011e,Pa1m Kjell Pihl
- Planarkitekt : arkitekt




LANSSTYRELSEN | . LAGAKRAFTBEVIS 11.103-1913-88
Hallands lan R R . _
Planeringsavd 1988-07-25

Planenheten -

e -07-27 S
- FS[’/CK ’j/ : Byggnadsnamnden

Halmstads kommun

Kommunfullmdktige i Halmstads kommun har den 22 juni 1988
antagit ett forslag till detaljplan fGr Tyldsand 2:19 och 2:20
i kommunen.

Da kommunens beslut inte Gverklagats har detta enligt 13 kap
2 § PBL, jamfort med 5 § samma kapitel, vunnit laga kraft
den 20 juli 1988.

doritnn

Ingegérd Widerstrom

Kopia

Kommunful lméktige i Halmstads kommun

FRM, lantmdterienheten

FRM, FBM, Stadsingenjorskontoret, Halmstad
Planeringskansliet

Planenheten 2 ex

Ay

NMAWWOY SAOVLSWNITH

Postadress Telefon

Postgiro
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