Planbeskrivning fillhérande

Detaljplan for del av

Utby 2:7

Antagen 2020-11-19
Laga Kraft 2020-12-18

Uddevalla kommun Vastra Gotalands lan
Samhallsbyggnadsforvaltningen 29 okt 2020

i



Innehalisforteckning

Bakgrund

Plandata

Forenligt med Miljobalken

Behovsbeddmning
Miliomal

Tidigare stallningstaganden

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Landskapsbild

Gator och Trafik
Geoteknik

Sociala perspektiv
Hydrologiska férndllanden
Hdalsa och sdkerhet

Forklaring av planbestGmmelser
Teknisk forsorjning
Fastighetsrattsliga frégor

Ekonomiska Fragor

Medverkande tjansteman

N N O v W

10

14
14
15
16
17
20
21

23
25
28
29

S
PR



Handlingar

Planhandlingar infér antagande av detaljplaneférslag inkluderar nedanstaende dokument.
Uddevalla Kommun

[X] Plankarta med bestammelser
[X] Planbeskrivning

[X] Grundkarta

[X] ustrationskarta

[X] Fastighetsforteckning

[X] Granskningsutlatande

Utredningar samt évriga handlingar

[X] Dagvattenutredning, AF 2020-05-20, Reviderad version
[X] Geoteknisk utredning, Bohusgeo 2020-01-10
[X] Geoteknisk utredning, Bohusgeo 2004-01-20
[X] Arkeologisk forundersokning, RIO Goteborg 2019-10-16

Bakgrund

Planforfragan har inkommit till Uddevalla kommuns Samhéllsbyggnadsavdelning i syfte att prova
mojligheten att exploatera tidigare obebyggd naturmark med bostdder inom fastigheten Utby 2:7.
Det utpekade omradet &r detaljplanelagt genom en plan som vann laga kraft 2004.
Genomforandetiden foér planen varade i 10 ar, fram till 2014. Féreslaget detaljplansomrade var i 2004
ars plan forst tankt som bostader, men férandrades till naturmark vid samradsskedet.

Utby har pekats ut som intressant som fortatning och flera exploateringar har skett i omradet.
Forutsattningarna for fortatning inom omradet har saledes forandrats och kommer prévas i denna
detaljplan.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att préva omradets lamplighet for bostadsandamal genom fortatning pa mark
som i gdllande detaljplan ar avsatt som natur. Vidare syftar planen till att inte langre inkludera
omradet for transformatorstation och omvandla detta till naturmark, da placering har dndrats och
forverkligats pa annan plats, i sydostra delen av Utby 2:7.

Planforslaget innebér att en mindre yta av tidigare obebyggd mark exploateras. Exploateringen ar
ringa i sin omfattning och foreslar omkring 2-3 bostader téankta som enfamiljshus.
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Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt reglerna i PBL kap 5 § 11-35 (PBL 2010:900). Planen har handlagts med
ett standardforfarande da planen inte bedoms vara av betydande intresse for allmanheten eller
antas medféra betydande miljépaverkan. Planforslaget bedoms dven vara forenligt med
oversiktsplanen. Planen antogs 2020-11-19 av Uddevalla kommuns Samhallsbyggnadsnamnd. Den
vann 2020-12-18 laga kraft.

Planen har genomgatt samrads- och granskningsfaserna dar berérda aktorer och sakdgare har fatt
[amna synpunkter och yttranden samt granskat om synpunkterna blivit tillgodosedda.

Planbesked Samrad Granskning Antagande
Framstagande Revidering av Revidering av
av planférslag férslag férslag

Figur 1. Skede i planprocessen
Kélla: Uddevalla kommun

Synpunkterna som framkommit under samradet och granskningen samt kommunens kommentarer
redovisas i granskningsutlatandet. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har haft mojlighet
att 6verprova beslut om antagande.

Planen har handlagts med ett standardférfarande. Den 6verensstammer med 6versiktsplanen och ar
inte av principiell betydelse eller pa annat satt vara av sadan vikt, att beslut krdvs av kommunledande
organ. Planen har darfor antagits av Uddevalla kommuns Samhallsbyggnadsnamnd.
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Plandata

Lokalisering

Planomradet ar beldget i Utby, ca en mil vaster om Uddevalla centrum. Planomradets areal uppgar
till ca 4000 kvadratmeter och avgransas av fastighetsgrans for del av Utby 2:7.

ravember 11, 2019

/ SR : Figur 2.
Lokalisering

planomrade.

Kdlla: Uddevalla

' / kommun
@ 1o @ centum : 3

Herresiad Udd#¥alla

Markéagoforhallande

Planomradet utgors av del av fastigheten Utby 2:7 som i sin helhet i enskild dgo.

Figur 3.
Ungefirlig
avgrdénsning
planomrade.
Kdlla: Uddevalla
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Planfdrslaget innehdller

Kvartersmark
Bostadsandamal ca 2500 kvm

Allman platsmark
Gata ca 1000 kvm
Natur ca 600 kvm

Forenligt med Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (MB), SFS 1998:808 samt foreskrifter om
miljokvalitetsnormer i miljébalkens 5 kap. ska tillampas.

Hushdllningsbestdmmelser

I miljdbalkens kapitel 3 och 4 féreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
dndamal de ar mest lampade for och strava efter en god hushallning av mark. Det ska ske i enlighet
med héansyn till nationella intressen for bland annat natur- och kulturvard eller friluftslivet samt
riksintressen.

Planomradet ligger inom zon for riksintresse, Hégexploaterad kust. Malet med riksintresset ar att
fortsatt tillganglighetsgora strandlinjen for allmanheten. Varden viktiga for den hogexploaterade
kusten inkluderar exempelvis ocksa forutsattningar for ett rorligt friluftsliv, badplatser, fiskeplatser
och andra typer av rekreationsmiljoer for ett stort antal manniskor. Planférslaget bedoms uppfylla
dessa kriterier utan att negativt paverka riksintressets varden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalkens 5 kap. som behandlar miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt omrade. Dagvattenutredningen (AF 2020-05-20)
har visat pa att valdigt sma mangder av fosfor och mindre metaller inte helt filtreras inom
planomradet enligt de hogre krav som finns for recipienten Havstensfjorden, som klassas som
kanslig. Daremot sa finns det inget som tyder pa att dessa sma mangder féroreningsdmnen nar
recipienten, utan de filtreras i diken nedstroms. Bedomningen gors darfor att dagvatten fran
planomradet inte paverkar miljokvalitetsnormer negativt. | 6vrigt gors bedomningen att det inte
finns nagra andra indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
overskridas inom det aktuella planomradet eller i ndra anslutning till planomradet pa grund av
foreslagen exploatering.
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Natura 2000

Norra delen av Havstensfjorden utgor naturreservat och delar av fjorden utgér Natura 2000-omrade.
Natura 2000-omraden ar klassade som riksintresse i Sverige. Aktuellt planomradet ingar inte i det
skyddade omraden, men har Havstensfjorden som recipient, vilket stéller krav pa dagvattenhantering
och rening. Bedémningen gors att dessa krav kan uppfyllas pa ett godtagbart satt vid ett
genomforande av planforslaget.

Behovsbedomning

Foreslagen markanvandning bedéms ej fa negativ inverkan pa riksintressen. Detaljplanen bedéms
heller inte bidra till betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning enligt
Lansstyrelsesamrad 2018-03-19. Lansstyrelsen poangterar att planomradet ingar i omrade med
sarskilda bestammelser enligt 4 kap. MB, och att planforslagets konsekvenser och paverkan pa
riksintressen i arbetet behover fortsatt beskrivas och motiveras for att skapa en lamplig inpassning av
bebyggelsen i landskapet.

Miljomail

Riksdagen har faststallt 16 overgripande miljokvalitetsmal for Sverige. Dessa ger en vagledande bild
for Sveriges miljopolitikiska inriktning. Dessa mal behandlar vilka kvalitéer som &r viktiga i var natur-
och kulturmiljé samt hur vi kan arbeta for att géra en omstallning av samhallet for att skydda och
utveckla dessa varden.

Inom detaljplaneringen bejakas en hallbar samhallsutveckling. Varje detaljplan har ett unikt syfte och
beror i olika man av de 6vergripande miljokvalitetsmalen. For den aktuella detaljplanen bedéms
nedanstaende mal av sarskild vikt.

God bebyggd miljo

Malet om god bebyggd milj6 ar ett paraplymal fér hur den fysiska samhallsplaneringen kan bidra till
ett hallbart samhalle. En planering som gynnar hallbara transporter genom att kollektivtrafik samt
gang- och cykeltrafik prioriteras bidrar till miljomalen. Befintlig infrastruktur utnyttjas for
samhallsekonomiska vinster samt ett effektivt hushallande av mark.

Planforslaget medfor att befintlig infrastruktur utnyttjas. Tillgang finns dven till cykel- och gangvag.
Forslaget foreslar bebyggelse utanfor tatort vilket begransar omradets tillgang till exempelvis lokal
kollektivtrafik. God bebyggd miljé kan anda uppnas da det inom en relativ narhet gar att tillga
regional kollektivtrafik samt att det &r god hushallning av mark dar landsbygden fértatas utan att ta i
ansprak tidigare obebyggda miljoer.
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Tidigare stallningstaganden

Oversikisplan

Foér Uddevalla kommun géller Oversiktsplan 2010. Oversiktsplanen férordar att kommunen ska verka
for att ta vara pa attraktiva miljder med kustnara boende. Det bor ske med att fortsatt ge tillgang till
stranden for allmédnheten samt fortsatt beakta det rérliga friluftslivet och gynna en hallbar
samhallsutveckling. Oversiktsplanen tillater under dessa férutsattningar att ny bebyggelse tillkommer
inom zonen.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan 1485K-P2004/15, for del av Utby 2:7, laga kraftvunnen 2004-12-17.
| gallande plan ar berért omrade avsatt som naturmark, lokalgata samt teknisk anlaggning.
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Figur 4. Nuvarande detaljplan.
Kélla: Uddevalla kommun



Ovriga beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2017-01-25 att godkdnna begaran om ansékan for planbesked for
bostader inom pa Utby 2:7.

Dagvattenhandledning for Uddevalla kommun

Uddevalla kommun har som del i kommunens VA-plan ett dokument fér dagvattenhandledning.
Handledningen utgar fran de antagna stéllningstagandena géllande dagvatten (Kommunfullmaktige
2015-12-09). Dagvattnet ska i mojligaste man omhandertas sa nara kallan som mojligt for att minska
belastningen pa ledningssystem och recipienter. Stallningstagande i VA-strategin ar att dagvatten
skall ses som en estetisk, ekologisk och hydrologisk resurs vilket bland annat innebar att man ska
verka fér mer 6ppen dagvattenavledning och att dagvattnet skall renas och fordréjas sa nara kallan
som mojligt for att minska belastning pa recipient och ledningssystem. Hanteringen av dagvatten
skall dven planeras sa att 6versvamning eller annan oldgenhet inte sker fér omgivningen.

Overgripande miljémal Uddevalla kommun

Uddevalla kommun har uppréattat en lokal miljostrategi (2013-03-14) for att samordna och vagleda
miljoarbetet for att na ett hallbart Uddevalla. Denna strategi utgar fran de 16 nationella
miljokvalitetsmalen. Genom den lokala miljostrategin har dessa mal oversatts till 6 kommunala
miljomal och atgarder for Uddevalla kommun. Uddevalla har som mal att genom
samhallsplaneringen kunna skapa forutsattningar for en hallbar livsstil med minskade utslapp,
hallbara transporter samt anvandningen av hallbara energikallor.

S

s



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Pagdende Markanvédndning

Forutsattning
Omradet ar idag detaljplanelagt i huvudsak som naturomrade. Det avgransade omradet angavs
tidigare som 6ppen dangsmark, men dagens karaktar av platsen praglas mestadels av slybevaxt mark.

Planforslag och konsekvenser

Planen foreslar att det som tidigare har varit utpekat som natur évergar till kvartersmark i syfte for
byggnation av bostader. Sedan féregdende detaljplans antagande har planomradet och angransande
omrade forandrat sin karaktar till att fortatas. Djurhallning, akerbruk samt slattermarker
koncentreras nu norr om Utby. Planen medfér att Utby fortatas ytterligare och att gronomraden
koncentrats i randzonen runt Utby.

Natur och rekreation

Forutsattning

Planomradet utgors av ett slybevaxt markomrade mellan dldre
samt nyare bebyggelse i norra delen av Utby. Naturvarde ar
under dagens forutsattningar endast av viss lokal betydelse.
Omradet var tidigare angsmark samt mark for lokal djurhalining.
Rekreationella varden har tidigare funnits genom djurhallning.
Planomrddets varde som strovomrade anses som nominell
utifran omradets storlek samt kopplingar till annan
sammanhdngande natur.

I néra anslutning till omradet finns det natur- och
rekreationsomraden. Dessa nas via naturstigar 6ster om

planomradet samt via huvudgatan Tabergsvagen.
Figur 5. Naturstig till strévomrdde

. Kdlla: Uddevalla k
Naturmarken var tidigare tankt for dagvattenhantering fran ata evalia kommun

fastigheterna langst med Axels vag, precis soder om
planomradet. Da dessa fastigheter istéllet har ordnat med lokal fordréjning samt ar uppkopplade pa
det kommunala dagvattenledningsnatet har marken inte forverkligats for det &ndamalet.

Planforslag och konsekvenser

Naturmark overgar till kvartersmark fér bostader. Arealen fér naturmarken minskar med 2400
kvadratmeter. Marken har visst brukningsvarde for rekreation samt som naturomrade men storre
arealer finns i ndrheten strax norr om planomradet. D3 de tidigare har varit djurhallning pa platsen
som Overgatt till en slybevaxt gron kil har inga stora naturvarden dnnu hunnit utvecklas, men skulle
kunna ha skett pa sikt. Planforslaget foreslar att marken narmast tomterna i norr fortsatt ar
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naturmark for att behalla en vegetationszon, samt for att
sakerstalla tillgangen ledningsratt for allmannyttiga
underjordiska ledningar och bevara befintligt dike.

Sammantaget medfor exploateringen viss negativ konsekvens
for gronytefaktorn i omradet. Planomrades naturmark har idag
begransade naturvarden och sma rekreationsmojligheter, men
har betydelse som variationstyp av markanvandning och satter
hogre krav pa att andra grénomraden fredas i narhet till
planomradet.

For att dessa omkringliggande rekreations- och

n?tuoromraden s‘ka forbli tillgangliga och f‘ortsatt enkla att Figur 6. Difus entré till strévomrdde
na sa ska dessa i samband med exploateringen exponeras Kélla: Uddevalla kommun

battre samt tillganglighetsgoras. Det foreslas ske i
anslutning till planomradet i samsprak med markagare och
andra sakdgare i omradet.

Figur 7. Skiss Entrépunkter Rekreation & Natur

Kdlla: Uddevalla kommun
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Arkeologi

Forutsattning
Fornldmning Utby 4:6

Inom planomradet finns inga sedan tidigare
kanda fornlamningar. Strax vaster om planen,
inom fastigheten Utby 4:6 finns det en kdnd
fornldmning RAA Herrestad 142:1. For att
sakerstalla fornlamningens avgransning samt
karaktar utférde RIO Goteborg Natur- och
kulturkooperativ (2019-10-14) en arkeologisk
undersokning.

Vid undersokningen patraffades endast

Figur 8. Fornldmning RAA Herrestad 142:1
markerat med lila, vdster om planomradet

enstaka bitar slagen flinta i matjord.
Lansstyrelsen gor bedomningen att Kalla: Uddevalla kommun
fornldmningen RAA Herrestad 142:1 inte

langre omfattas av kulturmiljolagens bestammelser.

Lamningens influensomrade avgransades genom utredningen till att endast ligga inom
grannfastigheten Utby 4:6, det lila omradet vaster om Utby 2:7. Bebyggelse inom fastigheten Utby
2:7 sakerstalldes darfor inte forhindra ytterligare fynd eller pa annat satt paverka arkeologisk
kulturmiljo negativt.

Planforslag och konsekvenser

Fornldamningens omfattas inte langre av kulturmiljolagens bestammelser vilket gor att det inte
paverkar planens syfte, inga ytterligare skydd kommer heller vidtas i planforslaget. Da det under den
arkeologiska undersoékningen ocksa har konstaterats att fastigheten Utby 2:7 inte innefattas som
potentiellt influens- eller spridningsomrade for fornlamning gérs bedémningen att planforslaget kan
genomforas utan negativa konsekvenser for nya arkeologiska fynd.

Bebyggelse

Forutsattning

Utby ar ett omrade med sammanhallen bebyggelse. Huvudsakligen praglas bebyggelsen av fristdende
enfamiljsbostader. Tidigare dominerades bebyggelsen av fritidshus. Sedan millenniumskiftet och
framat sa har omradet kompletterats och fértatats med en betydande del bostdder som nyttjas for
permanent bruk. Dessutom sa har dven tidigare fritidsboenden fatt 6kad byggratt och i stor
omfattning nyttjas som aretruntboende.

Husen som finns i omradet praglas av tidsenlig arkitektur fran da de har uppforts, vilket framst ar
fran 1950-talet samt borjan av 2000-talet. Nyare exploateringar har relativt stora byggratter.
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Koordinatsystem: SWEREFD0 12 00 5 0 51015 W W A5 WD 5 6 s M 75 M B W W m
Fastighetsgranser och ratiigheter p3 karkan har inte rftsverkan. J3mér mot besks | Lankmiterihandlingar.

Skala 1:1000

Figur 9. lllustrationsskiss

Befintlig bebyggelse norr och 6ster om planomradet paverkas av Kélla: Uddevalla kommun
ny bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen ligger ett par meter

hogre upp an ny foreslagen bebyggelse inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar att den bebyggelsestruktur for Utby som en plats for aretruntboende med i
huvudsak fristaende enfamiljsbostader foljs. Byggratterna foreslas vara nagot mindre dn de som har
exploaterats séder om omradet for att battre passa tomternas tankta storlek. Utformningen pa
byggnadernas fasader, takvinkel och byggnadsstil regleras inte i detaljplanen.

For att hojdsattningen av den nya bebyggelsen skall passa in med befintlig bebyggelsestruktur samt
gatustruktur sa regleras majligheterna till hur mycket marknivaerna for forandras inom planomradet.
Intentionen ar att kvartersmarken inte skall fyllas upp mer an nédvandigt samtidigt som
hojdsattningen av kvartersmarken passar ihop med den befintliga gatustrukturen i omradet samt
avrinningsvagar av dagvatten och skyfall.

Byggnadshdjden regleras i planen med en nockhdjdsbestammelse och storleken pa byggratterna
regleras procentuellt med bruttoarearestrektioner utifran fastighetsstorleken. Den procentuella
regleringen mojliggor en viss flexibilitet av upplatelseform, fordelning av byggnadsratt mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnader samt sakerstéller berdkningar och paverkan av
dagvattenfloden.
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Landskapsbild

Forutsattning

Planomradet ar en kil av slattermark mellan sammanhallen bebyggelse i norra delen av Utby.
Omradet karaktar praglas av kringliggande skogsmarker samt smahusbebyggelse. Langre ifran finns
aven havs- och fjordmiljéer vid Havstensfjorden.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen marken ar tankt att bebyggas som en fértatning av bostadsomradet. Viss konsekvens
finns for landskapsbilden da landskapet fértatas med bostader. | vrigt foljer den ténkta
exploateringen 6vrig bebyggelsestruktur.

Bebyggelsen beddms inte paverka landskapssiluetten fran Havsstensfjorden i nagon storre
utstrackning.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattning

Narmaste kommersiell service finns pa Torp, cirka 3 kilometer nordést om planomradet. Offentlig
service hanvisas i forsta hand till Herrestad, cirka 4 kilometer 6ster om planomradet. For tillfallet
finns inga planer pa utveckling av service inom Utby.

Planforslag och konsekvenser
Forslaget bidrar inte till mer service fér omradet. Service finns att na inom en forhallandevis rimlig
distans.

Gator och Trafik

Trafik och gator

Forutsattning
Planomradet nas idag via Tabergsvagen in pa befintliga Pirreliden. Tabergsvagen dr matargata for
storre delen av Utby och har bitvis forsetts med gang- och cykelavsnitt.

Planforslag och konsekvenser
Trafikmangden paverkas marginellt av planférslaget. Ny infrastruktur behover inte anordnas for att
genomfora forslaget.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattning
Cykelvag finns bitvis langst med Tabergsvagen. Langst med riksvag 161 finns cykel- och gangvagar
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mot Torp samt Uddevalla Centrum. | ndromradet samutnyttjas lokalgatorna mellan mjuka och harda
trafikanter.

Planforslag och konsekvenser

Omradet forses till viss del av cykel- och gangvag. Trafikmangden tillater fortsatt att lokalgator
samutnyttjas. Forutsattningar for att kunna réra sig som mjuk trafikant ar godtagbara. Tydligare
kopplingar till omkringliggande naturomraden kan underlatta for gdende.

Kollektivirafik

Forutsattningar

Narmaste hallplats for reguljar kollektivtrafik finns langst med riksvag 161, ca 1,5 kilometer norr om
Utby 2:7. Hallplats for lokaltrafik samt skolbuss finns att na via gang- och cykelvdg 500 meter norr om
planomradet pa Tabergsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Utby ar beldget utanfor tatorterna och en bit ifran kollektivtrafikstraken. Mojlighet att utnyttja
kollektivtrafik finns men omradet ar till stor del beroende av personbilstrafik i dagslaget.
Boendemiljéer i omraden utan utbygg kollektivtrafik har en negativ konsekvens for hallbart kollektivt
resande. Vidare fortdtningar kan 6ka underlaget for framtida kollektivtrafikdragning, men det finns
inga planer for det i for tillfallet.

Parkering

Forutsattningar
Uddevalla kommun arbetar for tillfallet for en ny parkeringsstrategi. | enlighet till de riktlinjer som
forbereds sa foreslas parkering anldggas inom kvartersmark.

Planforslag och konsekvenser
Parkering foreslas i planférslaget att uppforas inom respektive fastighet.

Geoteknik

Markforhallanden

Forutsattning

Bohusgeo har utfort en geoteknisk utredning i planomradet (Bohusgeo 2020-01-10). Marken delas i
rapporten upp i tva omraden, vastra och Ostra delen. Djupet till fast botten varierar mellan 5 och 9
meter, dar den vastra har ett ndgot mindre jordlager. Jordlagren utgors i huvudsak av torrskorpelera,
lera samt friktionsjord vilande pa berg. Vattenkvoten har uppmatts till ca 30%.

Planforslag och konsekvenser

| den geotekniska utredningen sa bedoms slantstabiliteten som tillfredstallande for bade befintliga
forhallanden samt med tankt byggnation. Rapporten rekommenderar en belastningsgrans om 50
kPa, for att begransa uppfylinader. Planomradet ar flackt och bedéms ej behéva permanenta
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schakter. Férutsattningarna for grundlaggning bedoms som goda i hela planomradet utifran planens
syfte. Kompletterande geoteknisk undersékning kan bli aktuell i byggskedet.

Bergras och blocknedfall

Forutsattning
Planomradet bade utgérs och angrénsas av relativt flack mark. Mindre hojning finns sydost om
planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planomradet bedéms inte berdras av risk for bergras eller blocknedfall.

Sociala perspektiv

Barnperspektiv

Forutsattning

| planldggning ska barn och ungas behov samt perspektiv lyftas fram. Planldggningen skall bejaka och
ta hansyn till barn och ungas intressen samt behov. Utifran planforslagets ringa omfattning gors
beddmningen att en djupgaende barnkonsekvensbeskrivning inte behover utforas i detaljplanarbete.

Planforslag och konsekvenser

Barn och ungas mojlighet till att rora sig fritt paverkas av de foreslagna bostadernas lage geografiskt.
Lokalt finns det goda mojligheter att rora sig fritt. Det finns dven narhet till naturmarker med
rekreationsmajligheter for barn och unga som éar en stor tillgang. Barn och ungas majlighet att rora
sig sjalvstandigt till servicepunkter samt andra motespunkter utanfor naromradet ar nagot
begransad.

Jamstdlldhet och mangfald

Forutsattning

Uddevalla kommun har en strategi om att varna om mangfald samt social hallbarhet. Utby &r ett
omrade med socioekonomisk stark sammansattning, med homogen bebyggelsestruktur och fa
offentliga motesplatser.

Planforslag och konsekvenser

Planen bidrar inte till att skapa nya boendeformer eller motesplatser inom Utby. Den ringa
omfattningen av planomradet gor att detta mal ar svart att uppna inom féreslagen plan.
Sammantaget bedéms exploatering inte medfdra positiva konsekvenser for jamstélldhet och
mangfald i omradet. Dessa varden blir &n viktigare i vidare utbyggnad och fortatning av omradet.

16

S

s



Hydrologiska férhallanden

Dagvattenhantering

Forutsattning

En dagvattenutredning har upprattats av AF (2018-04-13) och senare kompletterats samt reviderats
2020-05-20. | utredningen konstateras det att det finns ett 6ppet dike i norra delen av planomradet. |
detta dike avvattnas de fastigheter som ligger norr och 6ster om planomradet.
Dagvattenutredningen har undersokt omradets majligheter att omhénderta dagvattenfloden for upp
till hundraarsregn. Under nuvarande forutsattningar sa kan marken sjalv infiltrera det mesta av det
lokala dagvattnet som uppkommer inom planomradet. Axels vag ar i dagslaget upphdjd och
utformad utan diken, avrinning sker fran vagbana i riktning norr till planomradet. Vid storre mangder
dagvatten finns det kapacitet i diket i planomradets norra del. Avvattningen fran Pirreliden sker ocksa
mot det som ar avsett for kvartersmark.

Uddevalla kommun har som del i kommunens VA-plan ett dokument fér dagvattenhandledning.
Handledningen utgar fran de antagna stallningstagandena gallande dagvatten och dess hantering
(Kommunfullmaktige 2015-12-09). Dagvattnet ska i méjligaste man omhandertas sa nara kallan som
moijligt for att minska belastningen pa ledningssystem och recipienter. Dagvatten skall dven i de fall
dar det ar mojligt omhandertas ytligt, bland annat for att skapa estetiska varden och naturlig
filtration.

Planforslag och konsekvenser

Genom planférslaget tillférs mer hardgjord yta till
omradet, vilket medfor en forsamring av markens
moijlighet att sjalv infiltrera dagvatten.
Utredningen har kalkylerats fran att byggratterna
maximeras utifran planforslaget. For att klara
floden upp till 100-ars regn foreslas att de tre
foreslagna fastigheterna anlagga
fordrojningsmagasin som sedan kopplas samman
med befintligt dike i norra delen av planomradet

med mojlig avvattning i denna riktning.

Skotsel av individuella anlaggningar sker av Figur 10. Befintligt dike
respektive fastighetsagare. Diket som foreslas att Kélla: Uddevalla kommun
ligga pa allménplatsmark foreslas att ingd i

gemensamhetsanlaggning eller annan samfallighetsférening for att sakerstalla skotsel. Om ingen
sadan anlaggning eller forening bildas ansvarar markagaren for den allménna platsmarken.

Det ar maojligt att dven kulvertera diket for hantering av dagvatten. Vid sadan atgard kan ansokan om
vattenverksamhet behdévas. Ansvarig part ansoker i sddant fall om tillstand.

Om diket kulverteras sa medfér det en mindre omfattande negativ konsekvens fér den biologiska
mangfalden samt markens beskaffenhet av att filtrera bort féroreningar ur vattnet. Bedémningen &r
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att avsnittet av diket som berdrs i planlaggningen ar litet och att en kulvertering har ringa negativa
konsekvenser ur biologiska aspekter men fordelar ur skotsel- och driftsynpunkt. Ett bevarande av
diket och dess funktion ar att foredra.

Dagvattenutredningen utférd av AF (2020-05-20) féreslar att mindre dagvattenmagasin anliggs pa
respektive bostadsfastighet for att lokalt fordréja vattnet innan det nar diket. Dimensioneringen for
magasinen har berdknats for att sdkerstédlla omhandertagande och fordrojning av vatten vid storre
floden. | plankartan inférs bestimmelse om att startbesked inte ges férsen rekommenderade
fordrojningsmagasin anlaggs for att sakerstalla att dessa anlaggs. Magasinens volym har i
dagvattenutredningen berdknats krdva en volym om minst 5 kubikmeter for att klara av 20-ars regn.
Berdkningen utgar for ett fullt utnyttjande av byggratten. Utredningen visar att det behdvs minst 7
kubikmeter stora magasin for att fordrdja en stérre nederbérdsmangd motsvarande ett 100-ars regn.

Uddevalla kommun har i sina riktlinjer angett att lokal fordrdjning skall anordnas och respektive
fastighetsagare ansvarar for att fastigheten klarar att omhanderta och férdréja nederbordsméangder
motsvarande 20-ars regn. Overenskommelse har triffats mellan gemensamhetsanldggning och
exploator om att dimensionera dagvattenfordrojning lokalt inom fastigheten. Dessa lokala riktlinjer
ar styrande for intrade i samfallighetsforening da omradet skotas av enskild huvudman.

Oversvamningsrisk

Forutsattning

Planomradet ar hogt beldget och
sluttar mot vaster. Vid stora
nederbordsfléden kan
dagvattensystemets kapacitet
overskridas temporart och leda
till ytliga floden. Dessa avleds
mot lagpunkter vaster om
planomradet.

Dagvatten och skyfall leds i diken 6ver fastigheten vaster

Figur 11. Omrddet med vattnets vig
om planomradet, Utby 4:6. Kapaciteten i dessa diken &r mot recipient markerat pé satellitbild

bitvis bristfallig och klarar inte stdrre mangder vatten. Kélla: AF (2020-05-20)

Planforslag och konsekvenser

Detaljplaneforslaget tillfor fler hardgjorda ytor vilket minskar markens kapacitet att lokalt
omhanderta floden samt skapar risker for ytlig avrinning. Daremot ar den potentiella 6kade
belastningen av planférslaget for versvamningar relativt liten. Risken for lokala 6versvamningar ar
ocksa liten. Anlaggning av dagvattenmagasin lokalt inom kvartersmark férhojer fastigheternas
mojlighet att fordroja samt avlasta diket vid storre floden enligt AFs dagvattenutredning (2020-05-
20).

Vattnets vag bort fran planomradet sker framst fran diket och vidare nordvast om omradet dver
fastigheten Utby 4:6. Kapacitetshdjdande atgarder behover troligtvis att utféras for detta dike.
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Overenskommelse ar triffad mellan markagare pd Utby 4:6 och exploatdr som godkanner att vatten
fortléper nedstroms.

Vattnet ror sig sedan under Tabergsvagen i en trumma med god kapacitet och sedan vidare 6ver
akermarkerna for att till slut na till slutrecipienten Havstensfjorden.

De magasin som foreslas for dagvattenhantering vantas minska éversvamningsrisken bade inom
respektive tomt och i omgivningen.

Vattenverksamhet

Forutsattning

Angransande i vastra delen av
planomradet, tillsammans med
fastigheten Utby 4:6, finns det idag
enskilda brunnar. En av dessa ar idag
i bruk och anvands for dricksvatten
av fastigheten Utby 4:6. En
byggnation kan paverka

grundvattnet och vattenkvalitén pa
brunnen.

Figur 12. Fdrskvattenbrunnar
Utover féreslagen exploatering Kélla: Uddevalla Kommun

planerar Uddevalla Vatten AB att

anlagga nya vatten- och spillvattenledningar i omradet. Projektet ar tankt att utféras under hosten
2020. Ledningarna ar ténkta att ga i vagen precis vaster om planomradet och kommer saledes ocksa
valdigt ndra den aktiva brunnen. Dessa ledningar kan likt en exploatering av bostader paverka
grundvattnet och vattenkvalitén pa brunnen.

Planforslag och konsekvenser
Uddevalla Vatten bygger ut ledningarna for kommunalt vatten- och spillvatten. Det skapas mdjlighet
for de som tidigare nyttjat brunn att fa utnyttja kommunalt vatten.

Vid ett genomfdrande av planen finns det risk for negativa konsekvenser for den enskilda brunnen
som nyttjas av fastigheten Utby 4:6. Ett genomfdrande av planen kan till viss del paverka
grundvattnet pa ett lokalt plan och medféra att atgarder behover utféras for brunnen.

For att sdkerstadlla om atgédrder behéver utféras bor brunnen fére och efter ett utférande av

anlaggande av vattenledningar undersdkas. Samma férfarande boér ske i samband vid ett
genomférande av detaljplanen. Om atgarder behover utforas star utféranden for iordningstallandet.
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Halsa och sakerhet

Fororeningar

Forutsattning

Det finns inga storre kdnda fororeningar finns inom planomradet. Dagvatten fran omradet har
Havstensfjorden som recipient. Nar dagvatten ror sig kan det bara med sig féroreningsamne,
mineraler eller metaller.

Planforslag och konsekvenser

Exploateringen forvantas inte bidra till framtida fororeningar i marken. Marken minskade yta att
filtrera dagvatten, och 6kade mangder far daremot viss konsekvens for miljokvalitetsnormer.
Fororeningsdmnen som kan finnas i framtida dagvattenflodet har darfor studerats i
dagvattenutredningen (AF 2020-05-20). Det framkommer i utredningen att stor del av de
fororeningsamnen som finns i floden renas lokalt. Endast fosfor och vissa tungmetaller 6verstiger av
Uddevalla kommuns riktvarden for fororeningsamnen till kdnslig recipient, inom planomradet.

| utredningen pavisas dock att dessa @mnen ar av hogst ringa grad och en bedémning gors att dessa
dmnen kommer att filtreras nedstréms innan de nar recipient. Inga ytterligare atgarder foreslas
darfor inom ramen for detaljplanen.

Radon

Forutsattning

| samband med en aldre geotekniska utredningen i omradet
(Bohusgeo 2004-01-20) gjordes en markradonmatning pa 3
punkter strax soder om planomradet. Radonhalten mattes upp till
mellan 7 och 15 kBg/m3, vilket klassas som omrade for
normalradonmark. Nuvarande omrade klassas daremot som
normal- till hégriskradonmark enligt tidigare kartering, vidare
undersdkningar bedéms ej behovas.

Planforslag och konsekvenser R
Da inga ytterligare radonmaétningar har utfoért i samband med Figur 13. Radonkartering

den geotekniska utredningen fran 2020, utgar bedomningen att Kdlla: Uddevalla kommun
omradet ar hogriskradonmark. For bade normal och normal- till

hogriskradonmark bor byggnaderna utforas radonsakra.

Eftersom byggnaderna skall utféras radonsdkra och utgar fran att det ar hogriskradonmark kommer
inga ytterligare matningar att utforas.

Buller

Forutsattning
Buller skapas framst fran Tabergsvagen, vast om planomradet, som ar matargata for stora delar av
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Utby. Tabergsvagen har karaktdren av en lokalgata, med lagre hastigheter. Trafikmangden &r lag och
genererar relativt lite buller.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att kvartersmark for bostader upprattas pa en distans minst 30 meter fran
Tabergsvigen, som dr matargata i Utby. Aven vid stor 6kning av trafikmangden i ndromradet s&
kommer bullernivaerna fér de foreslagna bostdderna vara under riktvardena for buller. Planférslaget
bidrar inte i namnvard utstrackning till ytterligare trafikbuller for omradet.

Forklaring av planbestammelser

Anvdndningsbestammelser

‘ GATA ‘ Lokalgata, FBL 4 Kap. 5§ 1 STZ | Anvandningen gata, lokaltrafik, anvands for
1 att sakerstalla vag till och fran bostaderna.

Allman platsmark for natur anvands i
NATUR ‘ Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p. omradet for att sdkerstélla allmant omrade
for gronstruktur. Inom natur far exempelvis

gangstigar, ledningsratter placeras.

Kvartersmark for bostadsandamal for tankt

Bostader, PBL4 Kap. 5§ 1 st 3 . . .
B ‘ P-°3 P ‘ exploateringsomrade. Placering av

bostadshus specificeras inte.

Egenskapsbestammelser

31 25(y° olorsta prutioarea ar angivet varae 1 % av rasugnetsarean inom anvananingsomradet, PBL 4
kan. 118 1st1np.

Syftet med bestammelsen ar att begrdnsa bruttosarean av byggratten inom omradet samtidigt som
flera olika upplatelseformer mojliggérs. Genom en exploateringsgrad pa 25% sa finns det god
forutsattning att na god dagvattenhushallning samt begransa byggratternas storlek och skala.

60> Héasta nockhdid ar anaivet varde i meter . PBL 4 kan. 11 8 1 st 1 ‘

Nockhdjden for nya bostadshus begransas till 6,0 meter. Bestammelsen ar till for att reglera
byggratten och anpassa den nya bebyggelsen till kringliggande norm.
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Markens héjd fdr inte dndras mer én 1,0 meter fran grundkartans
nuvarande nivdangivelse, PBL 4 kap. 10 §

Syftet med bestdmmelsen ar att marknivan inte skall férandras i stor
utstrackning. Marken i norra delen av planomradet innefattas inte av
bestdammelsen, vilket mojliggor for forandringar och eventuell
omlaggning av nuvarande dike.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ér 5 dr., PBL 4 kap. 21 §

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla byggratten inom en 5 arsperiod.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for den allménna platsen i planomradet ar enskilt. Vidare forklaring om

huvudmannaskap och ansvarsférdelning finns under genomférandebeskrivningen.

U1

a1

Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,
PBL 4 kap. 6 §

Markreservat skapas inom planomradet for att sdkerstalla
ledningsratter.

Startbesked far inte ges for bostadshus eller tillhérande
komplementbyggnader férréin dagvattenmagasin har anlagts.
Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Planbestammelsen intention ar att sakerstalla att dagvattenmagasin
anlaggs inom planomradet.

22

S

s



Teknisk forsorjning

Vaiten och avlopp

Forutsattningar

Uddevalla Vatten AB har for avsikt att anlagga ledningar for vatten och spillvatten i norra delen av
planomradet samt precis 6ster om planomradet. Planomradet avses inga i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse kommer anslutas till det kommunala VA-natet. Lamplig forbindelsepunkt for
respektive fastighet anvisas av ledningsinnehavaren.

Elforsorjning

Forutsattning
Vattenfall ansvarar for distributionsnatet. Inom planomradet finns det en kraftledning pa 10 kv.

Planforslag och konsekvenser

Reservat for transformatorstation som finns inom planomradet i tidigare detaljplan kan utga.
Transformatorstation har byggts strax sydvast om planomradet och uppfyller kapacitetsbehovet.
Kraftledningen pa 10 kv som gar diagonal dver planomradet avses att tas bort. Ledningen tas bort
senast i samband med exploatering. Exploatéren och ledningsinnehavaren har kommit éverens om
borttagande.

Avfallshantering

Forutsattning
Uddevalla Energi ansvarar for hamtning av kallsorterat avfall. Avfall som inte ingar i hushallsnara
avfall lamnas pa atervinningsstation. Narmaste atervinningsstation finns pa Torp.

Planforslag och konsekvenser
Hushallsavfall foreslas hanteras inom planomradet for respektive fastighet.

Fiber

Forutsattning
Fiberledningar finns inom planomradet. Dessa ledningar ar nedgrdvda och foljer en strackning i
anslutning till lokalgata. Den ekonomiska féreningen Utby fiber ansvarar for fibernatet.

Planforslag och konsekvenser
Fiberledningarna som finns inom planomradet far ytterligare rattighetsskydd genom
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planbestammelse, markreservat for allmangiltig underjordisk ledning. Det innebar att det omradet
dér ledningar for fiber finns inte far bebyggas med byggnadsverk eller andra anlaggningar som
omojliggor driften av ledningen.

Ledningsinnehavaren hanvisar forbindelsepunkt till ledningen.

Genomforandebeskrivning

Organisation och Administration

Tidplan

Nedanstaende tidplan har hallits for planarbetet.

Beslut om samrad i Samhéllsbyggnadsnamnden Februari 2020

Samrad Februari-Mars 2020

Underrattelse om granskning Juni 2020

Granskningstid Juni-Juli 2020

Beslut om antagande November 2020

Laga kraft December 2020
Handlaggning

Handlaggningen for planforslaget har skotts av samhallsbyggnadsforvaltningen pa Uddevalla
kommun. Planavtal har upprattats mellan exploator samt Uddevalla kommun for vilka atagande
respektive part alagts i planarbetet. Nagot exploateringsavtal har inte upprattats.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter utsatt genomférandetid
fortsatter planen att galla fram tills den dag da beslut om ny, andring eller upphéavning av
detaljplanen beslutats av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov om
det ar i enlighet med planen. Efter genomférandetiden slut garanteras inte langre fastighetsdgaren
byggratt. Kommunen kan efter genomférandetidens slut dndra eller upphava planen.

Under genomfdrandetiden atar sig huvudman for allméan plats att iordningstélla de for planen
utpekade allmanna platserna.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats foreslas i det for planen avgransade omrade enskilt huvudmannaskap.

Inom planen och med angransande omraden i Utby sa har denna l6sning sedan tidigare
implementerats, dar vagar och 6vrig allman platsmark skéts som gemensamhetsanlaggningar eller
dylikt. D3 planforslaget endast berér en mindre del av den allmanna platsmarken sa foreslas det
fortsatt vara ett enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomfoérandeansvarig Drift- och skoétselansvarig
Gata Exploator Gemensamhetsanlaggning
Natur Exploator Gemensamhetsanlaggning
Kvartersmark Exploator & Fastighetsagare Fastighetsdgare

(Bostadsdandamal)

Enskilt vatten och spillvatten Fastighetsagare fran anvisad Fastighetsagare
forbindelsespunkt

Allmdnna vatten- och Uddevalla Vatten AB Uddevalla Vatten AB
spillvattenledningar

Dagvatten Fastighetsagare Fastighetsagare

El, fiber, elektrisk Respektive ledningsagare Respektive ledningsagare
kommunikation

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighet Fastighetsbildning Konsekvens Berord yta
Del av Utby 2:7 Ges mojlighet for avstyckning Avstyckas och ny 2500 kvm
till bostadsandamal fastighet/fastigheter bildas
Kvarstar som allmén plats, Ingar fortsatt i Utby 2:7 1000 kvm
Gata
Omvandlas till allman plats, Ingar fortsatt i Utby 2:7 600 kvm
Natur
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Avstyckning och fastighetsreglering

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att medféra forandringar av fastighetsindelning och
bildande av nya fastigheter. Fastighetsbildning sker i lantmateriforrattning efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Genom avstyckning kommer nya fastigheter fér bostadsandamal att tillskapas.

Gemensamhetsanlaggningar & Samfalligheter
Planomradet berdrs av ett antal gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och servitut.
Utby GA:19

Planen kommer bland annat att belasta Pierrelidens vagférening samfallighet, Utby GA:19, som
ansvarar for Pirreliden vag- och gangstrak. En utdkning av allman platsmark for gata i 6stra delen av
planomradet genom att vagen breddas beror delvis GA:19. En utokning ser i syfte om att sdkerstélla
infart till fastigheten Utby 2:9. En omprovning av GA:19 beddms vara aktuell pa grund av det
vagomradet samt tillkomsten av allman platsmark, natur.

Utby GA:20

Utby GA:20 belastar bade naturomrade och vagomrade pa fastigheten Utby 2:7.
Gemensamhetsanlaggningen bildades genom lantmateriforrattning, akt 1485K-2005/5.
Gemensamhetsanlaggningen bestar av anordningar for omhandertagande av dagvatten.
Anordningen ska lokaliseras inom vagarnaturomrade enligt géllande plan.

Gemensamhetsanlaggningen indelades i tva sektioner varvid sektion I: s dagvatten ska, enligt
protokollsutdrag, filtreras via naturomradet. Namnt naturomrade utgor plats for bostadsandamal i
det aktuella planforslaget.

Gemensamhetsanlaggningen har aldrig blivit genomford da Vastvatten dragit fram ledningar i
omradet och de berérda fastigheterna, Utby 2:13 — 2:21 anslutit sig till Vastvattens ledningar for
kommunalt omhandertagande av dagvatten.

Da gemensamhetsanldggningen aldrig anlagts ska exploatoren kontakta Lantmateriet for att fa
gemensamhetsanlaggningen avregistrerad fran fastighetsregistret.

Utby GA:1

Planen beror daven Utby GA:1, Utby samfallighetsférening, som ar vagférening for vagar inom Utby
med tillhérande dike- och vattenhantering. Intrade till Utby GA:1 ar en forutsattning for de nya
fastigheterna. De ansluts via intradesavgift i enlighet med samfallighetens stadgar.

Framtida gemensamhetsanlaggningar

Ny gemensamhetsanldggning eller annan form av forrattning kan komma att bildas for underhall
naturmarken inom planomradets norra del. Det finns ingen gemensamhetsanlaggning for
naturmarken inom planomradet. Nagon skotselplan avses inte upprattas for naturmarken pa grund
av dess ringa omfattning. Om ingen samfallighet eller gemensamhetsanlaggning upprattas ansvara
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fastighetsagaren for den allménna platsen. Fastighetsdgaren skall da skota den enligt lokal sed, om
inget annat avtalas.

Nyttjanderatt om tillgang till skogsfastighet Utby 2:8 beaktas genom att behalla allman plats for
lokalgata i plankartan. Genom delaktighet i gemensamhetsanlaggningen samt bibehallande av
allmanplatsmark for gata fram till fastighetsgransen av Utby 2:8, kommer fortsatt passage vara
mojlig.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal upprattas mellan exploatér och kommunen for att reglera vilka atagande som
forlaggs pa exploatdren innan planen vinner laga kraft.

Planens ringa omfattning samt att de allmadnna atagandena redan ar utbyggda samt att respektive
fastighetsdgare ansvar for att kraven pa dagvattenhantering uppfylls, sa kommer inte nagot
exploateringsavtal att upprattas for detaljplanen.

Tekniska fragor

Geoteknik
Geotekniken skall uppfylla krav fran SGI. Geoteknisk undersdkning har utférts men vid projektering

av nya byggnader kan en komplettering beh6vas. Detta hanteras i samband med bygglov eller
startbesked for byggnation.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bq/m3 ska uppfyllas. Detta bevakas i samband med bygglov eller
bygganmalan.

Vatten och aviopp
Forbindelsepunkt fér vatten och spillvatten anvisas av Uddevalla Vatten AB.

Fiber
Forbindelsepunkt for fiber anvisas av Utby fiberférening.

Buller
BBR:s krav pa ljudnivaer i inomhus samt for utemiljo ska uppfyllas vilket bevakas i samband med
bygglov eller bygganmalan.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvar for att anlagga fordréjningsmagasin inom avstyckad bostadsfastighet i
enlighet med dagvattenutredningen (2020-05-20). Utby GA:1, Utby samféllighetsférening, som
ansvarar for stora delar av vagnat och tillhérande diken i Utby staller krav om att
fordrojningsmagasinen ska ha en kapacitet motsvarande 100-arsregn. Atagande for intrade i
gemensamhetsanlaggningen upprattas i lantmateriférrattningen.
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Ekonomiska Fragor

Exploator
Exploatoren svarar for kostnaderna for kommunens handlaggning av detaljplanen i enlighet med
planavtal, samt de utredningar som uppkommer under planarbetet.

Fastighetsagare

Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt géllande taxa vilket alaggs
fastighetsagaren. Fastighetsdgaren svarar for att uppratta de anlaggningar for dagvattenhantering
och andra atagande som alaggs respektive fastighet.

Uddevalla kommun
Kommunen handlagger planen och debiterar planansdkande enligt avtal. Kommunen har inte
huvudmannaskap for allman platsmark och hanterar inte kostnaderna for underhall av dessa.

Mark
Ersattningar eller kostnader for servitut, ledningsratt, allmanplats- respektive kvartersmark som ska
overforas mellan fastigheter, regleras i normalfallet i en frivillig dverenskommelse infér ansdkan om

fastighetsbildning.

VA-anlaggningsavgift
Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat. Anslutningsavgifter tas ut enligt géllande taxa.

Markmiljé och fylinadsmassor
Atgarder som kravs for markmiljo och fyllnadsmassor inom kvartersmarken bekostas av berérd
fastighetsagare.

Elledningar
Eventuell flytt av ledningar inom planomradet bekostas av exploatéren.

Fiberledningar
Eventuell flytt av ledningar inom planomradet bekostas av exploatéren.

Bygglovsavgift
Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gdllande taxa.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader gallande fastighetsbildning betalas av lagfaren dgare eller dgare genom koép.
Forrattningskostnader for ledningsratter betalas av ledningshavaren. Ledningshavaren ansoker i sin
tur forrattning om andring bedéms goras pa ledningsratterna.

Vid omprovning av gemensamhetsanlaggningar betalas forrattningskostnaderna av delagande
fastighet i respektive gemensamhetsanlaggning om inget annat avtalas.
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Medverkande tjansteman

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Plan & Exploatering

Hugo Bennhage, planarkitekt

Ann-Louise Andersson, planarkitekt

Eva Schroder, plankoordinator

Martin Hellstréom, planchef

Petter Larsson, mark- och exploateringsingenjor

GIS- och processutveckling

Uddevalla Vatten AB

Martin Hellstrom Hugo Bennhage

planchef planarkitekt

Uddevalla okt 2020
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