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PLANBESTAMMELSELISTA

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tillaten.

Darbeteckning saknas galler bestammelseninom all kvartersmark eller all allméan plats
eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER
== == Plpomadesgrans
=== Anvandningsgrans

— --— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

ot
Fark

ANVANDNING AV KVARTERS MARK

ST skoks

Idrott

El Farkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

£ Stirsta byggnadsarea ar 40% inom anvandningsomradet.

Hijd pa byggnadsverk

h4 Higsta nockhijd &r 13,0 meter.

Begransning av m arkens utnyttjande

Marken farinte forses med byggnad.

Utfdrande

b1 Minst 30% avmarken ska vara genomsl&pp lig inom anvdndningsomradet.
Markens anordnande och vegetation

N4 Tradet far endast fSllas om det &rsjukt eller utgir en sikerhetsrish.
Andrad lovplikt

Marklov kravs &ven for atgardersom kan forandra markens genomsEpplighet.

Marklov krévs &ven fir fallning av trdd inom nl.

GENOMFORANDETID

Genomfarandetiden &r 5 &r Gver hela planomradet och birjar gl froo.m. laga kraft
datum.

ILLUSTRATIONER
————— Nustrationslinje - Streckad

1
! 1 Nustrations yia
"

lNustrationstext
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Har ar vinu

Uppdrag Program Samrad | Granskning BAIELENRGE

Laga kraft

Uppdrag

Program

Samrad

Mellan samrad och
granskning antagande

Granskning

Antagande

Laga kraft

- Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger Planenheten i

uppdrag att inleda ett planarbete.

- Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger Planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller 6vergripande
utgangspunkter och mél som utgdr underlag £6r féljande planarbeten inom
programomridets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

- Planforslag upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra ber6rda ges

mojlighet att limna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstills en samradsredogorelse. Planen bearbetas

eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

- Det bearbetade planen stills ut f6r granskning. Myndigheter, sakdgare och
andra berdrda ges dter méjlighet att limna synpunkter. Direfter firdigstills
ett granskningsutldtande.

- Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar planen.

- Om ingen Gverklagar planen sd vinner planen laga kraft cirka fyra veckor
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda
kan ligga till grund f6r ett Gverklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska
kortfattat uttrycka vad planen méjliggor f6r samt vilka virden pa platsen eller 1

omgivningen som planen ska férhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med planen ir att mojliggdra f6r utdkning av markytan for skol- och
idrottsverksamhet med tillhérande funktioner.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de
overvaganden som legat till grund f6r planens utformning for att skapa battre
forstaelse for planen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planforslaget avser mojliggora for en grundskola (F-6) med fritidshem, en forskola,
en fullstor idrottshall med liktare och en fritidsgard. Detta eftersom den befintliga
skolan dr drabbad av inomhusmiljoproblem, men dven for att 6ka resurseffektiviteten
som skapas genom sammanslagningar och samlokalisering av forskola, grundskola
och fritidsgard. Darfér har kommunen valt att bygga en ny skola och forskola med
delvis utékad kapacitet samt att komplettera befintlig skolverksamhet med idrott och
fritidsgard.

Planomradet har historiskt fungerat som skolomrade sedan Ulaxfabiken lades ner
och revs, men dir vissa delar av skolgarden har arrenderats eftersom kommunen inte
dgde marken. I samband med framtagandet av den nu gillande detaljplanen 680, sa
kopte kommunen hilften av den arrenderade marken och nu i samband med
nybyggnadsprojektet for skolan och forskolan, sa har kommunen képt hela den
tidigare arrenderade marken.

Forindringen fran befintlig detaljplan till det nu aktuella planférslaget dr att skol- och
idrottsverksamhet nu foreslas tillitas pa omradet ndrmast Ulaxgatan, dar det i
befintlig detaljplan finns byggritter for flerbostadshus. Bebyggelsen 1 det nu aktuella
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planforslaget innebir inga storre forindringar frin den befintliga detaljplanen 1 fraga
om bygegritt, h6jd eller andra regleringar.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till raidande férhallanden pa platsen, sisom
stads- och landskapsbilden, fornlimningar, generellt biotopskydd och sirskilt
skyddsvirda trid, markféroreningar, trafikbuller samt 6versvimning och skyfall.

2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardférfarande. Planarbetet beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 18 sptember 2024
Beslut om samréd Samhallsbyggnadsnamnden 23 april 2025
Samradstid 28 april - 26 maj 2025
Granskningstid 16 juni - 1juli 2025
Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 20 augusti 2025
Laga kraft 13 september 2025

Eventuella synpunkter under samrad eller granskning har kunnat skickas till
Planenheten via post eller e-post. Den som inte framfor skriftliga synpunkter under
samrad- eller granskningsskedet kan forlora ritten att senare Gverklaga beslutet att
anta planen.

Postadress: Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbyggnad@motala.se

Under samrad finns planforslaget, miljobedémningen samt utredningar att ta del av i
kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets
Oppettider.

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhallsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns digitalt
tillgdngligt pd kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i
kommunens diatium, under diariet.motala.se.
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2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Planenheten bedémer att Boverkets kriterierna for utokat forfarande (det vill siga
normalt planférfarande) inte uppfylls. Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen
och linsstyrelsens granskningsyttrande. Planforslaget ér inte av betydande intresse for
allmidnheten, vilket baseras pa erfarenheten fran gillande detaljplan 680, som antog
for tre ar sedan, och som inte uppmirksammades av allmidnheten éverhuvudtaget
oavsett forekomst av allmin platsmark och skol- och idrottsindamal. Planférslaget ar
inte heller i Ovrigt av stor betydelse, eftersom omradet varken anser vara omfattande,
besitta motstridiga intressen, nagon kinslig milj6, ndgot principiellt intresse,
sevesoverksamheter eller nagra allvarliga risker 1 forhallande till manniskors hilsa och
sikerhet. Forvisso innebir nybyggnation av skola, férskola, idrottshall och fritidsgard
tillsammans med utbyggnad av gator en kostnad f6r kommunen. Dock hade den
kostnaden alegat kommunen oavsett om en planindring behévts f6r byggnationen
eller inte, eftersom skolans skick innebir att en ombyggnation eller nybyggnation
krivs for att kunna fortsitta verksamheten pa platsen och eftersom utbyggnaden av
gatorna ir ett genomférande som medféljer fran gillande detaljplan. Planforslaget
antas inte heller medféra en betydande miljopaverkan.

I bedémningen om huruvida en detaljplan kan handldggas i begrinsat
standardforfarande finns det enligt Boverket tva kriterier som bor uppfyllas: att
samradskrets ar mycket liten och tydlig samt att planforslaget ber6r en édtgird av
mindre betydelse. Hir bedémer planenheten att samradskretsen dr mycket liten dé
endast tre sakidgare forekommer utover ordinarie remissinstanser. Planenheten
bedomer dven att férindringarna i planens reglering dr mycket begrinsade.
Planférslagets forindringar fran géllande detaljplan innebir:

- att cirka 6000 kvadratmeter mark dndras fran fler- och vardbostader till skola och
idrott

- att byggrittens hojd for punkthus om hogst 25 meter tas bort men i 6vrigt kvarstar
byggrittens h6jd om hogst 18 meter

- att byggrittens e-tal Okar med cirka 2000 kvadratmeter byggnadsarea

- att byggritten blir mer flexibel eftersom korsmark och prickmark minskas

- och att u-omraden och ett E-omrade tas bort och istillet sidkerstills ledningar och
transformatorstation genom markupplatelseavtal (avtalsservitut).

Planenheten star darfor fast vid sin bedomning att planen har kunnat handlaggas i
begrinsat standardférfarande. Men eftersom planen inte enhilligt godkidndes av
sakdgarkretsen inklusive linsstyrelsen och lantmiterimyndigheten under samradet, sa
overgar planen till att handliggas med standardférfarande, varpa Planenheten
beslutat att genomfora granskning enligt reglerna f6r standardforfarande.
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2.4 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger 1 Ekon centralt 1 Motala titort, cirka en kilometer fran Motala
centrum. Planomridet omfattar Ekon 4, Ekon 6 och del av Innerstaden 1:91.
Planomradet avgransas av ett parkstrak i norr, Ulaxgatan i 9st, Lindgrand och

skolverksamhetens parkering i soder samt parkytor mot Lasarettsgatan i vist.

Figur 1. Orienteringskarta over planomradet. Ungefirligt planomrade markerat i rott. Kélla:
Motala kommunn.

Planomradet omfattar ssmmanlagt ungefir 32 700 kvadratmeter (3,27 hektar) mark.
Planomradet bestar till cirka 27 600 kvadratmeter av anvandningen skola (S), idrott
(R1) och parkering (P) och till cirka 5100 kvadratmeter av anvandningen gata
(GATA) eller park (PARK).

Fastigheterna Ekon 4, Ekon 6 och Innnerstaden 1:91 dgs av Motala kommun.

2.5 BEFINTLIG MILJO

Omridet bestar till huvudsak av ett skolomrade som omfattar Vitternskolan och
forskolan Vittern med tillh6rande skolgardar bade vister och 6ster om
skolbygenaderna. I den Gstra delen av skolomradet finns en bjorkdunge och gronyta
som linge anvints av Vitternskolan, och som arrenderades innan kommunen
forvirvade marken. Soder om skolomradet ligger Lindgrind, en infartsvig for
biltrafik till skolan och férskolan, samt en parkeringsyta. Sammanlagt har parkeringen
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plats for cirka 60 bilar, som numera dr uppdelad 1 tva delar som dgs av kommunen
respektiv av en privat fastighetsigare. Oster om skolomridet ligger Ulaxgatan, som
leder trafik fran Lasarettsgatan till stadsdelen Ekon.

2.6 ALLMAN PLATSMARK

Planomradet utgors, 1 gillande detaljplan 680 (aktnr 0583K-P680), till cirka 5350
kvadratmeter av kvartersmark med anvindningarna park (PARK), gata (GATA),
lokal gata (GATA,) och ging- och cykelvig (GANG, CYKEL).

I den nya detaljplanen planliggs cirka 5100 kvadratmeter av kvartersmarken med
anvandningarna park (PARK) och gata (GATA,).

Anvindning Detaljplan 680 Ny detaljplan
Gata (GATA) 2400 kvadratmeter 4600 kvadratmeter
Lokalgata (GATAT) 1200 kvadratmeter -

Cykel (CYKEL) 150 kvadratmeter -

Park (PARK) 1600 kvadratmeter 500 kvadratmeter
Summa 5350 kvadratmeter | 5100 kvadratmeter

For den allmidnna platsmarken i den nya detaljplanen galler inga

egenskapsbestimmelser.

2.6.1 HUVUDMANNASKAP

Motala kommun dr huvudman f6r allmin platsmark.

2.7 KVARTERSMARK

Planomradet utgors, 1 gillande detaljplan 680 (aktnr 0583K-P680), till cirka 27 350
kvadratmeter av kvartersmark med anvindningarna skola (§), skola och idrottshall
(SRy), flerbostadshus och vardbostider (B1D1) och transformatorstation (Ei) .

I den nya detaljplanen planliggs cirka 27 600 kvadratmeter av kvartersmark med
anviandningarna skola och idrott (SR1) och skola, idrott och parkering (SR;P).

Anvindning

Detaljplan 680

Ny detaljplan

Skola (§)

16 100 kvadratmeter

Skola och idrottshall (SRy)

5000 kvadratmeter

Flerbostadshus och virdbostader
(B,D)

6100 kvadratmeter

Transformatorstation (E1)

150 kvadratmeter

motala.se/kommun
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Skola och idrott (SR1) - 26 000 kvadratmeter
Skola, idrott och parkering (SRiP) | - 1600 kvadratmeter
Summa 27 350 kvadratmeter | 27 600 kvadratmeter

For kvartersmarken i den nya detaljplanen giller flera egenskapsbestimmelser. For

anvandningsomraden med skola och idrott (SR;) giller fraimst

egenskapsbestimmelser for att reglera bebyggelsens omfattning (h, ). For

anvandningsomradet med skola, idrott och parkering (SRiP) sa giller endast

egenskapsbestimmelsen prickmark.

2.8 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 dr fran det att planen har vunnit laga kraft.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna
1 planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan-
och bygglagen (PBL).

3.1 MOTIVTILL REGLERINGAR

3.1.1  ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA — Gata: Motivet att planligga f6r GATA utgar ifran 2 kap. 3 § att frimja en
indamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder samt 2 kap. 6 § att
ta hansyn till trafikférsérjning och behovet av en god trafikmiljé. Anvindningen
planldggs 1 syfte att mojliggbra den typ av trafikféring, angbring samt gang- och
cykelforbindelser som dr nédvindiga f6r omradet.

PARK - Park: Motivet att planligga for PARK utgir ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse
ska placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till natur-
och kulturvirdena samt 2 kap. 7 § att ta hansyn till behovet av att det, inom eller 1
nira anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra
gronomraden. Anvindningen planlidggs 1 syfte att sikerstilla den befintliga gang- och
cykelforbindelsen samt stora delar av den befintliga vegetationen och dess
naturvirden.

3.1.2  ANVANDNING AV KVARTERSMARK

S — Skola: Motivet att planlidgga f6r S utgar ifran 2 kap. 7 § att det inom eller i nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns méjligheter att anordna
en rimlig samhallsservice och kommersiell service. Anvindningen planliggs i syfte att
mota behovet av en bred, samlad skolverksamhet som bidrar till en resurseffektiv
samlokalisering med utékad kapacitet f6r férskola, idrott och fritidsgard.

R; — Idrott: Motivet att planlidgga for Ry utgar ifran 2 kap. 7 § att det inom eller i nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns méjligheter att anordna

en rimlig samhallsservice och kommersiell service. Anvindningen planliggs i syfte att
mojliggora for savil skolidrott som olika typer av foreningsdriven idrottsverksamhet.

P - Parkering: Motivet att planligga for P utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska
lokaliseras till mark som ér limpad f6r dndamalet med hansyn till méjligheterna att
ordna trafik samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr limpligt med hénsyn till trafikférsérjning och behovet av
en god trafikmilj6. Anvindningen planldggs i syfte att méjliggora f6r en samlad
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parkeringsplats for primirt personal till skol- och forskoleverksamheterna samt for
besokare till idrottsverksamheten och skol- och forskoleverksamheterna.

3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
3.1.3.1  UTNYTTJANDEGRAD

e; — Storsta byggnadsarea dr 40% av anvindningsomradet: Motivet for
bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Den nya bebyggelsen regleras sa att 40% eller cirka 10 400 kvadratmeter av marken
inom anvindningsomradet kan forses med byggnader i syfte att inte skapa for stora
bebyggelsevolymer. Den nya bebyggelsens byggnadsarea férvantas uppga till cirka
20% av anviandningsomradet och cirka 30% tillsammans med den befintliga skolan,
dirmed skapas goda moijligheter till framtida forindringar och kompletteringar.

Den nya bebyggelsen forhaller sig i skala till den befintliga bebyggelsen norr och
Oster om planomradet som utgors av flerbostadshus i form av lameller och punkthus.
De nya skolbyggnaderna som planeras lings Ulaxgatan ges en exploateringsgrad som
motsvarar den befintliga detaljplanens regleringar av byggnadsarean. En del av syftet
med bestimmelsen dr att 6verlag bibehalla den befintliga detaljplanens regleringar
sarskilt 1 friga om byggritt och hojd.

3.1.3.2  HOJD PA BYGGNADSVERK

h; - Hogsta nockho6jd 4r 18 meter: Motivet for bestimmelsen utgar ifran plan- och
bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férandringar och kompletteringar.

Den nya bebyggelsen regleras sa att byggnader kan uppforas 1 upp till 18 meter, vilket
motsvarar fem-sex vaningar. Den nya bebyggelsen férvintas blir cirka 15 meter hog,.

Hojden pa den nya bebyggelsen férhaller sig i skala till den befintliga bebyggelsen
notr och 6ster om planomradet som utgdrs av flerbostadshus 1 tre till nio vaningar.
De nya skolbyggnaderna som planeras lings Ulaxgatan ges en h6jd som motsvarar
den befintliga detaljplanens héjdbestimmelse for alla byggnadstyper férutom
punkthus. En del av syftet med bestimmelsen ér att 6verlag bibehilla den befintliga
detaljplanens regleringar sirskilt i fraiga om byggritt och hojd.

motala.se/kommun Sida15av 62



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Ekén 4 och 6 m fl (Vatternskolan), Ekon

3.1.3.3 BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

- Marken fir inte forses med byggnad: Motivet f6r bestimmelsen utgar
ifran plan- och bygglagen 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Prickmarken inom anvindningsomradena SR; i norr, vister och sydvist dr tva meter
bred och syftar till att sikerstilla att ingen bebyggelse uppfors i direkt anslutning till
fastighetsgrinserna mot parkmarken och dirmed sakerstilla mojlighet till drift och
skotsel av byggnaderna pa den egna fastigheten samt forebygga en upplevd
privatisering av parken.

Prickmarken inom anvindningsomradena SR i sydost och Gster ér fyra meter bred
och syftar till att sikerstilla att ingen bebyggelse uppfors i anslutning till
fastighetsgrins mot gatorna Lindgrand eller Ulaxgatan och dirmed sikerstilla
mojlighet till drift och skétsel av byggnaderna pa den egna fastigheten.

Det cirkuldra prickmarksomradet inom anvindningsomradena SR; i sédra delen av
planomradet har en radie av sju meter och syftar till att skydda l6nnen frin att
bebyggelse uppfors i nirheten av tradets stam.

Prickmarken inom anvéindningsomrz‘idena SR1P i soder omfattar hela omradet, da
ol
parkering avses ske i markplan.

3.1.3.4 UTFORANDE

bi — Minst 30% av marken ska vara genomslipplig inom anvindningsomradet:
Motivet att planlidgga f6r by utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som ar limpad f6r dndamalet med hénsyn till mojligheterna att férebygga
vattenfororeningar samt risken for 6versvimning. Hur stor andel av marken som ska
vara genomsldpplig regleras 1 syfte att minska belastningen pa det kommunala
ledningsnitet genom fordréjning av dagvatten innan det nar ledningsnitet samt for
att begrinsa dagvattnets avrinningshastighet pa markytan.

3.1.3.5 MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

n;— Tradet far endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sikerhetsrisk:
Motivet att planlidgga f6r n; utgar ifran 2 kap. § 3 planldggning ska med hinsyn till
natur- och kulturvirden frimja en dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av gronomraden. Bestimmelsen anvinds for att skydda en 16nn som
finns inom planomradet, si linge tridet inte ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
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3.1.3.6  ANDRAD LOVPLIKT

Marklov krivs dven for atgirder som kan férindra markens genomslipplighet:
Motivet f6r bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som ar limpad f6r dndamalet med hénsyn till mojligheterna att férebygga
vattenféroreningar samt risken for oversvimning. For att sikerstilla att plankartans
bestimmelser om markens genomslipplighet efterlevs sa har plankartan férsetts med
utékad lovplikt. Det innebir att det kridvs marklov for att hardgéra marken, det vill
sdga for atgirder som forsvarar for vatten att tringa ned i marken. Exempel pa
sadana atgirder kan vara asfaltering av gronyta.

Marklov krivs dven for fillning av trdd inom ni. Motivet for bestimmelsen utgar
ifran 2 kap. § 3 planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden frimja en
indamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av grénomraden samt
ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som ér lampligt med hansyn till natur- och kulturvirdena pa platsen. For att
sikerstilla att plankartans bestimmelser om tradfillning efterlevs sa har plankartan
forsetts med utokad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsforutsiattningarna, det vill

siga de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse fér
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden
och karaktirsdrag som kan ha betydelse fo6r planen men ocksa vilka risker och
utmaningar som behoéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla
en sammanfattning av innehallet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka
slutsatser som varit relevanta for planens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

411 OVERSIKTSPLAN

Gillande &versiktsplan, OP 2040, antagen 2022-06-07, anger markanvindningen
stadsbygd for aktuellt planomrade (objekt-id: 1795). Fér omradet sa anges avsikten
som ny eller dndrad och beskrivs som en fortitning av bostider, skola och eventuell
aktivitetshall.

Landsbygd och LIS

LIS-omraden
Landsbygd

Transporter och infrastruktur, punkt
o Laddstation
@ Teknisk forsorjning
Transport och infrastruktur, linje
Gang- och cykelvagar
Teknisk forsorjning
Transporter
Transporter och infrastruktur, yta
Teknisk forsorjning
] Transporter

Verksamheter, punkt
@ Trafikgenererands
o Verksamhet med omgivningspaverkan

Verksamheter, yta

Verksamhet med omgivningspaverkan, My / andrad
Verksamhet med omgivningspaverkan, Cferandrad
7 Vierksamhet utan omgivningspaverkan, My / andrad
] Verksamhet utan omgivmingspaverkan, Oforandrad

Gronstruktur

Maturvarden och Gvergripande gran infrastruldur
Parker och granomraden

Stadsbygd och titertsomraden
Befintlig stadsbygd
Befintlig tatort
Detaljplaneprogram
Sméort
Stadsbygd
Tatort

Vatten

120 Dagvatten
Generell anvandning vatten

Figur 2. Utdrag ur gillande iversiktsplan, OP 2040. Ungefirligt planomride markerat i blétt.
Kéilla: Motala kommiun.
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Linsstyrelsen redogor 1 sitt granskningsyttrande pa gillande oversiktsplan inte f6r
nagon avvikande syn kopplat till aktuellt omrade.

Med utgangspunkt i dessa mal anses detaljplanens syfte, att mojliggdra skol- och
idrottsverksamhet 1 andrat lige inom omradet, 6verensstimma med Gversiktsplanens
intentioner.

4.1.2 DETALJPLAN

Gillande detaljplan 680 f6r Ekén 4 och Ekoén 5 samt del av Innerstaden 1:91 (aktnr:
0583K-P680), laga kraft 2022-03-18, anger planomradets anvindningar som skola
(S), skola och idrottshall (SR1), flerbostider och vardbostider (F1Dy),
transformatorstation (E1), park (PARK), lokalgata (GATA,), gingvig (GANG) och
cykelvig (CYKEL). For det storre skolomradet (S) giller en storsta byggnadsarea om
3000 kvadratmeter (es) och hogsta nockhéjd om 14 meter. Delar av skolomradet
omfattas av prickmark dir marken inte far férses med byggnad och korsmark som
endast far bebyggas med en storsta byggnadsarea om 150 kvadratmeter (e4) och
hogsta byggnadshéjd om 3 eller 4 meter. I norra delen av skolomradet finns dven ett
u-omrade ddr marken reserveras for allmannyttiga underjordiska ledningar. For en
l6nn inom det storre skolomradet giller fallningsférbud och marklovplikt.

For det mindre skolomradet (S) giller en stérsta byggnadsarea om 800 kvadratmeter
(e7) och hégsta nockh6jd om 11 meter samt far startbesked inte ges f6r andrad
markanvindning férrin en arkeologisk utredning har kommit till stand.

For det kombinerade skol- och idrottshallsomradet (SRy) giller en storsta
byggnadsarea om 5000 kvadratmeter plus 300 kvadratmeter byggnadsarea for
komplementbyggnader (e2) och hogsta nockh6jd om 14 meter. Ut6ver det finns en
bestimmelse om att endast 70 % av markytan far hardgoras (bi) samt far startbesked
inte ges for byggnation av skola férrin markférorening har avhjilpts (as).

For omradet med flerbostider och vardbostader (BiDy) giller en storsta
byggnadsarea om 3000 kvadratmeter (e) och en bestimmelse som reglerar hogsta
nockhojd f6r punkthus till 25 meter och 18 meter f6r 6vriga byggnadstyper (f1).
Utover det finns en bestimmelse om att endast 70 % av markytan far hardgoras (b1)
samt far startbesked inte ges f6r byggnation av bostider och vardbostider férrin
markférorening har avhjilpts (as).
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Figur 3. Utdrag ur detaljplan (DP) 680 Ekin 4 och Ekin 5 samt del av Innerstaden 1:91, laga
kraft 2022. Planomrade markerat ungefarligt i blatt. Kailla: Motala kommunn.

Nir aktuellt planforslag vinner laga kraft s slutar gillande plan, DP 680 f6r Ekon 4
och Ekén 5 samt del av Innerstaden 1:91, gilla inom den nya detaljplanens
planomrade.

motala.se/kommun Sida20 av 62



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Ekén 4 och 6 m fl (Vatternskolan), Ek6n

4.1.3 PLANBESKED

Den 18 september 2024 beslutade Samhallsbyggnadsnimnden att ge ett positivt
planbesked om att en ny detaljplan ska upprittas for att préva omplacering av skol-
och idrottsverksamhet inom Vitternskolans skolomrade.

4.1.4 KOMMUNALA BESLUT

Den 18 september 2024 informerades Samhillsbyggnadsnimnden om att
forvaltningen startar arbetet med en ny detaljplanen f6r Ekén 4 och 6 m fl
(Vitternskolan), Ekon.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 23 april 2025 att genomféra samrad enligt
reglerna for begrinsat standardférfarande. Samrad genomférdes under tiden 28 april
— 26 maj 2025. Mojlighet till samradsméte gavs till planens tre sakdgare varav mote
holl med en av sakdgarna.

Da planen inte enhilligt godkéindes av sakidgarkretsen inklusive linsstyrelsen och
lantmiterimyndigheten, sd 6vergar planen till att handldggas med standardférfarande,
varpa Planenheten beslutat att genomféra granskning enligt reglerna for
standardforfarande. Granskning genomférdes under tiden 16 juni — 1 juli 2025.

Den 20 augusti 2025 foreslas Samhallsbyggnadsnimnden att anta detaljplanen foér
Ekén 4 och 6 m fl (Vitternskolan), Ekon.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planomradet ligger inom eller i narheten av foljande riksintresse:
Riksintresse f6r kommunikation — MSA-omrade, Linképing flygplats (MB 3 kap. 8 §)

Planen bedéms inte paverka riksintresset f6r Linkoping flygplats.

4.2.2 TOTALFORSVAR

Planomradet ligger inom eller i narheten av foljande riksintresse:

Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r hdga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3

kap. 9 §)
Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats (MB 3

kap. 9 §)
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Planen moijligedr inte for bebyggelse 6ver 45 meter och bedéms dirfor inte paverka
riksintresset for stoppomrade f6r hoga objekt. Planen bedoms inte paverka
riksintressena f6r Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs évningsflygplats.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
4.3.1 LUFT

Enligt Sveriges miljomal f6r Frisk luft sa ska luften vara sa ren att manniskors hilsa
samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att uppna det malet finns ett antal
miljokvalitetsnormer som ska hjilpa till att minska en rad olika amnen och
féroreningar i utomhusluften.

Kommunerna ansvarar f6r kontrollen av luftkvaliteten i sina titorter genom
mitningar eller modellberikningar. Motala kommun 4r medlem i Ostra Sveriges
luftvardsférbund, som skoter mitningar och modellberikningar at oss.

Den senaste fysiska mitningen som Motala kommun utférde var pa Drottningplan
under hela 2019, en av de mest trafikerade platserna i Motala. Matningen visade att
luften 1 Motala med god marginal klarar miljokvalitetsnormen (MKN) enligt
luftkvalitetsférordningen. Luftvardsférbundet utfor arligen miatningar och
modellberikningar 4t kommunerna i Osterg6tland.

Detaljplanen medfor ingen forsimring av milj6kvalitetsnormerna for luft. Denna
bedémning grundar sig pa luftvardsférbundets senaste rapport. Enligt
luftvardsférbundets senaste rapport Rapportering av modelldata och objektiv skattning av
Iuftkoalitet ar 2023 for Ostergitlands lin, sa visar berikningarna att halterna av de allra
flesta skadliga dmnen understiger de nedre utvirderingstrésklarna (NUT). Fér Motala
kommun 6verstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre
utvirderingstrosklarna (NUT), men halterna understiger fortfarande de 6vre
utvirderingstrésklarna (OUT), vilket innebir att fysiska mitningar inte behéver
utforas.

4.3.2 VATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram 2025 av Afry f6r planomradet. Utredningen
utgar fran flodesberakningar f6r 5-, 20- och 100-drsregn med hansyn till
klimatfaktorer. Resultaten visar att exploateringen leder till storre dagvattenfloden,
vilket understryker behovet av effektiva f6rdréjnings- och reningsatgarder. Se 4.5.4
Dagvatten £6r beskrivning av foreslagen dagvattenhantering. Foreslagna atgirder
inkluderar torrdammar, skelettjordsmagasin och ett svackdike.
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Planomradet omfattar ytvattenférekomsten Motala Strém och

grundvattenférekomsten Motala-Klockrike med ekologisk och kemisk
statusklassificering enligt tabell nedan.

Vattenforekomst

Motala Str6m
SE649127-145681

Ekologisk potential

Status (dagslage)

Otillfredsstallande
ekologisk potential

MKN (framtida
mal)
God cekologisk
potential
2039

‘ Kemisk status

Status (dagslage)

Uppnir ¢j god
kemisk

ytvattenstatus

MKN (framtida
mal)
God kemisk

ytvattenstatus

Motala-Klockrike
SE648851-146082

God cekologisk

status

God cekologisk

status

God kvantitativ

status

God kvantitativ

status

Fororeningsberikningar visar att vissa fororeningar 6kar vid exploatering, medan

andra minskar. Med foreslagna reningsatgirder minskar dock féroreningarna till en

niva ldgre dn i befintlig situation, vilket indikerar en god reningseffekt. Da

reningseffekten dr god bedomer dagvattenutredningen att planens genomforande inte

kommer att ha ndgon negativ paverkan pa recipienternas statusklassning och dirmed

inte heller paverkar recipienternas mojlighet att uppnéa miljokvalitetsnormerna.

4.3.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller syftar till forhindra att omgivingsbuller

medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa. Med omgivningsbuller avses ett

o6nskat och skadligt utomhusljud fran vagar, jirnvigar, flygplatser, industrier,
byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfilt, motorsport- och bilprovningsbanor. Enligt
forordning om omgivningsbuller (2004:675) giller miljokvalitetsnormerna for storre

kommuner med 6ver 100 000 invanare, eller stérre vigar med 6ver 3 miljoner fordon

per ar.

Motala ar inte en storre kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller

storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar i nirheten av planomradet. Darfor

bedoms planen inte ber6ra eller paverka miljokvalitetsnormerna fér

omgivningsbuller.

4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
4.4.1 FORORENINGAR

Inom planomradet bedrev AB Ulax en textilindustri mellan aren 1901-2005.
Textilfabriken lig inom det som numera utgor fastigheterna Ekén 4 och Ekon 6. 1

samband med att fabriken revs 2008, sa delsanerades marken ner till kinslig

motala.se/kommun

Sida23 av 62


http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Ekén 4 och 6 m fl (Vatternskolan), Ekon

markanvindning. Vid saneringen avldgsnades cisterner och féroreningar i mark fran
fabriksomradet.

Enligt linsstyrelsens karta 6ver férorenade omraden (EBH-kartan) sa pekas
grannfastigheten i sydost, Hoghuset 2, ut. Féroreningen ér identifierad som grafisk
industri och har riskklass 4. Ytterligare en punkt cirka 150-200 meter vister om
planomradet pekas ut inom fastigheten Gulsippan 2. Fororeningen ir identifierad
som kemtvitt med 16sningsmedel och har riskklass 2.

Ett flertal miljotekniska markundersékningar togs fram f6r omradet i samband med
ett tidigare planarbete. En oversiktlig miljoteknisk markundersokning utférdes 2019
av AP-Infrastructure AB (Afry), dir provtagning av jord visade att inga féroreningar
forekom som Gverskred Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning (KM). Inom omrédet aterfanns fyllnadsmassor, men dir
identifierades inte heller nagra féroreningar. Dock kunde inte ndgra
grundvattenprover tas, da grundvattnet var for ligt under faltbesoket.

Under 2020 utférdes en kompletterande miljéteknisk markundersékning av AF-
Infrastructure AB (Afry) for att dterigen gbra provtagning i grundvatten och porgas.
Under filtbeséket togs dven ett jordprov, da lukt av hudkrim eller annan kosmetika
gav misstanke om férorening. Vid faltbes6ket kunde fortsatt inga grundvattenprover
tas, dd inget grundvatten patriffades upp till 8 meter under marknivan. Och eftersom
féroreningar som ligger djupare dn 8 meter under marknivan har en obetydlig
paverkan pa minniskors hilsa och miljon, sa bedémdes det inte finnas skal att
fortsitta undersoka grundvattnet. Porgasproverna visade pa att grinsvirden for
samtliga dmnen underskreds. Dock visade ett porgasprov pa halter av kloroform
over laboratoriets rapporteringsgrins som bedémdes kunna ha inneburit att
provtagningen inte triffade féroreningen helt. I jordprovet som togs dér misstanke
om férorening fanns, visade provresultat pa halter av arsenik, barium, kadmium,
koppar och nickel som 6verskred riktvirdet for kinslig markanvindning (KM) men
inte mindre kdnslig markanvindning (MKM). Fér det jordprov (20AF03B) fran 2020
som pavisade férekomsten av arsenik, barium, kadmium, koppar och nickel 6ver
riktvirdet for kinslig markanvindning (KM) men under mindre kinslig
markanvindning (MKM) s rekommenderas féroreningen avgransas i djup- och
planled 1 samrad med tillsynsmyndighet infér eventuell sanering med tillhérande
miljékontroll.

Under 2021 utfordes ytterligare en kompletterande miljoteknisk markundersokning
av AP-Infrastructure AB (Afry) for att dterigen géra provtagning av porgas. Under
faltbesok togs ytterligare porgasprover och mitningarna indikerar viss férekomst av
kloroform men halterna ligger dock med stor marginal under aktuella rikt- och
grinsvirden. Med tanke pa antalet prover (nio stycken) och de mycket laga halterna
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som uppmatts bedémer undersokningen att det gar att avfirda risk f6r manniskors
hilsa och miljon med koppling till klorerade l6sningsmedel.

En riskbedomning har tagits fram 2025 av WSP inf6r byggnation av planomradet 1
syfte att avgrinsas fororeningen i djup- och planled infér eventuell sanering.
Riskbedémningen visar pa att fororeningen inte har en pataglig negativ paverkan pa
omradet enligt nuvarande och planerad markanvindning pa grund av féroreningens
lige. Markmiljon 1 sin helhet bedéms heller inte paverkas negativt av den patriffade
féroreningen, da inga fororeningar har patriffats pa platsen utover 1 ett enskilt
jordlager vid en enskild provtagningspunkt.

Vid framtida schaktarbeten kan risker uppsta fér skyddsobjektet manniskor genom
exponering via intag av jord om hanteringen av férorenad jord mojliggor intag av
jorden. WSP rekommenderar darfor att atgirder vidtas for att minimera exponering
av fororeningar vid schaktarbeten i det omrade dir férorening och lera patriffats.
Vid schaktarbeten ned till 2,5 meter under markytan rekommenderas vaksamhet pa
lera med avvikande lukt med hinvisning till patriffad metallférorening. Vid
masshantering av material pa detta djup rekommenderas provtagning av uppgrivda
massor 1 massklassningssyfte for att sidkerstilla korrekt hantering. Massor fran det
djupet bor ej heller ateranvindas inom omradet. Vid transport av material fran detta
djup rekommenderas dtgirder fOr att minimera risken f6r damning,

I 6vrigt g6r WSP bedomningen att den patriffade féroreningen ej bor utgora ett
hinder for planerad byggnation inom omradet pa grund av féroreningens egenskaper
och ldge 1 markprofilen. Behov av sanering infér byggnation bedéms darmed inte
foreligga.

Spridning till grundvattnet bedéms vara osannolik, men da grundvattnet ér belaget
djupt under féroreningen, samt da féroreningen ar finns i lera med lag
genomslipplighet och metaller binder hart till partiklar, 4r det osannolikt att
urlakning sa djupt ned i marken skulle ha en negativ paverkan pa den aktuella
grundvattenférekomsten, Motala-Klockrike.

Enligt 28 § i férordningen om miljofarlig verksamhet krivs en anmalan till
tillsynsmyndigheten, det vill siga Motala kommuns Bygg- och miljéenhet, for att
vidta en avhjilpandeatgird om atgirden kan medféra 6kad risk f6r spridning eller
exponering av féroreningarna och denna risk inte bedéms som ringa.

4.4.2 RAS, SKRED OCH EROSION

Enligt Sveriges geologiska underscknings (SGU) jordartskarta bestar den norra och
Ostra delen av planomréadet av postglacial sand (orange, fin prickigt) och
svallsediment grus (orange, grov prickigt) medan den sydvistra delen bestar av
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isilvssediment (gront). Marken sluttar svagt fran sydost bade diagonalt dver
planomradet mot nordvist och horisontellt mot vist. Marken dr hogst, om 122 meter
over nollplanet, vid korsningen Ulaxgatan-Kréakrisvigen och ér som ldgst, om 119
meter 6ver nollplanet, i en storre lagpunkt i nordvist.

Planomradet ér till storsta delen plant, vilket gor att omradet ar stabilt.

= |
o e | |

i Pastglacial sand
\

Svallzediment, grus

lzdlesediment
]

4.4.3 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

En dagvattenutredning har tagits fram 2025 av Afry f6r planomradet. Utredningen
omfattar en skyfallsanalys fOr att fa en uppfattning av hur planomréadet paverkas av
extrem nederb6rd och vilka omraden som 16per risk att drabbas av stiende vatten.
Vid skyfallsmodelleringen har ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 med en
regnvaraktighet pa 6 timmar studeras, vilket motsvarar en total regnvolym pa 110
millimeter.

Inom planomradet sluttar marken generellt mot en stor lagpunkt i nordvist inom

planomradet. Lagpunkten ligger intill den befintliga skolbyggnaden, se omrade 11

bilden nedan. Dir vattnet i ligpunkten é4r som djupast ar det cirka 0,8 meter djupt.
Intill skolan i den s6dra delen av ligpunkten star vattnet som djupast mot skolan.

Enligt modeleringsverktyget kan det bli sd djupt som cirka 0,4 meter.
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Det finns dven flera mindre laigpunkter inom planomradet, en av dessa ligger i
nordost och frin denna avrinner vattnet sedan vidare mot den stora lagpunkten i
nordvist. Dirtill finns flera mindre lagpunkter i s6der. Till lagpunkterna i s6der
avrinner vattnet Osterifran. Sa som det ser ut idag ligger endast en av dessa mindre
lagpunkter intill byggnad, se omrade 2 i bilden nedan. Vattnet i den lagpunkten ér vid
fasaden hogst cirka 0,1 meter djupt.

A

[ Planomrddesgrans

B Gversvammat omrade
> Byggnader som riskerar

stéende vatten mot fasad
vid skyfall

Figur 4. Bild over lagpunkter inom planomridet fran dagvattenntredningen. Killa: Afry.

Om de planerade byggnaderna anliggs utan att dndra hojdsittningen runt
byggnaderna kommer vatten bli stiende vid fasad intill planerad férskola i norr.
Anlidggandet av byggnaderna goér ocksa att den befintliga stora lagpunkten inom
planomrédet (i nordvist) blir ndgot mindre och fylls upp nagot tidigare dn idag.

Utredningen rekommenderar atgirder som foreslas for att minska risken for skada pa
byggnader samt for att inte forvirra situationen nedstroms vid skyfall. Atgirderna
som foreslds dr en genomtinkt hojdsittning for att inte riskera att byggnader inom
planomradet skadas (sarskilt intill planerad forskola), att befintlig ligpunkt i nordvist
ut6kas och utformas for att f6rdrdja skyfallsvattnet sa att nedstroms omraden inte
paverkas negativt, samt att leda om skyfallsvattnet frin den lilla lagpunkten i nordost
till den tilltdnkta nedsinkta ytan 1 nordvist, sa att inte flodesvigen gar mellan de tva
planerade byggnaderna i Ost.

Enligt Boverkets rekommendationer bér marken luta bort fran byggnader och
lutningen ska vara minst 1:20 inom de tre forsta metrarna (Boverket, 2024).
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Lagpunkten behover fyllas intill byggnaderna och héjdsittningen behover goras sa att
marken lutar ut fran alla byggnader.

Att ut6ka befintlig lagpunkt i nordvist nir den befintliga skolan rivs dr viktigt sa att
den stora lagpunkten invid skolan inte forsvinner. Den behéver ocksa kunna halla
minst samma volym som idag for att nedstroms omraden inte ska paverkas negativt
av markandringen inom planomradet. Volymen i dagsliget ér cirka 1 200 kubikmeter
och inkluderar dven den delen av ligpunkten som ligger utanfér planomradet. Det ér
ocksa viktigt att hojdsdttningen inom planomradet gérs sa att den ytliga avrinningen
inom planen generellt sker mot denna lagpunkt.

Med hiansyn till att omradet kommer anvinds av skolbarn beh6vs en temporir
16sning som moijliggodr avspirrning av omradet kring lagpunkten vid stiende vatten,
exempelvis genom att uppritta ett staket eller stingsel runt dammen. Detta idr en
viktig atgird for att minimera risken fér drunkningsolyckor.

Omledning av skyfallsvattnet fran den lilla lagpunkten innebir att en ny flédesvig
skapas norr om byggnaden mot den befintliga ligpunkten sa att skyfallsvatten som
rinner in pa planomradet norrifran fortsatt kan fordréjas inom planomradet. Detta da
det ar oldmpligt att placera en stor flédesvig mellan skolbyggnaderna dir det ar
sannolikt att manga rora sig. Viktigt for utformningen av den nya flédesvigen ar att
ytan inte ges delad funktion. Genom att exempelvis utformas yta f6r manniskor att
rora sig pa eller placera andra anliggningar dir, eftersom det eventuellt kan
uppkomma hoga fléden och hastigheter vid stora regn.

4.4.4 TRAFIKBULLER

Planomradet utsitts for trafikbuller fran frimst Lasarettsgatan men dven Ulaxgatan.
En trafikbullerutredning togs fram 2019 av Efterklang (Afry) for att prova ett
bebyggelseforslag med bostidder och skola.

Bullerutredningen visar pa att bostadsbyggnader lings Ulaxgatan klarar riktvirdena
om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Aktuellt planforslag omfattar kvartersmark for skol- och idrottsverksamhet (S, Ry)
och for den typen av verksamhet giller Naturvardsverkets riktvirden f6r buller vid
nya skolgardar fran 2023. Riktvirdena for skolgardsytor innebar att minst 50 procent
av skolgardens yta dr hogst 50 decibel (dBA) ekvivalent ljudniva och att 6vriga
vistelseytor inom skolgarden dr hégst 55 decibel (dBA) ekvivalent ljudniva.

Bullerutredningen visar att bullernivierna for ekvivalent ljudniva 6verskrider
riktvidet for skolgard om 55 dBA inom en mindre yta mot Lasarettsgatan (gult
omrade) och lings frin Ulaxgatan (gult/oranget omride).
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Figur 5. Trafikbullerkarta over [judsituation dar 2040 for ekvivalent [judniva. Planomraide
markerat ungefarligt i ritt. Killa: Kalla: Efterklang.

De nya skolbyggnaderna planeras placeras mot Ulaxgatan pa cirka 15-25 meters
avstand fran gatan. Mellan skolbyggnaderna och gatan planeras inga skolgardsytor
utan omradet vigs bland annat for entréytor, cykelpakering, tillginglighetsanpassade
bilparkeringar, varumottagning, miljohus, eventuell transformatorstation och andra
tekniska funktioner.

Skolgardarna for den nya skolan och férskolan kommer orienteras mot
Lasarettsgatan. Intentionen ar att inte bruka ytor dér den ekvivalenta ljudnivan
overskrider riktvidet om 55 dBA som skolgard.

I det fall att omraden som 6verskrider riktvidet skulle behéva brukas som skolgard
behover bullerreducerande atgirder genomfoéras. Mojlighet finns att, vid behov,
uppfora bullerreducerande atgirder exempelvis bullerplank inom hela
kvartersmarken inklusive inom prickmarksytorna.
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4.5 NATUR OCH MILJ0
45.1 NATUR OCH VEGETATION

En naturvirdesinventering har tagits fram 2018 av Motala kommun. Syftet med
naturvirdesinventeringen var att kartera férekomsten av arter och skyddsvirda
omraden samt att notera vilka strukturer som omfattas av det generella
biotopskyddet. Identifierade naturvirdesobjekt har klassats i en fyrgradig skala dar
klass 1 har hégst virde och klass 4 har ligst virde. Klasserna lyder: klass 1 - hogst
naturvirde (markerat i morkrott), klass 2 - hogt naturvirde (markerat i rott), klass 3 -
patagligt naturvirde (markerat i orange) och klass 4 - visst naturvirde (markerat i
gult). Inom inventeringsomradet har samtliga identifierade naturvirdesobjekt klassats
till klass 4 - visst naturvirde (markerat 1 gult).

Trad
®  Mindre till normalstora trad
@ Grova skyddsvarda trad

Figur 6. Bild over naturvirdesobjekt och skyddsvérda trd fran naturvirdesinventeringen. Kailla:
Motala kommiun.
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Inom planomradet har tva naturvirdesobjekt identifierats: objekt 1, en bjorkskog vid
Viitternskolan och objekt 2, en lindallé lings Lindgrind.

Naturvirdesobejkt 1 1 naturvirdesinventeringen utgér en bjorkskog vid Vittenskolan
som i huvudsak bestar av bjork med inslag av bland annat ek, sélg och asp.
Virdeelementen bestar av mattligt grova 16vtrad och rikligt blottad jord. Omradet
bedoms utgéra naturvirdesklass 4, dock nar omradets naturvirden precis upp till
klassningen och det ir frimst ekarna i vist och andra biotopkvaliteter som ligger till
grund for klassningen.

Skogen ir relativt gles mot sydost men blir titare norr om befintlig skola. Triden ar
medelalders med nagra storre grovre trad. Tradskiktet dr relativt likaldrigt. I den
vistra delen finns tre mycket stora och grova ekar. Mark- och buskskikt dr sparsamt
och bestar mest av gris. Skogens naturvirden ar frimst kopplat till de grova triden,
speciellt de stora ekarna samt dven lite till den blottad jord som finns rikligt.
Omradets stora virdena ligger istillet 1 skogens frilufts- och rekreationsvirde for
barnen som gar i Vitternskolan. Hela skogen har vildigt tydliga spar av den
utomhusaktivitet som pagar dar arligen.

De nya skol- och idrottsbyggnaderna planeras uppforas i den 6stra delen av
planomradet. Delar av bjorkskogen som finns i den 6stra delen planeras fallas till
foljd av exploateringen. Vid tridfillningen i Gster, sa efterstrivar kommunen att
bevara sa manga trid som moijligt samt att aterplantera trid inom andra delar av
skolgardsomradet eller i gaturummet.

De tre mycket stora och grova ekarna i vistra delen av omradet har héga
bevarandevirden. Tvé av dessa ekar ligger utanfoér planomradet inom parkmark,
medan den tredje eken star inom kvartersmark fér skola och idrott (SR;). Samtliga av
de tre ekarna kommer att bevaras. Planen bedéms dirfoér inte paverka de
bevarandevirda ekarna negativt.

Naturvirdesobejkt 2 1 naturvirdesinventeringen utgor en lindallé som ligger lings
Lindgrind, infartsvigen till den befintliga skolan. Alléer ir skyddad enligt det
generella biotopskyddet vilket innebir att det krivs dispens fran linsstyrelsen for att
utfora atgirder pa triden.

Triden avses behallas och omfattas dirfoér av prickmark, det vill sdiga mark som inte
far forses med byggnad. Planen bedéms darfor inte negativt paverka biotopskyddet
for allén.

motala.se/kommun Sida 31av 62



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Ekén 4 och 6 m fl (Vatternskolan), Ekon

Utover de naturvirdesklassade objekten i naturvirdesinventeringen finns dven en
l6nn och en bjérk med haligheter inom planomradet. Triden bedéms dérfor inte
paverkas negativt av planen. Lonnen, som ligger inom kvartersmark fér skola och
idrott (SRy), bedoms inte paverkas eftersom tradet skyddas med
egenskapsbestimmelsen n; som innebir att tridet endas far fallas om det ar sjukt
eller utgdr en sikerhetsrisk samt med en bestimmelse om att marklov krivs for
fallning av trad.

Bjorken, som ir ett haltrid och som ligger inom parkmark, bedéms inte paverkas da
en bevaras inom parkmarken. Bade levande och ddda trid med utvecklad halighet 1
huvudstam och en stamdiameter 6ver 40 centimeter, matt 1 brosthojd, utgor grova
héltrid och ir sirskilt skyddsvirda enligt naturvarsverket. Atgirder pa dessa haltrid
kriver samrad med lidnsstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken.

Lek och rekreation

I den 6stra och norra delen av planomradet ligger en 16vskog som idag anvinds som
lekyta av Vitternskolans elever. Den 6stra delen av 16vskogen kommer att tas i
anspriak for byggnation av de nya skol- och idrottsbyggnaderna. Kommunen avser att
ersitta lekmiljon som tas i ansprak for nybyggnationen genom att anlidgga nya
lekmiljGer f6r skolan och foérskolan. Huvudinriktningen dr att foérskolans lekmiljé
planeras 1 norr 1 anslutning till den nya forskolebyggnanden medan skolans lekmiljé
planeras 1 séder 1 anslutning till den nya skolbyggnanden. Detaljplanen mojliggor f6r

den mingd friytor utomhus som krivs enligt kommunens riktlinjer.

Under byggtiden kommer den befintliga skolan behova skiljas frin det 6stra omradet
dir de nya byggnaderna ska byggas, siledes kommer skolans utemiljé minska
markant under byggtiden. Under byggtiden kommer dérfér en provisorisk skolgard
anordnas for skolbarnen sdder om planomradet.

Inom planomradet ligger en spontanidrottsplats som nyttjas av bade Vitternskolans
elever och av nirboende. Spontanidrottsplatsen ar i dagsldget planlagd som allmin
plats park (PARK) f6r att kunna halla spontanidrottsplatsen 6ppen f6r allméinheten. I
och med byggnation av de nya skol- och idrottsbyggnaderna sa kommer
spontanidrottsplatsen behova flyttas till en annan plats 1 niromradet.

Ett mojlig permanent lige f6r spontanidrottsplatsen dr 1 den sydvistra delen och i
utkanten av skolomridet mot Lasarettsgatan. Diskussioner fors dven om en alternativ
permanent placering av spontanidrottsplatsen pa andra platser inom Ekoén-omradet.

4.5.2 GEOTEKNIK

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram 2019 av AF-Infrastructure,
numera Afry, som visar att jordlagret vid markytan utgors av fyllningsjord.
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Fyllningsjorden 6verlagrar en friktionsjord som i sin tur Gverlagrar en morinjord.
Det 6versta jordlagret ar 16st lagrat med en maktighet om cirka 1 meter. Detta
jordlager forutsitts schaktas bort dir grundliggning av byggnader planeras.
Bortschaktat material ersitts med dokumenterat material som inte ér tjallyftande eller
sattningsbendget. Den underliggande jorden i omradet ér fast till mycket fast.
Miktigheten for de olika jordlagren varierar Gver omradet men
grundligeningsforhallandena dr generellt goda. De geotekniska undersékningarna har
inte pavisat berg intill 3 meters djup under befintlig markyta.

Befintliga jordar bedoms inte som sittningsbenigna och eventuella sittningar
férvintas bli sma och bildas snabbt. Befintlig marks barférmaga har berdknats for ett
plant omriade med antaganden om att grundldggningsnivan ér cirka 1 meter under
befintlig markyta och dir barigheten har beraknats for ett fundament som ir 1,5
meter brett. Under dessa antaganden ir jordens barférmaga pa grundliggningsniva
cirka 639 kPa. Detta framriknade virde ska beaktas nir planerade byggnaders
grundpakinning ska beriknas.

Grundliggnings- och markarbeten ska dimensioneras, planeras, utféras och
kontrolleras 1 geoteknisk kategori 2 (GK2). Mer utforliga
grundligeningsrekommendationer f6r byggnader, VA-ledningar och gator finns i
planens tillhérande geotekniska utredning. Infér byggnation bér kompletterande
geotekniska undersékningar genomféras.

4.5.3 RADON

En stor del av planomradet bestar av ilsdlvssediment med risk f6r hga radonhalter. 1
den norra delen av planomradet innehaller marken alunskiffer i jordarterna, vilket
kan innebiéra hég radonrisk.

Enligt Boverkets bygaregler — foreskrifter och allmdnna rad (2011:6) 6:923 ska byggnader
utformas sa att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r manniskors hilsa.
Bedomning om byggnader ska uppforas radonsikert sker saledes 1 bygglovsskedet.

4.5.4 DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram 2025 av Afry f6r planomradet. Utredningen
utgar fran flodesberakningar f6r 5-, 20- och 100-drsregn med hansyn till
klimatfaktorer. Resultaten visar att exploateringen leder till storre dagvattenfloden,
vilket understryker behovet av effektiva fordréjnings- och reningsatgirder.
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Enligt gillande strategi for dagvattenhantering ska flédet fran omradet inte 6ka efter
exploatering vilket innebir att dagvatten maste fordréjas pa omradet innan
anslutning till kommunalt ledningsnit eller utslipp till recipient sker. Beridkningarna
forutsitter att dagvattenflodet vid respektive angiven anslutningspunkt ska vara
samma idag som 1 planerad situation. Nedan tabell redovisar berakningarna fér den
magasinsvolym som krivs for att planomradets fléden efter exploatering och med en
klimatfaktor pa 1,3 ska uppna detta krav.

Utflde fisr att Specifik Genomsnittlig Erforderlig
uppnd a::d:ﬂﬂu .r-:' avitappning specifikaviappning  magasinvolym
ARG Nideskray® : ] wxe e strypt utlopp
[1/s] Chares [/shaeal  [1/S have] [m?]
1 113** 1,34 84 56 280
2 18%* 0,196 92 61 40
3 ** 0,165 30 20 a7
4 g** 0,107 75 50 25
Totalt 144 2 - - 402

*Motsvarar det maximala tll&tna utflddet ur freslaget magasin.
** Dat summerade utfladst frdn delomrdde 1, 3 och 4 motsvarar bafintligh Adde i befintligt delomrdde 1, vilket
&r 130 Efs_- Uitflade ﬁ'.ﬁn_ de_ﬂomr?de 2 motsvarar beﬁntﬁgt ﬂnds i deﬂo:rr&de 2.

Figur 7. Tabell dver magasinsvolymer for planomradet frin dagvattenutredningen. Kéilla: Afry.

Nedan redovisas indelningen de av fyra avrinningsomraden (ARO) som

dagvattenutredningen valt att dela upp omradet i med avseende pa de féreslagna

atgarderna for f6rdrojning och rening.
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Figur 8. Bild over avrinningsomradena (ARO) frin dagvattenutredningen. Kéilla: Afry.
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Figur 9. Bild over dtgdrdsforslag for planerad situation fran dagvattenutredningen. Killa: Afry.

De féreslagna atgirder inkluderar torrdammar, skelettjordsmagasin och ett svackdike.

Inom avrinningsomrade 1, som ér det stérsta omradet inom planen och omfattar
skolomradet, foreslas en torrdamm som dagvattenatgird for bade rening och
fordrojning. Atgirden bér dimensioneras for en erforderlig magasinsvolym pa 280
kubikmeter, enligt tabell 6ver magasinsvolymerna ovan. Torrdammens ytarea dr 300
kvadratmeter.

I plankartan illustreras den norra dagvattendammens utbredning annolunda frin
dagvattenutredningens forslag, da en av de tre mycket stora och grova ekarna 1 vistra
delen av planomradet star mycket nira dammen. Ekarna ska bevaras och darfor
behover dammens utbredning anpassas 1 relation till triden. Se 4.5.7 Natur och
vegetation £0r beskrivning av triden.

Inom avrinningsomrade 2, som utgérs av Ulaxgatan i Ost, foreslds
skelettjordsmagasin som dagvattenatgird for bade rening och férdréining. Atgirden
bor dimensioneras for en erforderlig magasinsvolym pa 40 kubikmeter, enligt tabell
6ver magasinsvolymerna ovan. Skelettjordsmagasinets ytarea idr totalt 87
kvadratmeter.
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Inom avrinningsomrade 3, som utgérs av Lindgrind och gronytan sydvist om vigen,
foreslas en torrdamm som dagvattenatgird for bade rening och f6rdréjning.
Atgirden bér dimensioneras fér en erforderlig magasinsvolym pa 57 kubikmeter,
enligt tabell 6ver magasinsvolymerna ovan. Torrdammens ytarea ar 72 kvadratmeter.

I plankartan illustreras dven den sodra dagvattendammens utbredning annolunda
fran dagvattenutredningens forslag, da en bjoérk med haligheter stax séder om
vindzonen star mycket nira dammen. Haltridet bor bevaras och dérfér behéver
dammens utbredning anpassas i relation till traidet. Om inte haltridet bevaras kréivs
samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken for att préva fillning av
tridet. Se 4.5.7 Natur och vegetation £61 beskrivning av triden.

Inom avrinningsomrade 2, som utg6rs av huvudparkeringen séder om Lindgrind,
foreslas ett svackdike som dagvattenatgird for bade rening och f6rdrojning.
Atgirden bér dimensioneras for en erforderlig magasinsvolym pa 25 kubikmeter,
enligt tabell 6ver magasinsvolymerna ovan. Svackdikets ytarea ar 85 kvadratmeter
och anliggningen lingd 20 meter.

Med hiansyn till att omradet kommer anvinds av skolbarn beh6vs en temporir
l6sning som mojliggdr avsparrning av torrdammar vid stiende vatten, exempelvis
genom att uppritta ett staket eller stingsel runt dammen. Detta dr en viktig atgéird for
att minimera risken fér drunkningsolyckor.

4.6 KULTURMILJO
4.6.1 FORNLAMNING

En arkeologisk utredning etapp 2 har utforts 2019 av Arkeologerna inom
planomradet. Utifran studier av dldre kartmaterial konstateras i utredningen att
planomradet ligger inom dgorna for den tidigare garden Eka (Ekhemmet, senare
Ekoén) som var den nordligaste garden tillh6rande Motala Norra By. Delar av
bebyggelseliget ligger under idag hardgjorda ytor. Vid utredningen patriffades
genom arkeologiska s6kschaktsgravningar ar 2018 spridda historiska limningar fran
det tidigare bebyggelseliget for Eka gard samt tva omraden med forhistoriska
boplatslimningar, ett omrade i norddstra delen av planomradet inom bjorkskogen
och ett omrade intill Lasarettsgatan utanfor planomradet.

En arkeologisk férundersdkning har utférts 2023 av Ostergétlands museum inom
planomradet. Inom planomrédet aterfinns ett delomrade som kallas Norra ytan och
som innehaller 1.2018:1422, en 6vrig boplatslimning. Utanfor planomradet ligger ett
delomride som kallas S6dra ytan och som innehaéller 1.2018:1423, ett boplatsomrade.
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Ostergétlands museum foreslar att cirka 1190 kvadratmeter av den-sydvistra delen av
Norra ytan (1.2018:1422), som ligger inom planomradet, ska genomga en arkeologisk
undersokning (slutundersékning) innan eventuella markarbeten i samband med
exploatering.

Om limningar patriffas i samband med schaktning eller anliggningsarbete ska
arbetet omedelbart avbryts och patriffandet av limningen ska anmilas till
linsstyrelsen 1 enlighet med Kulturmiljolag (1988:950) 2 kap. 10 §.

4.7 FYSISK MILJO

4.7.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD OCH GESTALTNINGSPRINCIPER

En stads- och landskapsbildsanalys har tagits fram 2022 av Afry som underséker
mojigheterna for en relativt hog bebyggelse pa Ekon. Bebyggelsevolymerna som
provades var 25 meter i nockhojd f6r punkthus, vilket motsvarar ett vaningsantal om
cirka atta vaningsplan och 18 meter i nockhéjd f6r Gvriga byggnadstyper, vilket
motsvarar cirka fem till sex vaningsplan. Prévade bebyggelsevolymer bedémdes vara
en godtagbara for platsen.

I stads- och landskapsbildsanalys framférs vissa rekommendationer eller
gestaltningsprinciper f6r den nya bebyggelsen i syfte att virna och utveckla befintliga
karaktarsdrag:
- Bevara lingre siktlinjer inom och genom planomréadet
- Placera huskroppar 1 en struktur med tydlig ldsbarhet
- Tillvarata den minskliga skalan, 1 och i anslutning till planomradet, i de nya
byggnadernas placering och storlek
- Anpassa den nya bebyggelsen i s6dra delen av planomradet, séder om
infartsvigen till Vitternskolan, efter landskapets och Ulaxgatans lediga karaktir
med mjuka linjer och organiska formationer
- Efterlikna strukturen hos den nya bebyggelsen i norra delen av planomradet,
norr om infartsvigen till Vitternskolan, efter placeringen av de befintliga
punkthusen pa Ekon
- Skapa ett samspel mellan ny och befintlig bebyggelse genom att anvanda
neutrala och jordnira toner pa fasader, tillsammans med milda accentfirger
- Skapa ett enhetligt uttryck inom planomradet med avseende pa nya byggnaders
firger, material och detaljer
- Skapa ett uttryck och en karaktir i den nya bebyggelsen som samspelar med
omgivningen genom att finga upp variationen av form, firg, material och
detaljer
- Pi nya byggnader som ir storre i skala in omgivande byggnader efterstrivas mer
detaljer, nairmast mark i den minskliga skalan, f6r att tona ner storskaligheten
och minska skillnaden i upplevd skala
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Spara ildre, befintlig vegetation i sa ling utstrickning som mojligt for att behalla
ett tidsdjup och dessutom skapa en relation mellan byggnader och vixtlighet
som tillvaratar gronomradets halvéppna karaktir.

Eftersom bebyggelsevolymer om 18-25 meter nockhéjd provats och bedomts
godtagbara for platsen och de nya planerade skol- och idrottsbyggnader inte

overstiger h6jden om 18 meter, sa bedoms planen inte paverka stads- och
landskapsbilden.

4.7.2 BEBYGGELSEFORSLAG
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Figur 10. Ilustration dver mijlig placering och utformmning av de

nya skol- och idrottsbygonaderna. Killa: Motala kommun.
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Figur 13. Volym mot dster dver de nya skol- och idrottsbygonaderna. Killa: Motala kommun.
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Figur 12. Volym mot soder dver de nya skol- och idrottsbyggnaderna. Kélla: Motala kommun.
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Figur 11. Volym mot véster over de nya skol- och idrottsbyggnaderna. Killa: Motala kommun.
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Det nya bebyggelseforslaget omfattar en fristaende férskola i nordéstra delen av
planomradet och en sammanbyggd skola, fritidsgard och idrottshall i sydvistra delen
av planomradet. Foskolan och skol- och idrottshallen planeras att skiljas av i 6st-
viastlig rikting av ett gang- och cykelstrak mellan Lasarettsgatan och Ulaxgatan.

Samtliga byggnader placeras mot Ulaxgatan med personal- och beséksingangar vinda
mot Ulaxgatan i1 6st medan elevingangar vands mot skolgardarna i vist. Huvudingang
till idrottshall och fritidsgard vinds mot Ulaxgatan i Ost eller mot gang- och
cykelstraket norr om skol- och idrottshallen.

Eftersom projektering av skoloradet pagar under detaljplanens framtagande ir den
nya bebyggelsens gestalningen inte helt bestimd. Gestaltningen av de nya
byggnaderna planeras dock med hénsyn till sa manga av stads- och
landskapsbildsanalysens gestaltningsprinciper som dr mojligt.

Bland annat planeras bebyggelsen sa att sa manga slipp eller siktlinjer 1 6st-vistlig
rikting mot skolomradet sikerstills trots bebyggelsens placering lings Ulaxgatan.
Fran resterande viderstrick ar sikten fri in mot skolomradet.

Bebyggelsen inom skolomradet planeras dven tillsammans for att kunna skapa ett
enhetligt uttryck med avseende pa de nya byggnadernas farger, material och detaljer.

Den nya bebyggelsen planerar att tillvarata den manskliga skalan genom att avskilja
entréplanet med ett separat fasadmaterial, forslagsvis tegel, som fangar upp ett
fasadmaterial fran befintliga byggnader 1 omgivingen. Resterande fasadmaterial f6r de
nya byggnaderna kan med fordel vara tri eller puts, vilket dven kan édterspegla andra
befintliga byggnader i omgivingen. Aven firger och andra detaljer fir med fordel
avspegla befintliga byggnader i omgivingen.

4.8 SERVICE
4.8.1 SKOLA

Inom planomradet finns offentlig service 1 form av en grundskola, Vitternskolan,
och en forskola, forskolan Vittern. Det nya planférlaget mojligeor for en
aterupptagning av befintlig skolverksamhet och en utékning av befintlig
forskolverksamhet samt ett tilligeg med idrottshall och fritidsgard.

Den nya skolan planeras bli en F-6 grundskola med tva parallella klasser per arskurs,
vilket innebir cirka 400 elever och ett 50-tal personal inklusive fritidspersonal.
Vitternskolan har i dagslidget endast kvar parallellklasser for arskurser F-3, efter att
parallellklasser for arskurser 4-6 flyttats till andra lokaler pa grund av skolans
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inomhusmiljéproblem. Ordinarie verksamhet har omfattat tva parallellklasser f6r
arskurser F-0, vilket forblir omfattningen pa den nya skolan.

Den nya forskolan planeras fa dtta avdelningar, vilket innebdr cirka 144 barn och ett
20-tal personal. Den befintliga férskolan har 1 dagsliget tre avdelningar om cirka 60
barn och innebir en 6kning med cirka 80 barn.

Skolbyggnaderna kommer att innehalla en idrottshall, primirt f6r skolverksamheten
men som dven kan nyttjas av foreningslivet efter skoltid och under helger.
Skolbyggnaderna innehaller dven en fritidsgard, vars verksamhet ocksa bedrivs efter
skoltid, vilket innebar att vissa lokaler kan delvis samnyttjas mellan skola, skolfritids
och fritidsgarden.

Enligt kommunens ramprogram for forskola och skola s ska forskolan uppna 10
kvadratmeter friyta inomhus (LOA) per barn och 35-40 kvadratmeter friyta utomhus
per barn. Skolan ska uppna 10 kvadratmeter friyta inomhus (LOA) per barn och 20
kvadratmeter friyta utomhus per barn i arskurs F-3 och 15 kvadratmeter friyta
utomhus per barn i arskurs 4-6.

Minimi friyta inomhus f6r férskolan blir da cirka 1440 kvadratmeter och friytan
utomhus blir 5040-5760 kvadratmeter. Minimi friyta inomhus for skolan blir dd 4000
kvadratmeter och friytan utomhus blir 7000 kvadratmeter. Detaljplanen mojliggor for
de friytor som krivs enligt riktlinjerna.

4.8.2 VARD

I nérheten av planomradet finns offentlig service i form av titortens sjukhus, Motala
lasarett, som ligger cirka 200 meter sydvast om planomradet.

4.8.3 KOMMERSIELL SERVICE

Ekoéns centrum, som pekats ut som stadsdelscentrum, ligger sydost om planomradet.
I dagslaget finns ingen kommersiell service inom stadsdelscentrumet. Planomradet
ligger cirka en kilometer norr om Motala centrum som har ett brett utbud av
kommersiell service.

4.9 TRAFIK
4.9.1 MOTORTRAFIK

Motortrafiken till planomradet kan ang6ra via Lindgrind och Ulaxgatan norrifrin via
Styvingevigen och Lasarettsgatan eller direkt via Lasarettsgatan soderifran.
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Inom planomradet finns tva gator, Lindgrand som ligger s6der om skol- och
idrottsomradet och som helt omfattas av planen samt Ulaxgatan som ligger ster om
skol- och idrottsomradet och som delvis omfattas av planen.

Planen tar hojd for forindringar av de befintliga gatumiljderna, fraimst sakerstills
tillracklig yta for en gang- och cykelvig lings skolsidan av Lindgind och Ulaxgatan
med bredd om tre respektive fyra meter. Planen tar dven hojd f6r mojligheten att
tillskapa himta/limna-zoner i form av kantstenspatkering lings skolsidan av bade
Lindgrind och Ulaxgatan. For att tillskapa himta/limna-zon med kantstensparkering
lings Ulaxgatan har flera alternativ studerats, bland annat alternativ dir Ulaxgatan
enklriktas fran norrtill séder, alternativ dir vinstersving forbjuds mot Ulaxgatans
himta/limna-zoner och alternativ dir vanlig, dubbelriktad trafikforing giller.

Lindgrind utformas med en vindplats i syfte att, tillsammans med uppdelningen av
skolomradets parkeringyta och grannfastighetens parkeringsyta, sikerstalla att
parkeringsytan séder om skol- och idrottsomradet inte anvinds f6r rundkérning eller
drop-zon f6r himta/limna.

4.9.2 UTRYCKNINGSTRAFIK

Direkt 6ster om Vitternskolan gar en cirka tre meter bred riddningsvig parallellt
lings skolan frin infartsvigen for att kunna na de norra delarna av skolbyggnaden.
Riddningsvigen ligger 1 dagsliget inom kvartersmarken f6r skola och idrott (S, Ry).
Riddningsvigen planeras att hallas fri fran ny bebyggelse, for att kunna sakerstillas
god framkomlighet till skolan for utryckningsfordon dven under byggtiden.

Placeringen av den nya bebyggelsen foreslas ligga inom cirka cirka 50-150 meter frin
Ulaxgatan eller Lindgrind, siledes bedoms god framkomlighet och tillginglighet f6r
riddningstjinstens fordon kunna uppnas inom planomradet.

Mer detaljerad projektering av framkomlighet och tillginglighet for
riddningstjinstens fordon kommer ske i bygglovsskedet i samrad med
riddningstjinsten.

4.9.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet ligger i anslutning till huvudcykelstraket lings Lasarettsgatan. Enligt
cykelplanen finns ett mal om att forstikra cykelférbindelsen mellan Ekén-omradet
och Lasarettsgatan. Difor foreslas en ombyggnation av Lindgrind och en del av
Ulaxgatan for att skapa ett sammanhingande gang- och cykelstrak som delvis inte
finns 1 dagslaget.
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Enligt kommunens riktlinjer for sikra skolvigar sa bor gang- och cykelvigarna vid
huvudcykelstrak eller skolor vara fyra meter breda och ska hallas sa fria fran korsande
motortrafik som mojligt. Inom planen ar méjligheterna att tillskapa en fyra meter
bred gang- och cykelvig sma, dock finns méjligheten att anligga gang- och
cykelvigar med strax 6ver tre meters bred lings Lindgrind och fyra meter inklusive
avstigningsyta (50-70 centimetet) for himta/limna lings Ulaxgatan. Detta bedoms
var en n6dvindigt anpassning till de férutsittningarna som finns inom den befintliga
trafikmiljon.

En giang- och cykelvig féreslas anlidggas mellan forskolan i norr och grundskolan och
idrottshallen i s6der for att skapa en gen och trygg vig till och genom skolomradet.
Gang- och cykelvigen illusteras i plankartan i ett mojlig lige.

4.9.4 KOLLEKTIVTRAFIK

I dagslaget finns det god kollektivtrafikforsérjning i narheten av planomradet. Den
nirmsta hallplatserna dr Lasarettsgatan lige A och Lasarettsgatan lige B, som ligger
cirka 150 meter séder om planomradet. Hallplatserna trafikeras i dagsldget av tva
busslinjer for titortstrafik, linje 304 och 305.samt tvéd busslinjer for landsbygdstrafik
linje 612 mellan Motala-Vadstena och linje 620 mellan Motala-Link6ping.

ol

4.9.5 UTFARTER

In- och utfart till kvartersmarken f6r skola och idrott (SRi) foreslas orienteras mot
Ulaxgatan. Trafiken till och fran skol- och idrottsomradet foreslas begrinsas till
varutransporter, renhallning- och servicefordon samt tillginglighetsanpassade
parkeringar. Personal- och bescksparkeringar samt himta/limna-zoner foreslas
istallet orienteras lings angrinsande gator eller den storre parkeringsplatsen i sdder.

In- och utfart till kvartersmarken for skola, idrott och parkering (SRiP), det vill siga
den huvudsakliga parkeringsplatsen for skol- och idrottsomradet, féreslas ske via
vindplanen i slutet av Lindgrand.

Moijlighet finns att tillskapa himta/limna-zoner i form av kantstensparkering lings
bade Lindgrand och Ulaxgatan.
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Figur 15. Bild dver illustrationsplan med in- och utfarter till logistikomradet lings Ulaxgatan och
huvudparkeringen i soder markerade med roda pilar. Killa: Motala kommun.

4.9.6 PARKERING

Behovet av parkeringsplatser har beridknats utifran Motala kommuns Rikz/injer for
parkering, 2020. Planen innehaller anvindningarna skola (S), idrott (Ri) och parkering
(P) tor kvartersmark. Planen innehaller dven anvindning for allman plats, dock
berors de anvindningarna inte av parkeringsriktlinjerna.
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Anvandning Kategori Bilplatser Cykelplatser
(varav besoksplatser) | (varav besGksplatser)
Bostader (B) Enbostadshus
Parkering pa egen tomt 2 Platser/bostad
Gemensam parkering 15(0,2) Platser/bostad
Bostader (B) Flerbostadshus
Lagenhet <2 rok 1(0) Tperrum*(05) |Platser/lagenhet
Lagenhet > 2 rok 11(0.1) 1perrum* (05) |Platser/lagenhet
Centrum (C) Restaurang*** 25 (20) 15 (10) Platser/1000 m? BTA
Vard (D) Platser/1000 m? BTA
Drivmedel (G) Platser/1000 m? BTA
Detaljhandel (H) Handel***
Stormarknad 40 (35) 20 (15) Platser/1000 m? BTA
Butik 25 (20) 20 (15) Platser/1000 m? BTA
Séllankdpsvaror 15 (10) 15 (10) Platser/1000 m? BTA
Livsmedel 30 (25) 20 (15) Platser/1000 m? BTA
Industri (J) Industri 10(2) 4(1) Platser/1000 m? BTA
Kontor (K) Kontor*** 15(2) 15**(2) Platser/1000 m? BTA
Friluftsliv och camping (N) Platser/1000 m? BTA
Tillfallig vistelse (0) Platser/1000 m? BTA
Bestksanldggningar (R) Platser/1000 m? BTA
Skola (S) Skola (Iag, mellan, hog)*** 12(8) 30 Platser/1000 m? BTA
Skola (S) Barnomrsorg*** 16 (7) 20 Platser/1000 m? BTA
Réddningstjanst och Platser/1000 m? BTA
annat samhallsviktigt
andamal (U)
Hamn (V) Platser/1000 m? BTA
Verksamheter (Z) Industri 10 (2) 4(1) Platser/1000 m? BTA
*Minst halften av platserna ska forlaggas under tak.
**Minst en tredjedel av platserna ska férlaggas under tak.
***Inom gangzoner reduceras parkeringstalet for bilparkering med 40%.

Enligt bebyggelseforslaget omfattar grundskolan inklusive idrott cirka 8000

kvadratmeter BT'A, vilket bedoms utifran kategorin for ’skola’, medan

bebyggelseforslaget omfattar cirka 2000 kvadratmeter BTA forskola, vilket bedéms
utifrin kategorin for ’barnomsorg’. Antalet parkeringsplatser for cykel som ska finnas

under tak bedéms utifran kategorin f6r ’kontor’ da skol- och omsorgsverksamheter

anses vara jaimforliga med kontorsverksamhet.

En beridkningsmall har anvints vid framtagandet av planens parkeringstal, som visar

resultatet nedan:
Redovisning av beraknat parkeringsbehov

Antal parkeringsplatser for bil 84 (2100 m?)
Antal reducerade platser 44,8

Utnyttjad reducering 72%

Antal parkeringsplatser for cykel 280 (560 m?)
Under tak 93 (186 )
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I berikningen av skolans parkeringsbehov har flera parkeringsreducerande atgirder
anvints, sisom cykelparkering med god standard samt synliggjorda parkeringsavgifter
for bil. Planomradet ligger dven inom Ekéns gangzonsomrade vilket innebdr en stor
reducering,.

I dagslaget har skolverksamheten tillgang till cirka 30 parkeringsplatser f6r bade
petsonal- och besoksparkering (himta/limna). Ett mojligt bebyggelseforslag visar en
storre parkeringsyta om cirka 50 parkeringsplatser f6r personal och tillfallig
besoksparkering. Ett mojligt bebyggelseforslag visar himta/limna-zoner i form av
kantstensparkering lings Lindgrind om 12 parkeringsplatser och Ulaxgatan om 18
parkeringsplatser. Inne pa skol- och idrottsomradet finns plats fér 4-5
tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser i anslutning till byggnaderna entréer.
Sammanlagt kan cirka 85 parkeringsplatser tillskapas f6r skol- och idrottsomradet.

samt huvndparkeringen i sider markerade i lila. Kélla: Motala kommun.
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Enligt berikningen av skolans parkeringsbehov for cykel ska sammanlagt 280 platser
finnas varav en tredjedel ska forliggas under tak, vilket motsvarar 93 platser under
tak. Ett mojligt bebyggelseforslag visar cykelparkering vid entréerna for forskolan,
skolan och idrottshallen om respektive 25, 105 och 125 kvadratmeter, vilket kan
motsvara cirka 20, 55 och 70 platser. Strax vaster om befintlig skolbyggnad finns en
befintlig cykelparkering om cirka 110 kvadratmeter, vilket kan motsvara cirka 55
platser. For att uppna berdknade 280 platser behovs ytterligare cirka 200
kvadratmeter for cykelparkering, vilket ryms inom skol- och idrottsomradet.

i

e e |

Figur 17. Bild dver illustrationsplan med mijlig cykelparkering vid entréer markerade i lila. Killa:
Motala kommun.

I samband med bygglovsprévning kotrolleras det faktiska parkeringsbehovet, utifin
byggritten och parkeringsriktlinjerna.
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4.10 TEKNISK FORSORJNING
4.10.1 VATTEN- OCH SPILLVATTENNAT

Motala kommun dr huvudman f6r det kommunala vatten- och avloppsnitet (va-
nitet) inom planomradet. Befintlig byggnation inom planen ér idag ansluten till det
kommunala ledningsnitet. Den nya byggnationen kommer innebira dndrade
férhéllanden av VA-anslutningen till fastigheten fOr att anpassa fastigheten till de nya
byggnationerna som planeras 1 omradet. Kostnader for dndring av férbindelsepunkt
bekostas av fastighetsidgaren. Da byggnationen och fastighetens storlek kommer
indras kan en extra anslutningsavgift komma att tas ut.

En eller tva nya anslutningspunkter planeras fér de tva nya byggnaderna inom skol-
och idrottsomradet. Nya anslutningar till det kommunala ledningsnitet for vatten
och spillvatten foreslas ske fran Ulaxgatan. I det fall att separata anslutningspunkter
behovs for forskolan 1 norr och skol- och idrottsbyggnaden 1 séder, foreslas forkolan
anslutas fran norra delen av Ulaxgatan medan skol- och idrottsbyggnaden ansluts fran
korsningen Ulaxgatan/Krakrisvigen.

Da del av skol- och idrottsbyggnaden inom planomradet planeras att byggas hogre dn
tva vaningar behover VA-huvudman kontaktas under projektering- och
bygglovsfasen for att kontrollera om det krivs tryckstegring av dricksvattnet for att
klara vattentrycket upp till de 6vre vaningsplanen. Fastighetsdgaren far sedan ordna
tryckstegring inom sin fastighet utifran sitt behov.

4.10.2 DAGVATTENNAT

Motala kommun dr huvudman f6r det kommunala dagvattennitet inom planomradet.
Omradet idag dr anslutet till det kommunala ledningsnitet f6r dagvatten. Om dndring
av VA-anslutningen 6nskas bekostas detta av fastighetsidgaren. Da fastighetsytan
indras inom planomradet kommer detta troligen innebira att en extra
anslutningsavgift kommer att tas ut fo6r dagvattenanslutningen.

Befintliga anslutningspunkter, en mot Lasarettsgatan och en mot norra delen av
Ulaxgatan, foreslas bibehallas utan dndringar.

4.10.3 BRANDVATTENFORSORJNING

Mojligheterna att sikerstilla vattentillgang f6r riddningstjdnsten via de befintliga
brandposterna i det kommunala vattenledningsnitet ir goda.

Planen omfattar bebyggelse med en hégsta nockhéjd om 18 meter, vilket kan
innebira en byggnation om fem vaningar eller mer. Fér byggnader over tre vaningar
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sa anser raddningstjansten att det bor finnas ett minsta fléde for uttag av vatten vid
brandpost pa minst 20 liter/sekund. Enligt gillande detaljplan klarar inte omradet det
trycket eller flodet.

Eftersom den nya planerade bebyggelsen inte dr hégre dn tre vaningar bedéms inget
behov finnas av att titta pa andra l6sningar, sasom tryckstegring, for att sikerstilla ett
tillrackligt vattentryck for brandvattenférsorjningen.

4.10.4 FJARRVARMENAT

Vattenfall AB Heat Nordic ar huvudman f6r fjirrvirmenitet inom planomradet.
Ledningar finns forlagt i bade Lindgrand och Ulaxgatan. Méjlighet finns att ansluta
till det befintliga fjarrvirmenitet. Fastighetsidgaren bekostar eventuella
anslutningsavgifter.

Dialog med Vattenfall AB Heat Nordic kommer ske under under projektering- och
bygglovsfasen, for att faststilla eventuella férandringar av fjarrvirmeanslutningen for
de nya byggnaderna samt for att faststilla de dartillhérande kostnaderna.

4.10.5 ELNAT

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnitet inom planomradet. M6jlighet
finns att ansluta till befintligt elnét. Fastighetsidgaren bekostar eventuella
anslutningsavgifter.

Ett outbyggt omrade for transformatorstation (E;) om 10x10 meter finns i befintlig
detaljplan. Det outbygda Ei-omradet planliggs inte i den nya detaljplanen. Vattenfall
har vid tidig dialog med kommunen informerat om att det finns behov av en
transformatorstation inom planomradet. Lamplig placering av transformatorstation
kommer att ske i dialog mellan kommunen och Vattenfall under skolomradets vidare
projektering. Eftersom dialogen ir piagiaende och kommer att fortsitta dven efter
detaljplanen avslutas sa kommer inte nigot E-omrade planliggas. Dirf6r férordar
kommunen att ett markupplatelseavtal (avtalsservitut) upprittas for eventuella
erforderliga transformatorstationer inom planomradets kvartersmark.

Kommunens férslag dr att en eventuell transformatorstation placeras i norddstra
delen av planomréidet inom ett planerat logistikomrade pa cirka 15-25 meter mellan
skolbyggnaderna och Ulaxgatan som vigs for bland annat for entréytor,
cykelparkering, tillginglighetsanpassade bilparkeringar, varumottagning, miljohus och
andra tekniska funktioner. Vattenfall Eldistribution AB har meddelat att de delar
bedomningen om transformatorstationens lige och placering.
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Figur 18. Bild over illustrationsplan med nngefirligt lige for transformatorstation och ledningar. Placeringsforslag for
transformatorstation markerat med Ts (10x10 meter) i blatt. Elledning foremal for flytt markerat i orange, nytt ledningsforslag
markerat i bldtt. Killa: Motala kommun.

En markférlagd elledning som tillhér Vattenfall Eldistribution AB korsar
skolomradet 1 6st-vastlig riktning i norra delen av planomradet. I befintlig plan
forsags ledningarna med markreservat f6r underjordiska ledningar (u) men i den nya
detaljplanen kommer ledningen inte ges nagot u-omrade. For ledningen finns inte
rittighet i dagsliget.

Liget pa elledning ar i konflikt med de nya planerade byggnaderna for forskola, skola
och idrott, vilket har féranlett en dialog med Vattenfall kring att flytta ledningen.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for kostnader for ledningsflytten, enligt
samarbetsavtal gillande eldistributionsledningar i kommunal mark mellan Motala
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kommun och Vattenfall Eldistribution AB, da ledningen dr aldre dn 40 ar. Vattenfall
Eldistribution AB ansvarar dven for flytt av ledningen.

Eftersom dialogen om limpligt lige f6r ledningen dr pagiende och kommer att
fortsitta under skolomradets vidare projektering, dven efter detaljplanen avslutas, sa
kommer inte nigot u-omrade planliggas. Kommunen férordar att den nya ledningen
sikras med markupplatelseavtal (avtalsservitut) inom allmin platsmark direkt norr
om planomradet.

4.10.6 FIBER- OCH TELENAT

Skanowva ir ledningsigare for fiber- och telendtet inom planomradet. M6jlighet finns
att ansluta nya fastigheter till tele- och fibernit. Fastighetsigaren bekostar eventuella
anslutningsavgifter.

Skanova har framfort att de 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanliggningar i nuvarande lige. Skanova har framfort att de forutsitter att om
atgirder krivs i syfte att mojliggdra exploatering, sa dr det den part som initierat
exploateringen som dven bekostar de atgirderna.

4.10.7 AVFALL

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall frin hushall samt avfall
fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran hushall 1
enlighet med 15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingar
returpapper enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen. Med avfall som kommuner
ansvarar for avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar f6r
enligt 6 kap. 2 och 6 §§ férordningen om producentansvar f6r foérpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall, exempelvis livsmedelsavfall, koksavfall, restavfall, eller
férpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa
kallad fastighetsnira insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av i
Motala kommuns gillande lokala avfallféreskrifter. For avfall fran verksamheter som
inte faller under kommunalt ansvar, exempelvis verksamhetsavfall och
forpackningsavfall, ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom
avfallsentreprendr pa marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.

Planen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillgdnglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gallande lagstiftning, lokala
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avfallsforeskrifter och handboken for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige
Dirfor ér det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas 1 tidigt
skede under projektering- och bygglovsfasen, for att de ska kunna ge synpunkter pa
val av insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av avfallsutrymmen
samt framkomligheten f6r himtningsfordon. Kommunen far meddela foreskrifter
om hur utrymmen, behallare och andra avfallsanordningar ska vara utformade och
skotas och gor detta enligt kommunens gillande lokala avfallsféreskrifter.

Avfallshantering foreslds ske via Ulaxgatan.

5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande

kan medféra. Planens konsekvenser redovisas i sin helhet i planhandlingen
Undersokning om betydande miljopaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar kommunen
sitt stillningstagande och sin bedémning om huruvida planen kan antas medféra
betydande samt planens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa
fragor redovisas 1 egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
5.1.1 STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljépaverkan har genomférts 1 enlighet med
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av i
planhandlingen Undersckning om betydande miljépaverkan.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medfora
betydande risker f6r manniskors hilsa eller miljon.

Planen antas inte medfora paverkan pa kulturvirdet kopplat till stads- och
landskapsbilden, nagot av naturvirdena eller de materiella virdena. Planen antas inte
medféra nagra 6kade risker f6r minniskors hilsa och sikerhet.

Planen antas medfora begrinsad negativ paverkan pa kulturvirden kopplade till
fornlimningar samt pa de sociala virdena kopplade till friyta for lek som under
byggtiden antas minska markant.

Planen antas bidra till en positiv paverkan pa de sociala virdena kopplade till de nya
motesplatserna som tillkommer 1 och med planen.

motala.se/kommun Sida b2 av 62



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Ekén 4 och 6 m fl (Vatternskolan), Ek6n

Sammantaget bedoms inte den sammanlagda paverkan pa virdena kunna medféra
betydande miljopaverkan och foranleder dirmed inte ett framtagande av en
miljokonsekvensbeskrivning.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande redovisas 1 sin helhet i
planhandlingen Undersckning om betydande miljépaverkan.

I undersékningen bedéms planférslaget beréra kulturvirden kopplade till szads- och
landskapsbilden och fornlanmingar.

Stads- och landskapsbild
Da bebyggelsen inom skolomradet fortsatt regleras till hogst 18 meter nockh6jd och
da de nya planerade skol- och idrottsbyggnader inte 6verstiger héjden om 18 meter

nockhojd for 6vriga byggnadstyper sa bedoms planen inte paverka stads- och
landskapsbilden.

Fornlimningar

Da fornlimningsomradena ska genomga en arkeologisk undersékning
(slutundersokning) innan kommande markarbeten kopplat till genomférandet, sa
bedoms planen kunna paverka kvarvarande fornlimningarna negativt.

I undersékningen bedéms planférslaget beréra naturvirden kopplade till generellt
biotopskydd och sdrskilt skyddsvirda trid.

Generellt biotopskydd och sirskilt skyddsvirda trid

Da biotopsskyddade eller sirskilt virdefulla trad antingen bevaras, skyddas i planen
eller ligger inom allman platsmark natur (NATUR), sa bedoms triden inte paverkas
negativt av planen.

I undersékningen bedéms planférslaget beréra sociala virden kopplade till frzyza for
lek och midtesplatser.

Friyta for lek

Da detaljplanen méjliggor f6r den mingd friytor utomhus som krivs enligt
kommunens riktlinjer bedéms inte planen paverka méjligheterna till lek och
rekreation annat dn under byggtiden, da utemiljén temporirt minskar. Direfter 6kar
skolgardarnas friyta jamfort med dagsliget, vilket dr positivt. Sammantaget bedéms
planen ha en begrinsad negativ paverkan pa lek och rekreationsvirdena.

Moétesplatser
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Da detaljplanen mojliggdr f6r bade en ny fritidsgard och en ny idrottshall som kan bli
viktiga moétesplatser for barn och unga och da befintlig spontanidrottsplats kommer
behallas i Ekén-omradet, sa bedoms planen medféra positiv paverkan pa omradets
sociala virden.

I undersékningen bedéms planférslaget berora materiella virden kopplade till
riksintresse for trafikkommunikation och totalforsvaret.

Riksintresse for trafikkommunikation
Planen bedéms inte paverka riksintresset f6r Linkoping flygplats.

Riksintresse for totalforsvaret

Planen méjliggor inte f6r bebyggelse 6ver 45 meter och bedéms dirfor inte paverka
riksintresset for stoppomrade f6r hoga objekt. Planen bedoms inte paverka
riksintressena f6r Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs évningsflygplats.

I undersékningen bedéms planférslaget berora risker f6r ménniskors hilsa och
sikerhet kopplade till fororeningar, dversvimning och skyfall, trafikbuller samt
miljokvalitetsnormer for utombusluft och grundyatten och ytvatten.

Fororeningar

Planen bedoms inte Oka riskerna fér féroreningar da patriffad férorening, pa grund
av fororeningens egenskaper och lige i markprofilen, inte utgdr nagot hinder f6r
byggnation. Dock behéver riskbedomningens rekommendationer f6ljas vid hantering
av jord for att minimera exponering.

Oversvimning och skyfall
Planen bedéms innehalla och méjliggdra de atgarder som rekommenderas i
dagvattenutredningen for att inte 6ka riskerna kopplat till 6versvimning och skyfall.

Trafikbuller
Planen bedéms inte paverka trafikbullernivderna f6r omradet, da byggnader lings
Ulaxgatan klarar riktvirdena om hégst 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad och

mojlighet finns att anldgga skolgarden sa att bullernivaerna fér ekvivalent ljudniva f6r
skolgard om 55 dBA innehalls.

Miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft
Planen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten och ytvatten
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Planen bedéms innehalla och méjliggdra de atgirder som krivs for att inte medfora
paverkan pa miljokvalitetsnormerna fér ekologisk och kemisk status for grund- och
ytvatten.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for att planen ska kunna
genomfGras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framgé vilka
konsekvenser som planens genomforande medfor f6r de berérda fastighetsigarna
och andra som berérs av planen. Aven provningar enligt annan lagstiftning som

genomforts under planprocessen ska redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1 ANSVARSFORDELNING

Motala kommun édger fastigeterna Ekon 4 och Ekon 6 och ansvarar f6r och bekostar
dirmed genomforandet av detaljplanen pa kvartersmark. Motala kommun ér
huvudman f6r allman platsmark och ansvarar f6r och bekostar dirmed
genomférandet av allmidn platsmark i detaljplanen samt framtida drift och underhall
av allman platsmark.

6.1.2 TIDPLAN

Genomférandet av detaljplanen borjar nér planen vunnit laga kraft och
genomforandetiden dr 5 ar.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planen omfattar inget mark eller utrymmesforvirv.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 FASTIGHETSAGARE

FEkon 4 — Motala kommun
FEkon 6 — Motala kommun
Innerstaden 1:91 — Motala kommun

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planen innehaller inga fastighetsindelningsbestimmelser.

motala.se/kommun Sida bb av 62



http://www.motala.se/kommun

Planbeskrivning
Detaljplan for Ekdn 4 och 6 m fl (Vatternskolan), Ekdn

6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planforslaget medfor ett behov av forandrad fastighetsindelning. Fastighetsreglering
behover ske mellan Ekén 4, Ekén 6 och Innerstaden 1:91 {6t att sikerstilla
grinserna mellan kvartersmark och allmin platsmark inom planomradet.

Fastighetsbildning féreslas i enlighet med kartskissen nedan. Ekon 4 utgor efter
regleringen planens kvartersmark. Ekon 6 inforlivas i sin helhet i Ek6n 4 och
avregistreras efter regleringen. Innerstaden 1:91 omfattar efter regleringen planens
allminna platsmark.
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Motala kommun ir fastighetsagare till samtliga fastigheter inom planomradet och
ansvarar for och bekostar dirmed lantmaiteriforrittningen hos
Lantmiterimyndigheten i Motala kommun.
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6.3.4 RATTIGHETER

Inom planomradet finns tva befintliga rattigheter:

Fastigheten Ekon 4 har till f6rman for fastigheten Ekon 5 upplatit ett avtalsservitut
for dagvattenledning samt dagvattenbrunn. Akt nr D202200099913. Servitutet avses
kvarsta.

Fastigheten Ekon 5 har till f6rmaén for fastigheten Ekon 4 upplatit ett avtalsservitut
for spillvattenledning. Akt nr D202200099914. Servitutet avses kvarsta tills skol- och
forskoleverksamhet 1 den befintliga skolbyggnaden upphér. Direfter anses
spillvattenledningen inte beh6vas utan ledningen kan proppas och avtalsservitut kan
upphivas.

Ett outbyggt omrade for transformatorstation (E;) om 10x10 meter finns i befintlig
detaljplan. Det outbygda Ei-omradet planlidggs inte i den nya detaljplanen. Vattenfall
Eldistribution AB har vid tidig dialog med kommunen informerat om att det finns
behov av en transformatorstation inom planomradet. Limplig placering av
transformatorstation kommer att ske i1 dialog mellan kommunen och Vattenfall under
skolomradets vidare projektering. Eftersom dialogen ér pagaende och kommer att
fortsatta dven efter att detaljplanen avslutas sa kommer inte nagot E-omrade
planldggas. Dirfoér foérordar kommunen att ett markupplatelseavtal (avtalsservitut)
upprittas for eventuella erforderliga transformatorstationer inom planomradets
kvartersmark. Vattenfall Eldistribution AB har meddelat att de delar bed6mningen
om transformatorstationens lage och placering.

En markférlagd elledning som tillh6r Vattenfall Eldistribution AB korsar
skolomradet 1 Ost-vistlig riktning i norra delen av planomradet. I befintlig plan
forsags ledningarna med markreservat f6r underjordiska ledningar (u) men i den nya
detaljplanen planliggs inte for nagot u-omrade. Ledningen har ingen rittighet i
dagsliget.

Liget pa elledning dr 1 konflikt med de nya planerade byggnaderna for forskola, skola
och idrott, vilket har foranlett en dialog med Vattenfall kring att flytta ledningen.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r kostnader f6r ledningsflytten, enligt
samarbetsavtal gillande eldistributionsledningar i kommunal mark mellan Motala
kommun och Vattenfall Eldistribution AB, eftersom ledningen ar ildre dn 40 ar.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar dven for flytt av ledningen.

Eftersom dialogen om limplig lige f6r ledningen ér pagaende och kommer att
fortsitta under skolomradets vidare projektering, dven efter detaljplanen avslutas, sa
kommer inte ndgot u-omrade planliggas. Kommunen férordar att dven den nya
ledningen sikras med markupplatelseavtal (avtalsservitut) inom allmin platsmark
direkt norr om planomradet.
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Ett 6verlatelseavtal for ett underjordiskt brandvattenmagasin finns tecknat for en
anliggning inom planomradet som tidigare lig inom allmin platsmark pa fastigheten
Innerstaden 1:91 men som nu ligger inom Ekon 4. Avtalet ér tecknat mellan Motala
kommun som mottagare av anliggningen och Region Ostergdtland som 6verlitare.
Avtalet omfattade en fortsatt nyttjanderitt till brandvattenmagasin vid 6verlatarens
behov. Under detaljplanens framtagande har Region Ostergotland skriftligen avsagt
sig nyttjanderitten av brandvattenmagasinet.

Brandvattenmagasinet ligger inom fastigheten Ekon 4 pa mark som numera utgor
kvartersmark f6r skola och idrott (SRy). Anldggningen planeras kvarsta i funktion och
lige.

6.3.5 FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Ekon 4

- Eftersom planforslaget inte innehaller ndgot markreservat f6r underjordiska
ledningar upphor méjligheten att, inom u-omrade, sikra ledningar med
rittighet. M6jlighet till rattigheter for ledningar pa kvartersmark kvarstar dock
dven utan u-omrade.

- Mojlighet till markupplatelse f6r ledningar och
transformatorstation/nitstation som lastar fastigheten kvarstar

- Mark 6verfors mellan Ekén 4 och Innerstaden 1:91. Ekon 4 far dirav 6kad
areal.

- Avtalsservitut for spillvattenledning (aktnr: D202200099914) pa Ekon 5 till
férman for Ekon 4 kan komma att upphivas nir verksamheten i befintlig
skolbyggnad upphor och spillvattenledningen inte lingre dr nédvindig.

Ekén 6
- Ekon 6 inforlivas i sin helhet 1 Ekén 4 och kommer 1 samband med
fastighetsreglering darfor att avregistreras.
- Gillande detaljplans byggritter for flerbostadshus utgir och planliggs istallet
med byggritt for skola (S) och idrott (Ry), vilket kan innebdra forindringar 1
fastighetsvirden.

Innerstaden 1:91
- Nyttjanderitt av underjordiskt brandvattenmagasin inom fastigheten upphor
- Mark 6verfors mellan Innerstaden 1:91 och Ekon 4. Innerstaden 1:91 far
dirav 6kad areal.

Ekén 5
- Avtalsservitut for dagvattenledning samt dagvattenbrunn (aktnr:
D202200099913) pa Ekon 4 till f6rman f6r Ekén 5 kommer fortsatt gilla.
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6.4 EKONOMISKA FRAGOR

6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING
6.4.1.1 EXPLOATERINGSKALKYL

En exploateringskalkyl finns for gillande detaljplan 680 och som godkindes av
kommunstyrelsen (akt 20/KS 0258) infér antagandet av detaljplanen.
Exploateringskalkylen for den gillande detaljplanen avser samma édtgirder som den
nya detaljplanen och har inte dnnu genomférts. Dirfor flyttas befintlig
exploateringskalkyl 6ver till den nya detaljplanen.

6.4.2 PLANKOSTNADSAVTAL

Planavtal har inte upprittats da omradet som planliggs dgs av kommunen.

Kostnaderna for planarbetet finansieras genom Vitternskolans projektbudget som
godkindes av kommunstyrelsen den 2024-06-18 (IKS-2023/00102).

6.4.3 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 TEKNISKA ATGARDER

De tekniska dtgirder som krivs f6r genomforandet av detaljplanen projekteras inom
ramen for utbyggnadsprojektet av skol- och idrottsomradet och projekteringen
fortsatter dven efter detaljplanen avslutas.

Projekteringen f6r utbyggnadsprojektet omfattar bland annat nybyggnad av skol- och
idrottsbyggnaderna, rivning av befintlig skolbyggnad, anliggande av skolgardar, flytt
av spontanidrottsplats, ombyggnad av gaturummet f6r Lindgrand och Ulaxgatan,
anliggning av dagvattenatgirder, flytt av elledningar, flytt av anslutningspunkt for
vatten och avlopp och eventuellt nyanslutningar till el-, fjarrvirme och fibernitet.

6.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Planen féranleder inga provningar enligt annan lagstiftning.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de

planeringsunderlag som legat till grund f6r planen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2025-08-06
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-08-06
- Undersokning om betydande miljépaverkan, Motala kommun, 2025-04-04
- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljopaverkan, Motala
kommun, 2025-04-23
- Granskningsutlatande, Motala kommun, 2025-08-06
- Grundkarta, Motala kommun, 2025-03-03
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2025-04-11

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till 1
planhandlingarna:
- Oversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Detaljplan 680 f6r Ekon 4 och Ekon 5 samt del av Innerstaden 1:91, Ekon,
Motala kommun, 2022-03-18

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Dagvattenutredning, Afry, 2025-04-03
- Markfororening riskbedémning, WSP, 2025-02-05

I detaljplanen har féljande befintliga, relevanta utredningar refererats till 1
planhandlingarna:

- Geoteknik PM, AF-Infrastructure AB (Afry), 2019-04-11

- Geoteknik MUR, AF-Infrastructure AB (Afry), 2019-04-02

- Bullerutredning, AF-Infrastructure AB (Afty), 2019-11-09

- Kompletterande bullerutredning, Efterklang (Afry), 2021-08-13

- Naturvirdesinventering, Motala kommun, 2018-09-00

- Opversiktlig milioteknisk markundersékning, AF-Infrastructure AB (Afry), 2019-

04-26

- Kompletterande miljoteknisk markundersékning 1, Afry, 2020-07-01

- Kompletterande miljoteknisk markundersékning 2, Afry, 2021-09-22

- Stads- och landskapsbildsanalys, Afry, 2021-06-11

- Arkeologisk utredning etapp 2, Arkeologerna, 2019-03-21

- Arkeologisk férundersokning, Ostergdtlands museum, 2023-11-21
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Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsforvaltning, Motala
kommun genom Lydia Svensson, planarkitekt i samrad med Daniella Strém, mark-
och exploateringsingenjér samt Ovriga berdrda tjdnstemin inom kommunen.

Lydia Svensson
Planarkitekt
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Motala kommun

PLANENHETEN, GEMENSAM LEDNINGSFORVALTNING

POSTADRESS Planenheten, Motala kommun, 59186 Motala
BESOKSADRESS Drottninggatan 2, Motala TELEFON 0141-22 50 00
E-POST samhallsbyggnad@motala.se
WEBBPLATS motala.se/kommun
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