PLANKARTA

o
el
<
~
+

FRE JAVAGEN

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dér beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e emmmeem Grans 3 m utanfor planomradet

— - e— - Anvandningsgrans
— - - —  Egenskapsgrans

-------- Hustrationslinjer

- MARKANVANDNING

Allmanplatsmark

L-GATA  Gata som ingar i.lokalnatet

Klaﬂe_csmgtk

iBF1 —E Bostader. Endast friliggande hus. Stérsta bruttoarea for bostads
-~ — andamal 250 m2. Byggnad far uppféras i en vaning med férhéjt

véaggliv. Vind far inredas. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m
fran tomtgrans. Garage/forradsbyggnad skall placeras minst 1,0 m
fran tomtgrans. Storsta bruttoarea for garage/uthus 50 m2. Ytan far
fordelas pa tva byggnader.
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& ] farinte ha stdrre hojd an 2,5 m. Byggnad skall placeras minst 1,0 m

Byggnader och uteplatser skall placeras och utformas med hansyn
till trafikbuller enligt Riksdagens beslutade riktvarden

(prop. 1996/97:53) samt kommunens malsattning enligt miljé- och
halsoskyddsprogrammet.

Ekvivalent ljudnivd Maximalt fjudniva
i dBa for dygn idBakl 19 -07

Utomhus (frifaltsvarde)

Vid bostader utanfor fasader till

boningsrum, uteplatser, balkonger ,
och lekplatser - 55

Uteplatser ‘ 70

Inomhus
Bostader ‘ 30 45

Marken skall vara tillgénglig for underjordiska allménna ledningar.

Bearansning av markens bebvggande

-+:-4 Marken far inte bebyggas.
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1 Marken far endast bebyggas med garage/forrad eller uthus. Byggnad-

fran tomtgrans. :

'ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r tio ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft. ‘

BESKRIVNING - PLANFORSLAG

For att hela fastigheten Hammarby-Smedby 2:33 skall kunna anvandas for
bostadsandamal och den planerade tillbyggnaden skall kunna goras maste av
gillande detaljplan ersattas. Planen ska ocksd prova om man kan Overfora

- parkmark till kvartersmark for delar av fastigheterna Hammarby-Smedby 2:2 och

2:10. Darvid far man mojlighet att bilda ytterligare tva fastigheter for
bostadsandamal i kvarteret. e '
PLANENS SYFTE

Planen syftar till att dverféra parkmark till kvartersmark och reglera byggratten sa
att befintligt bostadshus pa fastigheten Hammarby-Smedby 2:33 kan byggas till.
Vidare kan tva nya tomter for bostadséandamal bildas. ‘

NATUR OCH EKOLOGI

Vastra delen av planomradet r ett tradbevuxet naturomrade.

BEBYGGELSE

Planen reglerar byggratten pa fastigheten Hammarby—Smedby 2:33 sa att de
befintliga byggnaderna far byggratt. Forslaget ger méjlighet aven till tillbyggnad av
det befintliga bostadshuset. Tva fastigheter fér bostadsandamal ska bildas.

Nytillkommande bebyggelse far ha en bruttoarea pa hogst 200 m2, ska vara
friliggande samt i ett plan med férhojt vaggliv. Byggrétt ges dven for garage/uthus.
Byggnadsarean far vara hogst 50 m2. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m
fran tomtgrans. Garage/uthus ska placeras minst 1,0 m fran tomt- eller skaftgrans. -

GATOR OCH TRAFIK

Tillfart till omradet sker frdn Eddaviagen och Rosendalsgrand. All parkering

tilhérande fastigheterna ska.ske pa den egna tomten. Den véstra tomten mot .

Frejavagen ska ordna sin utfart mot Eddavagen, fér att en godtagbar, trafikséker
tilifart ska kunna skapas.

TEKNISK FORSORJNING

De tillkommande byggnaderna skall anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Ett lokalt omhandertagande av dagvatten dér vattnet filtreras ut pa
den egna tomten bor efterstravas. :
En ny ledningsdragning for vatten och avlopp samt kraftkablar for elférsorjning ska
genomkorsa fastigheten Hammarby- Smedby 2:33.

Avfallet fran bostad ska kallsorteras. Utrymme ska finnas for att sortera i olika
fraktioner, vilket inkluderar kompostering.

STORNINGAR

Buller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran Frejavagen. Byggnader och ufeplatser
ska darfor placeras och utformas med hansyn till trafikbuller.

Radon

Planomradet &r klassat som hogriskomrade ur radonsynpunkt. Byggnad inom
planomradet ska uppforas med hansyn till radonrisken. Vid uppférande av ny
bebyggelse ska man byggnadstekniskt sékra inomhusluften genom ventilering av
husgrund etc. Inomhusluften i bostader far inte innehaila stérre méngder radongas
an 200 Bg/m3.

| miljé - och halsoskyddsprogrammet 1997 -2002, antaget av kommunfulimaktige i
oktober 1997, anges att en kontroll av radongashalten i varje nyuppférd byggnad
som en viktig del i byggprocessen. A : -

Skyddsomrade for grundva ﬁ entakt

For planomradet géller' bestammelser for yttre skyddsomrade for grundvatte‘n.tékt.
Detta innebéar att sarskilda anvisningar foéreligger betraffande forvaring, transport

och hantering av bl.a. brandfarliga varor, oljor och kemikalier samt betraffande
schaktdjup och schaktaterfylining. Stérre schaktningsarbeten fér inte ske till lagre

niva an ca 1 meter 6éver hogsta naturliga grundvattenstand.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt gallande detaljplan &r stor del av fastighéten Hammarby-Smedby 2:33

redovisad som parkmark. Eftersom fastigheten &r i privat 4go har den inte anvants
som park. Befintliga byggnader pa fastigheten har ingen byggratt.

De kommunagda tomterna har inte anvéants som parkmark och grénytorna inom
kvarteret har inte skétts.

Planforslaget ger byggratt for de befintliga byggnaderna inom omradet samt

- majlighet till ytterligare tva tomter for bostadsdndamal. Tva nya bostadshus med

tillhdrande komplementbyggnader och vélskotta tomter skulle bli ett tillskott for
omradet. Planforslaget medger en lag exploateringsgrad av fastigheterna for att
vdrna om vegetationen inom omradet. Det befintliga naturomradet kan forbli
"gront", trots att det &r i privat &go. :

MILJOVAL

Nar ny bebyggelse uppférs bér man grunda sig pa ett aktuellt miljstankande. For
att skapa sunda hus bér val av byggnadsteknik och byggnadsmaterial vara
medvetna. En fungerande ventilation samt valet av ingdende material som inte
avger halsovadliga amnen i luften eller reagerar negativt tillsammans ska
efterstravas.

| den valsituationen kan man dven vaga in andra miljsmassiga aspekter utifran ett
fungerande kretslopp. Byggmaterialens framstélining tex. vad det galler
energidtgang, ravaruuttaget, transporter, dess miljopaverkan samt mojlighet att
separera och atervinna material vid rivning.

Aven under sjalva byggtiden ska sortering av olika material ske .

UPPLYSNINGAR

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen.
Till planen hor

- Grundkarta med beskrivning av befintliga forhallanden

- Plankarta med bestammeiser

- Hlustration med beskrivning av férslaget samt miljokonsekvensbeskrivning
- Genomférandebeskrivning o

- Fastighetsforteckning

OVERSIK TSKARTA
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Detaljplanen:

Antagen avKF  98.06.15

Laga kraft 98.08.05

Genomférandetiden utgéf
2008.08.05

00,0 W0 20 m

| Detaljplan"fér omréde vid
FREJAVAGEN

kommundelen Odenslunda-Bollstans
Upplands Vasby kommun
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