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Planens syfte och huvuddrag

Véningsantalet utpekat i plankartan strider mot egenskapsbestimmelserna
om byggnadsh6jd. Att bestimmelserna gar emot varandra forsvarar {or
kommande bygglovsansdkningar.

Andringarna innebir att nuvarande vaningsantal i plankartan upphivs, vilket
innebadr att bygglovsprovningar endast kommer att utga fran byggnadshojd.
Andringen innebir att byggnationer pa tvi véningar tillats i och med att
byggnadshdjden medger en hojd som kan definieras till tvd vaningar.

Detaljplanen har dndrats en géng tidigare avseende utnyttjandegrad
(drendenummer 2181K-p11/8). Andringen fors in 1 detta forslag, varav akt
2181K-p11/8 upphévs.

Strandskyddet aterintrader inte enligt MB 7 Kap. 18g § och lag (1998:811)
om inforande av miljobalken 10a §. Da atgérden innebér en dndring av
detaljplan upphévs inte strandskyddet. En ny genomforandetid bestdms till 5
ar for de egenskapsbestimmelser som dndras.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ar god hushallning. Detaljplanen bedéms dirmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomréaden.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger pé en halvd 1 dstra delen av Sandviken vid Storsjon.

Omradets areal ar cirka 28 hektar.

Markagoforhallanden
Marken ar 1 privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I gillande Oversiktsplan, laga kraft 2018, &r omrédet utpekat som
utredningsomrade for komplettering av befintlig sméhusbebyggelse (S.B.26
Rossnis). Omradet dr ett LIS-omréde, dvs. viktigt for landsbygdsutveckling.

I den upphévda 6versiktsplanen 6ver centrala Sandviken, antagen december
2003, anges omradet som lampligt for fritidshusbebyggelse.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For omradet giller foljande detaljplaner:
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Arkivnr. 2181K-p07/11, laga kraft 2007-06-28 Detaljplan for Rossnis
Arkivnr. 2181K-p11/8, laga kraft 2011-07-28 Andring av detaljplan Rossnis

Miljobedémning
Planéndringen med att upphiva vaningsantalet i plankartan samt upphédvande
av 2181K-p11/8 beddms inte ge ndgon pavisbar effekt pad miljon.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader inte enligt MB 7 Kap. 18g § och lag (1998:811)
om inforande av miljobalken 10a §. Da atgédrden innebér en édndring av
detaljplan upphivs inte strandskyddet. En ny genomférandetid behovs ej da
andringarna endast géller upphdvande av en egenskapsbestimmelse.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Planforslaget
Planforslaget innebér tvad fordndringar som redovisas 1 plankartan:

1. Forslaget innebér att egenskapsbestimmelsen om Hogsta antal
vaningar [I] tas bort fran plankartan pé plan 2181K-p07/11.

2. Andringen som utfordes i akt 2181K-p11/8 liggs in i nuvarande
forslag.

Andringen innebir att den totala byggritten for huvudbyggnad
bestims till 180 m? for enplanshus respektive 130 m? for 1 ”-plans
hus. Komplementbyggnader fir inte dverstiga 65 m?. Hogsta tillitna
byggnadshdjd ar for huvudbyggnad 3,6 m respektive 4,6 m och for
komplementbyggnad 3,0 m. Den storsta sammanlagda
byggnadsarean per fastighet r 300 m?. Andringarna redovisas i
plankartan.

Konsekvenser av andringarna

Foriindring nr.1 (se ovan) innebdr att vdningsantalet tas bort och hdjden
bedoms endast utifrdn byggnadshdjd som ér 3,6 m f6r huvudbyggnad och 3
m for komplementbyggnad.

Genom att vaningsantalet i plankartan tas bort undviks felet att definitionen
av vaningsantalet dr ldgre &n vad angiven byggnadshdjd medger.

Vid bygglovsprovning kommer bedomning ske utifran byggnadshojd som
star 1 hoger spalt i gdllande plankarta. Effekterna av dndringen ir att
detaljplanen bedoms bli mer rattssdker vid bygglovsprovning.

Fordndring nr.2 innebér ingen ny forandring. Fordndringen ér endast
administrativ och innebir att dokumentet 2181K-p11/8 upphivs.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Omrédet dr en kuperad halvé 1 Storsjon och ér till storsta del bevuxen med
blandskog. Hogsta hjden dr cirka 8 m dver sjoytan. Terrdngen sluttar ned



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2019-06-18 VGS-PL-2019-82 4(5)

mot strandkanten dir husen ligger. I sddra delen finns ett sankt omrade. Inga
skyddsvérda naturvdrden finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Marken &r redan ianspriktagen och ingen tidigare geoteknisk undersékning
ar utford.

Gator och trafik
Omradet ar fardigbyggt och dérfor anses inga dtgérder behdvas.

Kollektivtrafik

Regional busslinjetrafik Sandviken — Forsbacka — Valbo — Gévle har en
hallplats ldangs med Géavlevégen i ndrheten av Vassviksvigen.

Parkering och utfarter
Parkering anordnas inom enskild fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allmént vatten- och avlopp finns 1 omradet.
Dagvatten

Dagvatten 16ses inom enskild fastighet.

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med standardforfarande och beréknas preliminért
kunna antas av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd.

Samrad september 2019
Granskning oktober 2019
Antagande november 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid

For de egenskapsbestimmelser som éndras 1 denna plan géller en
genomforandetid pa 5 ar.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning avses ske.

Avtal

Vistra Gistriklands samhillsbyggnadsforvaltning bekostar framtagandet av
plandndringen.
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Medverkande i planen

Detaljplanen &r upprittad av Vistra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Andreas Wallstrom.

Plan- och byggenheten

Raul Johnson
Tillforordnad enhetschef Andreas Wallstrom
Plan- och byggenheten Planarkitekt



