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Detal jplan for del av kvarteret TJADERN m m
vid Karlslundsgatan-fredsgatan '
inom TELGE i SODERTALJE

PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR

Planen omfattar plankarta med bestimmelser och denna
beskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att dndra delar av stadsplanen fran ar
1968, s att omridde for allmdnt dndamil kan tas i ansprak for
flerbostadsbebyggelse med ca 270 lagenheter. Vidare skapas
forutsédttningar for att uppféra en forskola med tva avdelningar
inom omradet. Omridet beriknas bebyggas i tvd etapper.

PLANDATA

Planforslaget omfattar kvarteret Tjddern m fl. Arealen ir ca
4,5 ha och ligger i kommundelen Telge vid Karlslundsgatan-

Fredsgatan. Kommunen Zger marken. En mindre fastighet dgs av
Dibs Bygg AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For kvarteret gdller stadsplan faststdlld den 11 Jjuni 1968. Fidr
aktuellt omrdde redovisas allmint indamil, skolbyggnader for
yrkesundervisning. Denna anvindning &r pa sikt inte aktuell.

I bostadsbyggnadsprogrammet ir omradet upptaget for bostads-

bebyggelse med igdngsdttning 1992 for etapp I och 1995 for
etapp II.

I kvarteret finns tvé skolbyggnader och tre Aldre bostadshus,
av vilka ett &r obebott och i diligt skick.

Kvarteret &r avgrinsat och omgivet av lokalgator i norr och
oster och naturmark mot vister. Omradets norra del utgdrs av
en hojdplata med skolbebyggelse, grusplan och uppstickande
bergknalle, Ovrig mark &r kuperad naturmark med berg i dagen
och vegetation av bjérk och tall som dominerande inslag. I
huvudsak sluttar marken kraftigt mot stder med en annan skol-
byggnad som avslutning mot angransande Fredsgatan.
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De geotekniska fdrhdllandena har inte undersokts men torde inte
hindra genomftrandet av den planerade bebyggelsen. Det férut
sdtts att byggherren gir erforderliga geotekniska utredningar,
liksom erforderliga radonundersokningar i samband med hus-
projekteringen, varvid grundldggningsmetoden anpassas till
eventuell férekomst av radon.

PLANFORSLAG

Ett programforslag har utarbetats av arkitekt Kerstin Gasste pa
uppdrag av HSB. Fdrslaget bifogas denna beskrivning.

Bebyggelsen i omradets biada delar ir anpassad till angriansande
kvarter varvid strdvan dr att uppnd en hig grad av stadsmissig-
het. '

Stdra delen av omradet (etapp I) har sdledes formats med tanke
pa att anknyta till och avsluta den rutnidtsformade ildre
stenstaden. HOjdpartier och svartillgiangliga terrdngavsnitt
redovisas som park eller naturmark.

Bebyggelsen i etapp I dr 3-4 viningar hog och skall vara
sammanhangande i kvartersgrédnsen mot angrinsande gator Karls-
lundsgatan jimte Fredsgatan. Motivet hdrfér dr nidrheten till
den centrala stenstaden. Detta stdller dven krav pd fasadut-
formningen. Salunda avses fasaderna att putsas.- Alternativt kan
ljus kalksandsten med infirgade fogas komma i friga. Girden
mellan husen ligger higre dn gatorna och dr underbebyggd.med
garage med infart frdn Fredsgatan. Uver denna garagevining
finns tre bostadsvdningar. Husen innehdller ca 98 ligenheter
med 2-4 1/2 rok.

De tva vinklade huskropparna i etapp II (norra delomridet)
byggs i hédgst-atta vaningar och f&ljer terrdngen genom att
hushd jden avtrappas. Bebyggelsen hir bildar tvd U-formade
gdrdar -och &r underbyggd med garage i tvd plan, vilka nds fran
Karlslundsgatan. Nirmast gver garagevaningarna finns tre
bostadsvdningar. De tvd huskropparna innehdller ca 170 ligen-
heter med 1 1/2-5 rok. Husen tdnkes uppfirda i vit kalksandsten
eller vita betongelement med frilagd ballast. De liga mellan-
byggnaderna kan eventuellt bli putsade.

Utrymmet mellan husen utnyttjas till kvarterslek, lekplatser,
samvaro och kommunikation. Den utskjutande bergknallen bevaras
liksom huvuddelen av den vegetation som finns i omradet. Planen
innehdller en bestimmelse om att naturmarken skall bevaras.

Byggnadshd jden regleras med plushd jder for takfotshdjd. Bygg-

nadsrdtt far underbyggnad av girdarna féir huvudsakligen garage
medges.

Kvarteret forsorjs fran det befintliga lokalgatunitet. Infarter
till garage och markparkering sker fran Karlslundsgatan och
Fredsgatan.
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Bilplatser Bilplatsbehovet fér boende tillgodoses inom kvarteret och
berdknas efter foljande norm:

Bostsder planeringsnorm 9,5 platser/1000 mZBTA
byggnorm 8,0 platser/1000 m BTA

Ovanstdende norm, som gdller for nirvarande, kan komma att
fardndras framledes.

Sophantering  Sopsamlingsutrymme anordnas i ndrheten av garagelnfarten.

‘ Enligt rekommendation fran renhdllningskontoret kan 1&mpligen

' 400-600 }Yiters kir} pa hjul nyttjas (utan komprimerlng).

Speciella containers fir papper och grovsopor ombesdr js av

renhdllningskontoret. Mdjlighet skall ocksd finnas att anordna

separeringsutrymmen for glas och batterier. Detta kommer att

, kriva en viss intern sophantering och utreds i samarbete mellan
byggherren och renhdllningskontoret. Dessutom bor komposte-

rings- och dagvattenhantering utredas.

Forskola Deta}jplanen for en forskola med tvd avdelningar utformas s,

Bef villa att en lig byggnad kan uppfdras véster om Fredsgatan. Byggna-
dens form och placering &r anpassad til} den befintliga slutt-
ningen och den planerade lokalgatan mellan Villagatan och
Fredsgatan. Tomten rymmer tvd avdelningar. Befintlig villa pi
fastigheten 19 bevaras och inordnas i planférslaget. Gransen i
norr justeras. :

Teknisk far- Vatten och aviopp ansluts til} befintligt system i angr3nsande

sOr jning gator. UppvBrmning sker med fjarrvarme.
Anslutning av e} och placering av transformatorstation anvisas
‘ av Telge Energi.
Kollektlv- Busshillplats kommer att byggas pad Karlslundsgatan vid
trafik kvarterets norra gréns,
. Buller Kvarteret dr utsatt for bullerstérningar fran biltrafiken.

Skydd for utomhus och bullerddmpning av fasaderna skall darfér

utforas. Fasaden skall utformas pd sddant sdtt att en godtagbar
inomhusmil j6 erhalls. Detaljplanen innehdller en sddan bestdm-

melse.

I etapp I uppfidrs byggnaden runt en gard och 1§gehheterna gbrs
genomgaende, hdrmed skapas en tyst sida.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Omrddet exploateras av HSB med undantag av fdrskolan. Byggstart
planeras ske under 1992.

Genomforandetiden &r fem ar rdknat frdn och med dagen efter det

att planen har vunnit laga kraft. Plangenomfirandet redovisas i

en sdrkild genomforandebeskrivning.
Sodertdl je den 6 mars 1991

Stadsarkitektkontoret
r

Lars Thylén

stadsarkitekt ZZ( W
Erik Bengtsson
planchef U=t
Gert Hittermann
arkitekt

Antagen av kommunfullméktige den 19 juni 1991.
Norra delen av detal jplanen f&r kv Tjédern har
vunnit laga kraft den 20 december 1991.

Erik Bengtsson C%:;4ALC////

Stdra delen av detaljplanen f&r kv Tjddern har
vunnit laga kraft dem 15 februari 1992.

Soni

Erik Bengtsso




SODERTALJE KOMMUN
Planerringskontoret
Handlaggare: Eva Lagerblad
Tele: (2)2500

1991-02-15

Genomforandebeskrivning tillhorande detaljplan for del av kv Tjidern mm
vid Karlslundsgatan inom Telge i Sodertilje

ALLMANT

Planen omfattar kv Tjddern m fl vid Kasrlslundsgatan. Syftet med planen ir att
mojliggora byggnation av ca 270 ligenheter i flerbostadshus.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planhantering

Samrdd for detaljplanen sker under varen 1991, utstsillning under sommaren for att
kunna antagas under senare delen av 1991.

Markfragor

Inom exploateringsomrddet, for de nya flerbostadshusen, dger S6dertiilje kommun all
mark med undantag for Tjddern 10 som &gs av DiGs.

Ansvar for utbyggnad av allmdn platsmark

Kommunen &r huvudman for utbyggnaden av allmin platsmark dvs park och gator.
Ansvar for utbyggnad av kvartersmark

Enligt det antagna bostadsforsojningsprogrammet 1991-1994 skall kvarteret Tjidern
gg‘sggdls r}ﬁ?étjas med 100 liagenheter 1992. HSB dr byggherre och upplitelseformen ér

Ansvar for utbyggnad av va

Planomrédet ér beliget inom komunens verksamhetsomrade for allmiin VA-anliggning
och skall anslutas till befintligt system i angrinsande gator.

TEKNISKA ATGARDER
Tillfart
Tillfart till planomrédet sker frin Karlslundsgatan och Fredsgatan.

Varten och aviopp

Vatten- och avloppsforsdrjningen 19ses med enskilda ledningar inom kvartersmark.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax
151 89 SODERTALJE Jdmagatan 12 0755-225 00 0755-21129




2

Elledningar
En transformatorstation placeras i planomradets nordviistra del.
- Virmeférsorjning
Virmeforsorjning skall ske i enlighet med Telge Energis beslut hiirom.

Parkering

Parkering sker dels pd kvartersmark med markparkering dels med parkering i kiillare.

Genomforandetid

Genomftrandetiden ér fem 4r frin och med dagen efter det att planen har vunnit laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

For den planerade nya bebyggelsen erfordras fastighetesbildning for bildandet av siirskild
fastighet/er for bostadsrittsforeningen/ar som bildas.

Vidare skall del av kommunenes mark regleras till Tjidern 19. Vidare bor sirskild tomt
bildas for forskolan samt f6r transformatorstationen.bildas. ‘

PLANEKONOMI

Exploateringen medfor att befintlig undervisningsverkssamhet skall evakueras frin
kvarteret. Kostnaden for denna evakuering ir for etapp 1 uppskattad till 3 milj kronor, i
denna summa ingér de investeringar som erfordras pd Vistergirdsgymnasiet. For etapp 2
upskattas dessa kostnader till 40 milj kronor under forutsittning att de ersitts med nya
lokaler. Yrkesskolan i kv Tjiddern é&r bokfort till 0,774 milj kronor. Nuviirdesberikning
av kostnaderna for markforvirv uppgér till knappt 7 milj kronor.

Samréidsforslaget foreslér en ny bussficka vid Karlslundsgatan, anliggningskostnaden
hérfor uppskattas till 0,2 milj kronor. Tekniska forvaltingen och kommundelen foreslar
en storre lekplats pd parkmarken i stra delen av planomradet. Kostnaden hiirfor
uppskattas till 0,5 milj kronor. Administrationskostnaderna uppgér till 0,5 milj kronor.

En uppskattning av inkomsterna vid markforsiljningen ger 7-10 milj kronor.

EXPLOATERING

Byggherren for det nya bostadsomridet dr HSB. 75% av ligenheterna skall férmedlas
genom HSBs bosparkd. Resterande 25% av ligenheterna skall férmedlas genom
kommunnens bostadsformedling. Sirskild éverenskommelse mellan kommunen och
HSB skall uppriittas innan exploateringen pabérjas.

Planeringskontoret

s itaaor B

Eva Lagerblad




