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Plan- och bygglovavdelningen
Bygglovarkitekt F Engkvist

UNDERRATTELSE

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

DRAGONVAGEN

fastigheten Trappeberg 12:1 Jirfilla kommun

HANDLINGAR

- Planbeskn'vnjng med milj Gkonsekvensbeskrivning
- Genomfbrandebeslm’vning

- Plankarta med bestimmelser

- llustration med kort beskrivning

- Bullerutredning

- Geoteknisk utredning

- Fasti ghetsférteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggéra byggnation av bostider pa mark som varit
avsedd for smaindustri. Omrédet foreslas utnyttjas fér 10-12 lagenheter i tvava-
nings par- eller radhus.

PLANDATA

Lige och area] .

Markigofsrhalland en
HSB &ger marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

C")ve:rsiktliga planer
I "Oversiktsplan fr Jérfalla kommun 1990-2010" 5 omréadet betecknat som



2 (6)

Gillande och angrinsande planer
Planomradet omfattas av stadsplan, S 82-07-20, som i huvudsak anger fristdende
hus, rad- och kedjehus i tva véningar. For fast gheten Trappeberg 12:] anger
planen smaindustri, Norr om planomréadet finns jcke planlagd mark som j

samradforslag ti]] “Oversik‘@lan 98" anges for framtida bostdder och arbetsplatser

Mark och vegetation
Marken inom omradet sluttar &t séder och utgdrs 1 huvudsak ay skogsmark.
Omradet genomkorsas ; nordvéstlig riktning av en vég med tillhSrande slantskar-

f(irdr('jjningsmagasin, ska vara méjlig att anordna.

Geotekniska'fﬁrhﬁllandeh
P& exploatirens uppdrag har GM Consult AB utfort en oversiktlig geoteknisk
utredning inklusjve markradonundersc‘ilqﬁng, daterad 1999-03-04, som avser
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Radon
Se milj Gkonsekvrensbeskrivning sid 6.

Fornlé‘mningar .
Inga registrerade fornldmningar finns Inom omréadet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

Niérheten ti]] kommunikationer och service samt att befintligt gatu- och lednings-
nét kan nyttjas g0r att fastigheten ar lamplig for bostadsbebyggelse.

Ny bostadsbebyggelse freslas utformas SOom par- eller radhusbebyggelse 1tva
vaningar. Tvj alternativa utformningsfdrslag illustreras. Det epg frslaget bestsr
av fem parhus med Sammanlagt 10 lagenheter och det andra forslaget bestsr ay

Tillginglighet

Inom omradet finns nivaskillnader Som maste klaras. Entréer ska utformas s3 att
€n god yttre milj$ erhalls ur handikappsynpunkt. Fér den norra radhusldngan
redovisas dock ett eller ett par trappsteg for att ng entréerna.



Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Oster om planomridet ligger Ryttarstugan som ar ©N parstuga fran 1800-talets
forsta halft, Miljén kring Ryttarstugan utgdr virdefu]] kulturhistorisk milj6 med
en del av den ursprungliga landsvéigen mot Enkoping bevarad. Dragonvigen forb;
planomradet 4r en fortsittning pa denna gamla végstrackning. Avstandet mellan
foreslagen bebyggelse och Ryttarstugan tillsammans med Vegetationens avskir-
mande effekt gér att sédrskilda utformningskrav fir bebyggelsen inom planomradet
inte bedéms vara motiverat,

SKYDDSRUM
Skyddsrumsplikt rader ej for omradet.

En separat géng- och cykelvig Isper parallellt med Knektvigen Utmed Dragon-
Vvagens norra sida finns €n trottoar. Befintliga Vvégar avses behallas med nuvava-
rande profil och plushéjder.

Parkering
Parkering ska ske pé tomtmark, Parkeringsbehovet bedéms vara 1,3 p-plats per
lagenhet. Géngavstind mellan parkering och entré by &j bverstiga 50 m. Entréer

ska vara mdjliga att na med bil via foreslagen grand mellan husen,

Kollektivtrafik
Busshallplats finns utmed Enkc'ipingsvéigen 1 nédra anslutning ti]] planomradet.
Avstindet til] Kallhills station &r ca 1,7 km.

STORNINGAR
Se miljékonsekvensbeskrivning under buller, sid 5.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Bebyggelsen kan anslutas til] befintligt ledningsnit for vatten.- och spillvatten i
Dragonvigen, Dagvattenledningar finns utbyggda men dagvatten ska i stérsta
m&jliga utstrdckning omhéandertas lokalt inom fastigheten, alternativt f6rdréjas.



Ledningar for e] och tele finns i kringliggande gator. Vattenburna System bér
installeras, eftersom en framtida flexibilitet fas vad avser alternativa energikillor
for Uppvarmning. Vid en utbyggnad av férrvarmenstet Enkﬁpingsvéigen 1 sam-
band med en framtida exploatering av Ryttarbacken kan en anslutning till fjsrrvar-
me bli méjlig.

Nuvarande U-omrade 1 planomradets vistra del uttnyttjas €j och utgr.

Avfa]l
Utrymme ska finnas for kéllsortering gemensamt sophus. Organiskt k&k- och
tradgérdsavfall bsr komposteras enlj gt riktlinjer i kommunens avfallsplan. Nar-

Trafik
Utbyggnaden av omrédet med 10-12 lagenheter forvintas alstra ca 40 resor/dygn
vilket inte paverkar omgivningen eller omgivande vignit j nagon stérre omfatt-
ning.

Radon

Enligt “Oversikﬂig geoteknisk utredning ink]. markradonundersékning” for
planomradet, utford av GM Consult AB, daterad 1999-03-04 visar Uppmétta
védrden av markradonhalten att marken klassas som normalradonmark. Detta
innebdr att husep bdr utforas radonskyddade. Gmndléiggning bor bér ske pé sk.
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Torpargrund med ventilerat utrymme e]jer pa hel bottenplatta med kantferstyv-
ning.

Lokalklimat och ljusforhallanden
Féreslagen bostadsbebyggelse bedéms inte Ppéverka omgivande bebyggelse
negativt. Den foreslagna bebyggelsen #r placerad i ett skyddat lage i en séderslutt-
ning. I illustrerade bebyggelsefdrsl__ag trappas husen for att e goda solforhallan-

bevaras i stérsta mdjliga utsrdckning.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomftrandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Eva Maria Persson %/‘Z"M

Plan- och bygglovchef Fredrik Engkvist
Bygglovarkitekt
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Detaljplan for

DRAGONVAGEN

fastigheten Trappeberg 12:1 i Firfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad sker under april. Om inga starka invéndningar mot planen kvarstar efter
samrad kan detaljplanen komma att Gverga fran normalt planforfarande till enkelt
planfrfarande.

Vid normalt planforfarande berdknas utstillning ske under juni-augusti, godkan-
nande av stadsbyggnadsndmnden i oktober, antagande av kommunfullmaktige i
november och laga kraft i december 1999.

Vid enkelt planforfarande kan planforslaget séndas ut for underrittelse i juni-
augusti. Darefter kan stadsbyggnadsnimnden besluta om antagande 1 september
varpé planen vinner laga kraft 1 oktober 1999.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 15 4r frén det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for drift och underhéll av vigar samt allménna anlaggningar
for vatten, dagvatten och spillvatten fram till tomtgrins. Exploatéren svarar for
utbyggnad, drift och underhdll av enskilda anldggningar inom kvartersmark samt
for utfart till gata. Detsamma géller eventuella anordningar och atgéarder fororsak-
ade av stormngar frén trafik pa intilliggande vagar.

Avtal
Kostnadema £or planarbetet regleras i plankostnadsavtal mellan Jarfilia kommun

och exploatdren.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.

Inom planomréadet ska mojlighet finnas att dela upp fastigheten och inrétta
gemensamhetsanldggning for garage/carport med parkering, infart, gingvigar,
vatten- och aviopp. :
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploattren betalar avgifter for anslutning till kommunala vatten-, dagvatten-
och spillvattenledningar samt bekostar anldggningar for lokalt omhéndertagande
av dagvatten och for bullerskydd.

Kommunen star f6r va-anslutningens anldggningskostnader. Detaljplanén
foranleder inga gatukostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar

Fastigheten kan anslutas till befintliga ledningar for vatten, spill- och dagvatten,
el och tele. Dagvatten ska i storsta mdjliga utsrdckning omhéndertas lokalt inom
fastigheten, alternativt fordréjas. :

Borttagande a{r befintliga elledningar inom u-omrédet i véster ska ske i samréd
med ledningsinnehavaren, Graninge Nit AB.

Sprangnings- och markarbeten i anslutning till avioppstunnel ska ske i samrad
med ledningsinnehavaren, Upplands-Bro kommun.

Byggbuller
Under byggtiden far Naturvardsverkets riktvarden for byggbuller inte &verskri-

T L Pl L
Fredrik Engkvist !
Bygglovarkitekt




