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Detaljplan fér
kv. EROS och VESTA i H6ganas

Omradet kring Oresundsskolan
Hégands kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Plankarta skala 1:1500 med illustration
Grundkarta skala 1:500

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Program

Samradsredogorelse, samt efter utstalining
Utstalliningsutlatande

BAKGRUND

Kvarteren Eros och Vesta ar centralt belagna i Héganas stad vid korsningen mellan
de tva affarsgatorna Storgatan och Kdpmansgatan. Kvarteren ligger intill Kvickbadet
och fritidsbatshamnen och man har utblick dver Oresund harifran. | kvarteret Eros
ligger Oresundsskolan, som avvecklats de senaste dren som ett led i kommunens
omstrukturering av skolorna och inférande av gymnasium. Kvarteret har blivit dispo-
nibelt fér annat andamail.

SYFTE
Syftet med detaijplanen ar att mojliggdra ny bebyggelse samtidigt som en avviagning
av kulturmiljévarden gérs.

Utbyggnaden av omradet kring Oresundsskolan ska ses som en fortatning av
Hoganas centrala delar och ett forsok att forstarka en viss centrumkansla, saval
visuellt som genom ett 6kat narunderlag for handel och service.

Bebyggelsen ska vara stadsmassig och ge mdijlighet till bostader med inslag av han-
del och kontor. Bebyggelsen ska kunna byggas ut i etapper.

OMRADETS LAGE OCH OMFATTNING
Omradet &r belaget pa strandvallen i centrala Hganas, ett stenkast fran Oresund.

| omradet ingar de bada kvarteren Eros och Vesta. Eros yta ar 8 320 kvm medan
Vesta ar knappt 2 000 kvm. Omradet avgransas i norr av flerbostadshusen i kvarte-
ret Mdllan, i nordost av Képmansgatan och i éster av Langarédsvagen. | séder gran-
sar omradet till flerbostadshus i kvarteret Manstorp och mot vaster till bebyggelsen
utmed Vapnaregatan. Bebyggelsen mot vaster och Gster ar lagre enfamiljsbostader. |
hérnet Képmansgatan/Storgatan ligger Widdings villa med en stor tradgard som en
grén oas.
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Kvarteret Vesta bestar av asfalterade ytor, rester av en gammal tradgard samt en
aldre tegelvilla. Laget, med utsikt dver strand och hamn, utmed Képmansgatan, har
utvecklingspotential.

Omradets lage och omfaltning i Héganés

PROGRAM

Program till detaljpian upprattades 1999-09-28. Inkomna synpunkter fran
programsamradet sammanfattades | en rapport fran programsamrad daterad 1999-
11-30. Synpunkter under programsamradet berérde exploateringsgraden i kvarteren,
framf&r allt antalet vaningar och en hdgre byggnads paverkan pé stadsbilden,
Oresundsskolans bevarande eller rivning, trafikidsningar samt miljépaverkan.

| det fortsatta planarbete studeras tekniska férutsattningar som

+ uppvarmningsmdjligheter, lokalt omhandertagande av dagvatten och transfor-
matorstations placering etc

+ Kdépmansgatans trafikldsning A

¢ ev. miliébelastning fran Héganas AB och hamnverksamheten, ev. andra stér-
ningskalior och trafikbulier.

PARALLELLA UPPDRAG

Som ett led i planarbetet genomférdes under hésten 1999 s k. parallella uppdrag.
Sex arkitektkontor fick i uppdrag att utreda férutsattningarna fér framtida utnyttjande
av omradet fér bostadsbebyggelse mm. En viktig fraga som énskades belyst var



férutsattningarna fér en ekonomiskt rimlig ombyggnad av skolan till bostdder och
dérmed bevarande av ett historiskt viktigt inslag i stadsbilden.

Av de sex arkitektkontoren fick darfér tre i uppdrag att arbeta med skolan bevarad
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och tre i uppdrag att utreda forutsattningama for ett utnyttjande av marken utan
skola. Bygg-A, Landskronagruppen och Pontus Mdller Arkitekter har arbetat med
bevarande av skolan, medan Michelsen Arkitekter, Nilsson & Rahmaqvist Arkitekter
och Vandkunsten fick forutsattningen att skolan skulle rivas och erséttas med ny-
bebyggelse.

Efter beddmning av de inldamnade férslagen beslét kommunstyrelsens arbetsutskott
2000-04-04 att uppdra at planavdelningen att ta fram et flexibelt planférsiag fér sam-
rad, med illustrationar i huvudsak enligt Vandkunstens férslag men dven med mdjlig-
het till baarbetning av Pontus Méller Arkitekters férslag och med mdjlighet till bibe-
héllande av Oresundsskolans &ldre del.

OVRIGA PLANFORUTSATTNINGAR
Utgangspunkt for planen
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Stadsstruktur och stadsbild (B ygg-A )

Ur Bygg-A’s beskrivning; "Hdganas &r en sammanvaxning av flera orter: det gamila
fiskelaget, gruvstaden, industristaden. Till dessa fogades gamla villastaden; férvalt-
nings- och bankstaden kring kyrkan och stationen, kpstaden kring Kobpmansgatan
och senare den nya knutpunkten vid korsningen Storgatan/vag 111. Huvudstraket
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Storgatan — Kdpmansgatan — Bruksgatan knyter samman denna polycentriska stad,
och ger ocksa kontakt till stranden och hamnen - ett utvecklingsomrade med stora
framtida majligheter. Bland svenska stader av denna storlek ar det unikt med tva
stadsmassiga torg pa sa langt avstand fran varandra som Gruvtorget och Sunds-

torget. Dessa torg kompletteras av Kyrkplatsen och biblioteksplatsen.

Som ett nav i denna saregna stadsstruktur ligger kvarteret Vesta, dar straket fran
hamnen moter Storgatan och Kdpmansgatan, och dar den 1932 rivna holl&dndare-
kvarnen utgjorde ett viktigt landmarke. Kvarteren Vesta och Eros har stadens kanske
mest centrala lage, dar Oresundskolan dven bildar riktpunkt fran den gamla strand-
végen i sbder. De bada kvarterens omedelbara narhet till kopstaden, férvaltnings-
staden, hamnen, stranden och Folkets Park gor dem mycket attraktiva for bostader.”

Centrum

Kommunen arbetar aktivt med att stirka den struktur staden har idag med ett langt
centrumstrak. Genom TORG TILL TORG, ett projekt som syftar till forstarkning av
det offentliga rummet fran Gruvtorget ner till Sundstorget, haller stadsbilden etappvis
pa att fdrskdnas och darmed bli trevligare och l&ttare att orientera sig och rora sig i.

Handel

Tillsammans med representanter for stadens handelsman har ett projekt pabérjats
med syfte att gdra frémst detaljhandeln mera attraktiv i Hoganas. Handelns plan-
institut visade 1998 i en HANDELSANALYS pa mojlighet till ett differentierat han-
delsstrak fran Gruvtorget ner till Sundstorget dar strakets delar fatt olika identittet
med avseende pa handelsutbudet. | slutsatserna framférdes att kommunen borde
utreda forutsittningarna for att skapa Hoganés centralpunkt vid Oresundsskolan
med naringslivet som grundpelare.

Iustration ur Konsekvensanalys av Handeins Planinstitut 1998,



Narhet till havet

Hbganés &r en bruksort men ocksa en hamnstad. Kommunens malsattning ar att
knyta samhallet mera till havet, att 8ppna f6r utblickar och mera direkt kontakt med
vattnet. Sedan ett par ar pagar en upprustning av hamnomradet och Kvickbadet.

=S

Som eft led 1 defta arbete ingar téradling av marken i kvarteren Eros och Vesta. En
extra kvalitet fér de boende kan t ex vara egen batplats i hamnen.

Kulturmiljé och fornldmningar

En kulturhistorisk bebygge!seinventering ar gjord 1996 och finns som bilaga till pro-
grammet. Sammanfattningsvis bedéms Oresundsskolan ha ett kulturhistoriskt varde.
| Héganas finns tre stdrre skolbyggnader fran 1900-talets bérjan; Oresundsskolan,
Bruksskolan och Eric Ruuthskolan, som alla tre utgér dominerande inslag i stads-
bilden i respektive stadsdel. Skolorna &r kopplade till stadsutvecklingen pa 1920- och
1930-talen och har ett identitetsskapande varde for Hoganas.

Om &n mindre enhetlig och pakostad an Bruksskolan och Eric Ruuthskolan, har Ore-
sundsskolan arkitektoniska kvaliteter i sin utformning och i murningsarbetets detaljer,
vilket kunde motivera ett skydd i detaljplan.

Inga fornminnen ar kadnda fran omradet. Under mark dolda fasta fornlamningar &r
skyddade jamlikt lagen om kulturminnen och far inte utan tillstdnd utgravas, rubbas,
overhéljas eller pa annat satt férandras eller borttagas. Om fornlamning patraffas vid
markingrepp skall arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen i
enlighet med bestdmmelserna i lagen om kulturminnen.

Trafik

Savil Storgatan som Langarddsvagen och Képmansgatan ar viktiga trafikstrak i
Héganas. Képmansgatans skala och arientering gor den lamplig att flanera utmed.
Darfér kan det bli aktuellt att underlatta fér de gaende/cyklande men &nda ha kvar
mdjlighet till biltrafik pa gatan. Utformningen av kv Vesta tillsammans med K&épmans-
gatans entré &r darfér av stdrsta betydelse. | de parallelta uppdragen ingick trafik-
fragan.

Utgangspunkten f6r fortsatt planarbete ar att bibehalla samtliga gator i deras nuva-
rande strackning och med olika grader av trafikdampande atgarder skapa stdrre sa-
kerhet och trygghet. Det &r darvid underforstatt att Vapnaregatan fortfarande saknar
sin koppling till Storgatan/Kvarngatan och att den i mynningen mot Strandgatan to-
nas ner som ren bostadsgata.

Tydligare férhattanden i korsningen Képmansgatan/Stor-gatan/Langarddsvagen ef-
terstravas. Aven om korsningen &r komplicerad idag ar dock trafikbelastningen inte
stdrre &n att relativt begréansade ingrepp ar aktuella. En minicirkulationsplats framstar
som bade andamalsenlig och med bra funktion fér att reda upp korsningens
problem. Avvikande, ev upphéjd, beldggning i korsningen och de ndrmaste gatu-
partierna, framst Képmansgatan, kan ocksa bidra till ett lugnare trafiktempo och en
tydligare signal om att manga fotgangare ror sig har — detta utan att minska tillgang-
ligheten till butiksmiljon i gatan.



Kollektivtrafik

Hoganas busstorg &r belaget ett par hundra meter nordost om omradet. Bussarna &r
regionala. Pa sikt diskuteras sparburen kollektivtrafik alternativ separat bussbana till
Helsingborg parallellt med vag 111. | ett férslag frn studeranden vid hégskolan i
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Helsingborg visas pa mdgjligheten att ta in sparburen trafik via LAngarédsvagen till
stadens mest centrala plats; kvarteret Vesta.

Parkering \
Det kan konstateras att balans mellan utnyttjande och parkeringstillgdng maste ska-

pas. Langsparkering, dar detta kan skapas, kan raknas in som tillganglig for

* samnyttjande fér bostads- och besdksparkering. Mer kostnadskravande parkerings-
anlaggningar, sasom kéllarparkering, kan vara svart att finansiera. Daremot kan
enklare dack anlaggas till en sadan kostnad att det kan rymmas inom exploate-
ringen, t.ex. kan nuvarande markparkering i Vesta sankas till den lagre niva som
svarar mot Kvarngatans och byggas éver med ett dack i Kipmansgatans niva.

Trafikbuller

Pa Langarédsvagen framfor Oresundsskolan har uppmatts 2000 fordon/dygn, has-
tigheten ar 50 km/timme. Vid bullerberdkning kan dygnsekvivalenta ljudnivan pa av-
standet 10 m fran vagmitt bestdmmas till 60 dB(A). 40 m fran vagmitt ar ljudnivan
nere i 54 dB(A).

P& Storgatan just dster om korsningen Storgatan/Képmansgatan/Langarédsvagen
har uppmétts 3 500 fordon/dygn. Vid hastigheten 50 km/timme kan dygnsekvivalenta
ljudnivan bestdmmas till 62,5 dB(A) 10 m fran vagmitt, medan nivan ar nere i 54,8
dB(A) 60 m fran vagmitt.

Féljande riktvarden bér uppnas enligt 1anets miljioskyddsprogram vad det galler pla-
neringsmal; 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad samt 70 dB(A) max. Vid uteplats i
anslutning till bostad och inomhus 30 dB(A) ekvivalent niva + 45 dB(A) max.

Halsa och sikerhet ’

| en Miljdkonsekvensbeskrivning for Hamnomradet i Hoganas upprattad 1995-05-05
av Kjessler & Mannerstrale hamtas féljande,

"Industrihamnen som ligger ca 500 meter éster om hamnplanen ags av Héganas-
bolaget och anvands huvudsakligen som bulklasthamn. Lasten bestar av jarn-
malmsslig, koks/antracit samt torra och fuktiga aloxidmaterial (lera). Under 1994 an-
I6pte 125 fartyg vilket ger en genomsnittlig frekvens pa 3 fartyg i veckan under nytt-
jandetiden mars - dec. Genomsnittlig lossningstid beraknas till 9,5 timmar per fartyg.

Hoganasbolaget har ett koncessionstillstand fran 1992, | koncessionstillstandet ingar
sex intilliggande cisterner med hantering av metanol och vinylacetat, vilka dgs av
Perstorp AB. Varje tank har éverfylinadslarm, nivavisning, tryck- och vacuumventiler
samt vattensprinkler. Uppskattningsvis anidper 20 batar per ar industrihamnen fér
lossning, vilket sker med fasta ledningar till cisternerna. For vidare transport till
Perstorps fabriker sker transporten med lastbilar via Hoganas ABs omrade.
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Invallning far falk
och kolawke

A\ Kvickbadet. \(
Héganésbolagets byggnader och lokalisering (Kjessler & Mannerstrale)

Mellan industriomradet och hamnen ligger reningsverket som producerar 2 600 ton
avvattnat slam per ar.

Den tunga trafiken till och fran industrihamnen kér pa Hoganés AB:s egen asfalte-
rade vag norrut. Lastbilarna behdver saledes inte kdra genom samhallet.

Genom att forbattra filteranlaggningarna och att lagga ravarulagret under tak har
bolaget under se senaste aren kraftigt minskat spridningen av stoft fran industri-
omradet. Diffus damning kan dock fortfarande uppsta i hamnen vid lossning och un-
der transport. Under 1993 har matningar av stoftnedfall fran Hoganasindustrin gjorts i
Hogands samhalle. | utredning av VBB-VIAK: "Sandflygsomradet, halso- och risk-
analys avseende utslapp fran Héganas AB" drogs slutsatsen att utslappen fran
Hégands AB:s verksamhet inte utgdr nagon héalsorisk for kringboende.

Vid lossning av metanol och vinylacetat i industrihamnen uppstar ett visst hégfre-
kvent, monotont ljud frAn pumpledningarna. Lossningen som pagar dygnet runt har
gett upphov till klagomal pa buller under stilla sommarkvallar. Under lossning av slig,
koks och antracit kan oljud forekomma da batarna 6ppnar och stanger sina last-
luckor. Aven transport med lastbilar till Hogands AB kan orsaka buller. Ett visst dovt
ljud uppkommer aven da fartygen anldper och lamnar hamnen vilket pagari 30 — 45
minuter. Kranen ar relativt tyst. Vindar fran vast och nordvéast dominerar (SMHIs
matning i Helsingborg 1974 — 1980 samt Kullen 1972 — 1978)."

R&ddningstjansten har insatsplaner for cisterner och industrierna.

Hoganas AB har i ansdkan till Miljddomstolen 1998 begart tillstand fér en utékad
produktion samt en utékning av deponin inom-invallningen norr om hamnen. Metall-
pulvertillverkningen sker inom den norra delen av industriomradet. Miljddomstolen
ldmnade 2000-05-11 tillstand till utdkad verksamhet vid industrianlédggningen och till
lastning/lossning vid hamnen samt deponering vid Régla. For utékad deponering pa
invallningen kravs dndrad detaljplan. Planarbete pagar. :




Inom kv Vesta har det tidigare funnits en bensinstation. Det &r osékert om sanering
gjorts. Darfér maste marken undersdkas och ev. tankar borttransporteras.

Lagenhetsbestandet och bostadsefterfragan

Det totala lagenhetsbestdndet i kommunen &r fn drygt 10 000 lagenheter varav ca
7 500 i smahus och drygt 2 500 i flerbostadshus. | centralorten (inkl. Nyhamnslage
och Strandbaden) var vid den senaste totalgenomgangen (FoB 90) lagenhetsférdel-

ningen féljande:

406 st (8,6%) 1 rok
967 (20,5%) 2
1299 (27,5%) 3
1019 (216%) 4
600 (12,7%) 5
430  (9,1%) 6+
~ Agarkategori:  Enskilda 78%
Allmannyttan 15%
Bostadsrattsféreningar 3%
Ovriga 4%
Lagenhetstyper:  Smahuslagenheter 7 300
Hyresldgenheter 2 000
Bostadsrattslagenheter 300
Surnma 9600

FORSLAG
Kv Vesta - stadshild

Den offentliga miljon i anslutning till Vesta ar viktig; mojligheterna att skapa offentlig

miljc med attraktivitet och | samklang med stadens ménster i 6vrigt bor utnyttjas.
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Om nagon plats i staden dverhuvudtaget ska markeras med ett hidgt hus ar det
denna. Highus har ett annonsvarde. Det har kommit att symbolisera framgang och
framtid. Hus som manifesterar sig med hdjd ar alitid iandmarken och orienterings-
punkter. De byggs for att synas — och helst pa langt hail. Orienteringspunkter behovs
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I stadslandskapet, speciellt i Hoganas langstrackta laga bebyggelse. Under
industriepokens glansdagar var Hoganas siluett ett utropstecken av skorstenar.

] o

och vattentornen

1. Hégands kyrka, 34m 2. Vattentorn av Syrillus Johansson, 42m 3. Vattentorn { Sandflyget, 42m

4. EPA-huset, 24m 5. Brors Backe, 22m 6. Tivolibunken, 14m 7. Hégands AB.s byggnader, 20-30m
Kartan visar var Hégands hégre byggnader och landmdrken ligger. Héfder angivna ovan kringliggande
markniva, :
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— Forslagetinnebér att ett hégre hus placeras pa ett storre husfundament. Overgangen

i skala mellan héghuset och omgivande bebyggelse gérs ddrmed mjukare. Botten-
vaningen &r 6ppen for allmanheten. Placeringen ar forskjuten i forhallande till
Storgatan och ger darmed en riktning in mot Kdpmansgatan — och centrum- en
rérelse i stadsbilden.

Ett hdgre hus maste vara uttryck fér en gestaltningsidé och teckna sig som en solitar.
Byggnaden ska vara slank och garna appellera till de tva vattentornen.

Vést-Ostlig sektion geno Hc‘ianéis med ny byggnaderi Kv. Eros och Vesta

fote—

T

AL,

Perspektiv fran Storgatan (Tegnestuen Vandkunsten)

Kv Eros - stadsbild

Malséattningen &r en kvartersbebyggelse med hoég grad av transparens, dvs luckor i
bebyggelsen som ger kontakt mellan gatumiljén och gardsmiljén och ger utblickar
fran det inre av kvarteret. Detta svarar mot det radande mdnstret i tatorten.

En rytmisk disposition av kortare byggnadskroppar, ett férhallande mellan byggnader
och éppna partier mellan byggnaderna som kan ge en behaglig rumsupplevelse,
igenkannbar fran den omgivande bebyggelsen, och en lagom anpassning till omgiv-
ningen, aven med nya byggnader med andra material och uttryck.
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Perspektiv fran Langarsdsvdgen mot KSpmansgatan (BYGG-A)

Byganader
Bebyggelsen orienteras huvudsakligen utefter gatorna — med eller utan forgardsmark

- i en form som medverkar till att forma gaturummen med en avvagd grad av
slutenhet. Eft rytmiskt spel mellan byggnader och Gppningar in i kvarteren i éverens-
stdmmelse med stadens tradition &r Onskvart.

Kvarterens omgivning varierar mycket mellan de olika sidorna — olika byggnadshéj-
der, tatheter, utblickar, lutningar, vaxtlighet eller ej etc — och maste beaktas vid ut-
formningen.

Enligt Vandkunstens forslag utgtérs kompositionen av

e villan, dubbelhus i 2 vaningar

» byvillan, lagenheter kring trappuppgang i 3 vaningar
« hdghuset, 14 vaningar inklusive bottenvaningen.

Kv Eros ska ge uftryck for en urban tradgardsstad, en viktig referens ar Widdings
villa i den parkliknande tradgarden. Det &r ocksa ett férsok att anpassa den nya be-
byggelsen till angransande smahus som ligger sida vid sida med flerfamiljshus. Den
skelméssiga spelvidden f6rmedlas av véxtlighet. Tradgardsrummet mellan
husraderna ska ha en parklik karaktar.

Fesadmatenal kan vara tegel elfer puts med spaljéer mot dstfasad och gavlar.

| kv Vesta kan i stort sett hela bottenplanet upptas av byggnad i en vaning med va-
ningshéga fénster. Mot Storgatan kan fasaden vara indragen sa att en arkad bildas
for bl a utomhus servering. Over Kdpmansgatans trottoar kan tak uppforas i likhet
med vad som redan finns langre norrut. Byggnadens tak kan utnyttjas som takter-
rass. Nivaskillnaden mot Kvickbadet utnyttjas fér en trappanlaggning, som blir ut-
siktspunkt och métesplats — speciellt p& sommaren med utsikt mot havet.

11
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Perspektiv fran Storgatan, vatftensidan (Tegnestuen Vandkunsten)

En slank hdgre byggnad kan uppforas till hogsta totalhojd av 44 meter (ca 14
vaningar inkl. bottenvaning). Material som understryker slankheten bor valjas.
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Detaljplanen majliggér bevarande av den aldre delen av Oresundsskolan. Rivning av
den pabyggda delen bodr underlattas av att ursprunglig byggnadskropp finns kvar i
den nuvarande skolan.

¢ Att bevara skolan och bygga om den till bostader framstar som helt realistiskt fran
saval teknisk synpunkt som vad géller utnyttjandet — matt etc - for bostadsandamal

e Att bevara skolan kan ocksa ha ett egenvarde fran historisk och stadsbildsmassig
synpunkt

32

¢ Den kan ocksa ha sitt virde genom att medge en volym av en storlek som kan
vara svar att passa in i dag

¢ Den staller krav pa utnyttiandet av den omgivande bebyggelsen genom att vara
en dominerande och skuggande volym — bebyggelse &ster om skolbyggnaden fram-
star inte som realistiskt; denna faktor kan ocksa innebara att ett bevarande av enbart
skolans éaldre del har valts.
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Perspektiv fran Langarddsvagen (Bygg-A)
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Pa kartan fran seklets bérjan syns saval den ursprungliga skolan som hollandar-
kvarnen i kv Vesta.

Wz RS2

Karta fran 1910.

Anvéndning
Den offentliga miljon i anslutning till Vesta ar viktig; mdjligheterna att skapa milié med
attraktivitet och i samklang med stadens ménster i dvrigt bér utnyttjas. .

| kv Vesta skapas attraktiva ramar for butiks- och serviceinrattningar som kan utnyttja
det kustnara l&get, t ex restaurang, konditori, café, sportaffar och dagligvarubutik.
1000 kvm butiksyta syns realistisk, géarna en flerbutiksldsning med inslag av
restaurang/café. Aven kontor &r majlig anvandning.

Mojlighet bér finnas att ha restaurang dven hogst upp.
Ovriga vaningar ar avsedda fér bostader.

All bebyggelse i kv Eros ar avsett for bostader. | |Aget Storgatan/Langarddsvagen
kan bottenvaning ha fiexibiltet i byggnadshdjd sa att buhker/kontor ev kan inredas
mot norr.

Utnyttiande
Stérsta tilidtna bruttoarea i kv Vesta foreslas till 4 200 kvm. Hogsta totalhéjd 44 m.

Utnyttjandet av kvarteret Eros begréansas av dels hansynen till omgivande bebyg-
gelse - skala, skuggning, anpassning i fasadrytmen mellan byggnader och dppnare
partier etc — dels méjligheten att skapa balans i parkeringsférsériningen med mark-
parkering i rimligt stora enheter; & andra sidan forutsatter tillganglighetskraven ett
inte alltfor lagt utnyttjande — d v s tillrackligt fér att motivera hiss dar detta behdvs

Storsta tillatna bruttoarea i kv Eros 7 500 kvm. Hogsta antal vaningar mot Langa-

rodsvagen foreslas till 3 och mot Vapnaregatan 2, férutom méjligheten att bevara
aldre delen av Oresundsskoian.

14
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Trafik

For att ge tydligare férhallanden i korsningen Képmansgatan/Storgatan/Langartids-
vagen foéreslas korbar minicirkulationsplats. Utan att minska tiligangligheten till
butiksmiljon | Kbpmansgatan féreslas avvikande belaggning pa denna for att dven
forstarka kanslan av biltrafik pa gaendes villkor. En miljé med marin anknytning och
ny belaggning féreslas ner mot Kvickbadet.

Samtliga gator bibehalles i nuvarande strackning. Vapnaregatan foérblir
atervandsgata (6,0 m bred) med vandplats, tillfart sker fran Lerbergsvégen i sdder.
Aven Vapnaregatan bér ges en utformning och beldggning som éverensstammer
med gatans ringa trafik. Mellan Védpnaregatan och Storgatan far berérda fastigheter
tillfart via gang- och cykelvagen. Endast sopbil far utfart mot Storgatan. Mellan kv.

Eros och Manstorp foreslas Lerbergsvégen ersittas av gang- och cykelvag.
Parkeringsanlaggningar i kv. Eros nas i férsta hand fran Langarddsvagen. Endast
mindre parkering sker fran Vapnaregatan.
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Vy fran Storgatan (Pontus Moéller)

Parkering
For bebyggelsen i kv Eros nédvandig parkering loses inom kvarteret. | kv Vesta for-

utsatts ett samutnyttiande mellan buiker etc och boende. En parkeringsanldggning
som innebar markparkering i Kvarngatans nivd med infart frdn sydvast (Storgatan)
foreslas och ett pabyggt dack i Képmansgatans nivd med infart fradn oster. Darmed
uppnds ocksa en tydligare rumslig ordning. Parkeringsnedfarten kan dven nyttjas till
ev. kallarparkering under byggnaden i kv. Vesta. Parkering ldses pa kvartersmark.
Gatuparkering foreslas i fickor utmed Langarddsvagen.

Teknisk forstrining

Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsnatet.
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Hdganas Energi AB svarar for eldistrubutionen. En ny transformatorstation skall pla-
ceras ach utformas inom omradet. Byggratt finns dels i kv. Eros (sydvast) och dels
tnom kv. Vesta som en del av centrum.

Sastedring finns i omradet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten bér beaktas.

Bebyggelsen bdr utformas med aktivt hansynstagande till ekologiskt tinkande be-
traffande byggnadernas utférande och materialval, méjligheter till recirkulation och
atervinning samt lag energiférbrukning. Oresundsskolan &r murat i kalkbruk och fogat
i cementbruk. Kalkbruk ar en foérutsattning for tegelatervinning. Mojligheten att
Ateranvanda ev. rivningsmaterial fran Oresundsskolan i dvriga delar av projektet bér
undersokas.

Sakerhet

Problem avseende sakerheten beddms inte foreligga avseende hanteringen i
industrihamnen. | det planerade héghuset kan det &nda bli aktuellt med central
avstangning av den mekaniska ventilationen. | byggskedet av héghuset bor i
samverkan med raddningstj&nsten olycksférebyggande och skadebegridnsande

atgarder uppmarksammas.

Berdrda detaliplaner

Féljande detaljplaner berérs av planforslaget:

¢ plan fran 1917, kv Vesta, ersattes helt kommunens férsta och aldsta plan!
plan fran 1922; Vapnaregatan (arkivnr 34A/1922)

plan fran 1957; del av kv Vesta, ersattes helt (arkivnr 2/1957})

plan fran 1962; Sddra delen Vasagatan (arkivnr4/1962)

plan fran 1972; parkmark och norr ddrom kv Eros (arkivnr 16/1972)

plan fran 1983; Kdpmansgatan/Storgatan (arkivnr2/1984)

L

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering sker innan nybyggnad i kv Eros och Vesta. Ny grénslinje i kv
Eros ska faststallas mot Langarédsvagen och Vapnaregatan. | soder och norr utékas
kvartersmarken nagot.

Vapnaregatans granslinje i vaster foreslas i befintliga hagnader. Nagra fastigheter
tillfors darfor gatumark. Detta regleras i pagaende planarbete fér kv Tarnan. Det
samma géller i kv Tarnans norra grans mot Storgatan.

For kv Manstorp foreslas att kvartersgransen flyttas norrut sa att befintliga
tillbyggnader faller inom byggzon.
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(Michelsen Arkitekter)

OVRIGT .

Manga skai pekar pa att stora krav pa utformningen bor stailas och en noggrann
uppfoljning av arbetet rmed denna: det centrala och exponerade laget, storleken men
dven kravet pa ett attraktivit projekt. Kvalitetsprogram har uppréttats som stod i

genomférandeprocessen.
Genomférandetid &r 10 ar.
| arbetet med detaljplanen har Ulf Andersson, Peter Nystrom, Ulf Peterzon, kansliet,

Dag Strandin och Géran Werner, tekniska forvaltningen deltagit samt Mila Siadic,
Carolina Lundberg och Bjérn Bensdorp, planavdelningen.

Hoéganads 2000-07-14

Kerstin Nilermark
Planchef
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ANTAGANDEHANDLING

Genomforandebeskrivning tillhérande
detaljplan fér

kv. EROS och VESTA i Hoganis
Héganids kommun, Skine lin.

KARTA

Planomradeis ldge i hogands

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmint

Detaljplanens syfte dr att genom planiindring skapa méjlighet for ny bostadsbebyggelse i
kvarteren Eros och Vesta i direkt anslutning till Héganis centrala delar. Samtidigt skapas
fSrutsittningar for kompletterande centrumfunktioner sdsom restaurang, handel, kontor o dyl.
Detaljplanen medger en storsta tilldten byggnation om 12.000 kvm bruttoarea vilket ger
mojlighet till ca 100-120 lidgenheter i flerfamiljshus kombinerat med centrumfunktioner.

Huvuddragen i genomforandet dr frimst utbyggnaden av bostadsbebyggelsen med tillhdrande
exploateringsarbeten. Utbyggnaden kan ske etappvis och vara anpassad efter behovet.



Med undantag for Hoganiis 36:13 och Eros 8 4r all kvartersmark inom planomradet 1
kommunal dgo. MarklGsen kan dven erfordras for en mindre del av den allminna plats-
marken.

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for den allméinna platsmarken.

Kommunen &r huvudman fér den allménna va-anliggningen. Planomradet ingér i dess
verksamhetsomrade.

Hd&ganés Energt AB dr huvudman for eldistributionen. Planomradet ingdr i dess omrades-
koncession.

Sydgas AB &r huvudman fSr naturgasdistributionen.
Genomférandet av detaljplanen sker pi initiativ frin kommunen sisom fastighetsiigare.

Erforderliga fastighetsbildningsitgirder vid genomftrandet initieras i forsta hand av
kommunen sdsom fastighetsigare.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
hésten 2000,

GenomfGrandetid

Detaljplanens genomfSrandetid slutar efter 10 &r frdn den dag d& beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad riitt att erhélla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

- Outnyttjade byggritter inom planomrédet dr byggklara direkt efter erforderliga fastighetsritts- .

liga Atgdrder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pa allmin platsmark.

Tekniska anldggningar

Det allminna ledningsnitet for vatten- och avloppsforsorjningen &r i huvudsak utbyggt for
planomradet medan det allménna ledningsniitet for elférsérjningen inkl en transformator-
station kommer att byggas ut 1 samband med exploateringen.

Den allméinna platsmarken i form av huvudgator, gardsgata, infarter, gc-viigar mm kommer att

ut- och ombyggas i takt med exploateringen.
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[nom kvarterat Vesta har tidigare funnits en bensinstation. Denna ir anmild for kontroll av
eventuella saneringsbehov.

Allmint géller att om en fornldmning patriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart av-
brytas och kontakt tagas med ldnsstyrelsen enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen
mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger all kvartersmark inom planomridet med undantag fér Héganis 36:13 och
Eros 8. Viss kompletterande markldsen kan erfordras f6r en mindre del av den allminna
platsmarken.

Erforderhga fastlghetsrattsh ga ﬁtgarder dr framst att genom fastlghetsreglenngar och av-

Kvartersmarken ﬁ)r bostader kan komma att delas upp pé ﬂera fastlgheter eﬂer aktuella
fSrutsittningar.

[nom kvarteret Vesta finns mark som ér tillginglig for en gemensamhetsanldggning avseende
parkering dir samutnyttjande mellan boende, centrumfunktioner och allménhet kan tiinkas.

Behov av fastighetsplan bedoms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for erforderliga atgirder inom kvartersmark skall belasta respektive fastighets-
dgare.

Kostnaderna for anldggningsarbeten pa allmin platsmark skall belasta exploateringen inom
planomradet och avses bli reglerade i framtida genomférandeavtal o dyl.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Kostnaderna for fastighetsbildning férdelas mellan respektive fastighetsdgare i forhallande till
erhillen nytta.



MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Féljande representanter fidn férvaltningama har deltagit i utarbetandet av genomfdrande-
beskrivningen:

Héganiis Energi AB: Uno Nilsson

Tekniska férvaltningen: Géran Olofsson, Lennart Andersson
Miljs- o hilsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Kerstin Nilermark, Ulf Andersson

REVIDERING

Datum f6r revidering noteras under denna punkt

KOMMUNKANSLIET 2000-07-14

Detaljplanen har

godkiints av KS 2000-10-10
antagits av KF 2000-12-14
vunnit laga kraft 2001-03-22
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