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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet ar att mojliggora nybyggnad av en dagligvarubutik, samt mojliggora forbindelse for gang- och
cykeltrafikanter.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN DEL 1

Hela detaljplanen

Planomradet ligger pa en hojdrygg som I6per genom Degerfors fran sydvast till nordost.
Planomradets hogsta niva ar i norr med ca +122.50. | sédra delen av planomradet &r marknivan ca
+121.30.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Degerfors Agen 1:1, 21:13, 22:3 och 22:4.

Omradet bestar idag huvudsakligen av en grasyta samt ett antal garagelangor inom fastighetens
nordvastra del. Omradet &r sedan tidigare planlagt for bostader och har dven varit bebyggt med
bostdder fram till bérjan av 2000-talet da flerbostadshusen revs. Kallarvaningar fran flerbostadshusen
finns kvar under markniva.

Coop Varmland (Pekas) vill uppfora en ny dagligvarubutik pa fastigheten Agen 21:13. Detta da det inte
finns utrymme att bygga ut befintlig byggnad eller markradighet till densamma. Den nya butiken
foreslas bli ca 1450 kvm med ca 80 parkeringsplatser och tva in- och utfarter planeras fran Skolgatan.
Nar kommunen medger varutransporter pa en lokalgata behdver sdkerheten for oskyddade
trafikanter sakerstallas. | samband med planering av handel ska ddrmed forbindelse for gang- och
cykeltrafikanter provas.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Degerfors kommun ar antagen 2016. | kapitel 5 (naringsliv, handel och
besdksnaring) uttrycks kommunens inriktning vad galler handel inom kommunen: Fokus ska ldggas pa
att koncentrera den befintliga och tillkommande handeln i centrum.

Nagra riktlinjer i 6versiktsplanen som berér handel i Degerfors ar:
e Fortsatt satsning pa handel i ett fortdtat centrum.
e Nya aktorer ska ges utrymme att etablera sig.
e Att behalla storre dagligvarubutiker i centrum ar viktigt och prioriterat.

Aktuellt planforslag med syfte att mojliggdra nybyggnad av butik i ett lage ca 600 m fran centrum
(Medborgarplatsen) strider mot inriktningen i 6versiktsplanen.

Planprocessen maste ske enligt utokat forfarande (5 kap. 7 § plan- och bygglagen) med kungérelse
och antagande av kommunfullmaktige eftersom férslaget inte ar forenligt med oversiktsplanen.



Figur 1: Karta som markerar planomrddets ungefirliga beldgenhet (rédmarkering).

Befintligt

Intill planomradet stricker sig Skolgatan, Angsviagen och Nya Brogatan. Gatan ar en viktig koppling fér
trygga och sakra trafikrorelser mellan bostadsomradet och servicepunkter som skola och handel.
Genom en utveckling av handel i omradet foreslas atgarder pa intilliggande gatunat, daribland en
gang- och cykelvag langs omradets plangrans.

Parkkaraktaren i omradet kring Skolgatan och Agen &r en viktig aspekt att varna utifran
kulturmiljdhansyn. Vaster och norr om planomradet finns gronytor som tillsammans bidrar till att
skapa denna karaktar. Da planomradet ater kommer att bebyggas foreslas darmed reglering som
sakerstaller att vegetation fortsatt finns mot 6ster och séder.

Servicebyggnad for fibernat kommer fortsatt finnas i omradet.

Parkeringsyta i sydost kommer fortsatt finnas i omradet.

Allman plats
Gata

Langs den vastra sidan av Skolgatan foreslas utbyggnad av en gang- och cykelvag, vilket innebér att
gatan som helhet behdéver breddas. (En trimningsatgard till f6ljd av trafikutredning som beskrivs
under kapitel "Planeringsférutsdttningar" rubriken "Trafik".) For att sakerstalla erforderligt utrymme
for planerad gang- och cykelvdg pa den véstra sidan av Skolgatan (da aktuell stracka ar planlagd for
bostdder och handel i géllande planer) foreslas att en del av Agen 1:1, 21:13, 22:3 och 22:4 langs
Skolgatan upplats som gatumark (GATA).



Forutsattningarna ar att lastbilar ska kunna motas utmed hela Skolgatan fram till Pekas och att
oskyddade trafikanter ska kunna rora sig langs gatan pa ett sdkert sétt.

Gatumarken som foreslas i denna detaljplan varierar i bredd mellan ca 0,5-3 meter fran
planomradesgrans in mot planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Kvartersmark
Detaljhandel

Inom planomradet foéreslas en ny byggnad for dagligvaruhandel uppféras inom anvandningsomrade
for detaljhandel (H). Den nya butiken ska erséatta befintlig verksamhet (Pekas) strax norr om
planomradet.

Butiken foreslas bli ca 1450 kvm med entré fran vaster, tillhérande ca 80 parkeringsplatser och tva in-
och utfarter mot Skolgatan. In-/utfarter till planomradet har placerats sa att stérande ljus inte ska
paverka direkt mot bostadshus 6ster om Skolgatan.

For att mojliggdra avsedd byggnad samt ge viss flexibilitet i byggratt foreslas att storsta byggnadsarea
ar 20% av fastighetsarean inom anvandningsomradet (e1) samt att hogsta nockhdjd ar 8 meter (ha).
Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (p1). Den tunga trafik som genereras av
verksamheten sdsom varuleveranser och gods ska anvanda den norra infarten for angoring av
lastning/lossning. Lastzon foreslas nedsankt i marken pa byggnadens Ostra sida for basta angoring.

Befintliga garage pa fastigheten avser rivas och erséattas av markparkering och korytor.
Degerforsbyggen kommer sdga upp garagehyresavtalen vid forsaljning av fastigheten.

For att varna parkkaraktaren runt byggnader i omradet, som ar ett viktigt karaktarsdrag enligt
kommunens kulturmiljéprogram, foreslas egenskapsomraden mot 6ster med reglering att tomt ska
utformas med vegetation (f1) och egenskapsomrade mot séder med reglering att tomt ska utformas
med vegetation och gang- och cykelbana far anordnas (f,). Bada dessa bestammelser kombineras
med bestdmmelse om att marken far inte forses med byggnad (61). Med vegetation avses buskar
och/eller trad. Omfattningen av vegetation regleras inte i planen utan férordas utforas i enlighet med
ovriga gronytor i omradet. Foretradesvis behalls dven grasyta, men det regleras inte i planen. Da det
finns kvarvarande kallarplan under mark behover placering och val av vegetation studeras utifran
forutsattningarna till plantering och bildande av rotsystem.

For att skapa forutsattningar for den dagvattenhantering som foreslas enligt dagvattenutredningen
(torrdamm eller annan motsvarande l6sning) foreslas det Gstra egenskapsomradet dven omfattas av
bestimmelse att marken ska vara genomslapplig (b1). Ddrmed kan den 6stra delen av planomradet
uppfylla funktion av dagvattenfordrojning samtidigt som den har parkkaraktar. Hojdsattningen pa
tomten och byggnader ska utforas pa ett satt som medfor att floden kan avledas pa ett sakert satt.
Forslagsvis lutas sa manga ytor som mgijligt (takyta och tomtmark) mot den féreslagna torrdammen i
gronytan oster om handelsbyggnaden.

Byggnadens utformning foreslas ske med en medvetenhet om omkringliggande bebyggelse.
Handelsbyggnad avser uppforas i ett plan, vilket illustraras i 3D- modell av Mondo arkitekter.
Ventilationsflakt foreslas i forsta hand med placering pa tak och att utblas riktas mot norr for att
motverka buller.



Genom anvandningsomradet passerar fjarrvarme- och elledningar som foreslas ligga kvar i befintligt
lage varpa planen foreslar markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar (uy).

Markreservat
Ett markreservat for allmannyttiga andamal begransar anvandningen av omradet dar sadan
bestammelse galler. | denna detaljplan blir det aktuellt for allmanyttiga underjordiska ledningar (uy).

Syftet med bestammelsen &r att ett markomrade reserveras sa att det inte tas i ansprak pa ett satt
som hindrar att det kan anvandas for den allmannyttiga anldaggningen och att en rattighet bildas dar.

Kommunen far till exempel inte I1amna bygglov for en atgard som hindrar att det bildas en rattighet pa
ett omrade med markreservat.

Sjalva planbestammelsen om markreservat ger ingen ratt att anvdnda omradet for avsett andamal.
Markreservatet mojliggor dock att en rattighet kan bildas pa den avsedda platsen om Ovriga
forutsattningar ar uppfyllda. Prévning av bildande av rattighet genomférs genom lantmateriforratting.

Om markreservatet avser en allman ledning (eller en allman trafikanlaggning) pa mark som ska
anvandas for enskilt byggande ar den som ska vara huvudman for anlaggningen skyldig att forvarva
nyttjanderétt eller annan sarskild ratt i den omfattning som behdovs for andamalet, om
fastighetsagaren begar det.
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Figur 2: Planillustration, av Mondo arkitekter 2026-01-16. Bifogas dven till planhandlingarna som Bilaga 1.



Figur 3: 3D-modell éver den nya handelsbyggnaden, vy fran vister (Mondo arkitekter 2025).

| PEKGS

‘ Bra mat billigt.

Figur 4: 3D-modell éver den nya handelsbyggnaden och den norra infarten, vy fran nordost (Mondo arkitekter 2025).

Bostader

| planens sédra del
| sédra delen av planomradet féreslas mark for bostadsandamal (B).

Denna mark foreslas kunna regleras till nedom liggande fastigheterna (Agen 21:15 och 21:16) for
ytterligare tomtmark tillhérande bostaderna och pa sa vis mojliggora for radighet 6ver ytterligare
mark mellan bostdderna och handelsomradet. Inom planomradets sydostra del finns en parkeringsyta
som nyttjas av narliggande bostadsomrade men marken tillhor fastigheten Agen 21:13. Har foreslas
fortsatt behovet av parkering for bostader kunna tillgodoses. Ytan som foreslas for detta har
anpassats till att det ska vara majligt att anordna dubbelsidig parkering, vilket 6versiktligt bedéms
kunna ge ca 20 parkeringsplatser. Sdker in- och utfart foreslas kunna anordnas i sdder, men provas i
samband med bygglov.



Anvandningsomradet ar indelat i tre egenskapsomraden. Inom den véstra delen foreslas
bestimmelse om att marken far inte forses med byggnad (61). Samma reglering foreslas dven inom
omradet for parkering i den Ostra delen. Har foreslas foreslas dven en yta med reglering att marken
far endast forses med carport, cykelgarage och andra anlaggningar dn byggnader (62). Detta for att
carport endast ska vara mojligt inom (den fran gatan sett) inre delen av marken for parkering for att
fortsatt ha god sikt mot omradet fran Skolgatan. Andra anlaggningar innefattar bilparkering och skulle
daven kunna inrymma ev. laddstolpar.

Intilliggande garage foreslas rivas.

Om bostadsomradet ska avgransas mot handelsomradet forordar kommunen att detta gors genom
vegetation sasom en héack. Detta da en en hack som avskiljande element kan vara bade
gransmarkerande och forhdja intrycket av den gestaltade miljon och stadsbilden.

| planens norra del

Langs Skolgatan foreslas en markremsa pa ca 700 kvm for bostader (B) med bestdmmelse om att
marken far inte forses med byggnad (6,). Detta for anpassning till stadsbilden och fortsatt sakerstalla
en god utformning av bostadsmarken genom att ordna en obebyggd yta intill vagen for
parkeringsmdijlighet inom tomtmark samtidigt som en indragen placering av bebyggelse mot gata ger
béttre siktforhallanden och 6verblick langs gatan.

/5 /i f — e
Y 5 /) /
77 \ a / /
o~ O\

Figur 5: Skiss éver mark som kan regleras till intilliggande fastighet Agen 21:15 (rédmarkering) och Agen 21:16
(blamarkering).

Fibernatstation

| norr foreslas yta for teknisk anlaggning for fibernatstation (E;) for fortsatt nyttjande dar Degerfors
stadsnat har servisbyggnad och ledningar idag. Ytan fér markanvandning ar ca 130 kvm och for
marken foreslas att hogsta nockhdjd ar 6 meter (hy).
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Degerfors kommun ar antagen 2016. | kapitel 5 (naringsliv, handel och
besoksnaring) uttrycks kommunens inriktning vad galler handel inom kommunen: Fokus ska ldggas pa
att koncentrera den befintliga och tillkommande handeln i centrum.

Nagra riktlinjer i oversiktsplanen som berér handel i Degerfors ar:
e Fortsatt satsning pa handel i ett fortdtat centrum.
o Nya aktorer ska ges utrymme att etablera sig.
e Attt behalla storre dagligvarubutiker i centrum ar viktigt och prioriterat.

Aktuellt planforslag med syfte att mojliggdra nybyggnad av butik i ett lage ca 600 m fran centrum
(Medborgarplatsen) strider mot inriktningen i dversiktsplanen. Generellt géller att detalj-planering
bor ha stdd i 6versiktsplanen da denna ar antagen efter en demokratisk process. Ett avsteg fran
oversiktsplanens inriktning kan vara mojligt men maste motiveras.

| dagslaget innebar forslaget inte etablering av ny handel utanfér centrum da det ar en befintlig butik
i omradet som flyttar ca 150 m ndrmare centrum. Den fastighet som lamnas ar dock planlagd for
handel vilket innebdr att en ny handelsverksamhet kan etableras i detta lage.

Konsekvenserna av att medge en ny dagligvaru-butik i detta lage kan férvantas bli att en ny
dagligvarubutik i centrum blir osannolik inom 6ver-skadlig tid eftersom kundunderlaget i Degerfors
beddms vara for litet for ytterligare en dagligvarubutik. Den positiva utveckling som en fortatning av
centrum skulle kunna innebara fér centrumhandeln torde utebli.

Enligt uppgift fran Coop Varmland/Pekas finns inte mojlighet att vidareutveckla Pekasbutiken i
befintligt lage. Eftersom butiken gar bra och ar uppskattad av kunderna 6nskar man satsa pa en
utveckling i Degerfors. Man har utrett olika alternativ och landat i att en nybyggnad av butik i aktuellt
lage ar det som ar genomférbart.

For invanarna i Degerfors bedoms det som viktigt att det finns minst tva likvardiga dagligvarubutiker
for att framja valfrihet och sund konkurrens. Kommunen har under lang tid arbetat for handel i
centrum men resultatet har varit klent. For att mojliggdra Pekas satsning och darigenom
forhoppningsvis hejda det sjunkande handelsindex (andelen degerforsbor som handlar pa
hemmaplan) fér dagligvaror bedoms att ett avsteg fran oversiktsplanens riktlinjer ar rimligt.

Detaljplan

Planomradet omfattas av foljande géllande planer;

"Detaljplan for Karlskogavagen- sdder" som vann laga kraft 1990, anger for berdrda delar (i norra
delen av aktuellt planomrade) markanvandning handel och gata. Att géllande detaljplan i delar ersatts
av denna detaljplan innebar att en kil av handelsmark reglerad for parkering ersatts av gatumark.

"Detaljplan for Agen 22:4 m. fl (Skolgatan)" som vann laga kraft 2011 anger bostader, anlagd park
samt gang-, cykel och mopedvag. Att gillande detaljplan i delar ersatts av denna detaljplan innebar
att delar av bostadsmarken ersétts av gatumark, att bostadsmark som far bebyggas minskas nagot,
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samt att markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar dndras samt tillkommer langs gatan.
Det innebar ocksa att en mycket liten del park samt gang-, cykel- och mopedvég ersatts av gatumark.

"Detaljplan for delar av Agen 1:1 och 21:13" som vann laga kraft 1994 anger markanvandning
bostdder och parkomrade. Att gillande detaljplan i sin helhet ersatts av denna detaljplan innebar att
en liten remsa parkmark 6vergar till handel, samt att bostadsmark 6vergar till handel och gatumark.

"Stadsplan for del av Degerfors kdping (kv. Videt och Alen)" som beslutades 1958 anger omrade for
bostadsandamal. Att gdllande detaljplan i delar ersatts av denna detaljplan innebar att delar av
bostadsmarken ersatts av gatumark och handel.

Tomtindelningsbestammelser

Tomtindelningsbestammelser (18-DEG-359) finns for fastigheterna Agen 21:13, Agen 21:15 och Agen
21:16 som innebar att kvarteret indelas i tre tomter med en angiven areal. Fér den mark som berors
av tomtindelningsbestammelser och omfattas av denna detaljplan dvs Agen 21:13 kommer
tomtindelningsbestammelserna erséattas av de nya planbestdmmelserna och darmed upphora att
galla.

For fastigheterna Agen 21:15 och Agen 21:16 (som inte omfattas av denna detaljplan) kommer
tomtindelningsbestammelserna fortsatt galla tills dess att de upphavs. For att denna detaljplan ska
kunna genomforas avseende forslaget att overlata mark (fran Agen 21:13) till dessa fastigheter (Agen
21:15 och Agen 21:16) arbetar kommunen parallellt med drendet ("Andring av detaljplan fér Agen
21:15 och 21:16") att upphava dven dessa tomtindelningsbestammelser. Nar bada planerna vunnit
laga kraft upphavs tomtindelningen 18-DEG-359 i sin helhet.

12



N~ —— =

Figur 6: Bilden visar ett utdrag av gdllande markanvéndning i omrédet. Planomrddesgréns for aktuell detaljplan ér markerad
isvart.

Kulturmiljoprogram

Kulturmiljoprogram for Degerfors kommun antogs av kommunfullmaktige

12 juni 2023. Kulturmiljoprogrammet visar vilka byggnader och miljoer inom kommunen som bedéms
vara kulturhistoriskt vardefulla. Degerfors tatort har delats in i olika stadsdelar, dar Agen utgor en
sadan stadsdel. Agen beskrivs bland annat utgora en del av den expansion av Degerfors som skedde
vid tiden for stadsplanen fran 1941 och praglas av de nya ideal som radde med torg, vagar och
offentliga platser.

| kulturmiljoprogrammet pekas "Slingan och Skolgatan" ut som en sarskilt vardefull miljé. Omradet
bestar av flerbostadshus med tidstypisk karaktar for valfardsbyggandet.

Ett av de viktiga karaktadrsdragen som listas ar byggnadernas placering i park med rekommendation
att varna parkkaraktaren runt byggnaderna.
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Regionala

Regional utvecklingsstrategi

| region Orebro l4n finns en regional utvecklingsstrategi for perioden 2022—2030 dér |&ngsiktigt
strategiskt viktiga omraden lyfts. Aktuell detaljplan bedéms ligga i linje med det prioriterade omradet
for naringsliv och entreprendrskap.

AVS

Trafikverket har gjort en AVS (Atgardsvalsstudie) "Framkomlighet vég 205 genom Degerfors" TRV
2022/12 890. Syftet ar att Degerfors kommun, Trafikverket och Region Orebro 1dn ska komma éverens
om lampliga atgarder pa vag 205 genom Degerfors for att minska vagens barridreffekt och negativa
konsekvenser.

Rekommenderade atgarder i AVS:en innebér inte att de kommer genomféras utan behéver bade ga
igenom en prioritering och sadkerstéalla en finansiering innan det kan bli verklighet.

Resultatet redogor for flera rekommenderade atgarder pa kort, medel och lang sikt. Bland atgarderna
lyfts bland annat att pd medellang sikt bygga om korsningen Karlskogaviagen/Angsviagen/vag 205 med
ansvarig Tarfikverket och kommunen.

Riksintressen

Detaljplanen beror inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedéms inte paverka mark som omfattas av hushallningsbestammelserna enligt
miljobalkens 3. kap.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
och som syftar till att skydda méanniskors miljé och halsa. Idag finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

¢ olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

¢ olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Regeringen har beslutat om miljokvalitetsnormer (MKN), det vill sdga granser fér hur stor mangd
fororeningar det far finnas i utomhusluften, och kommunen har skyldighet att kontroller att normerna
inte 6verskrids.

Sedan ett par &r har kommunerna i Orebro- och Virmlands lan deltagit i ett samverkansprojekt for
kontroll av luftkvalitet, dar IVL Svenska Miljdinstitutet AB varit sakkunnig. De berdkningar och
matningar som hittills gjorts for tatorten Degerfors ligger under gallande miljokvalitetsnormer
(arsmedelvarde).

Planforslaget medger detaljhandel som genererar trafik och darmed luftutslapp. Etablering av handel
beddms medfora 6kade trafikrorelser i jamforelse med gallande markanvandning (bostader).
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Exploatoren ska dock ersatta befintlig livsmedelsbutik (beldagen strax norrut), vilket gor att 6kningen
av trafikrérelser i omradet inte bedéms vara betydande. Detaljplanen bedéms inte medféra paverkan
pa MKN for luftkvalitet.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenférekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa séatt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen.

Ytvattenforekomst
Letdlven ar recipient for dagvattnet fran Degerfors. Dagvattnet fran planomradet avleds i dagslaget i
dagvattenledningar till vattenférekomsten Letédlven mellan Méckeln och damm vid Mo.

Vattenférekomsten har bedémts vara kraftigt modifierad, varfor den dven bedéms med ekologisk
potential i stallet for endast ekologisk status. | dagslaget har den ekologiska potentialen bedomts som
otillfredsstallande och det behdvs ett antal atgarder pa bland annat dammanlédggningar och
vattendragets morfologi for att forbattra potentialen.

Fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer for ekologisk status, t ex status for naringsamnen, férsurning och
zink, visar hog och/eller god status.

Den kemiska statusen uppnar ej god med anledning av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter. Gransvarden 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar,
vattendrag och kustvatten.

Grundvattenférekomst
Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten ”Letdlvsdsen, Degerforsomrdade S6dra”.
Grundvattenférekomsten har statusklassning god kemisk status och god kvantitativ status

Buller
MKN fér omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartlagga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler 4n 100 000 invanare.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen bedéms inte beréra nagra mellankommunala intressen.

Miljo

Marken inom planomradet omfattas (utdver byggnader och hardgjorda ytor) huvudsakligen av
grasytor och enstaka trad. Tva storre bjorkar finns centralt inom fastigheten Agen 21:13 dér
handelsomrade foreslas och dessa kommer att avverkas vid ett genomférande av planen. Traden
uppnar varken alder eller dimensioner for att klassas som sarskilt skyddsvarda. Bohal saknas.

Fororenad mark

Pa fastigheten Agen 22:4 finns en markering for potentiellt fororenat omrade. Detta avser Degerfors
pressverkstad, en verkstadsindustri utan halogenerade I6sningsmedel. Denna provades i detaljplan
D109 (1862-P75) med laga kraft 2011. Verksamheten som har forekommit ar stansning och pressning
av brickor och andra detaljer. Verksamheten pagick inomhus i en del av ett rivet flerbostadshus och
betraktas inte som en miljéfarlig verksamhet. Det bedoms inte angeldget att genomfora
undersokningar. Den del av Agen 22:4 som ingar i aktuellt planomrade omfattar endast majlighet till
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gang- och cykelvag inom gatuomrade samt del av kvartersmark for bostader for att mark som inte far
bebyggas fortfarande ska vara 6 m brett vilket inte innebar nagon férandring i markanvandningen.

Det beddms inte vara motiverat att genomféra en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning
eftersom omradet endast varit bebyggt med flerbostadshus tidigare och indikationer om att det skulle
vara fororenat saknas.

De utfyllnadsmassor som finns i de rivna husens kallargrunder bestar av ren betong och tegel enligt
anmalan om miljéfarlig verksamhet behandlad av miljondmnden 2001-10-30 § 73. Fraktion pa
materialet ar inte storre an 20 cm. Inget miljoskadligt materialet har anvants, inte heller lattbetong.

Dagvatten

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Damningsverket AB har tagit fram en dagvattenutredning som underlag for detaljplanen (2025-09-12)
i syfte ar att undersoka vilka konsekvenser det nya planforslaget kommer att ha pa
dagvattenavrinningen, samt om omradet ar lampligt att bygga om utifran ett dagvattenperspektiv
med forslag till hantering av dagvatten och bedémning av paverkan pa MKN. Utredningen utreder
dven oversiktligt skyfallssituationen i omradet och planens paverkan pa omgivningen vid 100-arsregn.

Lansstyrelsen har tagit fram en lagpunktskartering av omradet som visar att det inte finns nagra
signifikanta instangda lagpunkter inom eller nedstréms planomradet. Utifran SGU:s kartering visas att
marken i omradet generellt sett har hog genomslapplighet och gynnsamma forutsattningar for
infiltration.

Grundvatten

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten ”Letélvsasen, Degerforsomrade Sodra”.
Lansstyrelsen har bedomt att grundvattenmagasinet ar en porakvifar bestaende av sand- och grus
samt att det finns utmarkta eller ovanligt goda uttagsmajligheter i grundvattenmagasinets basta del.

Grundvattennivan ligger lagre an +118 (enligt geotekniskt utlatande fran 1989 6ver Agen 22:2 som
ligger ca 120 meter norr om planomradet).

Berdkningar av fordréjningsvolym

| dagvattenutredningen beskrivs att eftersom 10-arsregnet dr det som VA-huvudmannen &r ansvarig
att fordroja utifran juridisk praxis ar det 10-arsregnet som bedéms vara dimensionerande for
fordréjningen i planomradet (och darmed varit utgangspunkten for berdkning av
fordrojningsvolymer). Berdkningarna i dagvattenutredningen visar att total erforderlig fordrdjning ar
ca 38 m? (med metodiken beskriven i P110) fér att férdroja ett framtida 10-&rsregn till samma niva
som i dagslaget.

Berakningar (se dagvattenutredningen fér ndrmare beskrivning) har dven gjorts for avrinning av
skyfall (100-arsregn). Skillnaden i avrunnen volym vid 100-arsregn (vid jamforelse av ursprunglig
situation och framtida situation) bedéms vara 54 m3, dvs ndgot stérre dn 10-arsregnet.

Dagvattenhantering
Forslaget i dagvattenutredningen, som ar ett av flera mojliga forslag, ar utformat som féljande:

e Dagvatten ska i forsta hand infiltreras, antingen i en foreslagen torrdamm, eller via
perkolationsledningar och perforerade brunnar.

o | forslaget har det antagits att oljeavskiljare kommer att kravas.

16



e  FOr att prioritera infiltration 6ver avledning till det allménna ledningsnatet foreslas en
perforerad nedstigningsbrunn efter oljeavskiljaren som i forsta hand avleder vatten till
perkolationsroér och i andra hand avleder dagvatten till det allmdnna ledningsnatet.

Det beddoms finnas goda mojligheter att dimensionera torrdammen for ett 100-arsregn och fordréja
54 m3 utan stdrre ingrepp i marken, varpa detta rekommenderas i dagvattenutredningen.

En befintlig fjarrvarmeledning behover korsas vid dagvattenledningsservisen.

For att sakerstalla att det inte tillskapas nya instdngda lagpunkter inom detaljplaneomradet bor
hojdsattningen vid genomforandet utféras pa ett satt som medfér att floden kan avledas pa ett sakert
satt. Forslagsvis lutas sa manga ytor som mojligt mot den féreslagna torrdammen i gronytan 6ster om
Pekas.

Mark som planlaggs for bostader innebar ingen forandring mot nuldge och géllande markanvandning
avseende dagvattenhantering. Dagvatten inom gang- och cykelvag (gatumark) féreslas avledas till
befintlig dagvattenanldggning i gata.

Fororeningsberakningar

Fororeningsberakningar har gjorts i StormTac Web med schablonvarden for féroreningslackage.
Schablonberikningarna visar att samtliga av de studerade halterna [ug/l] minskar efter rening.
Berdkningarna visar vidare att framtida fororeningsbelastning [kg/ar], inkl. rening minskar for samtliga
dmnen forutom fosfor (P). | realiteten sker emellertid sannolikt en storre rening an sa eftersom det
mesta av vattnet bedéms kunna infiltreras. Recipienten har inte heller nagon problematik avseende
naringsamnen i dagslaget. Okningen ligger dven inom StormTac:s (modelleringsprogram) felmarginal.

Sammantaget ar de berdknade halterna efter rening for de tva olika dagvattenhanteringsforslagen
rimliga sett till de olika regionala gréansvardena. Eftersom det inte finns nagon
overgddningsproblematik i recipienten bedéms den ringa 6kningen av halterna i naringsamnet fosfor
(P) inte oka risken for en forsamring av recipientens ekologiska status. Denna ringa 6kning av arlig
mangd fosfor bedoms inte heller dventyra mojligheten att uppna en béttre status MKN i framtiden
eftersom den ekologiska statusen i dagslaget fraimst beror pa vandringshinder i vattendraget.

Den kemiska statusen beror pa kvicksilver (Hg) samt PBDE. Planomradet bedéms bidra med
forsumbara mangder kvicksilver (Hg) med resultatet att omradet enskilt inte heller bedéms paverka
befintlig kemisk status MKN eller méjligheten att uppna en béttre status MKN i framtiden.

Den sammantagna beddmningen ar saledes att detaljplanen enskilt inte negativt kan paverka befintlig
status for MKN i recipienten, eller dventyra mojligheten att uppna en béttre status MKN i framtiden
och att detaljplaneomradet ar lampligt att bebygga ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv.
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Figur 7: Bilden visar éversiktligt férslag till dagvattenhantering inom detaljplanen, ur dagvattenutredningen
(Ddmningsverket 2025).

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Inga omkringliggande verksamheter forekommer som bedéms ge upphov till omgivningsbuller.
Planerad verksamhet bedoms inte vara av sadan art att ljudnivaer 6ver gransvarden ar aktuellt, och
dar tillhoérande trafikbuller reduceras av att hastigheten pa omkringliggande gator ar Iag.

Risk for olyckor

Pa fastigheten Agen 16:14 som ligger ca 130 fran planomradet finns en bensinstation. Mellan
planomradet och bensinstationen finns en genomfartsvag (vag 205) och bostader. Verksamheten
beddms inte riskera att paverka planomradet negativt.

Vag 205 (Karlskogavagen) ar rekommenderad sekundar vag for farligt gods som passerar planomradet
med en hastighetsgrans pa 50km/h. Utifran vagledning av Lansstyrelsen i Stockholms lén (Riktlinjer
for planléggning intill vdgar och jdrnvégar ddr det transporteras farligt gods) framgar att
lansstyrelsen anser att det, for de flesta sekundara transportleder, behover finnas ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa minst 25 meter mellan vagen och markanvandning handel (H).

Planomradet ar belaget 6ver 30 meter fran narmaste kdrbanekant pa vag 205, samt ligger pa nagot
hogre markniva. Bedomningen ar att ytterligare riskanalys darmed inte kravs i detta skede.
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Risk for 6versvamning
Det foreligger ingen 6versvamningsrisk fran narliggande vattendrag.

| dagvattenutredningen (Damningsverket 2025) har en grov skyfallsbedomning tagits fram for 100-
arsregn. Resultatet visar att planomradet inte kommer att ge nagon paverkan pa nedstroms liggande
omraden.

Risk for ras, skred eller erosion
Enligt SGU:s jordartskarta (1:25000-1:100000) omfattas planomradet av grundlager av isdlvssediment
och utgor fastmark.

Planomradet har tidigare under langre tid varit bebyggd med fyra flerbostadshus i tre vaningar, samt
komplementbyggnader. Kallarvaningarna pa tidigare flerbostadshus finns kvar under markniva.

Utifran ovan och utférd undersokning av narliggande mark (se rubriken Geotekniska férhdllanden)
beddms risk for instabilitet i mark vara liten.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta (1:25000-1:100000) omfattas planomradet av grundlager av isdlvssediment
och utgor fastmark.

For fastigheten Agen 22:2 (kv. Salgen) beldgen strax norr om planomradet (och som enligt SGU:
jordartskarta har liknande markforhallanden) gjordes en geoteknisk undersokning av VIAK 1988. Del
av denna mark var utfylld, men i den nordvastra delen férekom ingen fyllning. De naturliga jordlagren
utgjordes inom den vastra delen av max 3 meter fast torrskorpelera, som vilade pa friktionsjord,
huvudsakligen sand. Inom 6stra delen vilade fyliningen direkt pa sanden eller pa tunt lager av fast lera
pa sand. Stopp vid trycksonderingen erhdlls pa djup varierande mellan 2,8 och 9,8 meter. Inom
provtagningsdjupet, max 4 meter i en borrpunkt, férekom inget vatten. Under rekomendationer for
grundlaggning av avsedd byggnad (4 vaningar utan kéllare) kan grundlaggning ske direkt i mark.

Med hénsyn till utférd undersdkning av narliggande mark, samt att planomradet tidigare under langre
tid varit bebyggd med fyra flerbostadshus i tre vaningar och komplementbyggnader bedéms marken
ha forutsattningar for att kunna bygga avsedd handelsbyggnad. (Kéllarvaningarna pa tidigare
flerbostadshus finns kvar under markniva.) | samband med projektering ska geoteknisk bedémning
ske for mer utforlig beskrivning av grundlaggning.
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Figur 8: Bilden visar utdrag ur historiskt flygfoto ca 1975 med bostadsbebyggelse pa fastighet (quimarkering) Agen 21:13,
kdlla Lantmdteriet.

Hydrologiska forhallanden

| dagvattenutredningen (Damningsverket 2025) beskrivs att lansstyrelsen har tagit fram en
lagpunktskartering av omradet som visar att det inte finns nagra signifikanta instdngda lagpunkter
inom eller nedstréms planomradet. Planomradet ligger langs ett strak som &r pa den hogsta nivan i
den lokala terrdngen och det ar saledes inga signifikanta dagvattenfloden som leds in till planomradet
fran omgivande mark. Planomradet ligger ovanpa en vattendelare dar ytligt vatten antingen avleds
vasterut, soderut eller at oster. Utifran SGU:s kartering visas att marken i omradet generellt sett har
hog genomslapplighet och gynnsamma forutsattningar for infiltration.

Kulturmiljo

Se beskrivning av miljon under rubrik Kommunala- Kulturmiliéprogram.
Inga kulturhistoriskt viktiga lamningar eller byggnader finns inom omradet.

Alla fornlamningar, saval kinda som okanda, ar skyddade enligt Kulturmiljélag (1988:950). Skulle
fornlamningar eller misstanka fornlamningar patraffas i samband med exploatering eller andra
arbeten skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Planomradet ar beldget i ett bostadskvarter i tatorten. | borjan av 1950-talet bebyggdes fastigheten

(planomradet) med fyra flerbostadshus i tre vaningar. Femtio ar senare revs dessa hus och omradet

iordningstalldes med grasytor. Inom planomradet finns nu kvar en garageldnga i norr intill en mindre
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byggnad tillhérande Degerfors stadsnit. | syddstra delen av planomradet finns mindre garage. Osterut
och séderut finns i huvudsak flerbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Norrut finns
forutom flerbostadshus dven gruppboende och exploatdrens befintliga handelsbyggnad (Pekas). Den
dominerande skalan pa narliggande bostadsbebyggelse ar i huvudsak 3 vaningar.

Figur 9: Bilden visar garageldnga, samt byggnad for Degerfors stadsndt i norra delen av planomrddet.
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Figur 10: Bilden visar planomrddets grényta, vy mot éster.
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Figur 11: Bilden visar flerbostadshus séder om planomrddet.

Figur 12: Bilden visar flerbostadshus med komplementbyggnad éster om planomrddet ldngs Skolgatan.
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Sociala

Omradet bestar idag huvudsakligen av en gronyta som kan nyttjas av barn och unga for exempelvis
lek och spontanidrott vilket kommer férsvinna, dock finns flera gréonytor i omradet.

Norr om planomradet stracker sig en gang- och cykelvdg som korsar Skolgatan och leder vidare till en
skola 6ster om planomradet. Det &r viktigt att sdkerstélla trygga vagovergangar och att sdkerstalla lag
hastighet pa Skolgatan for att reducera riskerna for olyckor.

Planomradet bedoms ha god tillganglighet idag vilket dven beddms finnas efter ett
plangenomférande.

En utveckling av omradet enligt planforslaget kan stimulera naringslivet i kommunen och ge upphov
till fler arbetstillfallen, samt utékad kommersiell service.

Teknik

Planomradet ar beldget i tatorten och hér finns teknisk infrastruktur.

El

Degerfors Energi AB ar natdgare i Degerfors tatort. Langs norra gransen av 21:13 korsar elledningar
(h6gspanning och matarledning). Bestimmelse om markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar har lagts ut i planen.

| planomradets nordvastra del finns servisledning fran natstation till garageldngan. Garagelangan
avser rivas och servisledningen ar inte tillrackligt stark for att ansluta handelsomradet. Planomradet
foreslas istallet anslutas till elnatet via ny ledning fran transformatorstationen intill.

| planomradets sydostra del korsar matarledning 6ver foreslagen markanvandning for bostader (B).
Denna ledning foreslas flyttas till allman platsmark for fullstandigt nyttjande av kvartersmarken.
Degerfors Energi ansvarar for utférande och kostnader. Ledningen foreslas flyttas nar planen fatt laga
kraft.

Fiber

Inom den norra delen av planomradet finns servisbyggnad tillhérande Degerfors stadsnét (del av
Degerfors Energi AB). Byggnaden och fiberledning norrut sakerstalls i planen genom
anvandningsomrade for fibernatstation (E1).

Planomradets bebyggelse foreslas kunna anslutas till fibernatet.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledning korsar planomradets kvartersmark for handel i 6st-vastlig riktning, samt bostader i
nord-sydlig riktning. Bestimmelse om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (totalt
ca 6 meter bredd) har lagts ut i planen (us).

Planomradets bebyggelse foreslas kunna ansluta till fjarrvarmenatet.

Dricksvatten-, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Det innebar att
det ar kommunen som tillhandahalla tjanster fér vatten och avlopp. Inom ett verksamhetsomrade for
dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin fastighet och for avvattningen av det
dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta innebar att den enskilde fastighetsagaren

24



ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till
den forbindelsepunkt som verksamhetsomradets huvudman har anvisat.

Det finns tva distributionsledningar for spillvatten som stréacker sig in i planomradet i sydvast och
sydost. Dessa serviser finns for avsikt att avveckla enligt formedlad uppgift fran VA-enheten via
Damningsverket.

Kapacitet finns for planomradets anslutning till kommunens ledningsnat och anslutningspunkter
kommer anvisas.

Service

Planomradet ar belaget i Degerfors tatort ca 600 meter norr om Medborgarplatsen.
Medborgarplatsen ar ett centralt beldget torg dar Degerfors kommunkontor, biblioteket, Folkets hus
och storre delen av centrumbebyggelsen ligger.

Strax norr om planomradet finns befintlig Pekasbutik (exploatéren) som séljer livsmedel.
Planforslaget innebar en flytt och utbyggnad av befintlig butiksverksamhet i omradet.

Trafik

Planomradet nas fran statlig vag 205/243 (Karlskogavigen) via Nya Brogatan eller Angsvigen till
Skolgatan.

Vag 205

I h6jd med planomradet har vdg 205 en hastighetsgrans pa 50 km/h. Enligt NVDB gjordes en matning
ar 2021 pa 7503 ADT (drsmedelsdygnstrafik) samtliga fordon pa vig 205. Matar 2017 som refereras
till i en till planen framtagen trafikutredning (VAP 2025) visade 7700 ADT med 4-5% andel tung trafik.
Vagbredden ar ca 9 meter.

Vag 205 ar utpekad i FPV (funktionellt prioriterat vagnat) som en kompletterande regionalt viktig vag
och har en sarskild betydelse fér framkomligheten for genomfartstrafik-, regional- och lokal trafik for
denna del av regionen. Vagen ar ocksa utpekad som rekommenderad sekundarvéag for farligt gods.

Nya Brogatan

De lokala vagarna i anlutning till planomradet ar kommunala och samtliga &r reglerade med 30 km/ h.
Trafikméatningar har nyligen genomforts pa dessa. Nya Brogatan har ett ADT pa 1 600 med cirka 5%
andel tung trafik. Mot vag 205 ansluter Nya brogatan i en trevagskornisng, typ-C med
vanstersvangkorfalt fran 205:an norrifran. Korsningen ar férsedd med refug bade pa primar och
sekundar vag.

Skolgatan

Skolgatan ar reglerad med 30 km/h och har en snittbredd pa 6 meter. Mot Nya Brogatan &r Skolgatan
reglerad med véjningsplikt. Fran Nya Brogatan och Ramhojdsgatan (mot bostadsomradet) klingar
trafiken av och ADT utmed Skolgatan ligger pa cirka 760 med 1 % andel tung trafik.

Angsvagen

Angsvigen som ansluter mot vig 205 i sdder med koppling till Skolgatan &r reglerad med 30 km/h.
Vagbredden &r cirka 7 meter och ar forsedd med trottoarkanter utmed bada sidorna. Uppmatt ADT &r
cirka 900 med 2% andel tung trafik. Angsvigen ansluter mot vig 205 i en fyrvigskorsning, typ C.
Utformningen paminner dock mycket om en cirkulationsplats da en rondellyta ar placerad i
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korsningens mitt. Angsvagen och Karlskogavigen &r reglerade med vajning medans vig 205 &r den
primdra vdgen igenom korsningen.

& N .
o — Statlig vag
k. — KOMMunal vag

D #% @ ADT (andel tung trafik) -matar l

T

Figur 13: Kartan visar vighdllare, hastighetsgrins samt ADT (Arsdygnstrafik), ur trafikutredning (VAP 2025).

Trafikutredning
Som underlag for beskrivning av trafik och bedémning av trafikalstring har en trafikutredning tagits
fram av VAP "PM- Trafikutredning Pekds" (2025-08-29).

Trafik som idag angor Pekas trafikerar i huvudsak via Nya Brogatan.

Totalt bedoms ny butiksverksamhet generera cirka 650 fordonsrorelser. (Berdkningen baseras pa
nyckeltal 500 bilresor/1000 m2 och dygn.)

Pekas genererar redan idag en viss andel trafik, vilket beddms motsvara cirka 350 trafikrorelser,

darmed har den andelen rdknats bort fran berdkningsunderlagets totala trafikalstringsresultat. Totalt

tillkommande trafikalstring bedoms blir cirka 300 trafikrérelser. (Utredningen har inte raknat upp
trafiken med Trafikverkets basprognos. Detta grundas pa omradets karaktar, lokalisering samt
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historiska trafikutveckling. For att berdkna trafiken har darfor all nytillkommande trafikalstring fran
utredningsomradet ackumulerats till befintliga trafiksiffror.)

Ny butik hamnar mitt pa strackan av Skolgatan vilket innebdr att det ar ungefar lika langt till den norra
utfarten (Nya Brogatan) mot vig 205 som till den sédra (Angsvigen). Dirmed bedéms fordonstrafik
med malpunkt Pekas fa en bra spridning i omradet.

Beddmningen &r att trafiken utmed Nya Brogatan blir oférandrad. (Da har utredningen inte tagit hojd
for eventuellt ny verksamhet i Pekas gamla butiksyta.)

Norra delen av Skolgatan fram till nya Pekas far en trafikokning om cirka 350 trafikrorelser varav 76
utgors av varutransporter. Varutransporterna inkluderar alla varutransporter daven medeltunga och
smé& sadana (ex. Instabox). Skolgatan sdderut via Angsvigen beddms fa en trafikdkning pa cirka 300
fordonsrorelser, 6kningen bestar enbart av personbilar.

Ny in- och utfart fér varutransporter ar placerat i norra delen av fastigheten vilket medfor att den
typen av transporter naturligt kan styras via Nya Brogatan. Den angdringsvdg som varutransporterna
trafikerar redan idag. In-/utfarter till planomradet har placerats sa att storande ljus inte ska paverka
direkt mot bostadshus 6ster om Skolgatan.

P = W s “Waaa 0 5 i)
ADT- Nuliige (andel tung trafik)
ADT- Tillkommande trafik frin Pekas (andel tung trafik)

-

Figur 14: Tabellen visar nuldgestrafik samt hur trafiken faller ut med tillkommande trafikalstring, ur trafikutredning (VAP
2025).
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Vagutformning
| trafikutredningen har fyra alternativ till vagutformning studerats for en forbattrad trafikanslutning
till omradet.

Alternativ 1- Cirkulationsplats vag 205/Angsvigen/Karlskogavigen.

Atgarden innebér att nuvarande fyrvagskorsning, vag 205/Angsvigen/Karlskogavigen (korsningstyp C)
byggs om till en enfaltig cirkulationsplats (korsningstyp D).

| detta alternativ har dven studerats cirkulationsplats med fem anslutningar samt att
cirkulationsplatsen forskjuts i vastlig riktning for att mojliggora ett femte ben in mot Pekas.

Alternativ 2- Cirkulationsplats vig 205/Nya Brogatan

Atgarden innebér att nuvarande trevagskorsning (korsningstyp C) byggs om till en enfiltig
cirkulationsplats (korsningstyp D).

Alternativ 3- Ny anslutning
Alternativet innebar att en ny anslutning tillkommer mellan norra och sédra utfarten mot vag 205.
Alternativ 4- Trimningsatgarder

Atgarderna som beskrivs i alternativ 4 innefattar trimningsatgarder utmed Skolgatan samt Angsvagen
och kan med fordel tillampas i samtliga 6vriga forslag (alternativ 1-3). Syftet ar att 6ka
trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter och ¢ka tydligheten i vagrummet samt styra
godstransporter att fortsattningsvis angoéra via Nya Brogatan.

Slutsats i utredningen dr rekommendation att ga vidare med atgardsforslag 1, 2 och 4.

I nulaget avser kommunen jobba med trimningsatgarder och pa langre sikt kan alternativ 1
(cirkulationsplats) komma att aktualiseras.

En de trimningsatgarder som foreslas ar en ny GC-vag utmed Skolgatans vastra sida. Planforslaget
mojliggor for detta genom gatumark (GATA) som mojliggdr en breddning av gatuanlaggningen sa
gang- och cykelvag kan anordnas pa den vastra sidan av Skolgatan.
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Befintligt GC-viig
Forslag till ny GC-viig | 4
- . 2

'!"."...

Figur 15: Kartbilden visar alternativ 4- trimningsdtgérder utmed Skolgatan och Angsvégen, ur trafikutredning (VAP 2025).

Gang- och cykel
GC-véagar finns utmed bada sidor av vag 205 med en viss forgrening pa anslutande vagar mot bostads-
och grénomraden samt Stora valla.

Utmed Nya Brogatan |6per en separat GC-vdg med planskild koppling under viag 205 mot véstra delen
av Degerfors.

Norr om planomradet passerar en gang- och cykelviag. Overgangsstille finns for vig 205 i hdjd med
denna (och som i genomford Atgardsvalsstudie (AVS) for vag 205 har identifierats som en osaker plats
med bristande trafiksakerhet).

Utmed Skolgatan och Angsvigen saknas GC-vag, dock finns det trottoarkanter fér gdende. P&
Skolgatan finns det tvd évergangsstillen utplacerade i norr och séder. Overgdngsstallet i norr ar
upphoijt.

| den AVS som gjordes for vag 205 har forslag till atgarder tagits fram som syftar till att géra
korsningarna mer trafiksakra.
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Gang- och cykelvag foreslas till foljd av planforslaget kunna anldggas pa den vastra sidan av Skolgatan.

(Se tidigare "Beskrivning av detaljplanen del 1".)
Wk A, o, Fode TN
— GC-vag 1
| — | Busshéllplats
@ Overgangsstille
O Passageiplan
@® Upphojd passage
@® Planskild passage

,’? o ¢4
i e

Figur 16: Karta visar befintliga gdng- och cykelvégar, passager m.m, ur trafikutredning (VAP 2025).

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns utmed vag 205 dar linje 502 och 593 angor.

Linje 502 trafikerar mellan Karlskoga och Degerfors Jarnvagsstation pa vardagar med generos
turtdthet. Pa helgerna gar det ungefar en buss i timmen.

Linje 593 trafikerar mellan Karlskoga, Degerfors och Laxa med sju avgangar per dag mandag till
fredag.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Fastigheten Agen 21:13 &gs av Degerforsbyggen AB. Exploatoren (Coop Varmland) avser forvarva
huvuddelen av den nuvarande fastigheten Agen 21:13. Ovriga fastighetsrittsliga férandringar som
foreslas till foljd av planen beskrivs under rubriken "Fordandrad fastighetsindelning".

Mark som foreslas for allman plats (GATA) ska Overlatas till Degerfors kommun.

Inl6ésen
Detaljplanen omfattar allman plats (GATA) med kommunalt huvudmannaskap och allman
kvartersmark- fibernatstation (Ei).

Enligt 6 kap. 13§ PBL har kommunen ratt att I6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman for, eller annat an enskilt
bebyggande, om markens eller utrymmets anvandning for det avsedda andamalet inte kan anses
sakerstalld anda.

Kommunen &r dven skyldig att pa fastighetsagarens begaran l6sa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman for eller
annat an enskilt byggande enligt PBL 14 kap. 148.

Mark avsedd for allmén kvartersmark- fibernat avses i forsta hand upplatas genom servitut eller
ledningsratt.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For att fastighetsbilden ska stamma battre 6verens med markanvandningen i omradet foreslas att
Agen 21:13 avgrdansas mot den gang- och cykelvag som passerar mellan Karlskogavdgen och Skolgatan
norr om Agen 21:13. Det innebér att del av fastigheten Agen 21:13 foreslas overlatas till Agen 1:1
samtidigt som del av Agen 1:1 foreslas 6verlatas till Agen 21:13. Se illustration 6ver markoverlatelser.

Den del av Agen 21:13 som foreslas for allman plats (GATA) foreslas 6verga till kommunens fastighet
Agen 1:1. Den del av Agen 22:3 och Agen 22:4 som foreslas for allman plats GATA foreslas 6verga till
kommunens fastighet Agen 1:1. Se illustration 6ver markoverlatelser.

Mark som foreslas for bostadsandamal i sddra delen av detaljplanen avser kunna regleras till Agen
21:15 och 21:16. Forslagsvis fordelas marken enligt en forlangning av befintlig fastighetsgrans mellan
21:15 och 21:16. For att genomféra dessa fastighetsregleringar (for Agen 21:15 och Agen 21:16)
behover gillande tomtindelningsbestammelser upphavas. Kommunen ska genomféra sadant
upphavande av aterstaende tomtindelningsbestammelser (18-DEG-359).

Forslagsvis utfors samtliga fastighetsregleringar vid samma forrattning som initieras och bekostas av
exploator.

Rattigheter

Planomradet omfattar inga befintliga rattigheter.

Hyresavtal forekommer for garageplatser, vilka avser sdgas upp vid ett plangenomférande.
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Inom planen foreslas markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar dar rattighet kan bildas
pa den avsedda platsen om 6vriga forutsattningar ar uppfyllda. Préovning av bildande av rattighet
genomfors genom lantmateriférrattning men initieras och bekostas av ledningsagaren.

| planens norddstra del har ett omrade avsatts for Ei-fibernatstation. Kvartersmark for fibernatstation
ska i forsta hand upplatas med avtalsservitut till aktuell natagare (f.n. Degerfors stadsnat). Om detta
inte ar mojligt upplats marken med ledningsratt. Marken avser inte I6sas in av Degerfors kommun.

ca 60 m2 i |

LR \
ca 150 mz}‘&A \
Py \ \

g ca175m2

ca 900 m2

Figur 17: Bilden visar fastigheter i orange. Mark som féreslds 6verga till annan fastighet redovisas med skrafferad yta. Svart
skrafferad yta féreslds 6verga till Agen 1:1. Grén skrafferad yta féreslds éverga till Agen 21:13. RGd skrafferad yta féreslds
overgd till Agen 21:15. Blg skrafferad yta foreslds éverga till Agen 21:16.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Dagvattenanldggning ska utforas av fastighetsagare innan avledning till kommunal anslutningspunkt.
Se beskrivning under "Planeringsférutséttningar- Dagvatten". Oljeavskiljare ska installeras.
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Utbyggnad allman plats
For utbyggnad av allman plats ansvarar Degerfors kommun. Skolgatan ska forses med en gang- och
cykelvag pa gatans véstra sida.

Tidplan som foreslas ar byggstart for exploatéren hosten 2026. Ombyggnad av gata foreslas ske sa
snart genomforandet av handelsomradet ar klart.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingar i VA-verksamhetsomrade och ska kopplas pa det kommunala dricksvatten- och
spillvattenledningsnatet. Anslutningspunkt kommer anvisas. Planomradet foreslas anslutas under
hosten 2026.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Fastighetsreglering initieras och bekostas av exploator.

Avsikten ar att exploatdren ska genomfora kvartersmark for detaljhandel (H) med de ekonomiska
atgarder som kravs sasom markarbeten, byggnadsverk, dagvattenanlaggningar etc. bekostar och
ansvarar exploatéren for.

Kvartersmark for bostader i soder (B) avser 6verlatas utan kostnad till fastigheterna Agen 21:15 och
21:16 och genomféras av respektive fastighetsagare.

Allman kvartersmark for fibernatstation (E1) avser inte lI6sas in av Degerfors kommun. Ansdkan och
kostnad for bildandet av rattighet belastar ledningsagaren, vilket bedoms bli aktuellt for
fijarrvarmeledning samt fibernatets byggnad och ledningar.

Degerfors kommun genomfor och bekostar allman plats (GATA).

Planavgift
Exploator bekostar planarbetet. Planavgift kommer darmed inte att tas ut i samband med
bygglovsprovning.

Inlosen

Allmén platsmark som beror fastigheten Agen 21:13 ska 6verlatas till kommunen utan ersattning.
Kostnader for inlésen av allman platsmark som berér ovriga fastigheter inom detaljplanen forvantas
belasta kommunen.

Drift av allman plats
Degerfors kommun kommer ansvara for drift av allman plats.

Drift av vatten och avlopp
Degerfors kommun kommer ansvara for drift av kommunal dricksvatten- och spillvattenanlaggning.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen kommer att handlaggas med ett utdkat forfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att ldmna synpunkter.
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Granskning: Planférslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista maojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs

Preliminar tidplan

Uppdrag om planlaggning KSAU 2024-04-16
Samrad Hosten 2025
Granskning Vintern 2026
Antagande KF Varen 2026

Laga kraft Varen 2026
Kulturvarden

Ett plangenomférande beddéms inte medfdra ingrepp i kulturvarden.

Provning enligt annan lagstiftning

Ett plangenomforande beddms inte medfdra prévning enligt annan lagstiftning.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN DEL 2

Arendeinformation

Kommunens namn: Degerfors kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan fér del av Agen 21:13 m.fl. (Pekas)
Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS 64-2024
Hanvisning till beslutsprotokollet: KF 2026-06-15 § 82

Vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2024-04-16

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 2026-07-15

Val av forfarande
Detaljplanen tas fram med utokat planférfarande enligt PBL 2010:900 5 kap.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten
att genomfora planen. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da dndras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.
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PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Atgardsvalsstudie: Framkomlighet vig 205 genom Degerfors, Trafikverket 2022/12 890

Kommunala

Grundkarta, upprattad 2025-05-25 rev. 2026-01-14
Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-11-04
Kulturmiljoprogram Degerfors kommun, antagen 2023-06-12
Oversiktsplan for Degerfors kommun, laga kraft 2016-10-20

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan (fattades i samband med beslut om samrad,
KSAU 2025-11-18 §139)

Utredningar

Dagvattenutredning Degerfors Agen 21:13, Damningsverket 2025-09-12

PM Trafikutredning Pekas, Degerfors kommun Orebro l&n, VAP 2025-08-29
Trafikutredning Pekas GC-vag och breddning av Skolgatan, VAP 2025-05-23
Geotekniskt utlatande- Planerat bostadshus kv Salgen Degerfors, VIAK 1988-04-29

Geoteknisk undersdkning borrplan och sektioner- Planerat bostadshus kv Salgen Degerfors,
VIAK 1988-04-29
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KONSEKVENSER
Natur

Gronomrade

Ett av de viktiga karaktarsdragen som listas fér detta omrade i kommunens kulturmiljoprogram avser
byggnaders placering i park med rekommendation att varna parkkaraktaren runt byggnaderna. |
utformningen av planforslaget foreslas darmed egenskapsomraden mot 6ster och séder med
reglering att tomt ska utformas med vegetation. Med vegetation avses buskar och/eller trad.
Omfattningen av vegetation regleras inte i planen utan férordas utforas i enlighet med ovriga gronytor
i omradet. Féretradesvis behalls dven grasyta, men det regleras inte i planen. Da det finns
kvarvarande kallarplan under mark behéver placering och val av vegetation studeras utifran
forutsattningarna till plantering och bildande av rotsystem.

Tva storre bjorkar kommer att avverkas vid ett genomforande av planen. Dessa beddms inte ha
sadana biologiska varden att de betraktas som sérskilt skyddsvarda. Inte heller andra atgéarder som
planeras beddéms vara sddana som behéver samradas enligt miljobalken.

Fastigheter och rattigheter

Ett plangenomfdrande innebar att exploatéren forvarvar fastigheten Agen 21:13.

For att fastighetsbilden ska stamma battre 6verens med markanvandningen i omradet foreslas att
Agen 21:13 avgrdansas mot den gang- och cykelvag som passerar mellan Karlskogavdgen och Skolgatan
norr om Agen 21:13. Det innebér att del av fastigheten Agen 21:13 foreslas overlatas till Agen 1:1
samtidigt som del av Agen 1:1 foreslas 6verlatas till Agen 21:13.

Den del av Agen 21:13 som foreslas for allman plats GATA féreslas 6verga till kommunens fastighet
Agen 1:1. Den del av Agen 22:3 och Agen 22:4 som foreslas for allman plats GATA foreslas 6verga till
kommunens fastighet Agen 1:1.

Mark som foreslas for bostadsandamal i sddra delen av detaljplanen avser kunna regleras till Agen
21:15 och 21:16. For att denna del av detaljplanen ska kunna genomforas ska gallande
tomtindelningsbestammelser (18-DEG-359) upphavas. Kommunen arbetar parallellt med drendet (
"Andring av detaljplan fér Agen 21:15 och 21:16") fér att upphéva dven dessa
tomtindelningsbestammelser. Nar bada planerna vunnit laga kraft upphavs tomtindelningen 18-DEG-
359 i sin helhet.

Se illustration under "Genomférandefrdgor- Fastighetsrdttsliga fragor".

Kommunen har rattighet och skyldighet att 16sa in mark for allman plats (gata) och allman
kvartersmark (fibernat). Kvartersmark for fibernat avser inte |6sas in av Degerfors kommun utan ska i
forsta hand upplatas med avtalsservitut till aktuell natdgare (f.n. Degerfors stadsnat). Om detta inte ar
mojligt upplats marken med ledningsratt.

Hyresavtal forekommer for garageplatser, vilka avser sdagas upp vid ett plangenomférande.
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Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Detaljplanen bedéms inte antas medfora betydande miljopaverkan. Omstandigheter som talar emot

en betydande miljopaverkan ar utifran genomférd checklista (separat dokument) att forandringen
samt storningar till foljd av féreslagen markanvandning i omradet inte beddms vara betydande.

Dagvatten

Detaljplaneomradet har bedémts vara lampligt att bebygga ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv.
Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin fastighet
och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Planforslaget innebar att
fastighetsagaren till Agen 21:13 ska tillse att fordrojning och rening av dagvatten enligt utférda
berakningar (se dagvattenutredning) kan genomféras. Da planforslaget har berdknats innebéra en
okning av hardgjord yta jamfort med tidigare bebyggelse dr rekommenderad total fordrojningsvolym
inom detaljplanen ca 54 m? (dimensionerat fér 100- &rsregn). Forslag pa fordréjning i torrdamm, samt
infiltration i befintliga marklager, har tagits fram. Mark som planlaggs for bostdder innebar ingen
forandring mot nuldge avseende dagvattenhantering. Dagvatten inom gang- och cykelvag (gatumark)
foreslas avledas till befintlig dagvattenanlaggning i gata.

Foreslagen dagvattenhantering dr endast exempel pa hur en framtida hantering av dagvattnet kan
utforas. Vid senare projekteringsskede behover saledes samtliga volymer och floden rdknas om
forutsatt att omradet struktur dndras.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Omradet omfattas av géllande detaljplan for bostader och planforslaget innebar en foréandring av
markanvandning och andel hardgjorda ytor. Forslag till hantering av dagvatten sakerstéller att
omradet rimligen inte riskerar att paverka MKN eller paverkar maojligheten att uppna en béttre status
MKN i framtiden. Sammantaget ar de berdknade halterna efter rening fér de tva olika
dagvattenhanteringsforslagen rimliga sett till de andra regionala gransvardena. | realiteten kommer
sannolikt en majoritet av den arliga dagvattenméangden att infiltreras, vilket innebér att vattnet renas
naturligt i marken som agerar som ett filter nar dagvattnet perkolerar till grundvattnet.

Beddmningen &r att detaljplaneomradet ar lampligt att bebygga ur ett dagvatten- och
skyfallsperspektiv. Det 6kade dagvattenflodet kan fordréjas inom planomradet och det ar mojligt att
genomfora utan riskera att paverka MKN.

Sociala

Omradet bestar idag huvudsakligen av en gronyta som kan nyttjas av barn och unga fér exempelvis
lek och spontanidrott vilket kommer forsvinna, dock finns flera gronytor i omradet varpa
konsekvenserna inte bedoms bli betydande. | planen sakerstalls dven yta for vegetation mot 6ster och
soder.

Trafik

For att skapa en bra trafiksituation i anslutning till planomradet och utmed Skolgatan dar trafiken
beddms 6ka med cirka 300 trafikrorelser (varav 76 utgérs av olika varutransporter) sa foreslas olika
trafiksakerhetsatgarder. Detta for att fa ner hastigheten och oka trafiksakerheten for oskyddade
trafikanter samt skapa homogena gang- och cykelstrak. Gang- och cykelvag foreslas anldaggas langs
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den véstra sidan av Skolgatan. Utover det foreslas lokala trafikforeskrifter upprattas med forbud mot
tunga fordon fran Angsvigen till Skolgatan (sdderifran).

Skolgatan foreslas utformas sa att varutransporter kan métas pa hela strackan fran Nya Brogatan fram
till den nya butiken. | sjdlva korsningen mellan Nya Brogatan och Skolgatan ar dock inte mote mojligt.

Ny in- och utfart for varutransporter ar placerat i norra delen av fastigheten vilket medfo6r att den
typen av transporter naturligt kan styras via Nya Brogatan (den angoringsvag som varutransporterna
trafikerar redan idag). In-/utfarter till planomradet har placerats sa att stérande ljus inte ska paverka
direkt mot bostadshus 6ster om Skolgatan.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Anvandning av mark och vatten
GATA- Gata

Markanvandningen regleras for att sakerstalla infrastruktur i omradet och mojliggora for gang- och
cykelvag langs Skolgatan. Detta motiveras av planens syfte att mojliggéra nybyggnad av en
dagligvarubutik samt majliggora forbindelse fér gang- och cykeltrafikanter genom att skapa
forutsattningar for en mer trafiksdker utformning av gata vid genererad 6kning av trafik, samt av att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till
bl.a. mojligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap.58§).

B- Bostader

Markanvandningen regleras for att mojliggora ytterligare tomtmark till intilliggande bostader samt for
att fortsatt sékerstélla en god utformning av omradet. Detta motiveras av planens syfte att mojliggora
nybyggnad av en dagligvarubutik samt mojliggora forbindelse fér gang- och cykeltrafikanter genom
att kunna avyttra mark for gata och for avskarmning mot handelstomt, for att fraimja en
dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder (PBL 2 kap. 3§)

Ei:- Fibernatstation

Markanvandningen regleras for att befintlig byggnad och anlaggning ska kunna finnas kvar pa platsen.
Detta motiveras av planens syfte att mojliggéra nybyggnad av en dagligvarubutik, dar ett
sakerstallande av viktig samhallsfunktion i omradet ar en forutsattning for etablering av
detaljhandeln, samt att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar [ampad for
dndamalet med hansyn till mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt (PBL 2 kap. 58).

H- Detaljhandel

Markanvandningen regleras for att mojliggora for viss kommersiell service i omradet. Detta motiveras
av planens syfte att mojliggéra nybyggnad av en dagligvarubutik, samt hdnsyn tas till behovet av att
det inom eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att
anordna en rimlig samhallsservice och kommersiell service (PBL 2 kap. 78).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
61- Marken far inte férses med byggnad (inom H)

Regleringen gors for att hindra att bebyggelse placeras inom del av tomten. Detta bidrar till att
planens syfte, att mojliggdra nybyggnad av en dagligvarubutik, uppnas genom att styra bebyggelse till
en andamalsenlig del av marken. Detta motiveras av att fraimja en &ndamalsenlig struktur och en
langsiktigt god hushallning med mark (PBL 2 kap. 3§) och att bebyggelse placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa
platsen (PBL 2 kap. 6§).

01- Marken far inte férses med byggnad (inom B)
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Regleringen gors for att hindra att bebyggelse placeras pa marken. Detta bidrar till att planens syfte,
att mojliggéra nybyggnad av en dagligvarubutik samt mojliggora forbindelse for gang- och
cykeltrafikanter, uppnas genom att styra bebyggelse till en &ndamalsenlig del av marken. Detta
motiveras av att framja en @ndamalsenlig struktur och en langsiktigt god hushallning med mark (PBL 2
kap. 3§) och att bebyggelse placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hdnsyn
till landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen (PBL 2 kap. 68).

0,- Marken far endast forses med carport, cykelgarage och andra anldggningar dn byggnader.

Regleringen gors for att styra placering av byggnadsverk. Detta bidrar till att planens syfte, att
mojliggdra nybyggnad av en dagligvarubutik, uppnas genom att styra bebyggelse till en &ndamalsenlig
del av marken. Detta motiveras av att frimja en &ndamalsenlig struktur och en langsiktigt god
hushallning med mark (PBL 2 kap. 3§) och att bebyggelse placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och natur- och kulturvardena pa platsen (PBL 2 kap.

68).
h:- Hégsta nockhojd dr 8 meter

Regleringar kring hojd pa byggnadsverk gors for att mojliggéra en dndamalsenlig hojd pa avsedd
bebyggelse. Detta bidrar till planens syfte att mojliggéra nybyggnad av en dagligvarubutik, vilket
motiveras av att bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar (PBL 2 kap.68§).

h,- Hégsta nockhojd dr 6 meter

Regleringar kring hojd pa byggnadsverk gors for att mojliggéra en dndamalsenlig hojd pa avsedd
bebyggelse. Detta motiveras av planens syfte att mojliggéra nybyggnad av en dagligvarubutik, dar ett
sakerstallande av viktig samhallsfunktion i omradet ar en forutsattning for etablering av
detaljhandeln, samt att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt (PBL 2 kap. 58).

p:1- Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins

Regleringen gors for att sdkerstalla att utformningen av fastigheten sker med hansyn till stadsbilden
och foérhallande till fastighetsgrans. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att mojliggora
nybyggnad av en dagligvarubutik, samt att bebyggelse ska placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stadsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan
(PBL 2 kap. 68).

f1- Tomt ska utformas med vegetation

Regleringen gors for att varna parkkaraktédren i omradet. Detta bidrar till planens syfte att mojliggora
nybyggnad av en dagligvarubutik genom att mark som inte avser bebyggelse anordnas med intresset
av en helhetsverkan och att bebyggelse placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med héansyn till landskapsbilden och natur- och kulturvirdena pa platsen (PBL 2 kap. 68§).

f.- Tomt ska utformas med vegetation. Gang- och cykelbana far anordnas

Regleringen gors for att varna parkkaraktdren i omradet och mojliggéra for gangférbindelse pa
tomten. Detta bidrar till planens syfte att mojliggdra nybyggnad av en dagligvarubutik samt
moijliggora forbindelse for gang- och cykeltrafikanter genom att mark som inte avser bebyggelse
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anordnas med intresset av en helhetsverkan och att bebyggelse placeras pa den avsedda marken pa
ett sdtt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och natur- och kulturvdrdena pa platsen (PBL
2 kap. 68).

b:- Marken ska vara genomslapplig

Regleringen gors for att marken ska hantera dagvattenavledning genom mojlighet till infiltration.
Bestammelsen motiveras av planens syfte att moéjliggéra nybyggnad av en dagligvarubutik genom att
sakerstalla ytor for hantering av dagvatten som kan genereras vid avsedd exploatering, samt att
bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn tillmojligheterna att ordna
avlopp (PBL 2 kap. 5§) samt med hansyn till natur- och kulturvarden och miljo- och klimataspekter
framja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38).

e;- Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom anviandningsomradet

Regleringen gors for att sakerstalla att utnyttjande av fastigheten sker med hansyn till stadsbilden och
skapa en god bebyggd milj6. Bestammelsen motiveras av planens syfte att mojliggéra nybyggnad av
en dagligvarubutik, samt att bebyggelse ska placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stadsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.

68).

Avgransas via sekundar egenskapsgrans
u:- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Regleringen gors for att sdkerstalla mark dar allmannyttig infrastruktur kan finnas i omradet. Detta
bidrar till att planens syfte att mojliggéra nybyggnad av en dagligvarubutik uppnas genom att styra
byggnadsverk till en &ndamalsenlig del av marken samt motiveras av att vid planldggning ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet med hansyn till
mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58§).
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