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Ebbalundsomradet
delar av Ostra Ekedal 1:43 m fl,
Gustavsberg 2:1 m fl, Osby 1:1 m fi
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Planen syftar till att sikerstilla den kulturhistoriskt unika miljén for omré-
det runt Ebbalundstorpet med de norra bruksgatorna i Gustavsberg.
Omrédet kan om sa beslutas infor antagandet delas upp i tva detaljplaner
dir Grindstugirde blir en del och resten av omrédet blir en annan del. Hela
planen ligger inom det omrade som Linsstyrelsen klassat som riksintressant
kulturmiljo. Alla fastigheter omfattas f6ljaktligen av PBL kap 3:12 § och
3:13 §. Planen medger dven komplettering med cirka 100 nya bostéder.

Ebbalundsomridet utgdr en central del av Gustavbergs bruksmiljo frén
slutet av 1800-talet och bérjan av 1900-talet, med kompletteringar av ett
antal bostadsvillor p4 Hojdgatan byggda under mitten av 1900-talet. Husen
vid Grindstugatan och Virmdogatan tillhor Gustavsbergs édldsta bevarade
bostadshus for fabrikens anstillda och utgor en av kéirnorna for den riks-
intressanta kulturmiljon i Gustavsberg.

Ebbalundsomridet har genom aren behdllit sina ursprungliga karaktirer och
utgor idag en virdefull miljo. I takt med husens stigande alder och nya in-
vanares dkande standardkrav kommer dock ansprak pa att f gora for-
andringar. Omradet delas in i kvarter i syfte att behalla de samtida bygg-
naderna i sammanhingande fastigheter och ddrmed skydda den vérdefulla
miljon. I planen har skyddsbestimmelser angetts for sarskilt virdefulla
byggnader och planteringar.

Planen ger mojlighet till komplettering med ny bostadsbebyggelse. Vid
bygglovgivning i omrdden som dessa #r det viktigt att ha en helhetssyn pa
miljon. Planens ambition #r att sikerstilla den ursprungliga och befintliga
bruksmiljén och mojliggora kompletteringar som i volym och material
anknyter till befintlig bebyggelse men éndé spegla sin tid.

De planerade flerbostadshusen i planomradets norra del, pa Osby 1:70, kan
dock ha ett mer fristdende formsprék da de inte ligger i direkt anslutning till
den ildre kulturmiljon. Aven dessa hus bor spegla sin tid, sdsom byggnads-
traditionen i Gustavsberg linge har varit.

Detaljplanen ansluter till intentionerna i Oversiktsplan for Varmdo
kommun 2003. Storre delen av planomréadet saknar idag detaljplan eller
andra bestimmelser.

Planen #r vil forenlig med miljobalkens foreskrifter om hushallning med
mark- och vattenresurser. Planomradet ligger inom Gustavsbergs titort,
niira busshéllplatser och nira Gustavsbergs centrum. I centrum finns social,
kulturell och kommersiell service samt bussterminal. Planomrédet ligger
inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp samt 4r
mojligt att ansluta till fjdrrvirme.
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Mark?a'goférhéllanden Marken har flera dgare. De storsta dgarna dr Varmdo kommun, Gustavs-
bergs férsamling, JM Virmdostrand AB, Johansson & Wihlborgs Fastig-

heter AB, Erik Johansson Fastighets AB, Hojdhagen Fastighets KB,

Brf Hojdhuset och Brf Ostra Ekedal 1:50. Se fig 3.

EX Nt

Kommun/kommunalt bolag
Gustavsbergs fdrsamling

JM Vammdéstrand AB

Johansson & Wihlborg Fastigheter AB
Erik Johansson Fastighets AB
Héjdhagen fastighets KB

Brf Hajden

Enskild

Fastighets KB 1:32

Brf Ostra Ekedal 1:50

Fig.3  Markigoforhallanden
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Nuvarande utnyttjande Storre delen av planomradet bestér idag av bostadshus byggda under den

i huvuddrag

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktlig planering

Gaéllande planer

senare delen av 1800-talet till mitten av 1900-talet. Kommunen har lokaler
och upplag for teknisk verksamhet i planomradets norra del utmed Aspviks-
vigen. Marieberg “Kyrkoherdebostaden™ anvinds av foérsamlingen som
pristbostad. "Doktorsvillan” anvidnds av kommunen som expeditions- och
kontorslokaler, torpet Ebbalund anvinds till hantverksverksamhet,
”Konsumettan” anvinds till forsamlingsverksamhet. "Telebyggnaden™ och
”Gamla Polishuset” vid Gamla Skirgardsvigen anvinds for verksamheter
och bostad. P4 Hojdgatans 6stra sida finns fem villafastigheter frin mitten
av 1900-talet.

Gustavsberg dr med sina bevarade “arsringar” av industri- och bostads-
bebyggelse fran porslinsfabrikens start pa 1820-talet fram till idag en
mycket speciell och unik miljo. Detta gor Gustavsberg riksintressant for
kulturmiljovarden. I detta riksintresse innehar de norra bruksgatorna 1
Ebbalundsomradet en central roll, de 4r Gustavsbergs forsta bruksgator.

Husen vid Grindstugatan och Varmdogatan ér en del av Gustavsbergs
idldsta bevarade bostadshus for fabrikens anstédllda. Bruksgatornas hus var
fdfamiljshus, ovanligt rymliga och funktionella for sin tid. De norra bruks-
gatorna dr med andra ord ett av Gustavsbergs mer virdefulla omraden sett
ur kulturhistorisk synvinkel.

I Oversiktsplan 2003 anges att det bor utredas vidare var komplettering av
bebyggelse med c:a 1000 ligenheter i centrala Gustavsberg kan tillkomma
och att det aktuella planomradet kan anvindas for nya bostidder samt att
omradesbestimmelser utarbetas for bruksgatorna.

Inom planomradet giller tidigare inga detaljplaner utom i friga om
stadsplanerna S4 och S19, samt byggnadsplanen 50.

S4 (Stadsplan, 24 februari 1965, omfattande centrumbebyggelsen och beror
en mindre del av planomradet) S19 (Stadsplan, 8 december 1975, for
utvidgning av centrum med flytt av bilvardsanldggningen till nuvarande
ldge och allmin plats runt denna) och byggnadsplan 50 (byggnadsplan, 1
januari 1954, som berdr mindre del av omradet, tidigare Konsum- och
Televerksfastigheterna).

Planomradet grinsar till tinkta detaljplaner for Centrum och Kvarnberget.
Giillande planbestimmelser upphivs i de delar som omfattas av denna plan
ndr planen vunnit laga kraft. Av Fig. 4 framgar utbredningen av gillande
planer.
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Ramavtal

Kompletterande
exploateringsavtal

~
S
N

Fig. 4  Gallande planer i omradet

Ramavtal for detaljplanearbetet avseende Ebbalundsomradet med
grannfastigheter har triffats mellan Varmdo kommun genom dess
kommunalfullmiktige 2002-09-04 och JM Virmdostrand AB.

Kompletterande exploateringsavtal horande till detaljplan skall upprittas sa
snart detaljplaneldggningen fortskridit sd langt att samtliga tekniska,
kulturhistoriska och ekonomiska forutséttningar for exploatering klarlagts.
Samtidigt med att det slutgiltiga detaljplaneforslaget antas kommer ett
exploateringsavtal som reglerar kommunens och exploatSrernas/
markigarnas ataganden att antas av kommunfullmiktige.



Program foér
planomradet

Forslag till detaljplan

FORUTSATTNINGAR
OCH FORSLAG

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornlamningar
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KSPU har 2002-11-11 beslutat att forberedande atgéarder for att uppritta
detaljplan for omradet far vidtas. Ett planprogram upprittades. Programmet
anger att omradet ska skyddas betrdffande den kulturhistoriskt vardefulla
miljon, att omrédet skall kunna kompletteras med nybebyggelse anpassad
till den befintliga bebyggelsen och att ”gatukontorstomten” skall kunna
bebyggas med flerfamiljshus. Gronytor bevaras. Infart tilt omrddet sker pd
befintliga gator. Programmet var foremél for programsamrad 14 november
2002 till 20 december 2002. Synpunkter som kom fram gillde frimst
graden av nyexploatering samt oro for okande trafik i omradet..

Samrad om forslag till detaljplan skedde under tiden 26 januari 2004 till 1
mars 2004, Planen utokades i detta skede med omradet Grindstugirde. Efter
utstillning beslutades att omradet Grindstugirde skall utga ur planen och
att for detta omrdde skall en separat plan upprittas. Myndigheter och for-
valtningar 4r i stort positiva till planforslaget. Flera grannar och fastig-
hetsigare som fatt mojlighet att yttra sig har haft synpunkter pd utbygg-
naden av vissa delar inom omrédet och pé trafiken till och frdn omradet.
Korrigeringar har gjorts efter plansamriden, bl a har antalet foreslagna
nybyggnader av bostidder minskats i flera kvarter och "bensinstations-
tomten” har utgétt ur denna plan och kommer att ingé i annan plan, den
samlade planen for Gustavsbergs centrum.

Som underlag for planarbetet har en landskapsinventering utforts av White
arkitekters landskapsgrupp. Inventeringen redovisas i Miljobeddmningen,
Bilaga B:1. Milj6virdet skapas inte enbart av byggnaderna; gator, alléer,
hickar och tomtmark har ocksa stor betydelse for att omradets karaktir
bevaras. For att klargora att trid- och hickplanteringar som 4r karaktérs-
skapande for gatumiljon skall bevaras, har detta beskrivits speciellt i Miljo-
programmet. Sirskilt virdefulla trdd som inte far fallas eller pa annat satt
paverkas har i planen angetts med planbestammelser som redovisas separat
pi fig 5. Allétriad som flls skall ersittas. Marklov giller generellt for
16vtrid med en stamdiameter storre dn 20 cm, métt 1,5 m 6ver marknivan.

Centralt i omradets norra del finns hojdpartier med tét blandskog. Bevuxna
hojdpartier bevaras s omridets skogssilhuett sparas och skogen ingdr i
omradets rekreationsytor. Gronomraden dir i forsta hand ett bevarande av
naturformation och vegetation 4r angeliget betecknas i planen med N1.
Dessa omraden avses vara tillgingliga narstrévomraden for allménheten
och skall bevaras som i huvudsak orord skogsnatur. I skotselhdnseende
innebir detta att inget reguljirt skogsbruk skall bedrivas utan en naturlig
utveckling mot ett frivixande tillstdnd ska ske med hjdlp av viss gallring.
Marken nérmast centrum, utanfor planomradet i sydost, dr parkmark.

Terridngen inom omradet dir nybebyggelse planeras bestar dels av
hojdpartier dir marken bestér av fast jord och berg i dagen, och dels
laglanta delar med lerbotten.

En fornlimning finns registrerad inom planomradet. Se Fig. 6.




Nivaforhallanden

&) Ek som bdr bevaras

@ Lind som bdr bevaras
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Marken inom omridet #r delvis kuperad med 1agpunkt i korsningen Gamla
Skirgardsvigen/Blekingsvigen och med hojdpunkter i vister, norr och
soder. Nivaskillnaden inom omréadet mellan ligpunkten och de
skogbevuxna hojdpartierna i norr 4r ca 30 m.

Fig.5 Bevarandevirda trid 1 omradet




NUVARANDE
BEBYGGELSE

Bostader

Annan anvandning
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Storre delen av planomradet 4r bebyggt. De flesta byggnaderna i Ebba-
lundsomradet ir byggda i slutet av 1800-talet fram till sekelskiftet 18-
1900. Husen pa Grindstugatan byggdes p&1870-talet och Virmdogatan pé
1880-talet. Skeviksgatan och Hojdgatan byggdes i borjan av 1900-talet.
Dessa #r Gustavsbergs forsta bruksgator. Husen pa Grindstugatan ar delvis
renoverade pa1940-talet d mycket av fasadernas 1ovsdgerier forsvann.
Ansvarig for renoveringarna var Olof Thunstrom, KF:s arkitektkontor.
Utdver bruksgatuhusen finns inom omradet ett antal hus som &r frén slutet
av 1800-talet och ingdr i den riksintressanta kulturmiljon. Marieberg,
kyrkoherdebostaden pa hojden i omradets Ostra del byggdes 1883 som
bostad 4t brukspredikanten.

Nagra enfamiljsbyggnader pad Hojdgatan byggdes under sent 1930-tal till
borjan av 1960-talet under KF-tiden och ritades av KF:s arkitektkontor.

Omrédets idldsta hus ér torpet Ebbalund, pd Gamla Vigen, med de dldsta
delarna frdn 1700-talets senare del och anvinds idag for hantverksverk-
samhet. Doktorsvillan pa Virmdogatan uppférdes 1881 som bostad at
Gustavsbergs forsta ordinarie likare och anvdnds nu av kommunen som
expeditions- och kontorslokaler. Utmed Gamla Skirgérdsvigen finns tva
hus med tegelfasader. Det vistra huset 4r ett av de s.k. Franska byggena
byggt 1873 och anviinds for verksamheter och som bostad. Det andra
tegelhuset Bolagsboden, senare kallat Konsumettan, byggdes 1889 och
anvinds idag for forsamlingsverksambhet.

De enskilda byggnaderna beskrivs utforligt i Miljoprogrammet. Underlag
till miljoprogrammet har varit: "Gustavsbergs norra bruksgator - en riks-
intressant kulturmiljo i Virmdo kommun. Bebyggelsehistorik med riktlinjer
for bevarande” av Johan Aspfors, Varmdo kommun.

Omrédet ir klassificerat som riksintressant for kulturmiljovérden. I plan-
bestimmelserna anges for kulturhistoriska byggnader att eventuella upp-
rustningar och ombyggnader ej far medfora foriandringar av exteridrerna.
For byggnader som anges i planbestimmelserna med skyddsbestimmelsen
q. giller att byggnaden inte far rivas eller forvanskas och att underhall skall
ske med ursprungliga material och att ursprunglig arbetsteknik skall anvéin-
das vid underhall och 4dndring.

For att sikerstilla bevarandet av kulturmiljon i kvarter med g-miérkta bygg-
nader har planbestimmelser angivits som begrdnsar mojligheten att stycka
fastigheten.

De g-mirkta byggnaderna har utokad lovplikt och innan {&randringar plane-
ras bor kontakt med bygglovtjinsteman tas for att avgora kravet pa bygg-
lov. Bygglov respektive rivningslov krivs for:

- omfirgning, byte av fasadmaterial, dorrar och fonster eller takmaterial
samt andra atgdrder som paverkar byggnadens utseende
- uppforande av komplementbyggnad.

Underhéll och sindringar skall utforas varsamt sa att byggnadens siardrag
beaktas och dess byggnadstekniska historiska, kulturhistoriska, miljo-
méssiga och konstnirliga virden tas tillvara, enligt 3 kap, 12 och 13 § PBL.



Anlaggningar
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Lagtexten tillsammans med bebyggelsekaraktiristiken ligger till grund for
Miljoprogrammet.

Bestimmelserna avser byggnadernas yttre och skall tillsammans med milj6-
programmet vara stod for hur underhall och 4ndringar skall utforas. Bygg-
naderna ir uppforda med traditionell byggnadsteknik och med traditionella
material. Foreskrifterna medfor vid underhall inga merkostnader och den
utokade lovplikten 4r inte erséttningsgrundande.

Kommunens verksamhet vid Skeviksvigen, Osby 1:70 och :71, med
kontors- och forradslokaler och upplagsytor avses flyttas till annan plats.

Bilvérdsanliggningen i Oster utanfor planomradet bor enligt kommunens
oversiktsplan flytta till annan plats. Kommer anldggningen att vara kvar
giller Lansstyrelsens rekommendationer att halla ett avstdnd p minst 100
meter fran bensinstation till nybyggda bostider. Detta kan paverka hur
manga nya bostider som kan byggas pa forldngningen av Gamla Vigen
och pa fastigheten Marieberg 1:2 (Kyrkoherdebostaden). Tomten for bil-
vardsanlidggningen kommer att ingd i en samlad plan for Gustavsbergs
centrum.




FORNLAMNING
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RAA 17
Art. Stensattning.

Orientering.  Bel. 12m SO om vedbod och inuti
l6vtradshack. (NNV-SSO)

Terrang. Svag SSO-sluttning. N delen av tomt (I6vskog)

Beskrivning: Stensittning, rund ca 5m i diameter och 0,2 m h. Overtorvad,

gles kantkedja av i regel 0,2-0,3 m st stenar. I mitten en insjunkning, 1,5m

diameter och intill 0,2 m dj. Bevuxen med en 16nn, en rosbuske, snébir
mm. (1978-07-26)

N

Fig. 6, Fornldmning
Text och placering ur material fran Lénsstyrelsen i Stockholms lén.
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NY BEBYGGELSE

Bostader Inom planomradet foreslds ny bostadsbebyggelse i form av smahus och
flerfamiljshus. Ny bebyggelse skall utformas med arkitektur av sin tid.

¢ Forlingningen av Gamla vigen mot Oster planeras flyttas ndgot séder ut
och 5 nya byggritter for parhus foreslas byggas pa denna stridcka, som
skall anknyta till bebyggelsen p& Virmdogatan.

® Vid Skeviksgatans norra del planeras 3 nya byggriitter, som skall
ansluta till ”Skeviksgatuhusen” i riktning och i husvolym.

® Pide plana ytorna norr och nordvist om torpet Ebbalund redovisas
byggritter for ca 10 smahus. Den foreslagna nybebyggelse ér placerad
utanfor bruksgatuomradet och kan betraktas som en arsring.

£ " =
- N ) N ] N ¢

Gamla Vigen

Utmed Gamla Skirgardsvigen mellan Grind-
stugatan och Hojdgatan planeras 2 byggritter.

P4 fastigheten Marieberg — kyrkoherde-
bostaden redovisar planen pa fastighetens
hojdplaté cal3 byggritter fér smahus.

132"1 Hojdgatan, sydostra hornet av fastigheten
Ostra Ekedal 1:47, redovisar planen en
byggritt for en enfamiljsvilla.

P& “Gatukontorsfastigheten” utmed Skeviks-
viigen (Osby 1:70 och :71), tre flerbostadshus
med ca 50 ligenheter (solstudie for denna
bebyggelse 20 mars / 20 sept k1 12:00
redovisas i figur till vinster).

Sammanlagt redovisas totalt c:a 100 nya
bostéider.

Solstudie
”Gatukontorsfastigheten”
20 mars / 20 sept 12:00




Verksamheter

Utformning

Komplement-
byggnader

Skyddsrum
Grundlaggning
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e Padel av Osby 1:72 ("Doktorsvilla-tomten™) foreslas en ny byggritt i
storlek lika befintlig flygelbyggnad. En nybyggnad skulle tillsammans
med de befintliga husen kunna innehalla t ex éldre- eller ungdoms-
bostéder eller forskola.

e Pa”Konsumettan”, fastigheten Osby 1:5, féreslas en mindre byggritt
for utbyggnad av den befintliga envaningstillbyggnaden

Nya byggnader skall placeras och utformas sa att de anpassas till de kultur-
virden som bebyggelsemiljon i Ebbalundsomradet har.

For nybebyggelse som anges med k1 —bestimmelse i planen giller enligt
plan- och bygglagens 3 kap 1 § att: "Byggnaden skall placeras och utformas
pa ett sitt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden och
till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form
och firg som #r estetiskt tilltalande, som 4r lamplig for byggnaderna som
sddana och som ger en god helhetsverkan, men som speglar sin tid”.

Lagtexten tillsammans med bebyggelsekaraktaristiken ligger till grund for
miljoprogrammet. Nya byggnader pa bruksgatorna skall forlaggas frista-
ende pi ett sitt som Overensstdmmer med §vrig husgruppering inom omra-
det. Nytillskott skall vara sirskiljbart och identifierbart med arkitektur av
sin tid s att det dr m&jligt att avldsa miljons arsringar.

Byggnaderna skall i volym, takfotshojd, taklutning, sockelh6jd och material
ansluta till de ildre intilliggande husen. Fasadfirger skall stimma med de
befintliga byggnaderna, med dova mittade firger som falurodfirg. Fonstren
4r viktiga delar av fasaden, genom storlek, proportionering och
sprojsindelning har de ofta avgérande betydelse for fasadintrycket.

Ny bebyggelse nds via befintligt gatunit. Komplettering av gatubelysning
skall samordnas med befintlig belysning och med lika stolparmatur som
befintlig.

Bebyggelsen pa bruksgatorna priglas av tomter med fristiende hus med ett
ftal uthuslingor. En forutsittning for att behalla omradets ursprungliga
karaktir 4r att inte mindre byggnader placeras fritt pa tomterna, som frigge-
bodar, garage och carportar. Komplementbyggnaders placeringar och
karaktirer bor 6verensstimma med tidigare uthusldngor. Férradsbyggnader
for tva eller flera fastigheter kan byggas ihop till en gemensam uthuslidnga
och fér di placeras i tomtgrins. Illustrationsplanen redovisar lampliga lagen
for uthuslingor. I Miljoprogrammet redovisas monsterritning till komple-
mentbyggnader. For fastigheter som enligt planbestimmelserna anges med
q, for huvudbyggnad, skall nybebyggelse av komplementbyggnader
bygglovprovas dir de inte foljer planen eller monsterritningen. Hogsta
tillitna byggnadsarea foér komplementbyggnad dr 10 m? / bostad.

1 Ebbalundsomridet finns ett antal jordkillare som redovisas pa plankartan.
Jordkiillarna i backarna dr typiska for det dldsta Gustavsberg och vittnar om
hur man 16ste kallférvaring till bostdderna. De bor sa lingt som mojligt
bevaras.

Inom omridet saknas skyddsrum och skyddsrumsplikt foreligger ej.

For bestimmande av byggnaders konstruktion och grundldggning fore
nybebyggelse skall geologisk utredning upprittas.




Friytor

Vagar, tillfarter,
parkering

Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

STORNINGAR

Buller

Radon

Markfororeningar

Elledningar
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Samtliga befintliga bostider har stora tomter och med narliggande gronytor
som innebdr att forutsittningarna for friytor for lek och rekreation &r gynn-
samma. Motsvarande kommer att gilla for féreslagen nybebyggelse pa
bruksgatorna. For de planerade flerfamiljshusen anordnas separata lekytor
och i omradet foreslas en storre yta pa kvartersmark for fritidsverksamhet.
Skogsmarken i omradets centrala norra del och parkmarken sydost om
planomradet ingar i omradets rekreationsytor.

Befintliga gatunit kan enligt Trafikutredningen, bil. B:3, med mindre atgir-
der klara trafiken for befintlig och foreslagen nybebyggelse.

Virmdogatans sodra del foreslas rétas ut till ursprunglig placering. Gamla
vigens Ostra del foreslas flyttas nagot soderut for att medge nybebyggelse.
T-korset Viarmdogatan — Gamla Végen ritas ut for att £ bittre siktférhal-
landen. Hojdgatan medger breddning inom befintliga fastighetsgrinser. For
infartsgator till nyplanerade bostadskvarter skall framkomligheten for radd-
ningskarens tunga fordon planeras sa att varje fastighet kan nis med max-
avstandet 50 m frin kérbanevig.

For befintlig bruksbebyggelse och foreslagen smahusbebyggelse redovisas i
planen ett antal nya ytor for parkeringsindamal och en stor del av parkering
kan som idag ske pa tomtmark (prickmark pa planen). Till den foreslagna
flerfamiljsomradet redovisas i planen samlade parkeringsytor vid infarten
till omréadet.

Befintliga vigar och gator inom omradet fungerar som géng- och cykel-
vigar. Madnga gdende ror sig genom planomréidet mellan intilliggande
bostader, skolor och centrum, sérskilt pA Gamla vigen.

Omridet ligger mellan 100-600 meter frin Gustavsbergs bussterminal med
tdt trafik till Slussen och 6vriga delar av kommunen.

Gillande riktvirden skall foljas. Bullerutredningen, bilaga B:2, redovisar
kvalitetsmal for trafikbuller och nagra atgirder krivs inte for foreslagen
nybyggnad.

Ebbalund ligger enligt dversiktsplanen inom ett omrade med risk for mark-
radon. En mitning av markradon ska genomforas pé platser dér det blir
aktuellt med nybyggnation. Pétriffas markradon skall detta atgéirdas i sam-
band med projektering av ny bebyggelse, si att byggnaden utformas enligt
gillande byggregler.

Vid platsen for Gatukontorets tomt i omradets nordvistra del foreligger risk
for markfororeningar. For ny bostadsbebyggelse pa dessa platser skall en
markundersokning genomforas sa att ev. markfororeningar kan atgérdas
enligt gillande normer.

I omréddets norra del finns en 20 kV ledning, som delvis &r férlagd i mark
och delvis som luftledning. Luftledningen forutsitts att gravas ner i mark
fore nybyggnation av flerfamiljshus i de norra delomradena.
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Befintlig bilvardsanldggning dster om planomradet kommer eventuellt att
flyttas till annan plats. Med bevarande av anliggningen pa nuvarande plats
begrinsas nybyggnadsmojligheten for nya bostider i planomradets norra
del med ett skyddsavstind pd minst 100 m for nya bostider fran stationen,
se illustration i Miljébeddmning.

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Avloppet ir anslutet till Tjustviks reningsverk i Gustavsberg.
Dagvattnet for bebyggelsen skall infiltreras dér det dr mojligt och kan i
ovrigt ledas bort via det befintliga nitet. For foreslagen nybebyggelsen kan
delar av det befintliga V A-niitet vara i behov av renovering och
ombyggnad.

Brandforsvaret i Varmdo tillimpar det sa kallade ”Alternativsystemet” med
tankbil och brandposter.

Den nya bebyggelsen dr mojlig att ansluta till det befintliga fjarrvirmenitet
med begrinsad kulvertutbyggnad, di huvudfjirrvirmeledning finns i Gamla
vigen respektive Virmdovigen.

Befintliga luftledningar i omradets norra del kan bli féremal fér omlagg-
ning vid nybyggnad. Ledningar bor i forsta hand forldggas inom gatumark.
I omrédet foreslds ett E-omrade for ny transformatorstation.

Avfallshanteringen inom omrédet sker med himtning frén varje enskild
fastighet.

De nya hus som féreslas i omradet inpassas efter omradets historiska
struktur och efter landskapets forutsdttningar. Planen innebér att nagra
mindre ingrepp gors i naturmark, men de gronytor som tas i ansprak utgors
av enkel blandskog utan sirskilt skyddsvirda arter. Tillgangen till bostads-
nira rekreation och grénytor 4r mycket god i omradet dven efter planens
genomforande.

Trafiken i omrédet véntas inte att fordndras nimnvirt med planens genom-
forande och analyser visar att riktvirden for buller fran trafik inte dver-
skrids. Omradet kommer ocksa att ges bittre parkeringsméjligheter med
den foreslagna planen.

Den foreslagna planen ger omradets kulturmiljoer skydd for framtiden.
Boende och fastighetsigare ges ocksa information om hur miljon bér skotas
for att viktiga kvaliteter ska bevaras.

Om Gatukontorets, fastigheten Osby 1:70 och 1:71, upplagsytor flyttas frin
nuvarande plats ska en markundersokning utforas for att sikerstilla att om-
radet ir fritt fran fororeningar.

Sammantaget bedoms att planen &r viil dverensstimmande med savil lokala
som nationella miljomal. Miljobedomningar redovisas i sin helhet i
bilaga 1, Miljobeddmning.
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Kommunen 4r inte huvudman for allméinna platser. Dirfor foreskriver
planen enskilt huvudmannaskap. Vighallare dr Gustavsbergs Vigforening
som sedan lang tid ansvarat for vidgarna i samhillet. Det dr darfor naturligt
att Vigforeningen fortsdtter att vara huvudman intill dess annat eventuellt
beslutas i annat sammanhang.

Bygglovplikten dr utokat till att omfatta g-mérkta byggnader med komp-
lementbyggnader och for k-mirkta foreslagen nybebyggelse, samt marklov
for 16vtrad med en viss stamdiameter.

Samrad 2004-01-26 - 2004-03-01
Utstdllning  2004-11-30 - 2004-12-23
Antagande  2005-10-26
Laga kraft  2005-11-30

Handliggande for Virmdo kommun 4r planarkitekt Malin Lindqvist.

Planen ir framtagen av arkitekt Kjell Higgberg, White arkitekter AB som
plankonsult.

Malin Lindgvist Kjell Haggberg
Planarkitekt Plankonsult
Varmdé kommun White arkitekter AB



