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PLANDATA

Planomradet ar belaget centralt i Upplands Vasby ca 500 meter
vaster om Vasby Centrum, Det begransas i 6ster av fastigheten
Vilunda 16:58, i séder av Kullavagen, i vaster av Optimusvagen samt
i norr den stérre befintliga kontorsbyggnaden pa fastigheten Vilunda
24:1. Arealen &r ca 0,3 ha.

Fastigheten Vilunda 24:1 ags av Konsum Norrort, medan Vilunda

. 1:548 ags av kommunen

-TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Oversiktsplan 1990 for Upplands Vasby kommun (antagen idec

' 1990) redovisas omradet som detaljplanelagt, samt ingaende i

utredningsomrade for Vasby Centrala delar. Arbetet med en

- férdjupad éversiktsplan fér Vasby Centrala delar pagar

(samradsskedet avslutat), men redovisar inga féréndringar i e!ler i
ans!utnlng till detaljplaneomradet
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- Fe¢ 6r omradet ganer detaljplanerna fér Messingen (antagen 13 feb-
ruari 1995), Kullavagen (laga kraft 22 mars 1990) och Folkparks-
omradet (faststalld den 8 oktober 1981) enligt bilaga. Fastigheten ar
upplaten for smaindustriandamal av séddan beskaffenhet att nérbo-
ende ej véllas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsékerhet
och trevnad. Bebyggelsen far vara i tva vaningar (max byggnadshdjd
6,5 meter) och hansyn skall tas till trafikbuller. Pa fastigheten finns

ettt reservat for gemensam forbmdelseled ;

att férhyra del av fastigheten Vilunda 24:1 av Konsum Norrort, for

nyttjande som gruppboende Beslutet har féregatts av en anbudsfér-

fragan, som resulterade i att Konsum Norrorts anbud, sammantaget
nsetts. som det formanhgaste ,

Kommunstyrelsen har via Omvardnads- och aldrenamnden beslutat

FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

Omréadet ligger i véstra kanten av Folkparksomradet, som utgér en
del av Vasby Villastad. Folkparksomradet &r en av de &ldre sam-
manhangande bostadsomradena i Upplands Véasby och ligger intill
det férsta industriomradet i kommunen, kvarteret Messingen. Det ar
ett utpréglat villaomrade med smala gator och uppvuxen, riklig vege-
tation. Omradet &r ett populart promenadomrade for de boende i de
évriga mer exploaterade bostadsomradena i de centrala deiama av
samhallet.

Beﬂhtllg férgardsmark mot Optimusvagen, som delvis ar rester av
tidigare villatradgardar, ar en mycket tilitalande del av gatumiljoén for
Optimusvégen. 4

Bebyggelse

P& fyra ursprungliga villatomter, uppférdes i slutet av 1980-talet, tva
kontorshus i Konsum Norrorts (fastighetsagare) regi. Dessa tegel-
byggnader i tva vaningar med inredd vind, ansluter vél i skala till
bebyggelsen i Folkparksomradet, och tar med valt fasadmaterial upp
bebyggelsen i kvarteret Messingen.

Befintliga byggnader inrymmer totalt 4 000 m2 bruksarea (inkl vind),
varav den sédra byggnaden inrymmer 1 100 m2.

Service

Den allménna och kommersiella servicenivan fér omradet &r god.
Avstandet till Vasby Centrum &r ca 500 m2, men sava! livsmedels-
butik, bank m m finns pa narmare hail.

Traﬁk

Optimusvagen &r huvudgata i kommunens vagnét. Trafikmangden ar
fér narvarande ca 5 700 fordon/dygn och antas bli ca 8 000 for-
don/dygn ar 2000. Kullavagen ar lokalgata och har mattliga trafik-
mangder.

P& Optimusvéagens vastra sida finns en separerad gang- och cykel-
vég, som tillhér kommunens évergripande gc-nét.

Avstandet till pendeltagsstationen och bussterminalen &r ca 500
“meter. Busshallplatser finns aven pa Centralvagen (avstand ca 300
meter). ,

Parkeringen och inlastningen for hela fastigheten Vilunda 24:1 sker
fran Kullavagen. "Baksidan" av fastigheten upplates helt fér parke-
ring ca 80 platser. Dessutom finns en besdksparkering pa kommu-
nens mark langs Optimusvagen fér ca 8 platser

Teknisk férsérining

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten- och avlopp och har
kommunal el- och fjarrvarmefdrsorining.

Stérningar

Omradet paverkas av trafikbuller fran saval jarnvag som biltrafik pa
framst Optimusvagen. Kommunens mél avseende buller fér god miljé
motsvarar:

Byggnader och uteplatser skall placerad och utformas med hansyn
tilll trafikbuller enligt: (Naturvardsverkets riktlinjer)

Ekvivalent ljudniva
i dBA for dygn

Maximal ljudniva
i dBA kI 19-07

Utomhus (friféltsvarde)

Vid bostéder utan-

for fonster till bo-
ningsrum samt ute-
platser, balkonger och
lekplatser 55

Inomhus
Bostader 30 | - 45
Kommunens riktvérden fér god miljé betraffande luftfororenmgar ar

6,0 ug/m3 (medelvarde for 8 tim) resp 110 ug/m3 (medelvarde for 1
tim) fér koloxid resp kvavedioxid. ‘

‘Utblick fran sydvast som redovisar férgérdsmarken inom
planomradet

UPPLYSNINGAR

"Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen.
‘Till planen hoér
- Grundkarta med beskrivning av befintliga férhallanden
- Plankarta med bestdmmelser
- Hlustration med beskrivning av forslaget -
- Genomférandebeskrivning
-  Fastighetsférteckning
Som underlag finns féljande utredning att tiliga

- Buller- och avgasutredning

OVERSI K TSKARTA
Detaljplanen:

Godkéand av STARK 95.09.25
Antagen av STARK 95.09.25

Laga kraft 95.11.03

Genomférandetiden utgar

2000.11.03
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Detaljplan for omrade vid
MARIEBORG
kommundelen Vilunda :

Upplands Vasby kommun
Stockholms lan

Beskrivning av befin:tl_iga forhallanden

Uppréttad av stadsarkitektkontoret i juni 1995. Reviderad i sept 1995
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ILLUSTRATION

BESKRIVNING AV FORSLAGET

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggora boendeandamal for del av fas-
tigheten Vilunda 24:1, s& att kommunstyrelsens intentioner for sar-

skilt boende kan tiligodoses.

NATUR

Férgarden till byggnaderna mot Optimusvégen ar mycket positiv for
gatumiljén i omradet. Darfor bér ramper och dylikt utformas med
hansyn till detta. ' :

Inom planomrédet finns tre stérre trad. Dessa har betydelse for
narmiljén och ska bevaras, vilket i planen regleras med en sérskild
bestdmmelse. :

BEBYGGELSE

Andamalet fér markanvandningen &r boende och avser sarskilt bo-
ende med karaktéren av sjukhemsomvardnad. Antalet platser &r ca
18 och omvardnaden kraver en personalstab om ca 20 arsanstélida
som har dygnetruntpassning. Totalt finns séledes ca 8 anstéllda till-
gangliga samtidigt, under dagtid.

Stadsarkitektkontoret har deltagit i den arbetsgrupp som utarbetat
férfragningsunderlaget till anbudstaviingen. Fastigheten har ett for
andamalet lampligt l&ge intill samhallets centrala delar. Tomtytan
kan till viss del uppfattas som liten, men med hansyn till det sarskilda
boendet, kan storleken accepteras. Det galler emellertid att
utevistelseytorna gérs sa stora som majligt och att de utformas pa ett
tilltalande och &ndamalsenligt satt.

Avsikten &r att utnyttja den s6dra byggnaden fér andamalet. Befintlig.
bebyggelse &r val utformad och anpassad till befintlig miljé. Det &r
darfor vasentligt att karaktaren bibehalles vid en om- och tillbyggnad
och att eventuella komplement, vél anpassas till befintlig byggnad i
form och materialval. Detta regleras i planbestammelserna.

PARKERING

Parkeringsbehovét for sarskilt boende ‘ahges til

personal 6 bilplatser + 1 handikapplats
besdk 8 bilplatser + 2 handikapplatser

Detta innebar att parkeringen for personal Iampligen anordnas inne
pa garden, medan besoktplatserna anordnas framfor huset mot
Optimusvagen (pa befintlig p-plats fér kontorsbyggnaden). Detta in-
nebar att all besdksparkering till férvaltningsbyggnaden sker fran
den norra p-platsen. ' '

TEKNISK FORSORJNING

Befintlig elservis ar fullbelastad, d v s ett 6kat effektbehov innebéar
ombyggnad. Det ar en férdel om uppvarmningen laggs pa
fiarrvarmen, eftersom dar finns éverskott.

STORNINGAR

En buller- och avgasutredning har utférts fér planomradet
(Ingemansson, 28 juni 1995). Denna visar att de ekvivalenta trafik-
bullernivaerna langs Optimusvagen (8 000 fordon/dygn ar 2000) &r
61 dBA vid fasad. Langs Kullavagen avtar nivaerna fran 58 till 55 vid
det 6stra fasadhérnet. Langs den interna infartsgatan ligger nivaerna
under 50 dBA. :

Fér att klara "god milj¢"kravet Iéngs Optimusvégen, dv s att den
ekvivalenta ljudnivan ar hogst 55 dBA vid fasad fér boningsrum,

kravs en 2,4 m hog skarm i vagkant. Denna skarm skulle vara ca 80
m lang och blir mycket olycklig fér stads- och gatubilden. Dessutom
stangs bostadsbyggnaden in pa ett mycket tveksamt satt. Darfér
foreslas ett avstegsfall sa att:

Ekvivalent ljundniva

Maximal ljudniva

UPPLYSNINGAR

Planen &r uppréttad enligt plan- och bygglagen.

Till planén hor

- Grundkarta med heskrivning av befintliga férhéllanden

- Plankarta med bestdmmelser \ '
- Hlustration med beskrivning av forslaget

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsférteckning

Som underlag finns f6ljande utredning att tiliga

- Buller- och avgasutredning

i dBA for dygn i dBA kI 19-07
Befintlig byggnads bruksarea ar ca 1 100 m2 (inkl vind). Fér anda-
malet kravs att en sénghiss installeras och byggs till pa den sédra Utomhus (friféltsvéarde)
gaveln. Byggratt ges &ven for sophus och fastighetsférrad (ca 25
m2) samt eventuella lagenhetsférrad (ca 50 m4). | évrigt skall gal- Vid bostader utanfér
lande plans bestammelser tillampas fér bebyggelsen. fonster till sovrum samt
uteplatser, balkonger
TRAFIK ' ‘ och lekplatser 55
- Omrédet har tilifart mot Kullavégen, som &r lokalgata i kommunens Inomhus
gatunat. Da Kullavagen lutar ca 7% vid tankt utfart, kan vissa héjd-
justeringar kravas pa gatan. Siktkraven vid utfart ska uppfyllas. Bostader 30 45

Tillfarten till féreliggande verksamhet utgor i sig inget problem. Dér-
emot orsakar tillfarten till den norra kontorsbyggnaden pa samma
fastighet, stérningar fér boendeandamalet. Trots att en bullerutred-

ning visar, att de ekvivalenta ljudnivaerna understiger 50 dBA vid For att malet inomhus skall uppnas kravs fonster med min LAtrafik =
fasad, har andra alternativ fér tillfarten till det norra kontorshuset 30 dB mot Optimusvagen. Befintliga fénster ar tamligen moderna
studerats. med konstruktionen 2 + 1-glas. Ett sadant fénster med fungerande

tatningslister uppfyller normalt minst Latrafik = 30 dB. Kontrollméat-
ning rekommenderas. ~

De uteplatser som lokaliseras i bullerstért omrade, ska forses med
skarmar for att erhalla en god utemiljé. ' ’

" Dels har tva alternativ med tillfart norrifran studerats. Den ena med
direkttillfart fran Optimusvagen, men som inte ar tillfredsstéllande
bl a med tanke pa Optimusvagens klassificering som huvudgata.
Den andra via Finspéngsvagen, éver parkeringen langs
Optimusvégen.och vidare in pa fastigheten. Denna I6sning bedéms
mindre bra ur trafiksékerhetssynpunkt med hansyn till sikt och
onddigt manga svangningsrorelser. Aterstar tillfart séderifrén, over .
den del av fastigheten som ska tas i ansprak for sarskilt boende.

Avgashalterna ligger val under Naturvardsverkets riktlinjer, med en
koldioxidhalt pa 1,3 mg/m3 och en kvéavedioxidhalt pa 68 um/m3.

Tillfart séderifran har studerats i ett lage sa langt frén bostadsbygg-
naden som mdjligt, dels intill fastighetsgrénsen for Vilunda 16:58.
Den senare lésningen befanns ofilifredsstéllande med tanke pa
héjdskillnaden mellan Kullavagen och befintlig tomtmark, samt
problem med att pa ett &ndamalsenligt sétt lokalisera sophus,
fastighetsfoérrad samt lagenhetsforrad.

OVERSIKTSKARTA
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Detaljplanen:

Godkand av STARK 95.09.25
‘Antagen av STARK  95.09.25

Laga kraft 95.11.03
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