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PLANBESKRIVNING P 97002
Detaljplan for del av fastigheten Ronna 1:10
RONNA GARD

inom Ronna i

SODERTALJE

Upprattad 2002-04-10

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med planbe-
stammelser.

Till planen hor dessutom:
denna beskrivning
ilustration
genomférandebeskrivning
samradsredogorelse
sandlista
fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r dels att skapa nya byggrattomraden for
bostadsandamal, villor, och dels att mbjliggéra att fastigheten
Soldattorpet 1 kan utdkas norrut s att en "lekgard” kan anordnas i
anslutning tilt den befintliga forskolan.

Plandata

Omradet &r belaget norr om Fornstigen — Ronnagardsvégen och
nordvast om Attestigen - Odalvagen inom stadsdelen Ronna.

Omradets areal uppgar till cirka 1,7 hektar varav 1,1 hektar utgor
kvartersmark och 0,6 hektar allmanplatsmark/park- och gatumark.

Marken ags av Sodertélje-Kommun,

Avstand till Ronna Centrum, som ar beldget nordvast om plan-
omradet, ar cirka 300 meter. Inom Ronna Centrum finns daglig-

. varu- och servicebutiker samt post.

Ronnaskolan, som ar belagen cirka 100 meter nordost om plan-
omradet, inrymmer en -9 skola (forskoleklass och lag-, mellan-
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Kollektivtrafik

Oversiktsplan

Detaljplaner

Bostadsférsdrjnings-
program

Program fér planomradet

Parkomrade
gang- och cykelvagar

och hagstadium). Inom Ronnacmradet finns tiligang till ett flertal
férskolor.

Kollektivirafik saknas inom omradet. Buss 754, 755 och 764
trafikererar Roberg Anbergs vag med busshdllplatser i anslutning
till Ronna Centrum. Buss 787 trafikerer Enhérnaleden/Karlhovs-
backen. Avstandet till busshailplatser cirka 300 meter.

Tidigare stéllningstaganden

Den foreslagna utformningen av detaljplanen strider inte mot
gallande dversiktsplan eller mot program till dversiktsplan 2000 for
Sodertalje Kommun.

Omradet kring f d Ronna Gard, som omfattar cirka 0,6 hektar,
saknar detaljplan. inom planomradet ingar aven del av stads-
planerna, faststallda 1966-03-21,1979-09-11 och 1987-09-10, som
anger allmanplatsmark/park och gata samt del av stadsplan, fast-
stalld 1964-12-14, som anger allmant &ndamal (A).

| det kommunala bostadsférsérjningsprogrammet 1998-2003, som
ar antagen av Kommunfullméktige 1998-03-30, redovisas omradet
for villabebyggelse.

Planfdrslaget har varit foremal for planprogramsamrad fram till
2000-12-15.

Férutsattningar och forandringar

Inom planomradet finns i enlighet med den géallande planen ett
sammanhangande parkmarksomrade med utbyggda gang- och
cykelvagar samt gangstrak. Dessa ansluter mot Ronna Centrum,
Ronnaskolan, forskolorna och till Robert Anbergs vag samt
Enhdrnaleden.

Ett omrade norr om kvarteret Dolomiten redovisas i den gallande
planen som parkmark med en gang- och cykelvag. Omrade
anvands idag aven for biltrafik, vilket strider mot den géllande
planens intentioner. Parkomradet, som &r beléget i den nordostra
delen av planomradet och gransar till fastigheten Storstugan 2,
anvands som tillfartsvag till Ronnaskolan.

Del av fastigheten Ronna 1:10, som &r belaget norr om fastig-
heten Soldattorpet 1, utgdrs &ven av allmanplatsmark/park.
Omradet féreslas att dverforas till forskoletomten for att kunna
skapa en stérre "lekgard”. Den befintliga gangvagen flyttas.

Planen redovisar att omradet i den norra och véstra delen skall
utgdras av allmanplatsmark/park. Befintliga gang- och cykelvagar
skall finnas kvar samt en viss om- och tillbyggnad foreslas.
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Bebyggelseomraden

Gator och trafik

Omradet norr om kvarteret Dolomiten redovisas i planen som
allmanplatsmark/park och avses att stangas av for all genom-
fartstrafik och far endast anvandas fér gang- och cykelirafik. Detta
galler aven omradet norr om kvarteret Droppstenen.

Omradet ar inte bebyggt men har tidigare inrymt Ronna Gard, som
odelades av en brand i borjan av 1990-talet och fastigheten
Soldattorpet inrymmer en forskolebyggnad.

Terréngen sluttar svagt mot séder och ar framférallt i sina vastra
delar bevuxet med lévirad och buskar. Norr om omradet finns ett
barrskogsbevuxet hojdparti. Inom omradet finns flera kérsbérs-
och appeltrad samt en blodbok.

Planen redovisar att omradet far anvandas fér bostadsandamal,
villor, i hogst tva (2) vaningar. Utover angivet vaningsantal f&r vind
inte inredas. Planbestammelser har inférts som innebar att hégst
25 % av fastighetens areal far bebyggas. Huvudbyggnaden far
dock inte ha storre byggnadsarea an 180 m’. Vid uppférande av
sluttningshus far utéver suterrangvaningen en (1) vaning uppféras
samt inredd vind. Uthus/garage far inte ha stérre sammanlagd
byggnadsarea an 50 m’. Hagsta tilldtna byggnadshejd for
uthus/garage ar 3,0 meter,

Fastigheten Soldattorpet 1, som inrymmer en férskolebyggnad,
forestds utdkas mot norr for att mojliggora att en dndamalsentig
"lekgard” skall kunna anordnas inom tomten. Planen medger att
omradet far anvandas for forskoledndamal, i hogst en vaning.
Suterrangvaning far anordnas.

Vid uppférande av ny bebyggelsen rekommenderas dels att
byggnaderna uppférs pa ett miljo- och halsoanpassat satt och
dels med inriktningen pa att energibehovet minimeras. Den nya
bebyggelsen foreslas utformas med enkel planform, sadeltak och
fasad av trapanel.

Infarten till omradet skall ske fran Enhornaleden via Odalvagen,
som enligt gallande plan redovisar allmanplatsmark/gata. Nagon
forandring av dessa gator kommer inte att ske.

Omradets trafikforsorjning foreslds ske genom att den befintliga
vagen fran korsningen Odalvagen — Attestigen utmed foreskolan
byggs om samt att en ny vag anordnas inom det féresiagna be-
byggelseomradet och redovisas i planen som allmanplatsmark/
lokalgata. Detta géller aven for den befintliga grusvagen, som idag
anvands for tiflfart till Ronnaskolan. Nagon ombyggnad av denna
vag ar inte aktuellt. Den norra delen av Fornstigen och Ronna-
gardsvagen foreslas stangas av for allman kértrafik genom att
lokalgatorna foreslas byggs om och avslutas med vandplaner. Den
resterande delen av gatumarken dverfors till parkmark och far
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! Fornlamning
Markunderstkning

Teknisk forsdrjning

Uppvarmning

Huvudman
Genomforandetid
! Genomférande-

! beskrivning

Medverkande tjansteman

endast anvandas for gang- och cykeltrafik.

Inga registrerade eller i dvrigt kdnda fornminnen finns inom plan-
omradet.

En markundersdkning har upprattats av BR Consulting AB
2002-01-22.

Omradet skall anslutas tilt det kommunala VA-natet. En utbyggnad
av det befintliga VA-natet maste ske.

Dagvatten bor om det ar méjligt omhandertas inom den egna
fastigheten om fysiska fdrutsattningar finns.

Dagvatten fran lokalgatan skall ledas till kommunens ledningsnat.

Omradet kan ansiutas till det kommunala fjarrvarmenatet.
Uppvarmning far inte ske med direktverkande el eller fossila
branslen. Alternativa uppvarmningsanordningar, som ar typgod-
kanda enligt Boverkets Byggregler (BBR), far installeras.
Vattenburen elvarme far anordnas.

Administrativa fragor

Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark (lokalgata och pérk-
mark) inom planomradet.

Genomftrandetiden ar femton (15) ar raknat fran och med dagen
efter det att planen har vunnit laga kraft.

Fragor som berdr plangenomférandet, redovisas narmare i
sarskild genomférandebeskrivning som tillhdér detaljpltanen.

Eleonor Eklind - strategi- och exploateringsenheten
Ann-Charlotte Gjéthlen —~ strategi- och exploateringsenheten
Yngve Ydebrink - gatu- och parkenheten

Rolf Ulander ~ gatu- och parkenheten

SAMHALL SBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten

otta Lindstam
stadsarkitekt

Essi Bagheri - VA-enheten
G o

Ingrid Norlén
plantekniker
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strategi och exploatering
Sleonor Lklind, 48- 350 231 87
qeonore.cklind/@ sodertalje.se

GENOMFORANDEBESKRIVNING
;illhérande detaljplan for del av fastigheten Ronna 1:10 (Ronna Gard)
inom Ronna i Sodertélje

INLEDNING
Genomforandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska och ekonomiska
konsekvenserna som detaljplanelaggning for rubricerade omrade medfor.

PLANINNEHALL

Befintliga forhdllanden

For delar av detaljplancomridet giller stadsplan 1979-09-11 samt stadsplan 1987-09-10 som
bada anger allméanplaismark/park. Omrédet kring fd Ronna Gérd saknar denaljplan.

Planforsiager
Syftet med detaljplanen dr au skapa forutsittningar for ny bostadsbebyggelse. Enligt
planforslaget avses omradet bebyggas med smahus i form av sju friliggande villor.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
-Detaljplanen kan fras fram till antagande under sommaren 2002.

-Markfragor
All mark inom planomradet 4gs av.Sodertilje kommun.

.":Huvudmannaskap

*Planen utgérs av en detaljplan med kommunalt huvudmannaskap och ér beléigen inom

- kommunens va-verksamhetsomrade. Detta innebir att kommunen ansvarar or drift av
allménna gator och parkanlaggningar. Samma sak giller for vatten- och avloppstedningarnu
fram till tomtgrinser.

Ansvar for utbyggnad
“.Sddertilje kommun ansvarar for utbvggnad av gator, parkvigar och ledningar.
- Bostadsbyggnationen pa tomtmark genomfors av kommande markkopare.

- Genomforandetid

Detal-Jplanens genomtdrandetid dr 135 ar riiknat frdn och med dagen efter det att planen har
vunnit laga kraft. '

TEKNISKA ATGARDER MM
Tillkommande bebyggelse

~.; Dewljplanen medger en nvbyogelse av 7 friliggande villor.

Vag och parkmark
Sodertilje kommun
Befintlig gata mella
Detsamma giller f5
Lokalgatan upp till
utfors av Stdertiilje
Standard.

bekostar och uttér vindplaner pa Ronnagardsviigen och Fornsiiven.

n de bada gatorna smalas av och gors om till gdng och cvkelbana.

r gdng- och vykelbanan mellan Ronnagardsvigen och Attestigen.

de nya wmterna samt flvtt av gdngviigen bakom térskolan bekostas och
kommun. Den betintliga gatan upp tifl skolan avses behillas i nuvarands
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Parkering
Erforderligt parkeringsbehov [6r kommande bebvggelse skall 13sas péd respekuive tomiplats.

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens vaten- och
avloppssystem. Ledningssyvstem inom tomtmark kommer att bli enskilda, dvs kommer att
ligga utanfér kommunens ansvarsomrade.

Geoteknik, radon etc
Erforderliga geotekniska undersdkningar pd tomtmark avilar blivande markigare. Detsumi
giller for radon undersokningar och andra undersékningar som kan bli aktuella,

Dagvatten

Varje enskild fastighetsigare ansvarar for att ta hand om dagvatten fran sin fastighet,
Dagvatten bor om det dr méjligt omhéndertas inom den egna fastigheten. | annat fall skall
dagvattnet ledas ut till kommunens ledningsnit pa fastighetséigarens bekostnad. Om
férutsattningar finns bér dike anordnas i bakkanten av de norra fastigheterna. Diket utférs och
bekostas av fastighetsdgarna.

_GENOMFORANDE, EKONOMI OCH FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER
Fastighetsratisliga argérder
Avstyckning av sju villatomter skall ske. Sodertilje kommun bekostar fastigheisbildningen.

- Prickmarken markt "lekgard” skall via fastighetsreglering dvertdras till fasticheten Storstugnn
. 2. Fastighetsbildningen bekostas av Sédertilje kommun.

Gatukostnader

Uttag av kostnader for gata till bostadsfastigheterna kommer att regleras i forsiljningspriset |

- samband med Sverldtelse av blivande bostadsfastigheter.

- El- och Va-avgifter
" Elavgifter samt antdgenings- och brukningsavgifier for vatten och avlopp skall erldgeas av

blivande markagare enligt vid erséttningstill fillet gillande taxa.

Mark, gator, fastighetsforsaljning mm :
Kommunen kommer i ett inledande skede att belastas av kostnader for administration,
fastighetsbildning, gatubyggnad inom planomradet mm: Dessa kostnader beddms kunna

. tdckas av intikter fran fastighetsforsiljningen. Tomterna avses férmedlas genom kommunens

tomt- och smahuské.

Genomfirande
Utbyggnad av gata och ledningar beriiknas pdbarjas tidigast hasten 2002,
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