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BESKRIVNING

Till forslaget hor féljande handlingar:
- Stadsplanekarta i skala 1:400
(tillika grundkanta, upprdttad av
stadsingenjorskontoret i januani 1985)
- Illustrationskarnta i skala 1:400
~ Stadsplanebestimmelser
~ Beskrivning
- Va-utredning

Dessutom har arbetsmodell i skala 1:400
anviants vid planutformningen.

Planomrddet utgdons av kvanteret Koljan
och den sdder ddrom beldgna Syskonhamns-—
gatan. Kvarteret #r beldget 1 Ostra Fon-
staden omedelbant ostern om Nissan och
omges av Viktoriagatan, Stationsgatan,
Syskonhamnsgatan och Kungsagatan.

Planomrddet har en avreal av ca 1,0 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer
Bevarandeplan
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BEVARA HALMSTAD |

Detal jplaner

I forslag till bevarandeplan for Halm-
stad, upprattad i januari 1985, utpekas
Ostna Forstaden som ompdde av sdrskilt
kulturhistoniskt vdarde och av ston be-
tydelse fop stadsbilden (" § 38-omrdde").
Flera av byggnaderna 1 kvanteret Kol jan
f5nreslds bevaras.

For omnddet gdller stadsplan faststdlld
av Kungl. Maj:t 1936-06-19.
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Lansstyrelsen har 1984-10-23 beslutat

om nybyggnadsforbud enligt 15 och 35 §§
byggnadslagen for Ostra Forstaden. Som
motivering for firbudet har stadsarki-
tektkontoret anfort:

" T forslag till bevarandeplan for
Halmstads centralort foreslls ett stort
antal byggnader inom Ostra Fdrstaden
(kvarteren Hajen, Koljan, Makrillen,
Flundran, Rudan och Siken) att bevaras.
Plera av dessa byggnader har ocksd un-
der senare &r renoverats och byggts om
pd ett sHtt som frdmjar och motiverar
ett fortsatt bevarande. GHllande stads-
planer, som ar fordldrade, avviker 1
ménga avseenden frén befintlig bebyggel-
se med stora outnyttjade byggrétter i
alla kvarteren vilket ej ar i dverens-—
stammelse med intentionerna i fdrslaget
till bevarandeplan. Stadsplanerna bor
darfor dndras varvid syftet ocksd bor va-
ra att om mtjligt forbattra glrdsmiljo-
erna. Behovet av nybyggnadsfdrbud har
aktualiserats genom planer pé& rivning
och nybyggnad i kvarteret Koljan i strid
mot intentionerna i forslaget till beva-
randeplan".

I byggnadsndamnden har 1984-09-19, § 611
limnats information om pdgéende planarbe-
te betraffande Ostra Forstaden. Skiss och
modell Gver kvarteret Koljan presentera-
des.

Byggnadsnsmnden antog foljande mdlsitt-
ningar som handlingsprogram for det fort-
satta planarbetet:

Bevara kulturhistoriskt intressanta bygg-
nader och sl& vakt om miljon.

Bibeh&lla blandningen av bostidder, kon-
tor, butiker och ovriga verksamheter. Ok-
ning av andelen bostidder bir efterstravas.

Gora omrddet mera attraktivt for barn-
familjer.

Utemiljon i kvarteren bOr forbidttras.
Posrbindelser mellan girdarna tas upp. Lek
och rekreationsplatser tillskapas.

Parkering avldgsnas frén girdar och for-
laggs utanfor kvarteren pd gator och i
samlade parkeringsanliggningar.




Befintliga forhdllanden

Grannskape?t
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Minska genomgéende trafik. Forbdttra ga-
tumiljon genom ny utformning och trad-
plantering av vissa gator.

Trafiksdkrare forbindelse med parken pi
andra sidan Bredgatan bdr anordnas.

Avfallshanteringen bdr samordnas till ge-
mensamma soputrymmen.

Gemensamma lokaler bOr anordnas for sam-
varo, mbten, lek, hobby, fdrrdd o s v.

Forbattra tillgéngligheten till bostidder-
na.

Upprustning av bostadshusen till Lgs.

Forbattra husens energistatus under beak-
tande av kulturhistoriska och arkitekto-
niska intressen.

Oka antalet skyddsrumsplatser.

Malssdttningarna och planskissen har redo-
visats 1 planeringsberedningen
1984-10-18, § 39.

Information om fastighetsdgarsamrid har
ivits 1 byggnadsnimnden 1984-11-21,
784 . Byggnadsndmnden besldt att uppdra
4t planavdelningen att uppréatta forslag
till &ndring av stadsplanen for kv Kol-
jan.

I forslag till bostadsfdrscrjningsprogran
1985-1987 for Halmstads kommun presente-
ras riktlinjer for hur fornyelseverksam-—
heten inom Ostra Forstaden skall genomfo-
ras. Utifrdn detta material kommer att
ftoretas uppstkande verksamhet eller in-
bjudan till fastighetsdgare och hyres-
gastrepregentanter i syfte att genomfiora
kommunens intentioner.

Ostra Porstaden #&r uppbyggd av slutna
kvarter i ett rdtvinkligt gatundt. Be-
byggelsen &r uppford i 2-6 vdningar.
Ungeféar hdlften av bebyggelsen dr frén
tiden omkring sekelskiftet. Nya byggnader
frin 1940-talet och framdt finns in-
spridngda bland de dldre husen. Det inre
av kvarteren #r bebyggda med bostadshus,
uthus och garage. M&jligheterna till ute-
vistelse for boende h&r HAr begréansade.
Soder om bebyggelsen finns en stor grann-
skapspark. Trafikmiljon &r otillfreds-
stdllande med genomfartstrafik genom om-
rddet. Den starkt trafikerade Bredgatan
skiar av bebyggelsen fran parkomridet.
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I omrddet finns ett stort inslag av kon-
tor, hotell, butiker och andra verksam—
heter.

Fordelning av vAningsytan i omri&det:

Bostader 55 %
Kontor 25 %
Butiker, hotell m m 20 %

Antal invlnare i omr8det har minskat med
27 % sedan 1970. En mycket stor andel av
befolkningen &r pensioniirer. Dessutom
finns relativt mldnga personer i 8lders-
gruppen 20-24 Ar. Barn saknas nastan helt.

1970 1975 1980 1983
Antal inv 832 629 639 611

I konsekvens med den sneda &ldersfdrdel-
ningen hos befolkningen avviker #ven hus-—
h&llsstorleken kraftigt frdn den normalas.
I omrddet finns 70 % fler 1-personshushill
dn den fdrdelning som giller for kommunen
i sin helhet. Stora hush&l1 saknas nistan
helt.

Utrymmesstandarden #r mycket hdg inom om-
réddet. 1980 uppgick antalet rumsenheter
per boende till 2,46 vilket kan jimfdras
med 1,93 for flerbostadshus i centralorten
i sin helhet.

Ar 1983 flytade 127 personer till omridet
medan 132 personer flyttade frén omridet.
Detta innebdr att andelen personer som
flyttat till eller fran omrddet uppgick
till 42 % av omridets totalbefolkning.
Detta ar en av de hdgsta andelarna inom
centralortens delomriden. I 81ldersgruppen
18-24 4r ir motsvarande andel s& hég som
90 #. Ett nirmare stadium av flyttnings-
statistiken visar att nettoutflyttning i
samband med familjebildning #r vanlig i
omrédet.

Antal bostadsligenheter har sedan 1975
varit ganska konstant. P4 senare tid har
dock viss nyproduktion skett i kv Hajen
och kv Flundran. Genom &rens lopp har
desutom en omfattande kontorisering skett
av ldgenheter inom omrddet. Totalt fanns

i omradet 427 ldgenheter 1980. Jamfért med
kommunens flerbostadshusligenheter i stort
finng en liten andel smd ldgenheter inom
omridet.

Cirka 40 % av ldgenheterna ar byggda fore
1910 medan likaledes cirka 40 % ir byggda
péd 1940-talet. Vad giller bostadsfastighe-
ter dominerar sdledes tvA skilda tids-
epoker.




Terrang och vegetation

Geotekniska for-
hdllanden

Fornlamningar

Bebyggelse
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Totalt arbetar ca 750 personer inom omré-
det. 2/3 av dessa tillh®r tjanstesektion
medan 10 % sysselsitts inom handel och
hotell.

I omrddet finns en dagligvarubutik. Loka-
ler for kommunal service planeras for nir-—
varande ej inom omr&det. Relativt trafik-
sdker gingvag finns till Engelbrektssko-
lans hogstadium. Till Nyhemsskolan (l&g-
och mellanstadium) saknas trafikesidker for-—
bindelse. Narmaste daghem #r Nikolaigdrden
vid Muraregatan.

Marken inom omrédet &r plan. P4 glrdarna
till fastigheterna Koljan 4 och 8 finns
viardefulla 1ovtrad. Se inventeringskartan.

Nidgon geoteknisk undersdkning finns ej for
omréddet. Grundvattennivdn dr hog, vilket
kan medfdra problem vid fdrdjupning eller
nybyggande av kdllare.

N8gra kdnda fasta fornlamningar finns ej
inom omrédet.

Viktoriagaterr
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Ostra Forstaden foreslds i Bevarandeplanen
for Halmstad att utses till omréde av sir-
gkilt kulturhistoriskt virde och av stor

betydelse for stadsbilden. (" 38-omrdde").

"Det starkaste bevarandeintresset knyter
sig till den centrala stenstaden. Hir
speglas med all ©Onskvard tydlighet den os-
carianska epokens stadsbyggnad sdsom den
utformades i byggnadsstadgan under infly-
tande frén samtidens tekniska, ekonomiska
och sociala utveckling. Omrédet framstod
som Halmstads representiva fasad mot om-
varlden, vilken man stod i kontakt med ge-
nom tidens revolutionerande kommunika-
tionsmedel, jarnvagen och Angbdistrafiken.

Husens individuellt utformade fasader i o~
lika stilar och material gor omrddet rikt
pd omvixlande synintryck. Det rika skugg-
spelet i fasaderna forstarks sommartid
ytterligare av tré@dens lévverk.

Ett bevarande av omrddet médste inrikta sig
p4 helheten, didr varje komponent i miljon
ar vardefull.

Varje rivning skulle inneb#dra en oersatt-
lig forlust for omrddet, som i sitt konse-
kventa genomforande #r unikt for Halmstad."




Kungsgatan
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P4 nedanstéende karta visas de byggnader
inom kv Koljan som #r av storre kulturhi-
storiskt vdarde och som bor bevaras.

Byggnadsklass 1 -~ Byggnad av storre kultur-
historiskt virde, som inte f&r fordndras
exteridrt.

Byggnadsklass 2 - Byggnad av stirre kultur-
historiskt vdrde, vars yttre form och all-
ménna karaktir ej far forvanskas.

Enligt bostadssaneringsprogram for Halm-
stads kommun frdn 1980 dr alla fastigheter
1 kv Koljan i stomtekniskt gott skick och
bdr bevaras.

Flera av gérdarna i kv Koljan frimst nr 4
och 7 har stort miljomdssigt och kulturhi-
storiskt virde. De inramas av vackra bygg-
nader och har harmoniska proportioner.
Marken &dr belagd med gatsten. Enstaka trid
ger mjukhet och gronska.

Tvd av fastigheterna nr 6 och 9 i kv Koljan
ar renodlade kontorshus. P& girden till

nr 9 finns en parkeringsanliggning i tv&
plan. Fastigheten nr 8 inrymmer hotell och
bostader. Ovriga fastigheter anvidnds i hu-
vudsak for bostadsindamdl. I bottenvdningen
ar ofta butiker inrymda. GArden till fas-
tigheten nr 1 ar Gverbyggd.

Statrgnsgatan
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Gator och trafik

Ledningssystenm

Markigofdrhdllanden

PLANFORSLAG

Grannskapet

Ostra Forstaden
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Stationsgatan anvidnds som tillfart till
hamnen och ar starkt trafikerad. Syskon-
hamnsgatan och Kungsgatan utmed kv Koljan
ar anslutningsgator till genomfartsleden
Viktoriagatan for tnafik Osterut. Syskon-
hamnsgatan och Kungsgatan utnyttjas fon
biluppstallning.

Inom omrddet finns utbyggt ledningssystem
for vatten och avlopp i erforderlig om-
fattning. Avloppssystemet dr ett s k kom-—
binerat system.

Se sammanstdllning unden rubriken Bebyggel-
se.

Planforslaget syftar till ett bevarande av
den slutna bebyggelsen mot omgivande gator
samt till en forbattring av gdrdsmiljon. De
bevaransvanda byggnadepna foresléds bli skyd-
dade genom Q-markering och genom anpassning
av byggnadsridtten till befintlig bebyggelse.
Gardsforbattringen och behovet av fzniytor
£5r lek och utevistelse skall tillgodoses
genom inrdttande av gemensamhetsanléggning.
Vissa byggnadsdelar foneslds bli bornttagna
och portar tillskapade fOr att erhilla for-
bindelse mellan skilda delar av gérdsutnsym-—
met. Byggnadsratt ges pd viss kompletterande
bebyggelse i det inme av kvanteret.

De sex kvarteren kring Kungsgatan stden om
Viktoriagatan dr en tydligt avgrinsad del
av staden, omgiven av trafikleder, jarn-
viaggomrdde och Nissan. Ompnddet bozn betrak-
tas som ett grannskap dar boendemiljon
skall fénbdattras dels genom upprustning och
ombyggnad av bostadshusen dels genom gdrds—
saneringan inom de enskilda kvartermen och
dels genom att trafikmiljon gdns sdkrane.

Gatu- och trafikmiljon i Ostra Forstaden

an idag inte helt tillfpedsstdllande. Genom
omzrddet gir genomfartstrafik, delvis tung
sddan, bide p& Kungsgatan och tvirgatorna.
Catukontonet han i september 1984 mitt tra-
méngderna. P& Kungsgatan gin ca 1300 fordon
per dygn (p& norpa delen ca 1500), pd Sys-
konhamnsgatan och Kaptensgatan vardera ca
1200 och pd Bredgatan ca 2900 fondon pern

dygn.

Busstpafik till centralen och Ostra stran-—
den gir pd Kungsgatan genom ompidet.

Gatunummen &r mycket bneda (18 meten).

Kungsgatan som saknar tnddplanteringar,
i1l skillnad frén Syskonhamnsgatan och
Kaptensgatan, ger ett otnivsamt intryck.
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BEtt lampligt sdtt att minska genomfarts-
trafiken, ddmpa hastigheten p& trafiken

och férbdttna Kungsgatan miljo kan vara att
minska kdrbanebnedden p& Kungsgatan. Om
kdrbanan pd ndgra stdllen forskjuts 1 sid-
led och korsningarna med Syskonhamnsgatan
och Kaptensgatan utformas som ndgot upp-
htjda stenlagda torg fAr omrddet en lugn
och trivsam trafikmiljo. De ytor av gamla
korbanan som ej utnyttjas kan anvidndas for
tvarparkering eller strikta planteringan.
Lengs Kungsgatans Ostna sida kan en tradallé
planteras. FPor de delar av Kungsgatan och
Syskonhamnsgatan som utgér tillfast till
Viktoriagatan bor dock framkomligheten inte
forsdmras.

For att kunna flytta bussens linjestnick-
ning bort frdn Kungsgatan miste vandmdjlig-
het anondnas vid centralstationen. En viand-
slinga kan forléggas véaster om Stationsga-
tan. En alternativ mdjlighet &r att se Over
signalregleringen vid korsningen Strandgatan
~ Viktoriagatan for att medge busstrafik i
sydlig riktning p& Strandgatan.

Parkomrddet stder om Ustna Forstaden kan
utnyttjas av de boende for lek och rekrea-
tion. For att ge omrddet bAttre kontakt med
panken bor en trafiksdken forbindelse oOven
Bredgatan anordnas. Pet kan &stadkommas

med hjdlp av trafikljus for de gldende vid
Kungsgatan.

Parkeringssituationen inom Ustra Forstaden
ip inte tillfredsstillande. Pankening fore-
kommer i kvartemen pd gindar som behtvs for
utevistelse. P4 gatorna parkerar inte bara
boende och verksamma i omnrddet utan &dven
bestkande till centrum. Enligt parkerings-
normer fir innenstaden kpivs for de sex
kvarteren ca 900 p-platsen. Idag finns ca
600 p-platser pd gatumank, pd parkerings-
ytor pd kajen vidstes om kvantepen och 1
gtorpe pankeringsanldaggningan pd kvantens-
mark. Dessutom tillkommer ca 90 platser pd
géndarna i kvarteren. Utrymmet fOpr dessa
platser foreslds i framtiden i stdllet ut-
nyttjas fon utevistelse. Ndr den av kommu-
nen planerade pankeringsanliggningen vid
Stationsgatan omfattande 250 platser byggts
ut uppnds i det ndrmaste behovstidckning
enligt parkeringsnormerna. Parkeringsplat-
serna pa& gatumark foreslis #dndras till tra-
fikomrdde forn parkening i stadsplanerna fon
omrédet. Kommunens parkeringsbolag fboresléds
administrera dessa platser samt platserna
p& kajen for att ge de boende och verksamma
i omrAdet battre forutsdttningar fop panke-
ring.
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Bebyggelse

Kungsgaltan
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Por att sdkerstidlla bevarandet av vissa
vardefulla byggnader inom kv Koljan har de

i stadsplanefdraslaget betecknats med Q. Med
Q betecknat omrdde ska utgdra reservat for
befintlig, kulturhistoriskt virdefull be-
byggelse. Q-bestidmmelsen sitter tidigare
byggnadsriatt ur kraft, men har utformats si
att brand eller liknande inte hindrar en
anpassad nybyggnad. Nybyggnadsr&tten &ar

dock utsléckt vid aveiktlig rivning.
Gatuhusen till fastigheterna Koljan 1, 4, 5,
6, 7 och 8 har markerats med Q i planfor-
slaget. Vid ombyggnad av dessa hus skall
gatufasaderna bibehdllas intakta. Vid
vindsinredning kan till huset v&l anpassa-
de takkupor accepteras. Delar av girdsbygg-
naderna pd fastigheterna Koljan 4 och 7 har
betecknats med g. De avses bevaras intakt si
l&ngt mojligt. Andringar fir ej gdras som for-
vanskar deras karaktir eller anpassning

till omgivningen.

Nidgra byggnadsdelar fireslds rivas inonm
kvarteret for att skapa forbindelser mellan
gidrdarna och ge forutsdttningar fir en ge-
mensam kvartersgdrd. En kulturhistoriskt in-
tressant girdsbyggnad har ej beddmts ekono-
miskt mojlig att rusta upp. Forbindelserna
mellan gardarna foreslls i flera fall i form
av portgdngar placerade i byggnaderna s att
de ldtt kan utfdras { t ex i befintliga gara-
ge). De minsta glrdarnas storlek Okas ocksé
vilket ger battre ljusfodrh&llanden och mdj-
ligheter till gronska.
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Byggnader som fSreslds rivas

Mo jlighet ges att uppfdra viss ny bebyg-
gelse 1 kvarteret. Dels for bostdder och dels
f5r uthus for forrdd, soprum och dylikt.




Skolor

Forskola

Fritidslokal

Skyddsrum

Kungsgatan
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Nya byggnader pd girdarna bdr vara enkla
och utforda i tegel eller puts. Taket bor
utformas som pulpet— eller sadeltak och
beliaggas med falsad sléatplédt.

Bebyggelsen i kvarteret foreslds dven fort-

sattningsvis anviandas for bdde bostdder,
kontor, butiker, hotell och hantverk.
Blandningen av verksamheter bdr bibehéllas
men en Okning av andelen bostdder bor ef-
terstrivas.

Relativt trafiksdker gdngviag finns till

Engelbrekitsskolans hogstadium. Till Nyhems-
skolan (18g- och mellanstadium) saknas tra-

fikssdker forbindelse.

Nirmaste daghem ar Nikolaigdrden vi Mura-
regatan. I planfdrslaget ges méjlighet att
anordna ligenhetsdaghem i bostadshusens
bottenvéningar.

En gemensamhetslokal b8r anordnas inom
kvarteret. Lokalen &stadkommes ldttast i
samband med nybyggnad pd fastigheten Kol-
jan 5.

P4 fastigheten Koljan 1 planeras skyddsrum
pd 240 platser.

Stationsgatan




Frixtor

Natur

Gator och trafik
Parkering

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Viarme

Avfall
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G&rdarna till alla fastigheterna inom kv
Koljan utom nr 9 ftreslds kopplas ihop an-
tingen genom att byggnadsdelar tas bort
eller genom att portar tas upp. Det blir d&
mojligt att rora sig mellan solljus och
skugga 1 kvarteret. Alla funktioner behdver
ej inrymmas p& varje gdrd utan gdrdarna kan
var och en utformas efter sina forutsitt-
ningar med stenlagda ytor, griasytor, plan-
teringar och uteplatser. For kvarteret fo-
reslds en gemensam ndrlekplats pd fastig-
heten Koljan 5 vars gfrd uppfyller riktvir-
det pd 5 timmars solbelysning mellan kil
9.00 och 17.00 p& vAr och hdstdagjamningen.
Gidrden blir solbelyst 6 timmar.

De befintliga trédden i kvarteret ar ett
vardefullt tillskott till miljon och fGre-
slds bevarade.

Tvd trafikomrdden for parkering fdoreslds
vid Syskonhamnsgatan. Platserna kommer

att administreras av kommunens parkerings-
bolag. Parkeringsplatser f&r e]j anordnas
p& friytorna i kvarteret.

Ledningsn&t for vatten och avlopp finns ut-
byggt inom omrédet. Separata dagvattenled-
ningar planeras p& sikt att byggas ut i
Ostra Forstaden. Den planerade parkerings-—
anldggningen vid Stationsgatan kraver ut-
byggnad av dagvattenledningar i Syskon-
hamnsgatan och Bredgatan. Vid husombyggnad
skall VA-installation utfdras med separata
spill— och dagvattenledningar for anslut-
ning till den allménna VA-anldggningen.

Sdarskild utredning om vatten och avlopp ut-
arbetas av gatukontoret

Ledningsndtet for fjarrvirme &r i det nar-
maste fardigutbyggt inom Ostra Porstaden.
Alla fastigheter inom kv Xoljan kan ansiuta
sig ndr de s& Onskar. Pastigheterna Koljan
4 och 9 #r redan anslutna. Koljan 1 och 5
stdr i begrepp att ansluta sig. For fastig-
heterna i dgtra delen av kvarteret kommer
ledning att byggas ut i Stationsgatan.

Sophanteringen 1loses 1 forsta hand inom
regpektive fastighet. Samordning mellan
ndgra fastigheter kan i1 vissa fall vara
lémplig.




Plangenomfdrande

Gemensamhets-
anliggning

Samrdd

Sid 16

Gédrdssaneringen inom kvarteret kommer att
genomforas i samband med ombyggnad av de
enskilda fastigheterna. Ombyggnad pdglr och
nybyggnad pd gédndarna planeras inom Koljan

och 5. Kommunen forstker initiera om-
byggnad genom besiktning och information
till respektive fastighetstgare.

Planforslaget fonrutsdtter att en gemensam
gdnd inndttas som gemensamhetsanliggning fon
Koljan 1, 4-8. Pastigheternas utfonsmning och
befintlig bebyggelse han tillkommit omkring
sekelskiftet med en fondelning mellan bebyg-
gelse och friytor som knappast svarar mot
dagens krav pd yttre miljoé inom de berdrda
fastighetenna var for sig. Ianspnriéktagandet
av hela gérdsutnymmet - med undantag av Kol-
jan 9 - ger forbattrade méjligheter att dis-
ponepa den tillgidngliga friytan for att sam-
ordna och lokalisera gemensamma funktioner
till ldmpligaste lHge inom kvarteret. Fon
Koljan 1, 4-8 bedtms det vana av visentlig
betydelse att ha del i anlédggningen.

Nigon direkt kalkyl Over kostnaderna for an-
ldggningen har inte utforts. Erfarenhets-
massigt kan konstateras att gldrdsforbatt-
ringar av foreslagen omfattning kan incymmas
i en Ckning av berdnda fastighetens bruks-
viarde, varvid dven de bidrag och forménliga
14n som kan pdrdknas for utfonandet skall
beaktas. Dartill skall stor vikt fadstas vid
de miljomdssiga och sociala fordelar som
uppkommer genom inrdttandet av gemensamhetg-
anldiggningen. Vidare kan notgras att virdet
av den mark som fdmeslds bli uppléten fom
gemensamt Zndamdl, hdnlett frdn tilldten
anvandning enligt den sedan 50 &n gdllande
planen, inte han haft ndgon invenkan p& pé-
glende markanvdndning, vilken nu foreslés
bli etablerad och forbattrad. Sammantaget
beddms fordelapna med anlédggningen Cvemstiga
de kostnader och oldgenheter som den medfUn.

Samndd har under planarbetets glng héllits
med ldnsstyrelsens planenhet och natun-
vArdsenhet, vdagforvaltningen, lansantikva-
rien, landsantikvarien och fastighetsbild-
ningsmyndigheten. Framfonda synpunkter har
beaktats. Frdn landsantikvarien har fran-
forts att den skisserade omdaningen av
Kungsgatan bor ske pd ett &4terhdllsamt och
stadsméssigt sdtt.
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Vidare har kontakter tagits med berdrda
kommunala forvaltningar och hyresgistfire-
ningen. Trafikndmnden har pdpekat att en-
staka bneda fondon médste, fram till dess
att hamnleden byggts, kunna ta sig fram pd
Kungsgatan vid fird mellan Slottsbron och
hamnen.

Samrdd med berdrda fastighetsigare har dgt
rum 1984-11-06 och 1985-03%3-13. Minnesan-
teckningar fnén sigta mdtet bifogas be-
skrivningen. Sven Angstedt, Koljan 8, han
darefter framfort Onskemdl om nybyggnads-
rdtt 1 stadsplanen fon» en tvAvAningsflygel
i den befintliga flygelns lige. Synpunkten
har beaktats i planfdrslaget.

Halmstad den 4 september 1985

Y N

Olle Palm
planarkitekt

ﬁ{é(;/(‘w éi@f%% ({/

Anders Sennerdal
arkitekt
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Forslag till &ndring av

stadsplanen for
kv KOLJAN
Martin Luther
Halmstad

uppgjort i september 1985

Planbestammelserna har andrats
genom beslut som vunnitlaga kraft

1997-07-17

Se akt Ak 9

STADSPLANEBESTAMMELSER

Beteckningarna hanfor sig till stadsplanekartan.

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom

a/

b/

¢/

Med QBh betecknat omrdde ska utgdra reservat
for befintlig, kulturhistoriskt vidrdefull
bebyggelse och fi&r anviandas endast for
bostadsdndamdl och, ddr byggnadsndmnden si
prévar lampligt, dven for handels- och hant-
verksdndamdl. I bottenvdningen fAr dar bygg-
nadsndmnden s& pr&var lampligt lokaler for
barnstugedndamdl inredas.

Ny byggnad med minst samma omfattning som
den befintliga och med en utformning och
omfattning som provas val angluta till den
kulturhistoriska miljon fAr dock uppféras om
befintlig byggnad forstorts eller till
visentlig del skadats av véda.

Med QBH betecknat omrdde ska utgira reservat
for befintlig, kulturhistoriskt viardefull
bebyggelse och f&r anvidndas endast for
bostadgdndamdl och for handels- och hant-
verkgdndamdl. I bottenvéningen f&r ddr bygg-
nadsndmnden s& provar lémpligt lokaler for
barnstugedndamdl inredas.

Ny byggnad med minst samma omfattning som
den befintliga och med en utformning och
omfattning som provas val ansluta till den
kulturhistoriska miljén f&r dock uppfdras om
befintlig byggnad forstorts eller till
vdsentlig del skadats av vada.

Med Bh betecknat omrdde fAr anvidndas endast
fér bostadsdndamdl och, dér byggnadsndmnden
g8 provar lampligt, dven for handels- och
hantverksindamdl. I bottenviningen fir dar
byggnadsnimnden sf provar lampligt lokaler
for barnstugetindamdl inredas.




Z mom

e/
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Med G betecknat omrdde fir anviandas endast
fér garagedndamil.

Med Hd betecknat omré&de fir anvidndas endast
for kontorsdndamil.

Med Tp betecknat omrdde fir anvidndas endast
for parkerings@ndamdl. Tillfart till an-
gransande fastigheter fir ej hindras.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom

2 mom

3 mom

Med punktprickning betecknad mark fir icke
bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fir be-
byggas endast med uthus och dylika mindre
gardsbyggnader.

Med ringprickning betecknad mark f&r Over-
byggas och anvandas endast pd siatt som for
varje sérskilt fall av byggnadsnimnden
prévas ldmpligt. Oversta bjdlklaget skall
utforas sd att hinder ej uppstédr for
ldmplig plantering.

%3 § SARSKILD FORESKRIFT ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fir icke vidtas an-
ordningar som hindrar framdragande och under-
h8ll av underjordiska allminna ledningar.

4 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA GEMENSAMMA
ANORDNINGAR

1 mom

2 mom

P4 med ga och punktprickning betecknad mark
f&r icke vidtas anordningar som hindrar
markens anvidndning for gemensam gérd. Parke-
ringsplatser fir ej anordnas.

P4 med ga och ringprickning betecknad mark
fadr pd Oversta bjdlklaget ej vidtas anord-
ningar som hindrar dess anvandning for
gemensam gird. Parkeringsplatser fir ej
anordnas.




5 §

6 §

3 mom

4 mom

BYGGNADSSATT

Sid 03

P4 med ga och Bh betecknad mark far icke
vidtas anordningar som hindrar att marken i
jamnhd jd med angrénsande girdar och till en
fri hojd av minst 2,5 meter anvdnds for
gemensam gird. Parkeringsplatser fir ej
anordnas.

P4 med ga och w betecknad mark fir icke vid-
tas anordningar som hindrar att marken i
jamnht jd med angrédnsande gdrdar och till en
fri nojd av minst 2,5 meter anviands for
gemensam géird. Parkeringsplatser fir ej
anordnas.

P& med S betecknat omréde skall byggnad upp-
foras i grédns mot granntomt ddr sddan grédns
forekommer inom omrddet.

BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

2 mom

% mom

4 mom

5 mom

P& med romersk siffra betecknat omride fir
byggnad uppfdras med hogst det antal vAningar
som siffran anger. Darutdover fir dock ett
ytterligare plan inredas till den omfattning
som begtimmelserna om byggnads héjd och tak-
lutning medger.

Dar vélningsantal ej finns angivet, fér bygg-
nad uppforas med det antal vdningar som
bestdmmelserna angdende byggnads hdjd m&jlig-
gor.

P4 med n betecknat omrdde fAr vind icke in-
redas utdver angivet vAningsantal.

P4 med I, II, III eller V betecknat omrdde
fAr byggnad icke uppfdras till stdrre hojd
dn respektive 4.0, 7.0, 9.5 och 15.5 meter.
Vid pulpettak avser hOjdbestimmelsen bygg-
nadens ligre sida.

P4 med siffra i romb betecknat omrdde fir
byggnad uppforas till hogst den hdjd i meter
som siffran anger. Vid pulpettak avser hojd-
bestdmmelsen byggnadens ligre sida.




6 mom

7 mon
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P4 med siffra i triangel betecknat omride
f4r tak ges en lutning mot horisontalplanet
av hGgst det gradtal som siffran anger.

Inom med g betecknat omrdde fir ej siddan
dndring av en byggnad vidtas som forvanskar
dess karaktdr eller anpassning till omgiv-
ningen. Ny bebyggelse ska utformas med
sdrskild hédnsyn till omgivningens egenart.

7 § UNDANTAGSBESTAMMELSER

1 mom

2 mom

Utan hinder av vad som fdreskrivits i § 6
mom 6 fAr till nybyggnad hdnforlig ombyggnad
féretas inom befintlig byggnads volym.

Inom med w betecknat omrdde fi&r utan hinder
av vad 1 § 2 mom 1 foreskrivits till nybygg-
nad hanfdrlig dndring av befintlig byggnad
foretas, om icke byggnadens volym eller
vAningsantal ddrigenom Okas.

Halmstad den 4 september 1985

Olle Palm
planarkitekt

Anders Sennerdal
arkitekt
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. HALMSTADS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret 1985-03-15

Samrad om gardssanering, ombyggnad och stadsplan inom
kv. Koljan.

Tid: 1985-03-13 k1. 16.00-18.00
Plats: Stadsarkitektkontorets sammantriadesrum

Nérvarande: Georg H6jman, HFAB, Koljan 1 och 5
Stellan Kristoffersson, HFAB
Jan Fock, Lansfoérsakringar, Koljan 6
_ Christer Odman, Ldnsfbrsakringar
Roland Westerlund, Koljan 7
Sven Angstedt, Koljan 8
GOte Ivansson, Hallands l&ns hush.sdllskap, Koljan 4 och 9
Jan Johansson, Hyresgdstfdreningen
Martin Andersson, ordf. byggnadsndmnden
Bengt Aim, stadsarkitektkontoret
Leif Hakansson, stadsarkitektkontoret
Thomas Hogberyg, stadsingenjdrskontoret
Hans Backstrom, fastighetskontoret
Goran Grimsmo, fastighetskontoret
Lars Erlandsson, fastighetskontoret
Bernt Magnusson, energiverken
Leif Gustavsson, renhallningsbolaget
Anders Sennerdal

Martin Andersson, Hans Backstrom, Anders Sennerdal, Thomas Hogberq,
Bengt Alm och Lars Erlandsson redovisar kommunens intentioner be-
traffande kv Koljan. Skisser visas pd forslag till gardssanering
och stadsplan. Information lidmnas om gemensamhetsanlaggning, om-
byggnad av de enskilda fastigheterna och lanemdjligheter.

Detta sammantride kommer att atfdljas av uppsdkande verksamhet
dir en grupp med representanter fran byggnadslovsavdelningen och
fastighetskontoret inom de ndrmaste veckorna tar kontakt med de
enskilda fastighetsdgarna.

Bernt Magnusson informerar att ledningsndtet for fjarrvarme &ar

i det nirmaste firdigutbyggt inom Ostra Forstaden. Alla fastig-
heter inom kvarteret kan ansluta sig ndr de s& onskar. Fastig-
heterna Koljan 4 och 9 dr redan anslutna. Koljan 1 och 5 star

i begrepp att ansluta sig. Ledning byggs ut i Stationsgatan.

Renhdllningsbolaget ser gédrna att sophanteringen samordnas mellan

8 fastigheterna men kan inte utlova n&gon storre taxesdnkning. Bengt
Alm papekar att i forsta hand bdr sopnedkast anordnas i fastigheter-
na ddr sd dr mojligt.

BI11171
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Hyresgdstforeningen dr positiv till de forslag till gardssane-
ring och stadsplan som stadsarkitektkontoret presenterat.
Ytorna i kvarteret utnyttjas effektivare. Manga barnfamiljer
onskar i dag flytta in till centrum. Det &r darfdr viktigt

att gardarnas miljd férbattras och utnyttjas dven efter dessa
familjers krav anser Jan Johansson.

Koljan 1 och 5 Georg Hojman ar positiv till de idéer som fram-
fO0rts. Kan ev. tanka sig att bygga k&8llare under
det nya gardshuset. Den kunde i sa fall utnyttjas
av Lidnsfdrsdkringar som arkiv. Att fdrse gardshu-
set med k&llare kan dock innebdra att utformningen
av markldgenheter med uteplats forsvaras. Forhand-
lingar pagar mellan HFAB och Hushdllningssallska-
pet om f£O6rsédljning av Koljan 4 eller del dérav,
samt om servitut £&r tillfart genom p-dicket pa
Koljan 9 till planerat garage pa Koljan 1.

Koljan 4 och 9 Gote Ivansson ar tveksam till att rusta upp den
smala delen av gardsflygeln pd Koljan 4, men ar
i ovrigt ndjd med forslagen. Eventuellt kan den
smala delen av gardsbyggnaden l&ggas samman med
HFAB:s nya gardsbyggnad med l&agenheter som gar
tvdrs genom bada byggnaderna.

Koljan 6 Fastigheten saknar kdllare och vind. De arkiv som
finng i forradsbyggnaderna pa garden dr redan idag
otillrackliga och kan ej minskas eller ersdttas
framhaller Christer Odman. Del av fdrradsbyggna-
derna kan rivas enligt stadsarkitektkontorets for-
slag forst ndr behovet av arkivutrymmen minskar
t ex vid byte av. hyresgister. Overenskoms att i
stadsplanen endast tva portar utldggs som gemen-
sam yta av forradsbyggnaden. Overenskoms ocksa
att gatuhuset betecknas med QBH,

Koljan 7 Roland Westerlund tycker att stadsarkitektkonto-
rets forslag ser trevligt ut men framhdller att
forslaget innebdr totalrenovering av fastigheten.,
Ser fram mot vidare diskussion om ombyggnad av
fastigheten.

Koljan 8 Sven Angstedt dr inférstddd med att stadsplanen
innebdr ett bevarande av gatuhuset och 8r positiv
till att en gemensamhetsanldggning skapas. Bra att
kommunen tar initiativ till upprustning av kvarte-
ret.

ling e {<

Anders Sennerdal
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Halmstads kommun AL AM Nﬁgéﬁ?fifj?

Stadsarkitektkontoret
Planavdelningen 1985-12-18 Sid 01 (02)

Till Byggnadsnidmnden

Angdende forslag till &ndring av stadsplanen for kv Koljan,
Martin Luther, Halmstad.

Byggnadsnimnden beslst 1985-09-04, § 527 att 1dta utstidlla
forslaget till granskning samt att for yttrande ©versanda
det till ett antal myndigheter.

Alla yttranden har inkommit.

Kommunstyrelsens arbetsutskott pd kommunstyrelsens viagnar,
vagforvaltningen, landsantikvarien, brandmyndigheten, tele-
verket, energiverken, socialndmnden, miljod- och hdlsoskydds-
namnden, Hallands Lanstrafik, fastighetsbildningsmyndigheten,
hyresgistforeningen och S8J har inte haft ndgot att erinra mot
forslaget.

Polismyndigheten har inget att erinra mot forslaget men
undergtryker vad som framforts i forhandsyttrande ndmligen
att breda fordon miste kunna trafikera Kungsgatan fram till
dess hamnleden utbyggts. De alternativa vagar for breda for-
don till hamnen som fdreslagits av stadsarkitektkontoret &ar
man tveksam till med tanke pd de relativt mé&nga fler trénga
passager och gatukorsningar som alternativen innebdr.

- Kungsgatan omfattas inte av planfdrslaget. Dess ut-
formning kommer att gtuderas nArmare i planforslag for
ovriga kvarter inom Ostra Forstaden.

Trafikndmnden vidhdller tidigare yttrande ndr det gédller att
dndra nuvarande gatumark till Tp-omréde for att medge reser-
verade p-platser till boende. I Ovrigt tillstyrkes forslaget.

- Reservering av platser inom Tp-omrédden pad gatorna i
Ostra Forstaden kommer enligt kommunens parkerings-
bolag att ske mycket restriktivt. Om platser skall
regerveras for beoende kommer de att hidnvisas till
parkeringsomrldet vid Stationsgatan eller hamnomrddet
vid Strandgatan. Andringen av gatumarken till Tp-omréde
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foreslds i forsta hand for att betalningssystem och

taxor skall kunna gtéras formdnliga fér de boende och
verksamma i omrédet.

Tp-omrddena vid Stationsgatan och Viktoriagatan har
slopats i planforslaget for att gora avgrinsningen
mellan olika parkeringssystem lattfattligare.

Forslaget har hd1lits utstdllt till granskning under tiden
16 oktober - 11 november 1985.

Inga anmdrkningsskrivelser har inkommit.

Byggnadsndmnden foreslds besluta

att godkidnna forslaget samt

att overldamna det till kommunfullmaktige med hemstallan om
att fullmdktige antar forslaget samt uppdrar &t byggnads-
ndmnden att ddrefter Oversédnda det till lénsstyrelsen for
faststdllelseprovning.

I tjéansten

Hifa. b Swsi

Olle Palm Anders Sennerdal
planarkitekt arkitexkt
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Hailands l&n
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Planeringsavdelningen 1986-07-07 11.082-1026-86

Planenheten

Se sdndlista

Byggnadsnidmnden i Halmstads kommun
Box 153
301 03 HALMSTAD

Faststdllelse av forslag till andring av stadsplan for kvarteret
Koljan, Martin Luther, Halmstads stadsregisteromrade och kommun

Kommunfullmédktige i Halmstads kommun har den 27 februari 1986
antagit ett forslag till &ndring av stadsplan fir kvarteret Kol jan
i kommunen. Fdrslaget &r upprédttat av planarkitekt 0lle Palm och
arkitekt Anders Sennerdal den 4 september 1985.

Till planférslaget hor bestimmelser som lyder:
Stadsplanebestdmmelser etc ....... cessisassean

Planftrslaget &tfdljs av en beskrivning som lyder:
Beskrivning etc .vveveieaaieanss

Efter planfiorslagets uppridttande har en sdrskild utredning om vatten
och avlopp utarbetats av gatukonteret. I denmna utredning, som &r
dagtecknad den 2 januari 1986, ldmnas bl a vissa uppgifter rdrande
avledande av drdnerings- och spillvatten fran kdllarvaning. Av-
snittet hdArom har f6ljande lydelse: "Kdllarkenstruktioner, som utf&rs
under hodgsta grundvattenniva i omradet, bor utfioras som vattentita
konstruktioner utan draneringar. Med hdnsyn till uppddmningsrisk i
avloppsnidtet, som kan intrdffa i samband med hidg vattennivd i Nissan,
ar anslutning av konventionell drédnering med sjdlvfall under uppdéam-
ningsnivan direkt ol&dmplig. Av samma anledning far inte spillvatten-
avloppsledning fran k&llarvaning under uppdidmningsnivén, anslutas

med sjdlvfall till allmén avloppsledning. For att inte riskera skador
pa kdllarkonstruktioner och inredningar i kdllarvaningar vid upp-~
démningar i avloppsledningsndtet, bdr sadan spillvattenavledning ske
med hjdlp av pumpanldggning.”

Vagfdorvaltningen har enligt yttrande den 18 november 1985 inte haft
erinran mot faststdllelse av fdrslaget.

Lansstyrelsen faststdller planfirslaget med stéd av 26 § byggnads-
lagen.

Detta beslut far enligt 150 § byggnadslagen inte 6verklagas.

I den slutliga handldggningen av detta #rende har deltagit l&ns-
arkitekt Stellan Haverling, beslutande, avdelningsdirektdr Nils
Hegheim, foredragande, t f forste ldnsassessor Per Widell, bitri-
dande dverlantmdtare Kurt Thomasson och byradirektodr Anders Jdgsell.

.%zfrv") )‘i'\-" S A

Stellan Haverling STy

Ibl.r LT o
Nils Heghelm ‘

Postadress
301 88 HALMSTAD

Telefon Postgiro
035-13 20 00 - _ 3_5‘_1 8__3-3
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BESLUT 2

1986-07-07 11.082-1026-86

SANDLISTA

Beslutsdagen

Statens planverk, Box 12513, 102 29 Stockholm
Stadsingenjorskontoret i Halmstads kommun, Box 153, 301 03 Halmstad
Kommunfulliméktige i Halmstads kommun

Vagfirvaltningen i Hallands lan, Box 512, 301 80 Halmstad
Telekontoret, Tekn sekt, Ritkonteret, Bex 932, 251 01 Helsingborg
Lantmdterienheten

Planenheten

Bilagor: plamkarta, -bestdmmelser, -beskrivning

Starens planverk )
Stadsingenjorskontoret i Halmstads kommun
Lantmdterienheten

Planenheten

Anslaget denm 4 juli 1986
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