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Kartor och handlingar skall Atersiindas | de skyddsomslag, som
de lérpackals | fran lantméterimyndighelen.
Om ullanad handling skadas kan tanimilerimyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas pa Iantagarnas bekostnad, /

annan karta /

inneliggande karta
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Detaljplan f6r
REVET-OMRADET i Jonstorp
Hoganas kommun, Skane lan.
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Program
Plankarta skala 1:1000
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Grundkanrta skala 1:1000
Fastighetsforteckning, samt samradsredoggrelse.
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SYFTE
Planarbetet syftar till att ge mgjlighet till aret-runt boende i det tidi-
gare fritidsomradet.
PLANOMRADE
Det nuvarande fritidsomradet ar belaget dster om Jonstorpsvagen i
Jonstorp. Omradet begréansas i norr av Gerdas ang, i 6ster av

. strandangarma med talldungar, i séder av Revavagen samt i vaster
av sddra delen av Snarvagen och den outbyggda delen vid Lin-
desvagen/Osavagen. | nordvast stracker sig planomradet en fastig-
hetsrad vaster om Falgvagen.
Bebyggelsen kdnnetecknas av laga 1-plans hus med flacka tak pa
uppvuxna stora tomter. | stort sett &r hela omradet utbyggt idag, en-
dast eft par tomter ar obebyggda.
Planomradet ar privatagt. Planomradets yta ar ca 122 250 m”.
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Fig.1, Planomradets fdge 1 Jonstorp.
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BAKGRUND

Utbyggnaden av vatten- och aviopp i Revet-omradet paborjades un-
der hosten 1996 och avsluiades 1997. Omradet ar belagel inom
Jonstorp by med narhet il service och skola. Darfor ar det viktigt att
mojliggora heldrsboende nar de sanitéra forutsatiningarna finns.

LN

Jonstorpsskolan ar under utbyggnad och kommer fran och mea
hésten 1998 ait omfatta en sammanhaiten grundskota for arskur-
serna 0 - 9.

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Oversiktspianen.

| dversikisplanen, antagen av kommunfuliméaktige 1993-10-07, anges
att " Efter hand som avloppssystemet i Jonstorp byggs ut ar det
lampligt att fritidsbebyggelsen inne i byn ges mojlighet att konverte-
ras till aretrunt-bebyggelse.” | dversiktsplanen framhélies ocksa att
skolan avses byggas ut till s.k. fulistadieskola (0-9 skola) och att
Jonstorp i dvrigt har god service. "Det &r angelaget att bibehalla be-
folkningsunderaget for denna.”

Omradesplan,

12. 1 huvudsak har dversiktsplanen ersatt kommunens stalinings-
tagande fran 1987. Det framhails bl.a. att nya bostader i fOrsta hand
bor uppforas inom nuvarande tétortsomrade, for att begransa an- '
spraktagandet av jungfrulig mark och béttre utnyttja va- och gatuna-
tet. Ur trafiksynpunkt kan noteras att Revavagen méste forbattras.
For att bereda de boende sakra och skyddade gang- och cykelvagar
framforallt tilt skolan férestogs ett sérskilt gang- och cykelvagnat. For
alt kunna erhalia ett sammanhéngande cykelvagnat ar det i befintlig
bebyggelse nodvandigt att utnyttja bostadsgator med relativ lag tra-
fikintensitet.
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Fig.2; Utdrag ur Omrédesplan fran 1987.
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Naturvardsplan. -

Naturvardsplanen, antagen av kommunfullmaktige 1997-10-02, be-
skriver omradet dster om fritidsbebyggelsen, benamnt Halsarevet,
"Omviaxiande dppen, sandig grashed med planterade talldungar och
ung bjorkskog. Stranden dr stenig- ' e . -
niga Halsarevet ca 200 m rakt ut i Skélderviken. Rester av kustheds-
vegetation, med ljung och krakris, finns i omradet. | ovrigt en ganska
trivial flora. Halsarevet och omgivande grunda vattenomraden utgor
ett viktigt tilhall fér &nder, svanar och andra sjofaglar. 1 talldungarna
hackar ibland hornuggla. Omradet utnyttjas flitigt som narstrovom-
rade och for bad.” :
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Fig.3; Utdrag ur Naturvéardsplanen, Halsarevet.

Omradet ingar i omrade av riksintresse for naturvarden (NRL 6§,
NM 2 Farhult-Gorsldvsan, Vegeans mynning).

Omradel omfattas sedan 1996-12-12 av férordnande om strand-
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Fig.4; Omrade med strandskydd.
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Kulturmilipplanen. ' *

Kulturmilipplanen, antagen av kommunfulimaktige 1993-05-17, visar
att omradet inte bertrs av kulturmiljintressen.

Detaljplaner,
Flera olika detaljplaner galler inom omradet.

Fig.5; Géllande defaljplaner.

J9: Byggnadsplan fér omradet nordost om JONSTORPS KYRKBY,
faststalld 1961-08-01. De delar av planen som omfattar samman-
hangande fritidsbebyggelse kommer alt ersattas med ny ptan. Om-
rade med bebyggelse norr om planomradet, samt naturmark mm
Hster om planomradet ligger kvar i detaljplanen.

J11: Byggnadsplan for JONSTORPS KYRKBY, faststalld 1963-10-
03. Tva mindre omraden med husrad dster om Snarvagan langst |
sdder och langst i norr vaster om Falgvagen ersatts med ny plan.




o -

174

J16: Byggnadsplan for Jonstorp 9:23 inom REVETS BYGGNADS-
PLANEOMRADE, faststalld 1965-05-20. Planen ersatts i sin helhet
av ny detaljplan.

J26: faststalld 1975-05-22 omfattar naturmarken inom JS. Berors ej.

1/79: Byggnadsplan for notra och nordéstra delen av JONSTORPS
KYRKBY, faststilld 1978-02-06. Omradet séder om Gerdas ang er-

satts av ny detaljplan

-

43/90: Detaljplan for JONSTORP 9:123, 9:129 och 9:131, laga kraft

1990-02-28. Genomfdrandetiden gick ut 1995-02-28. Detaljplanen
ersatts.

44/95: Detaljplan for JONSTORP 9:122 m fl, laga kraft 1985-06-22.
Genomforandetiden slutar 2000-06-22. Detaljplanen ersatts.

34/96: Detaljplan for JONSTORP 33:1 m fl i Jonstorp, laga kraft
1996-06-19. Genomforandetiden slutar 2007-01-01. Langst i soder
ersatts Snarvagen och en mindre del av Jonstorp 9:55 med ny plan.

Nva detaliplaner i anslutning till omradet.

54/97: Detaljplan for JONSTORP 11:3 och 11:4 med syfte att mojlig-

gdra utbyggnad av skolan vann laga kraft 1997-04-10. Ny dragning
langre dsterut av Revavégen ingéar i detaljplanen.
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Fig.6; Detaljolan for skolans utbyggnad med ny dragning av Reva
végen.
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Samtidigt med detaljplanen for skolans utbyggnad utarbetades nya *
detaljplaner f6r omradet norr om skolan; detaljplan for JONSTORP
9:150 m.fl. omfattande sportomradet stder om Idrottsvagen inklusive
ishallen och parkeringsplats norr darom, samt detaljplan for del av
JONSTORP 9:25 for ny bostadsbebyggelse séder om Osavagen,
vaster om Lindesvagen. Stadsbyggnadskontoret redovisade 1 kom-
munstyrelsens arbetsutskott 1997-01-28 de bada detaljplanerna och
foreslog att inkomna erinringar skulle avvisas i enlighet med utstall-
ningsutidtandet samt antagande av detaljplanerna. Kommunstyrel-
sens arbetsutskott besldt §22 och §23 att uppdra at kommunkansiiet
att fére antagainde av respektive plan uppréatta forslag till genom-
forandeavtal. Detaljplanerna ar annu inte antagna av kommunfull-
maktige.
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Fig.7, Detaljplan for ishallen, fotbolisplane
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Program.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot § 369 1996-11-12 att uppdra
at stadsbyggnadskontoret att uppraita program f&r detaljplan {6r
Revet-omradet i Jonstorp med syfte att hoja byggratterna och maoj-
liggtra helarsboende. Kommunsiyrelsen beslot §11 1997-02-11 att

godkanna upprattat program {6r detaljplan for Revet-omradet i Jon-
storp infér samrad.

Samradsmote holls i Jonstorpsskolan torsdagen den 13 februari
1997 dch under samradstiden fram till den 28 februari inkom 6 skri-
velser . Programsamradet redovisades i rapport frdn programsamrad
daterad 1997-04-01 i kommunstyrelsens arbetsuiskoit, §102 1997-
04-08 besldts det att forslag till detaljplan uppréttas i enlighet med

programmet, samt att i forsta hand préva enkelt planférfarande inom
byggnadsnamnden.

Planomradet har uttkats, i forhallande till vad som angavs i pro-
grammet, till att &ven omfatta fastigheierna véster om Falgvagen.
Dock har omradet narmast Jonstorpsvagen inte tagits med, da det
ingar i tidigare beslutat planarbete utmed Jonstorpsvéagen. Fastig-
heten pa Gerdas &ng, Jonstorp 9:41, ingar inte i detaljplanen.. Fas-
tighetens byggréti &r 100 m? och vind far inredas, pa grund av dess
utsatta lage har detta bedomts som en lamplig avvagning.

FORUTSATTNINGAR

Omradet ligger néra skola, ishall och andra sevicefunktioner, samii-
digt som det ligger avskilt fran Jonstorps bykérna varfor sérskilda
hansyn till kulturmiljé och gatubild inte behover tas. Tomtytorna mel-
lan Revavagen och Idrottsvéagen ligger kring 900 m?, i omradet norr
om Osavégen finns nagra enstaka tomter mindre 4n 700 m*. De
stora tomterna innebar att omradet ger ett mycket gronskande in-
tryck. Avioppsutbyggnaden fardigstalldes under 1997.

Under arbetet med detaljplanerna for Jonstorp 9:150 (idrottsomradet)
och Jonstorp 9:25 {nytt bostadsomrade} har det framhallits att Jon-
storp saknar sirdvomraden. Darfor ar det viktigt att halla strand-
angarna med talldungarna obebyggda. Lansstyrelsen papekar i sitt
yitrande over programmet 1997-03-03 att "Strandangarna ligger
inom et omrade av hégsta varde med avseende pé terrdngformer
och landskapsbild samt ar av hogsta naturvarde enligt Natur-
vardsprogrammet f6r Malméhus lan, remissupplaga 1995. Omradet
omfattas dven av strandskydd. Lansstyrelsen anser att det ar vikligt
att stor hansyn {as till de omrdden som i planerna betecknats med
Rn, nalurpark.” Rekommenderat skydd enligt Naturvardsplanen an-
tagen av kormmunfullmaktige 1997 &r naturvardsomrade (NVL§19).

PLANENS INNEHALL
Planen omfatiar i stort sett endast kvartersmark for bostadsandamal.
Dock har avgransningar gjorts il omgivningen sa att en helhetsbiid
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for Jonstorps &stra del uppnas genom denna plan och angransande +
nya detaljplaner.

Allman platsmark,

All gatumark inom planomradet utgors av lokalgata eller tillfartsgata
forutom Revavagen som &r huvudgala och har viss funktion som
uppsamlings- och fordelningslank. Utfartsforbudet ar tolkningsbart.
Inom den bredd Revavagen har i defaljplanen kan géng- och cykelvag

-

Gatumarken dverensstammer med gallande detaljplaner med ett par
undanitag; t.ex. norddstra strackningen av Osavagen, vilken dock
ingar i detaljplanen for Jonstorp 9:25. Plangransen och gatustrack-
ning har fl)t befintliga fastighetsgranser, sa mycket som mojligt.
Falgvagens vistra del vid anslutningen till Osavagen ar mycket
smal. Har foreslas samma bredd som [ omrédet [ ovngt dvs. 6 me-

helen en smal vag med grasremsa pa bada S|dor Vi foreslar att
denna karaktar behalles, det kan betyda viss mojlighet till gatuparke-
ring, eller kanske tradplantering. Norra delen av Snarvagen ar ater-
vandsgata, genom detaljplanen fér Gerdas ang. Detta avsnitt fore-
slas minskas till 6 meters bredd.

Falgvagen, Snarvagen och Kungsljusvagen avslutas alla som gang-
och cykelvagar ut mot Gerdas ang i norr, enligt gallande detaljplaner.

Stutligen har en remsa Naturmark tagits med i detaljplanens nord-
ostra horn, for att f3 ett sammanhiangande planomrade. P4 sa satt
ersatts byggnadsplan faststalld 1965 (J16) 1 sin helhet.

Bosiadsbebyagaelse.

Byggnadsytor, byggzoner och byggnadshojder foreslas dkas, sa att
en flexibel utbyggnad kan ske i omradet.

Tomterna i omradet ar stora, mellan 1790 m? och ner fill 594 m?,
bada dessa ar belagna vaster om Falgvagen. De flesta ligger kring
900 m?. For att bevara gronskan i omradet f6reslas minsta tomtstor-
lek 800 m?. Mindre befintliga tomter far utan hinder harav finnas kvar
och utvecklas.

For att uppmuntra till enkla tillbyggnader dar dagens huvudbyggnad
behalls féreslas en relativt stor byggnadsyta. Manga foredrar 1-plans
hus och da bor ett funktionellt boende vara méjligt inom bygg-
nadsytan. Storsla byggnadsyta inklusive uthus, garage foreslas till

180 m? oberoende av tomtytan. Darutdver far ytterdigare 30 m® be-
byggas t ett plan, dock hogst totall 25% av tomtytan. Pa inte alltfor
sma tomter kan da uterum eller garage och dylikt tackas av 30 m?
kvoten. Det innebér att pa tomter som &r mindre &n 840 nv far mindre
an 30 m? byggas utover de 180 m? som alltid far byggas. Fér att bygga
nagot extra utéver 180 maste tomten vara storre an 720 m?.
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Fg.9; Forslag pa tillbyggnader.

Omréadet foreslas fa byggas upp till 2-plan. Byggnader med 45° tak-
vinkel och inredd vind ar traditionella, men aven mer fantasifulla 19s-
ningar uppmuntras, som t.ex. tornrum med utsikt eller avtrappade

hus. Grannehansyn tas genom en koppling av byggnadshiojd - va-
ningsantal - avstand till grans. Sma tomter kan darfér endast bebyg-
gas i mycket liten omfattning med 2-plans hus pé grund av avstands-
regeln. Fastigheten i nordostra delen av planomradet, omgiven av
naturmark, har med dess utsatta lage foreslagits till 1%-plan enligt
befintliga forhallande.

Ut mot naturmarken har en 6 meter bred zon som inte far bebyggas
inforts. | stort sett foljer det befintliga pianer. P4 fastigheten Jonstorp
9:86 finns en tillbyggnad frAn 1986 inom zonen som ej far bebyggas
ut mot naturomradet. Utan hinder av planbestammelserna ska till-
byggnader kunna uppforas pa fastigheten, inom byggzon. Om bo-
stadsbyggnaderna i sin helhet ersatts far nybyggnad inte uppféras
inom zon som €] far bebyggas.

Aven mot gatorna inom omradet har en 6 meter bred zon som gj far
bebyggas inforts, i stort sett enligt befintliga planer. Pa fastigheten
Jonstorp 9:23 finns en byggnad som darfér delvis ligger pa mark
som ej far bebyggas. Byggnaden far underhallas men ej ersattas.
Det samma géller de uthus och garage som ligger pa prickad mark
och som ej tillkommit med hjalp av den s k. Friggeboregeln.

Endast en bostadslagenhet p4 varje fastighet foreslas oférandrat, for
att bevara groénskan och inte 6ka exploateringen.

| omradets syddstra delar, dar bebyggelsen ar organiserad kring sma

infartsgator, har majlighet att bygga carport utmed infartsgatan in-
forts.
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Nybyggnation av kéllare medges ej, med hansyn till den héga grund-
vattennivan och omradets laga topografi i forhailande till havet. P4
nagra fastigheter finns killare, som inte far utgéra hinder for andra
forandringar pa fastigheterna.

TEKNISK FORSORJNING

Héganas kommun ar huvudman for vatten- och aviopp. Omradet
ingar i koncessionen. Planomradet ar redan bebyggt och goda moj-
ligheter finns for lokalt omhandertagande av dagvatten aven vid ut-
byggnader. Marken utgdrs av sand och infiltartionsbenagen grus en-
ligt tidigare utférd grundundersokning (Tekniska forvaitningen).

HBganas Energi AB 4r huvudman for eldistributionen i omradet. El-
kraftforsdrjningen till omradet sker fran tva befintliga transforma-
torstationer dar en &r belagen vid Kungsljusvagen och den andra vid
isbanan. Transformatorstationernas kapacitet kommer val att tillgo-
dose omradets effektbehov vid aret-runt boende. Nar det géiler lag-
spanningsnatet kommer vissa forstarkningsarbeten att erfordras.
Miljo- och Halsoskyddskontoret ser garna att behovet av en mer
samordnad energiférsérining beaktas.

Hoganas kornmun ar inte huvudman for aliman platsmark.

OVRIGA FRAGOR

Omradet ar i stort sett utbyggt. Endast tva obebyggda fastigheter
aterstar; Jonstorp 9:77 och Jonstorp 9:80. De flesta fastigheterna har
en tomtyta kring 900 m?. Med minsta tillatna tomtstorlek 800 m?
kommer en fastighet aft kunna delas, Jonstorp 9:26. Pa Jonstorp 9:5
finns 6 fritidshus pa arrendemark. Dessa kan avstyckas till egna fas-
tigheter.

Gatunitet foljer i stort sett gallande detaljplaner. Nagra hornavskar-
ningar &r inte genomférda och en ny féreslas. Planen innebar aven

fastighetsreglering, dar gatumark foresias tiliféras privat fastighet och
tvartom.

Inga kénda fasta fornlamningar finns inom omradet. Om fornlamning
anda patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML.,

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplanen ar forenlig med Naturresurslagen och dverensstammer
med Gversikisplanen.

Planarbetet har bedrivits | samarbete med Tekniska forvaltningen.

Hbganas 1998—05—Q4

Soren Stenqvis Kerstin Nilermark

10
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Detaljplan for
REVET-OMRADET i Jonstorp

Hoganas kommun, Skane lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte ar att ge majlighet till aret-runt boende i det tidi-
gare fritidshusomradet efter utbyggnad av avlopp.

| stort sett hela omradet ar utbyggt, endast ett par tomter ar obe-
byggda. Planomradet ar privatagt.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar inte huvudman for den allmanna platsmarken i anslut-
ning till och inom planomradet. Huvudmannaskapet avilar Jonstorps
vagférening.

Kommunen ar huvudman for den allmanna va-anlaggningen. Plan-
omradet ingar i dess verksamhetsomrade. Hogandas Energi AB ar.
huvudman f6r eldistributionen. Planomradet ingar i dess omrades-
koncession.

Eventuella fastighetsbildningsatgarder far initieras av respektive fas-
tighetsagare.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bii antagen
och vinna laga kraft under sommaren 1998.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar 15 ar fran den dag da beslutet
att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt
att erhalla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebygagelse

De byggratter som detaljplanen medger &r i princip redan utnyttjade
genom den befintliga bebyggelsen, medan tillbyggnader eller storre
ersattningsbyggnader mojliggors i detaljplanen. Tva fastigheter ar
inte bebyggda.

Tekniska anldgagningar
Det allmanna ledningsnatet fér vatten-, aviopps, och elforsoriningen
ar utbyggt for planomradet.
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Den allmanna platsmarken kommer att byggas om i erforderlig om-
fattning, i forsta hand i samband med exploateringen av omradet
norr om fotbollsplanerna.

O 0d SIFIRS I RIEo\& - O cirH

anda patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap KML.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger att mark ianspraktages fran Jonstorp 9:158
(aven enligt gallande plan) och Jonstorp 9:140 till hrnavskarningar
samt att Jonstorp 9:35 och 9:130 avstar mark till gata. For de senare
fastigheterna aterstar genomforandetid fran gallande plan,

Fastigheterna Jonstorp 9:55 tillféres tomtmark fran gata och det
samma galler Jonstorp 9:119 (den senare dven enligt gallande pian).

Jonstorp 9:5 bor delas i 6 fastigheter. Jonstorp 9:26 kan delas pa
minst tva fastigheter, Tomtstorleken ar 3 870 m? och antalet tomter
ar avhangigt mojlighet till angéring.

Foljande befintliga fastigheter &r mindre an 800 m?*
Jonstorp 9:34 (606 m?) Jonstorp 9:141 (720
Jonstorp 9:55 (783 ) Jonstorp 9:147 (753
Jonstorp 9:66 (758 ) Jonstorp 9:151 (671
Jonstorp 9:118 (796 ) Jonstorp 9:158 (594
Jonstorp 9:133 (670 ) Jonstorp 9:159 (674
Jonstorp 9:138 (796 )

Utan hinder av planbestammelserna far dessa fastigheter vara
mindre an 800 och &nda nyttja de nya planbestammelserna med till-
byggnadsmgjligheter etc.

R

Behov av faslighetsplan beddms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder inom kvartersmark belastar respektive fastig-
hetsagare. Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i
samband med beviljande av bygglov. For agarna till Jonstorp 9:122,
9:123, 9:129 samt 9:131 gobrs avrakning fér den del de tidigare be-
kostat genom avtal.

Kostnader for fastighetsﬁildning fordelas mellan respektive fastig-
hetsagare i forhallande till erhallen nytta.

Kostnader for gatuombyggnader etc regleras i de detaljplaner dar de
ingar. Genomférandet av detta samt Falgvagens breddning har hu-
vudmannen, vagféreningen, ansvar for.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganéas 1998-05-04





