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Detaljplan for _
NORRHAGEN i Tullinge, Botkyrka kommun, Stockholms l4n.

Férslag till ﬁyg--igmébpstéder .

PLANBEGSKRIVNING

HANDLINGAR.
= Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomftrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Ilustrationsplan
Samradsredogoreise

Grundkarta

Detaljplaneprogram

Redogorelse for plansamrad

PLANENS SYFTE OCH DATA
Planens syfte dr att mojliggéra byggande av 14ga flerbostadshus i omrédet.

Omrdadet dr beldget 1 centrala Tullinge vid sydsluttningen pa det berg som
ligger mellan Bansléttsvigen och jarnvigen. Planomradet grinsar i norr till
berget, i vister mot en privat villafastighet och i séder och 6ster mot
Bansléttsviigen. S8der om Bansléttsvigen ligger ett par villafastigheter och
en dppen forskola, Kyrkostugan, Omrédet dster om vigen 4r bebyggt med
flerbostadshus.

Planomradet &r pa ca 1 ha. Botkyrka kommun 4r &gare till marken.

LAGAKRAFT

Botkyrka kommun

%och bygglovenheten
O ~
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Planomradets ldge

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige januari 1991, anger
"dndrad markanvandning". Omrédet anvénds idag for nérrekreation for de
boende i Tullinge, men enligt 6versiktsplanen bor centralt beldgen mark
anvindas for bebyggelse.

Detaljplaner
Gallande detaljplaner fran 1964-05-14 och 1973-03-15 anger omréade for
park eller plantering, samt omréde for gata.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2001-05-28 att godkénna forslaget till
detaljplaneprogram for Norrhagen i Tullinge, samt att uppdra &t
byggnadsndmnden att planldgga omradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Behov

Behovet av ldgenheter 4r mycket stort i kommunen och i hela regionen.
Det #r framf6r allt brist p4 smé ldgenheter. Ett skiftande bostadsutbud i
varje bostadsomridde medfor att olika &ldersgrupper kan bo i samma
omrade, vilket bidrar till ett mer levande samhille. Omradet dr ténkt att
bebyggas med mindre ldgenheter, vilket frimjar ungdomsboende. ...

Vegetation och topografi :

Norra delen av omradet utgdrs av ett &t soder kraftigt sluttande bergspart1
Omréadet mellan bergsknallen och Bansléttsvagen, dédr bebyggelsen ar
tankt att placeras, sluttar at sdder och sydvést med en hojdskillnad pa ca 6
meter. Omradet &r soligt beldget. Omradet har tidigare varit bebyggt med
enbostadshus, vilket kan ses i vixtligheten. Blandat med skogsvegeta-
tionen (blandskog) kan man se frukttrdd och trédgérdsvixter. 4-5 stycken
gamla ekar finns inom omrédet. Dessa bor man om mojligt bevara. I vistra

" delen av omradet domineras vegetationen av hassel. En stenlagd trappa

leder uppfor bergets sodra sida, en rest fran tidigare bebyggelse. En
védlanvind gangvig striacker sig frn Banslattsvigen uppfor berget mot en
utsiktspunkt. Det dr viktigt att denna gngviég dven fortsittningsvis 4r
tillgénglig for allménheten.

Vegetation och topografi
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Geotekniska férhallanden

En &versiktlig grundunderskning 6ver omrédet 4r gjord av GM Consult
AB 2000-12-20. Omradets norra del bestar av berg i dagen. Omradet
mellan berget och Bansléttsvégen bestér 6verst i huvudsak av torrskorpe-
iera med undantag for nagra smadrre partier med fyllningsjord. Torrskorpe-
leran underlagras av silt pA morin. Torrskorpelerans och siltens miktighet
¢kar mot syd — sydost och varierar mellan ca 1 — 6 m i de undersskta
punkterna. Siltens fasthet varierar mellan mycket fast lagrad, nirmast
berget, till 16st lagrad inom partiet ndrmast Bansléattsvigen, Nagot grund-
vatten patréffades ej vid understkningstillfillet vid provtagningar ned till
ca 3 meters djup under markytan. En utforlig geoteknisk undersskning bor
gdras innan byggnation.

Marken i omradet klassas som normalriskomride for radon. Rekommenda-
tionerna &r att hus som avses bli grundlagda pa berg, springsten eller sand
br byggas radonskyddade. Radonrisken #r tolkad utifran jordartskartan.
For att erhalla tillforlitlig information om radonsituationen ska radon-
mdtningar utforas.

Fornldmningar och kulturmiljer

Inom omrédet finns inga k#nda fornlimningar. D4 omrédet tidigare har
varit bebyggt med enbostadshus finns det inom omrédet kvar spar av
denna bebyggelse. I kanten mot berget kan man se rester fran gamla hus-
grunder. En stentrappa leder fran de gamla husgrunderna uppfor berget
mot en utsiktspunkt. Denna stentrappa bor bevaras di den kan vara ett
tillskott i den nya bebyggelsen som en mdjlighet att ta sig ut i naturen, som
ligger strax intill men 4nda sa otillgéngligt pa grund av de kraftiga héjd-
skillnaderna. Aven véxtligheten vittnar om tidigare markanvindning, I
omradet finns ett antal frukttrid kvar som dven dessa kan bli ett tillskott
till kommande bebyggelse.

Bebyggelse

Planférslaget tillater en bebyggelse av bostéder i 2 vaningar med en
byggnadshdjd pd 10 meter. Inom omradet planerar HSB bygga 24
smabostéder i tvdvanings flerbostadshus.
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Lagenheterna &r relativt sma, 45 — 63 m? och &r darfor ldmpliga som
ungdomsbostider. Tanken &r att man i omradet ska ha ett relativt billigt
boende. For att & ner kostnaderna anvénder man sig av prefabricerade
element. Hustypen som har tagits fram 4r av samma typ som man tidigare
har byggt i Nyingen i Tullinge. Till bebyggelsen t111kommer dven forrads-
byggnader med sophus i en vamng

L

FASAD MOT SYDOST
Fasadritningar som visar den tdnkta hustypen

Omgivande bebyggelse bestér dels av villabebyggelse, dels av flerbostads-
hus i 8 vaningar.

Service och kollektivtrafik

Till Tullinge centrum #r det ett gingavstand pé ca 300 meter. Dér finns
livsmedelshall, post, restaurang mm. Till Tullinge centrum kommer man
via en tunnel under jarnvigen. Gangavstandet till pendeltagsstationen &r
200 meter. Ndrmaste busshallplats ligger pé Bansléttsvégen vid pendel-
tagsstationen ca 200 meter bort.

Skola och omsorg

I och med att den foreslagna bebyggelsen bestar av sma lédgenheter ar det
inte troligt att barnfamiljer véljer att bosétta sig i omradet. Bade skola och
barnomsorg har dock kapacitet att ta emot fler barn.

Miljoredovisning

Den bergsknalle som ligger mellan den féreslagna bebyggelsen och jédrn-
vigen dampar bullret fran jarnvigen sd mycket att fasaderna mot norr inte
utsitts for buller som 6verstiger de tilldtna gransvdrdena. Detta enligt
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utforda bullermétningar 2001-04-26. De fasader som vénder sig mot
Bansléttsvégen har enligt gjorda berdkningar bullervirden som Sverstiger
55 dB(A). :

Alla lagenheter ska ha tillgdng till en "tyst” sida dir den ekvivalenta
ljudnivan fran végtrafiken inte Sverstiger 55dBA. Samtliga ligenheter 4r
genomgaende och har dérfor tillgang till en tyst sida. Sovloften #r
orienterade mot den tysta sidan. Vad giller balkongerna kan inte
bullerriktvéirdena uppnés, dock kommer det i planen att l4ggas in en
bestdmmelse om att bullerskyddad uteplats ska ordnas pa tomten.

Omradet stors inte av ndgra luftféroreningar.

Gator, trafik och tillfart

Léngs med Banslittsviigens s6dra sida finns det idag en géngbana
utbyggd. I och med den nya bostadsutbyggnaden planeras en gdngbana
byggas dven pd den norra sidan av Banslittsvigen. Den nya gangvigen
striacker sig frén utfarten fran den planerade bebyggelsen och sterut ner
mot glngtunneln under jirnvégen. P4 Banslittsvigen gir det ca 2 300
fordon per dygn, vilket kan betraktas som normal trafikbelastning. In- och
utfart till/frAn det nya omradet sker frin Bansléttsvigen.

Parkering

Parkering forutsitts ske inom den egna tomten. Forslaget ger plats f6r 12
parkeringsplatser. 12 parkeringsplatser pa 24 ldgenheter 4r ett ligre
parkeringstal &n normalt i kommunen. Jam{forelse har dock gjorts med
Nyéngen i Tullinge som har samma typ av ldgenheter. I Nyingen finns det
en parkeringsplats per lagenhet, men fiirre 4n hilften av dessa 4r idag
uthyrda. Déirfor anses det 1 Norrhagen tiliridckligt med 0,5 parkerings-
platser per ldgenhet. De personer som viéljer att bositta sig i mindre
ldgenheter, ungdomar och ensamstéende #ldre personer, har normalt ett
ganska lagt bilinnehav.

Tillgénglighet

Bottenvéningsldgenheterna &r tillgéingliga for funktionshindrade. Till
ldgenheterna pé dvre plan tar man sig via en trappa frén markplanet vilket
omdjliggor eller forsvérar tillgéngligheten for rérelsehindrade. Utomhus
ska goda forutsittningar ges for att skapa en bra milj6 for funktions-
hindrade.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som avser
att bygga nytt, bygga till eller bygga om, underritta kommunen om sin
avsikt. Byggnadsnimnden skall 1dmna uppgift om vilka skyldigheter att
bygga skyddsrum som géller for varje byggnadsobjekt. Denna detaljplan
ligger utanfér det omrade dér det for ndrvarande krédvs skyddsrum.
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Teknisk forsorjning

Kommunens VA-ledningar ligger i Banslittsvigen. [ vigen ligger 4ven en
kommunal dagvattenledning. Dagvattnet frin nybebyggelsen ska i stérsta
mdjliga omfattning tas omhand lokalt.

Nérmaste anslutningspunkt for fjirrvirme ir vid Kvillsvigen, ca 300

meter dster om omrédet. El- och Teleledningar ligger i Bansléttsvigens
sodra del. L

TEKNISKA FORVALTNINGEN

B oot Gesin

Kjell Bagstevold Maria Persson
Stadsarkitekt Arkitekt .

Tilthér kommunfullméktiges i Botkyrka -
kommun beslut den

JUULGU ... 200289

kommunfullméaktiges sekr.
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Detaljpian fér
NORRHAGEN i Tullinge, Botkyrka kommun, Stockholms |4n.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION
Kommunen upprittar detaljplanen.

‘N Exploatren projekterar all kvartersmark.

Projektering av gatumark regleras i exploateringsavtal.

0 Tidplan

) Samradstid frdn  juni 2001 till augusti 2001
Byggnadsndmnd - 2001-09-25
Utstillning 4 veckor frdn  oktober 2001 till november 2001
Byggnadsnimnd december 2001
Kommunstyrelsen januari 2002
Kommunfullmiktige januari 2002

Planen vinner laga kraft ca 4 veckor efter kommunfullméktiges beslut under
forutséttning att den inte Sverklagas,

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande.

Genomfoérandet kommer att ske i en etapp. Det &r angeldget att f4 fram
bostédder i kommunen och genomfbrandetiden slutar dérfor 2007-12-31.

—

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allménna anldggningar.

Omrédet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade. Kommunen
ansvarar for att anslutning finns vid tomtgréns,

Upplatelse
Bostiderna kommer att upplatas som bostadsritt.

Avtal

LAGAKRAFT Forhallandet mellan kommunen och exploatéren under planarbetet regleras i ett
samarbetsavtal.

Genomfbrandet av planen kommer att regleras i ett exploateringsavtal.

den5'm42r52002»

Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning
Kommunen #ger idag marken.

Exploatsren képer kvartersmarken med tilltriide efter det att planen vunnit laga
kraft, fastighetsbildning har skett och att képeskillingen: ir betald, -

Fastlghetsblldnmg -3
Exploateringsomradet bestér av fastighetema Tullinge 20:219, 20 220 21:8
och 19:276.

Fastigheterna besviras ej av inskrivna réttigheter.

Anpassning av fastigheterna genomftrs med fastighetsreglering. Tullinge
20:219 forsvinner vid regleringen. All mark som ska vara kvartersmark
dverfors till 20:220. All mark som ska vara allmén plats dverfors till 19:276.

N

Kommunen ansoker om. fastighetsbildning, ~

TEKNIK
Genomforda utreﬁningar

Geoteknik
Oversiktlig geoteknisk utredning &r genomford.

Buller
Bullerutredning ar genomford och ligger till grund for restriktioner i planen.

Tekniska anldggningar

Gata

De atgérder som #r aktuella &r en ny gingvig utmed Banslittsviigens norra sida
utmed hela planomrédet och vidare ner till infartsparkeringen

Vatten och avlopp
I Banslittsviigen finns VA-ledningar med tillrdcklig kapacitet.

Underlag fér projektering

Digitalt kartmaterial &r inte uppdaterat avseende hojder. Utséttning av husens
ldge &r gjord som kontroll.




EKONOMI

Gatukostnad
Avgift for gatukostnad ingar i kdpeskillingen.

VA-kosthad

Anléggningsavgift for exploatdren utgdr med den taxa som galler vid
tidpunkten for bygglovet.

Administration
Planavgift ingdr i kdpeskillingen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
Pia Strém Sjoberg Per Andersson
Exploateringschef Projektledare exploatering

Tillhér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den

S jaruact............. 2003§.40




