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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

+ Behovsbedomning av miljobedémning

o Samradsredogorelse

o Granskningsutldtande

Tillgangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
+ Fastighetsforteckning, (2016-09-16)
o Grundkarta, (2016-09-16)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allménna rdd (2014:5) om planbestammelser for detaljplan. Planen handlaggs med normalt
planforfarande.

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas en planbeskrivning.
Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Den har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rattsverkan.
Avsikten &r att den ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att reglera byggratterna for de befintliga fastigheterna utmed Bergfotsvigen
pa ett dvergripande och enhetligt sétt. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora tre nya tomter for
bostadsdndamal; tva pa Ringends golfs fastighet Onsjo 5:17 samt en “lucktomt” idag planlagd for
park/plantering vid infarten till omradet.

Huvuddrag

Bergfotsvigen ligger i ett omrdde med hoga natur- och landskapsbildsvirden och utgjordes tidigare
av ett fritidshusomréde. Byggritten som tillats i gillande detaljplan dr 60 m?. Endast 11 av de 21 be-
fintliga fastigheterna ingér i detaljplanen. De 21 befintliga fastigheterna ar idag bebyggda med mellan
cirka 70 och 300 m?. Som stod for beviljade bygglov har den kommunala rapporten Halmstads kust-
zon - planbestimmelser for bostadsbebyggelse fran 1977 anvénts. Enligt denna fick byggnader pa hogst
250 m? uppforas utmed Bergfotsvigen. Rapporten dr antagen av Byggnadsndmnden som riktlinjer,
men utgor inget juridiskt bindande dokument.

Planforslaget innebdr att samtliga fastigheter utmed Bergfotsvagen planlaggs for bostadsdandamal.
Fastigheterna pa véigens norrsida ges en byggritt pd 230 m? byggnadsarea. Fastigheterna pa vigens
sodra sida ges en byggritt pd 250 m? byggnadsarea, men far i gengéld en lagre nockh6jd. Genom en
juridiskt bindande planbestimmelse om storsta tillatna byggnadsarea blir det tydligt och enhetligt
vad som giller i omradet, bdde pa den egna tomten och pa grannfastigheterna. Den enskilde fast-
ighetsdgaren blir inte lingre beroende av grannarnas godkdnnande for att kunna bebygga sin tomt
sa linge som man haller sig till bestimmelserna i detaljplanen. Det blir heller inte nagon skillnad
mellan de fastigheter som idag ligger inom/utanfor planlagt omrade. Foreslagna ytor och héjder
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ar en avvagning utifran férutsittningarna pé platsen. I detta, ur landskapsbildssynpunkt, kinsliga
omrade dr det viktigt att husen blir sé lite dominerande i naturmiljon som méjligt. Samtidigt ar det
ocksa viktigt att befintliga hus inte 6verstiger foreslagna ytor/hdjder och ddrmed blir planstridiga.
Fyra befintliga fastigheter kommer dndock att bli planstridiga genom detaljplanens genomférande.
Detaljplanen utgor dock inget hinder for dessa byggnader att ligga kvar och att beviljas lov for atgar-
der som foljer de nya planbestimmelserna.

Utover befintliga byggnader foreslas tre nya tomter for bostadsandamal; tva pa Ringends golfs fastighet
Onsjo 5:17 samt en “lucktomt” idag planlagd for park/plantering vid infarten till omradet.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Bakgrund och uppdrag

Omradet vid Bergfotsvigen utgjordes ursprungligen av ett fritidshusomrade. Byggritten som tillats i
gillande detaljplan dr 60 m” och minsta tilldtna tomtstorlek 4r 900 m>. Endast 11 av de 21 befintliga
fastigheterna utmed végen ingar i detaljplanen, dvriga har tillkommit innan tidigare byggnadsplan
eller utanfor planlagt omrade. Utav de befintliga fastigheterna ar en fastighet obebyggd, 6vriga
ar bebyggda med mellan cirka 70 och 300 m” byggnadsarea. Som stod for beviljade bygglov har
den kommunala rapporten Halmstads kustzon - planbestimmelser for bostadsbebyggelse fran 1977
anvants. Enligt denna fick byggnader p& hogst 250 m? uppforas utmed Bergfotsvigen. Byggnaderna
fick vara i en vaning utan vindsinredning och med en taklutning pa max 30°. Rapporten &r antagen
av Byggnadsnamnden som riktlinjer, men utgor inget juridiskt bindande dokument.

Ringends golf inkom i april 2014 med en forfrdgan om sju nya tomter i anslutning till Bergfotsvigen.

e

Utdrag ur Ringends golﬂclubbs ansékan om sju nya tomter i anslutning till Bergfotsvigen.

2014-06-10 § 149 beslutade kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott (KSU) att ge ett i huvudsak
negativt planbesked gillande fastigheten Onsjo 5:17, dvs. Ringends golfs ansokan om sju nya
tomter. KSU beslutade samtidigt att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att inom ramen for den
forestaende planldggningen av befintlig bostadsbebyggelse lings Bergfotsvagen prova den mellersta
“lucktomten” for bostadsaindamal.

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-02 § 222 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att i
detaljplan prova fastigheten Bergfotsviagen Onsjo 8:16 m.fl. f6r bostadsdndamal.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet utgors av Bergfotsvigen samt de 21 bostadsfastigheter som ligger utmed végen. I planen
ingar dven ett mindre gronomrade/ “lucktomt” mitt i omrddet samt del av Ringends golfklubbs
fastighet Onsj6 5:17. Totalt dr planomradet ca 3,5 hektar stort.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet dr i privat ago.

Flygfoto dver planomrddet

MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen édr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomningen upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande
Foljande forutsattningar pa platsen bedoms kunna ha en negativ paverkan pa planomradet:
- Djurhallning

Foljande faktorer bedoms kunna paverkas negativt av planens genomfoérande:
- Landskapsbild

Kommunen beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra en betydande paverkan
pé miljon, méanniskors hilsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Varken nagon enskild faktor eller faktorernas samlade effekt bedéms vara sa omfattande att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs for att kunna klargora konsekvenserna av planens genomférande.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-05, ar omradet utpekat som befintlig
bebyggelse - oférandrad markanviandning. Omradet kring Bergfotsvigen har enligt dversiktsplanen
hoga lokala natur- och rekreationsvirden och ingar dven i ett storre utpekat friluftsomrade utmed
kusten. Omradet bedoms ha hoga landskapsbildsvérden.

Regleringen av befintliga byggritter bedoms inte strida emot 6versiktsplanens intentioner da det
handlar om redan befintlig bebyggelse. En komplettering med ytterligare 3 tomter i omradet har
bedomts vara en mindre komplettering /fortitning i anslutning till befintlig, sammanhédngande
bebyggelse.

Gallande detaljplaner

Byggnadsplan 1962

Den del av omradet som é&r planlagd omfattas av en byggnadsplan fran 1962 med enskilt
huvudmannaskap (1380-SON53). Syftet med byggnadsplanen var “viss exploatering for
sommarstugebebyggelse”. Tomtplatsrader lades ut orienterade efter nivaforhallandena och i anslutning
till den sommarstugebebyggelse som forut fanns inom planomradet.

Storsta tillatna byggnadsarea ar reglerad till 60 m* och minsta tomtstorlek till 900 m>. Byggnader far
uppforas i 1 vaning utan inredd vind. Storsta byggnadshojd dr 3,5 meter.

Forslaget till byggnadsplan omfattade till en borjan ett storre omrade, men byggnadsndamnden valde
att endast faststélla den del som markerats med rod linje/fargldggning pa plankartan nedan.

Ordf.
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Gdllande byggnadsplan fran 1962 omfattar 11 av 21 befintliga fastigheter utmed Bergfotsvigen.
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Program och riktlinjer

Halmstads kustzon - planbestimmelser for bostadsbebyggelse 1976

Byggnadsnimnden i Halmstad beslot 1975 att tillsdtta en arbetsgrupp med uppgift att utarbeta
forslag till lampliga atgirder avseende gillande detaljplaner och planbestimmelser inom kustzonen.
Arbetsgruppen gjorde en sammanstillning av gillande planer och férordnanden som rorde
kustomradet och konstaterade att bestimmelserna for nirliggande omraden kunde ha mycket
avvikande innehall. Upprittande av detaljplaner fér smdaomraden under olika tidsperioder och utforda
av skilda planforfattare hade inneburit att helheten tappats bort. Utbyggnaden av det kommunala
VA-nitet medforde okade krav pa storre byggnadsytor och den 6kade helarsbosattningen medforde
onskemal om mer enhetliga och tidsenliga planbestimmelser. Arbetsgruppen delade in kustomradet
i olika typomraden: “Fritidsby och fritidsstugeomraden” samt "Ovrig bostadsbebyggelse’, for vilka
olika bestimmelser for reglering av byggnadsytor, hushojd, taklutning mm angavs.

I arbetsgruppens rapport konstateras att det finns en villagrupp nordost om Frosakull som omfattar
ca 20 tomtplatser varav byggnadsplanen endast omfattar 11. Flera dr bebyggda med helarshus och har
storre byggnadsvolym dn vad som forutsetts enligt géllande plan. Forslag till &ndring och utvidgning
av byggnadsplanen hade antagits 1972-12-06, men savél lansstyrelse som Kungl. Maj:t hade lamnat
faststillelseansékan utan bifall. Arbetsgruppen kategoriserade omradet som "Ovrig bostadsbebyggelse”
med en foreslagen byggnadsyta pd max 250 m*. Byggnad fick uppforas i en vaning utan vindsinredning
och med en taklutning pa max 30°. Daremot foreslogs ingen atgard av byggnadsplanen. Utredningen
”Halmstads kustzon, planbestimmelser for bostadsbebyggelse 1976” godkiandes av KF §127, 1977-
05-26. Utredningen har sedan dess legat till grund for senare beslut om bygglov, trots att den inte &r
juridiskt bindande.

Naturvardsprogram for Hallands lin - Linsstyrelsen, 1996

I lansstyrelsens naturvardsprogram for Hallands lin beskrivs omradet Strandlida som ett delvis
oppet landskap med hoga geologiska varden. “Strandlida dr en del av ett omfattande och mdktigt
svallgrusomrade pa Onsjobergens syd- och vistsidor. Dessa héjdryggar har en intressant uppbyggnad.
Grusansamlingar har skett pa ldsidan av bergen (i forhallande till inlandsisen), sa att det uppbyggts
ett mindre grusdelta med mycket markerade rasbranter mot soder och sydviist. Eftersom hdjderna ndr
over den niva vid vilken havet statt som hogst och exponeringen hdr varit kraftig, sa har det bildats
en markerad hogsta kustlinje (HK) i terrdngen. HK har hdr uppmiitts till 61,3 m 0 h. Dessutom finns
flera yngre, ldgre beldgna och vackert utbildade strandlinjer markerade genom olika terrassplan. Dessa
naturens trappsteg erbjuder vackra utblickar mot vister och soder.”

Omradet bor enligt naturvirdsprogrammet skyddas mot tiktverksamhet, 6kad bebyggelse och andra
arbetsforetag, som kan stora de geologiska och landskapliga virdena.

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv (Kommunfullmdktige, 2008-03-27)

Halmstads grona vdarden - fran insektsliv till friluftsliv, ar ett dokument som redovisar viktiga och
vardefulla natur- och rekreationsomraden i kommunen samt riktlinjer f6r hur de utpekade omradena
ska kunna bibehallas och utvecklas. I dokumentet anges omradet "Strandlida’, diar Bergfotsvigen
ingar, som ett omrade med bade hdga naturvéirden och virdefullt som rekreationsomrade.

Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun (Stadsbyggnadskontoret, 1999)

I dokumentet Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun beskrivs omraden med hoga
landskapsbildsvirden inom kommunen. Omradet kring Onsjoberget bedoms vara ett viktigt
landskapsrum. Omgivningarna anges, tack vare vyerna ut mot havet, vara ett av de mest betydelsefulla
i kommunen, en sk. “supervy”.
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Virderingen som gors i dokumentet &r att stora delar av det ursprungliga landskapsbildsvéardet har
gatt forlorat genom den bebyggelse som vuxit fram langs bergets dst- och sydsluttning samt genom
de telemaster som uppforts pa bergets topp. Det uppges vara svart att fa en helhetsbild av omradet
och att fran omradets ldgsta delar betrakta Onsjobergets sluttning ger inte sédrskilt mycket. Om man
ddremot drar sig upp mot sluttningarna och blickar ut 6ver landskapet kan sammanhanget forstas
(kustsldttens mote med havet). Omradet karaktdriseras av den starka havsupplevelsen som erbjuds
fran sluttningarna och héjdstrickningarna. Aven en fird pa den ost-vistliga vigen lings Onsjobergets
sydsluttning uppges ge en enastaende vacker vy.

For att bibehalla det landskapsbildsviarde som kvarstar anger dokumentet att en ytterst restriktiv
héllning bor gilla mot ytterligare bebyggelseetableringar langs Onsjobergets sluttningar. Den
bebyggelse som redan dominerar sluttningspartierna bor om mojligt fi en mindre framtradande roll
genom t ex fargsittning, kompletterande vegetation etc.

! o Planomradet i

“Supervy” fran Onsjovigen.

Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2010-2030

I kommunens handlingsprogram foér bostadsférsérjning presenteras en mojlig utbyggnadsvolym
och struktur for tiden fram till cirka ar 2030. En byggnation av ytterligare bostdder i omradet kring
Bergfotsvigen finns inte med i handlingsprogrammet.

Planprogram
I detta plandrende har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Kustomradet i Halland &r i sin helhet av riksintresse enligt Miljobalken 4 kap. 2 §. Det innebir
att turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Kustomradet utgor
ocksa riksintresse for friluftslivet (gransen for detta riksintresseomrade gar ca 200 meter védster om
planomradet).

Detaljplanen syftar till att reglera byggratterna for de befintliga fastigheterna utmed Bergfotsvigen,
vilket inte bedoms paverka turismens och friluftslivets intressen i omradet. De tre foreslagna tomterna
ligger “inkilade” i anslutning till befintlig bebyggelse och bedoms inte ta mark av betydelse for
turismens eller friluftslivets intressen i ansprak.

Ringends skjutfilt, som &r av riksintresse for totalforsvaret, ligger ca 1,5-2 kilometer vister om
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planomradet. Gransen for det omrade dar Forsvarsmakten, pga. bullerstorningar, 6nskar att samrad
ska ske kring alla plan- och lovdrenden gér ca 50-100 meter vaster om planomradet. Férsvarsmakten
kommer saledes inte att horas i drendet. Planomradet ingér i ett omrade runt om skjutfiltet med
sarskilt behov av hindersfrihet for samévning med flygforband. Byggnationen inom planomradet
kommer inte att 6verskrida angiven hojdbegransning.

Planomradet ligger inte i ndrheten av omrdde utpekat som Natura 2000-omrade (nétverk av
skyddade omraden inom EU). Ndarmaste Natura 2000-omrade ligger i Ringends ca 1,5-2 km. vésterut.
Detaljplanens innehall, sékerstédllande av befintlig bebyggelse samt komplettering med ytterligare tre
tomter, bedoms vara sa ringa att det inte far nagra konsekvenser for Natura-2000-omradet.

Omradet omfattas inte av nagra férordnanden.
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FORUTSATTNINGAR
BEBYGGELSE

Bebyggelse inom planomradet

Planomradet bestar till huvuddelen av redan bebyggda fastigheter. Ursprungligen utgjordes omradet
av mindre fritidshus som sedan, under érens lopp, allt mer har utvecklats till aret runt-standard. Inom
planomradet finns idag 20 bebyggda fastigheter.

Storre delen av bebyggelsen ligger pa den flacka marken nedanfér Onsjoberget. Fyra av de befintliga
tomterna i nordvast samt de tva foreslagna tomterna pa golfklubbens mark ligger en liten bit upp pa
bergets sydsluttning.

Byggnadsarean pé fastigheterna varierar mellan cirka 70 och 300 m”. Husen ér uppforda i 1-1%
vaningar. Byggnaderna dr utformade med sadeltak med undantag for ett hus med pulpettak.

Angransande bebyggelse

Strax véster om Bergfotsvigen beviljades 2013 bygglov for fyra hus som nu till storre delen dr uppforda.
Dessa fastigheter trafikmatas fran Onsjovdgen via en egen gemensam vég. Fastigheterna ingar inte i
samfillighetsféreningen Strandlida (utgors av fastigheterna utmed Bergfotsvigen). Pa norra sidan av
Onsjovagen ligger i ovrigt endast enstaka hus.

Kulturhistoriska varden

I Hallands lan finns en bebyggelseinventering dar alla byggnader av kulturhistoriskt varde finns
beskrivna och klassade i A-, B- eller C-klass. Byggnaden pa fastigheten Onsjo 8:16 utgors enligt
bebyggelseinventeringen av ett f.d. fattighus uppfort innan 1850. Byggnaden ar kategoriserad som
klass B, vilket innebdr att den &r av regionalt intresse och bedoms vara omistlig. Byggnaden bedoms
ha byggnadshistoriska, socialhistoriska samt miljoskapande varden liksom ett pedagogiskt virde
genom sin tydlighet. I bebyggelseinventeringen rekommenderas att byggnaden skyddas genom
forvanskningsforbud, underhallskrav samt rivningsférbud.

Under framtagandet av denna detaljplan har fastighetsdgaren till Onsjo 8:16 inkommit med foton
samt text som visar att den ursprungliga byggnaden ar mycket férandrad eller eventuellt helt utbytt.
I dokumentet "Handlingar angdende forrattning enligt ensittarlagen” frdn maj 1944 beskrivs att
byggnaden da var ca 80-100 & gammal och av délig kvalitet. Stugan hade en dimension pa 5,7
génger 11 meter och var uppford av stolpar med liggande, rdédmalad ekplank. Taket var av span och
grunden var en dldre bullerstensockel. Rumshdjden var omkring 1,70 meter. Utav dessa faktorer &r
det mojligen yttermatten pa byggnaden stimmer med beskrivningen. Byggnadens placering verkar
ocksa vara den samma idag jimfort med dldre kartmaterial.

Fastighetségaren till Onsj6 8:16 menar att den nuvarande byggnaden troligtvis dr uppford under
1950-talet och att det ursprungliga fattighuset ar helt rivet. Enligt fastighetsdgaren koptes huset péd
1950-talet av en byggmistare som renoverade huset in- och utvéndigt. Han klidde byggnaden med
gammalt hardbrint tegel och putsade det. Eftersom detta inte holl, s han var tvungen att géra om det.
Han hojde da byggnadshdjden pa huset och la om taket fran spantak till cementpannor. Han satte in
nya stora fonster pa vistsidan samt kléddde teglet med nét och putsade om huset. Husgrunden blev dé
ocksa omgjord, men byggnadens storlek och placering var troligen densamma som tidigare.

1981 uppfordes enligt fastighetségaren ytterligare en byggnad pé fastigheten (garaget). 1982 utdkades
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det befintliga huset med en ny flygel mot Oster. De befintliga cementtakpannorna pa bostadshuset
flyttades da Gver till det nya garaget. Bostadshuset fick nya takpannor, typ munk-nunna. Samtidigt
sattes dven nya sprojsade fonster in.

Samhallsservice

I anslutning till planomradet finns viss kommersiell service i anslutning till golfbanan. Nérmaste
dagligvarubutik ligger i Frosakull ca 2 km sdder om planomradet. Avstdndet till Halmstads centrum
ar ca en mil och till Flygstadens handelsomréde ca 6-7 km. Narmaste grundskola finns i Frosakull ca 2
km fran planomradet. Nérmaste forskolor finns i Frosakull samt i Villshdrad pé ca 2-2,5 km avstand.

Befintliga bostadshus inom planomrddet.
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Utover de befintliga bostadsfastigheterna ingér dven en tomt planlagd for park/plantering, samt en del
av skogspartiet pa goltbanans mark, i planomradet.

Omrédet har enligt kommunens 6versiktsplan, som grundar sig pa dokumenten Halmstads grona
virden - fran insektsliv till friluftsliv samt Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun bade hoga natur-
och friluftslivsvirden. Se en utforlig beskrivning under rubriken "Tidigare stdllningstaganden”

Angransande till planomradet i norr ligger Ringenis golfbana. Soder om omradet utgérs marken av
jordbruksmark, klass 4-5 (av 10) samt av beteshagar som anvéands for hastar och far.

Inga sérskilda intressen vad giller flora och fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kdnda inom
planomradet. I naturomradena runt om planomradet finns registrerade fynd av ett flertal virdefulla
vaxtarter (kdlla: www.artportalen.se).

Rekreationsomraden

I omradet kring Ringends/Frosakull finns goda rekreationsmajligheter genom narheten till bade
kvalitativa naturomraden, hav och strand. Direkt angridnsande till planomradet ligger ocksa Ringenis
goltbana.

Biotopskydd

Utmed Bergfotsvagens Ostra del finns en lag stengdrdesgard mot jordbruksmarken. Denna omfattas av
biotopskydd enligt 7 kap. Miljobalken. Om muren skulle behova tas bort eller flyttas i framtiden ska
en ansokan om biotopskyddsdispens goras hos ldnsstyrelsen.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) oversiktliga kartering av jordarter bestar marken i
omradetav svallsediment, mellansand-grovsand, samt pa vissa stillen berg i dagen. I planbeskrivningen
till gallande byggnadsplan f6r omradet uppges att jordménen bestar av sand.

Fastigheterna utmed Bergfotsvigen ligger inom omrade som enligt 6versiktlig kartering utgors av
berggrund och jordarter med normallag radioaktivitet.

Markfororeningar

I direkt anslutning till planomradet finns inga kinda markféroreningar. Drygt 300 meter nordost om
planomradet finns en tidigare deponi for kommunala schaktmassor, Onsj6 schaktmassedeponi (1969-
1974). Det f.d. deponiomradet bedoms ha en ldg fororeningsrisk, riskklass 3 (graderingl-4), vilket
innebdr att inga dtgdrder bedoms behdvas i nuldget.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Négra kinda fornldmningar finns inte inom planomradet. Lingre upp pa Onsjoberget finns flera
identifierade fornlimningar frén bronsilder/jirndlder bla. den sk. "Kung Agirs hog” (Killa:
Riksantikvarieambetet).
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Utmed Kungsvagen, ca 500 meter véister om Bergfotsviagen, finns separat gang- och cykelvig som
ingar i kommunens huvudcykelnit. Ddrifran éar det latt att ta sig vidare mot andra delar av staden/
kommunen. For att ta sig dit maste man dock ga/cykla ca 500 meter pa Onsjovdgen som helt saknar
gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Strandlida, finns vid korsningen Onsjévigen-Kungsvégen, ca 500 meter fran
planomradet. Héllplatsen trafikeras med tatortstrafik 2 ganger i timmen under dagtid pa vardagar.
Restiden Strandlida - Halmstad Stora torg dr ca 25 minuter.

Biltrafik och gator
Befintliga fastigheter i omradet trafikmatas fran Bergfotsviagen via Onsjovagen.

Trafikverket dr huvudman for Onsjovéagen, som har en skyltad hastighet pd 70km/h. Trafikmingden
har uppmitts till 1400 fordon/arsmedeldygn 2004. Sedan dess har emellertid Ringends golfklubb
utvecklat sin verksamhet och Halmstad golfarena byggts ut mittemot planomrédet i dster, vilket med
hog sannolikt har lett till en 6kad trafikméingd pa véagen.

Bergfotsvigen ér en smal lokalgata. Vigens bredd ér idag ca 4-4,5 meter i vaster och knappt 2,5 meter
i 6ster. Kommunen ér inte huvudman for allmén plats i omrédet. En gemensamhetsanlaggning (Onsjo
ga:1) for vag och vindplatser bildades enligt Anldggningslagen ar 1988. De deltagande fastigheterna
utgor en samfillighet for anldggningens utférande och drift enligt anldggningsbeslutet och har bildat
Strandlida samfillighetsférening. Kommunen ansvarar idag for drift av belagd del av gatan i enlighet
med beslut taget av kommunfullméktige angdende kommunens atagande avseende vagforeningar.
“Parktomten” ingar inte i gemensamhetsanldggningen.

Cykel- och bilparkering
Parkering sker pa egen fastighet.

Bergfotsvigen - vistra delen, infarten respektive Ostra delen.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet ligger inom HEM:s (Halmstad energi och miljo) koncessionsomrade och elledningar
finns framdragna till befintliga bostader.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Pa grund av Bergfotsvagens
smala utformning samt sma vandplatser, har renhallningsfordonen svart att ta sig fram och vinda pa
ett bra sitt. De tvingas idag att backa langa strackor eller vanda pa privat kvartersmark dér det ar
majligt.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i anslutning till Bergfotsvigen samt 6ver
akermarken pa fastigheten Onsjo 1:10. Fran Onsjovéigen och rakt norrut, strax 6ster om géardsbyggnaden
pa Onsjo 1:10, har LBVA (Laholmsbuktens VA) en huvudledning for dricksvatten. Denna ledning
fortsitter sedan norrut mot Gullbrandstorp 6ver golfbanan via naturomrédet mellan fastigheterna
Ons;jo 1:17 och Onsjo 1:28. Ledningen har ett skyddsomrade pa 12 meter, dvs. 6 meter pa vardera sida.

Dagvatten

Bergfotsviagen ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Planomradets lage i
nederkanten av Onsjoberget innebdr att fastigheterna naturligt tar emot dagvatten uppstroms fran
naturomraden samt fran golfbaneomréadet. Nagra av fastigheterna, sarskilt i vister har upplevt problem
med dversvimmande dagvatten pa tomterna.

I omradet finns idag ett system for hantering av dagvattnet bestdende av dammar, diken och
ledningar. Golfklubben har ansvar for att ta hand om dagvattnet inom sin mark. De har ett utbyggt
system av dammar inom sin fastighet. Golfklubben har ocksa anlagt ett dike utmed den norra kanten
av bebyggelsen for omhéindertagande av dagvatten. Vattnet leds sedan vidare till ett dike utmed
Onsjovagen som slutligen mynnar i havet i h6jd med Ringenis. Utover golfklubbens atgérder har aven
vissa fastighetsagare sjdlva latit anlagga egna stenkistor eller ledningar fram till befintliga diken. De
dagvattenproblem som uppstétt i omradet beror sannolikt pa att systemet idag ar daligt underhallet
och igensatt. Genom en rensning av befintliga diken skulle problemen kunna minskas.

Oversiktlig kartbild Gver befintligt dagvattensystem. Blatt - diken, dammar och ledningar. Rétt - enskilda initiativ til avledning

av dagvatten frin egen fastighet (Killa: Strandlida vigforening).
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HALSA OCH SAKERHET

Verksamheter som kan innebdra risker och stérningar for planomradet

Ringends golfbana

Planomradet ligger intill Ringends golfbana. Angdende bansdkerhet anvinder sig golfarkitekter ofta
av den s.k. 792/15-regeln”. Regeln, som baserar sig pa amerikanska studier under 1980-talet, indikerar
att 92 % av alla bollar som slas fran en viss punkt hamnar inom en sektor med 6ppningsvinkeln +/- 15
graders avvikelse fran den tiankta spellinjen. Naturligtvis méaste man se till férutsattningarna pa varje
specifik golfbana/ golthél, topografi, vegetation etc, men detta ger dndé en viss indikation pa vilka
omraden som utgdr mindre respektive storre risk ur goltbane-synpunkt. Nedan redovisas de tre hél
som idag ligger angransande mot planomrddet. En ungefirlig tdnkt spellinje illustreras tillsammans
med en 15 graders-vinkel fran utslagsplatsen (tee). Vinkeln fortsatter 30 meter bakom green.

>4 -
Ringendis golfbana - ungefirliga riskzoner enligt den s.k. 92/15-regeln” inritade.

Kartan visar att endast nagon enstaka tomt, och dd endast mindre delar, ligger inom golfbanans
“riskomrade”. Mellan golfbanan och den befintliga bebyggelsen finns idag ocksa ett tradbevuxet strak
som fungerar som ett skydd mot bollar in mot tomterna.

Dijurhallning - beteshagar

Planomradet gransar i sydvast till betesmark samt stallbyggnad for hastar och fir pé fastigheten Onsjo
1:10 (se kartbild pa nasta sida). Stallet ligger som narmast ca 80 meter fran befintlig bebyggelse och
ar dimensionerat for 3 ponnys, 3 stora hastar samt 5 far med lamm. Djurhallning finns ocksé pé
fastigheten Onsjo 8:7/3:5 soder om Onsjovigen. Avstandet mellan planomradet och stallbyggnaden
dér dr som ndrmast ca 240 meter. Stallbyggnaderna ar inringade med rdd cirkel pa kartan som finns
pé nésta sida. Hagen dr markerad som en morkgron yta.

De mest typiska storningarna kopplade till djurhéllning &r lukt och flugbildning. Till det kommer
aven spridning av allergener som kan utgora en risk for mdnniskors hilsa (géller i huvudsak
héstar). Studier har emellertid visat att halten allergener avtar mycket snabbt efter killan. I Uppsala
genomfordes ett forskningsprojekt 2003 i syfte att méata spridningen av histallergener. Studien visade
att uppmitt allergenhalt inne i stallet snabbt sjonk till en niva motsvarande 1% 50-200 m fran stallet.
Medianvirdet pa hastallergennivén i hasthagarna, dér ca 18 héstar vistades under dagarna, lag pé ca
30 U/m3. Spridningsomradet omfattade hasthagarnas utbredning. Utanfor hédsthagarna sjonk halten
héstallergen snabbt till under detektionsnivan 0,2 U/m3 (Kalla: IVL Svenska Milj6institutet AB, 2006).
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De tva foreslagna bostadstomterna pa Onsjo 5:17 ligger bakom befintliga fastigheter. Som narmast ar
avstandet till hage ca 40 meter och till stallbyggnaden ca 125 meter.

Detaljplanen innebér dven att tomten som idag r planlagd som parkmark omvandlas till bostadstomt.
Denna fastighet kommer att ligga drygt 5 meter fran hage. Avstandet till stallbyggnaden ar ca 165
meter. Denna tomt dgs av samma fastighetsdgare som till hagen och stallbyggnaden (Onsjo 1:10).

. 7

Djurhdlining i omrddet. Stallbyggnaderna redovisas med rod cirkel. Hagen dr markerad med en gron yta.

Ringends skjutfilt

Ringenis skjutfdlt ligger ca 1,5-2 kilometer vdster om planomrédet. Griansen for det omrade dér For-
svarsmakten, pga. bullerstorningar, dnskar att samrad ska ske kring alla plan- och lovdrenden gar ca
50-100 meter vaster om planomradet.

Buller

Trafikbuller

Onsjovagen har en skyltad hastighet pa 70km/h. Trafikmidngden har uppmitts till 1400 fordon/
arsmedeldygn 2004. Sedan dess har Halmstad golfarena byggts ut mittemot planomradet, vilket
sannolikt har lett till en 6kad trafikmangd. En av fastigheterna inom planomradet, Onsjo 8:16, gransar
mot vdgen i ovrigt ligger bebyggelsen ca 35-165 meter fran vigen.

Buller fran golfbanan

Klagomal har férekommit fran boende i omradet pa att goltbanans verksamhet medfoér buller. Det
handlar i huvudsak om buller fran arbete i maskinhallen véster om planomradet under tidiga morgnar.
Golfbanan har forsokt anpassa sina tider efter detta s att problemen kan undvikas.

Buller fran Ringends skjutfdlt

Ringenis skjutfalt ligger ca 1,5-2 kilometer vdster om planomradet. Gransen for det omride dir
Forsvarsmakten, pga. bullerstorningar, dnskar att samrad ska ske kring alla plan- och lovdrenden gar
ca 50-100 meter vaster om planomradet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
BEBYGGELSE

Befintliga och féreslagna bostadstomter
Planforslaget innebér att befintliga 21 fastigheter utmed Bergfotsvagen planlaggs for bostadsédnda-
mal.

Utover de befintliga bostadsfastigheterna foreslas dven att den “lucktomt” som idag ér planlagd som
allmin plats - “park/plantering” istillet planliggs som en bostadstomt (1 pa kartan nedan). Aven i
skogspartiet mot golfbanan foreslas tva nya bostadsfastigheter (2-3 pa kartan nedan).

Utav de befintliga tomterna ar tva stycken (Onsjo 1:17 samt 1:19) sa pass stora att det finns mojlighet
att stycka av ytterligare en tomt vardera (4-5 pa kartan nedan. Detta kan dock innebdra att befintliga
byggnader behdver rivas). En utav de befintliga tomterna ar idag obebyggd (Onsjo 1:28 - 6 pa kartan
nedan). Totalt finns saledes sex outnyttjade byggratter inom planomradet.

~_~ —

»

Schematisk bild 6ver omrddets mb‘jliga/outnyttjdde byggritter; 3 mdjliga nya tomter (1-3), tvd tomter som gdr att dela (4-5)
samt en idag obebyggd tomt (6).

Byggratt och tomtstorlek

Byggnadsarea (BYA)

Den yta som fastighetens byggnader upptar pa marken, inklusive utkragande byggnadsdelar som
i hog grad paverkar anvindbarheten av underliggande mark (exempelvis ytan under en balkong
lagre én tre meter 6ver marknivan eller takutsprang storre an 0,5 meter).

Denna detaljplan innebér att samtliga fastigheter utmed Bergfotsvigens norrsida ges en byggritt pa
230 m? byggnadsarea (se begreppsforklaring ovan). De fyra fastigheter som ligger pa vigens so-
dersida, dvs. "framfor” den bakre husraden, ges en byggritt pa 250 m? (men far i gengéld en lagre
nockhojd). Genom en juridiskt bindande planbestimmelse om storsta tillatna byggnadsarea blir det
tydligt och enhetligt vad som giller i omradet, bade pa den egna tomten och pa grannfastigheterna.
Den enskilde fastighetsagaren blir inte langre beroende av grannarnas godkannande for att kunna
bebygga sin tomt / gora om- och tillbyggnader sé linge som man haéller sig till bestimmelserna i
detaljplanen. Det blir heller inte nagon skillnad mellan de fastigheter som idag ligger inom planlagt
omrade och de som ligger utanfor detaljplanen.
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Ytan pa 230/250 m® ar en avvdgning utifrdn forutsattningarna pa platsen. I detta, ur landskaps-
bildsynpunkt, kidnsliga omrade &r det viktigt att husen i méjligaste man underordnar sig naturmil-
jon. Samtidigt ar det ocksa viktigt att befintliga hus inte Gverstiger foreslagen yta och ddrmed blir
planstridiga genom detaljplanen.

Planbestimmelse:
- Storsta tilldtna byggnadsarea inom respektive fastighet dr 230/250 m>.

Idag finns tva fastigheter pa Bergfotsvagens norrsida som enligt studerade bygglovsritningar bedoms
ha en byggnadsarea storre 4n 230 m? Onsjo 1:18 samt 1:38. P& Bergfotsvigens sodersida finns en
fastighet som enligt studerade bygglovsritningar uppskattas ha en storre byggnadsarea dn 250 m?;
Onsjo 1:26. Dessa 3 byggnader blir ddrmed planstridiga. Detaljplanen utgor dock inget hinder for
dessa byggnader att ligga kvar eller att beviljas lov for atgarder som foljer de nya planbestimmelser-
na. Daremot kan dessa byggnader inte byggas till med ytterligare byggnadsarea. Se mer information
under avsnittet "Planstridiga byggnader”.

Liksom i géllande detaljplan ska bostadstomterna vara minst 900 m” stora.

Planbestammelse:
- Minsta tomtstorlek dr 900 m?

Hojder

- ;

Takvinkel i’

Byggnadshojd
Nockhdjd

Totalhojd

—_— e e amd - =

Denna detaljplan innebdr att samtliga fastigheter utmed Bergfotsvigen ges en hogsta tillaten
byggnadshojd pa 3,5 meter. Samtliga fastigheter pa Bergfotsvigens norrsida ges en hogsta tillaten
nockhojd pé 6,5 meter och husen pa sddersidan 5,5 meter (se begreppsforklaring ovan).

< Byggnadshojd respektive nockhojd

\%\\\\i\\\:\\m o -Schematisk begreppsforklaring ur

Boverkets bok "Boken om lov, tillsyn
och kontroll”

SOV OV

Planbestimmelse:
- Hogsta tillatna byggnadshojd dr 3,5 meter. - Hogsta tilldtna nockhojd dr 5,5/6,5 meter.
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Hojderna dr en avvédgning utifran forutsattningarna pa platsen. I detta, ur landskapsbildssynpunkt,
kansliga omrade ar det viktigt att husen i moéjligaste man underordnar sig naturmiljon. Samtidigt
ar det ocksa viktigt att befintliga hus inte overstiger foreslagna hojder och ddrmed blir planstridiga
genom planen.

Husen som ligger pa Bergfotsvigens norrsida har stod i landskapet av Onsjoberget pa ett annat stt
an husen pa sddersidan. Husen sdder om Bergfotsvigen ligger ocksa framfor husen pa norra sidan
och péverkar ddrmed utsikten for dessa. Nockhojden for husen pa sodersidan dr av denna anledning
1 meter lagre én for husen pa norrsidan. Som kompensation f6r den lagre nockhdjden ér den tillatna
byggnadsarean nagot storre.

Idag finns en fastighet pa Bergfotsvagens norrsida; Onsjo 1:15, som enligt studerade bygglovsritning-
ar bedoms 6verskrida de tillatna hdjderna pa 3,5 respektive 6,5 meter. P4 Bergfotsvigens sodersida
finns en fastighet; Onsjo 1:26, som enligt studerade bygglovsritningar uppskattas dverskrida de tillat-
na hojderna pé 3,5 respektive 5,5 meter. Dessa tvd byggnader blir dirmed planstridiga genom denna
detaljplan. Detaljplanen utgor dock inget hinder for dessa byggnader att ligga kvar och att beviljas
lov for atgarder som foljer de nya planbestimmelserna. Se mer information under avsnittet "Planstri-
diga byggnader”.

For uthus/komplementbyggnader ar hogsta tillatna byggnadshojd 3,5 meter och hogsta nockhéjd 5,0
meter. (Garage sammanbyggt med huvudbyggnad riknas som huvudbyggnad).

Planbestimmelse:
- For uthus/komplementbyggnader dr hogsta tillatna byggnadshdojd 3,5 meter och hégsta nockhdéjd 5,0
meter.

Placering

Enligt BBR (Boverkets byggregler) uppnas ett tillfredsstdllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader genom ett avstind mellan husen pa 8 meter. Utgangspunkten vid placering av nya huvud-
byggnader bor ddrfor vara att halla ett avstand pa 4 meter till tomtgrians mot annan bostadsfastighet.
(Aven garage sammanbyggt med huvudbyggnad riéknas som huvudbyggnad).

Planbestimmelse:
- Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins mot annan bostadsfastighet.

Tva huvudbyggnader ligger idag narmare tomtgrins mot bostadsgranne dn 4 meter; Onsjo 1:15 samt
Onsjo 1:38. Dessa byggnader blir dirmed planstridiga. Detaljplanen utgor dock inget hinder for
dessa byggnader att ligga kvar och att beviljas lov for atgarder som foljer de nya planbestimmelserna.
Se mer information under avsnittet “Planstridiga byggnader”.

For de bostadsfastigheter som gransar till en huvudbyggnad som ligger narmare gransen dn 4 meter
innebdr det att eventuell nybyggnation pa deras tomt far placeras sa att det totala avstandet blir 8
meter, alternativt far den tillkommande byggnaden utformas sa att risken for brandspridning mellan
byggnader begrinsas.

Aven mot dvriga fastighetsgrinser har en zon pa 4 meter lagts ut i syfte att ge omradet ett luftigt
intryck samt sakerstilla ett visst skyddsavstand mot golfbanan. Ut mot Onsjévagen och det mer
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oppna landskapet i “supervyn” (se text under rubriken "Program och riktlinjer”) har en 4 meter bred
zon med byggnadsforbud lagts ut (prickmark). I de fastighetsgranser som skyms av annan bebyg-
gelse eller som vetter mot skogsomradet och golfbanan far uthus/komplementbyggnader uppforas
inom 4-meterszonen, dock inte huvudbyggnader. For de befintliga huvudbyggnader som redan idag
ligger ndrmare gransen dn 4 meter har undantag gjorts i plankartan for att undvika att dessa hus blir
planstridiga genom detaljplanen.

Nir det géller uppforande av nya komplementbyggnader/uthus/férrad etc. bor dessa placeras minst
1 meter fran fastighetsgrins for att mojliggora underhallsatgarder fran egen tomt. Idag ligger ett
flertal befintliga uthus ndrmare griansen dn 1 meter. For att inte samtliga dessa ska bli planstridiga
genom denna detaljplan regleras detta dock inte i ndgon juridiskt bindande planbestimmelse. Ga-
rage/carport bor placeras minst 6 meter fran gatan for att sakerstélla att en bil kan parkeras framfor
garageporten pa egen fastighet.

Det dr viktigt att husens placering i landskapet anpassas efter de naturliga nivaforhallandena. I syfte
att forhindra stora utfyllnader av mark i detta kénsliga och samtidigt kuperade landskap innehaller
detaljplanen en bestimmelse om att marklov krévs for utfyllnader 6ver 50 centimeter.

Planbestidmmelse:
Marklov krévs for utfyllnad av marknivan med mer édn 50 cm.

Planstridiga byggnader

Denna detaljplan innebér att ndgra utav de befintliga byggnaderna utmed Bergfotsvéagen blir
planstridiga. Tre byggnader bedoms vara storre dn tillaten byggratt (Onsjo 1:18, 1:26 samt 1:38). Tva
byggnader bedoms vara hogre én tillatna byggnads- respektive nockhéjder (Onsjo 1:15 och 1:26).
Tva huvudbyggnader bedoms ligga ndrmare fastighetsgrans mot annan bostadsfastighet dn 4 meter
(Onsjo 1:15 samt Onsjo 1:38). Totalt handlar det om fyra fastigheter som blir planstridiga.

I plan- och bygglagen (PBL) finns en inbyggd ritt till pagdende markanvindning. Det innebir att
befintlig bebyggelse far finnas kvar dven om den strider mot bestimmelserna i en ny detaljplan.

Aven planstridiga byggnader har dock ritt att ocksa beviljas lov i enlighet med gillande detaljplan.
Detta regleras i PBL 9 kap 30 § b):

PBL 9 kap 30 § b) "Bygglov ska ges for en dtgird inom ett omrdde med detaljplan, om den fastighet
och det byggnadsverk som dtgdrden avser avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits
vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestdmmelser eller vid en fastighets-
bildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988)”

Vidare anger PBL att befintlig byggnad som avviker fran en ny detaljplan kan forklaras som liten
avvikelse av byggnadsnamnden. En sddan forklaring far dock endast avse en liten avvikelse som &r
forenlig med detaljplanens syfte och en bedémning gors da utifran forutsittningarna i det specifika
arendet.

PBL 30 a § Om den fastighet eller det byggnadsverk som dtgirden avser pa grund av antagande av en
detaljplan enligt denna lag eller dldre bestimmelser avviker fran planen, far byggnadsnidmnden i ett be-
slut om bygglov forklara att avvikelsen ska anses vara en sadan avvikelse som avses i 30 § forsta stycket
1 b. En sadan forklaring far avse endast en liten avvikelse som dr forenlig med detaljplanens syfte. Lag
(2014:900)”.
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Ateruppforande efter brand eller annan olycka

For att mojliggora att byggnader som tillkommit i laga ordning, men blivit planstridiga genom den-
na detaljplan, kan ateruppforas vid en eventuell brand eller annan olycka, innehaller detaljplanen en
planbestimmelse som sdkerstiller detta. En sadan byggnad fir da ateruppforas med likvardig hojd
och byggnadsarea som ursprunglig byggnad. Ansokan om bygglov ska ha inkommit till byggnads-
namnden senast 2 ar efter det att skadan uppstatt.

Planbestimmelse:

- Om byggnad som godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt Plan- och bygglagen eller dldre
bestimmelser, men blivit planstridig genom denna detaljplan, skadas till foljd av brand/annan olycka
far denna dteruppforas med likvirdig hojd och byggnadsarea som ursprunglig byggnad. Ansékan om
bygglov ska ha inkommit till byggnadsndmnden senast 2 dar efter det att skadan uppstatt.

Ateruppforande efter rivning

Om planstridiga byggnader, eller delar av byggnader, rivs far dessa inte ateruppforas pa ett sétt som
strider emot bestimmelserna i denna detaljplan. Vid ateruppforande ska da bestimmelserna i denna
detaljplan foljas.

Kulturhistoriska varden

Den kulturhistoriskt klassade byggnaden pa Onsjo 8:16

Byggnaden pa fastigheten Onsjo 8:16 ingar i Kulturmiljo Hallands inventering 6ver kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i lanet och dr kategoriserad som klass B, vilket innebér att den &r av regionalt
intresse och bedoms vara omistlig. Under framtagandet av denna detaljplan har fastighetségaren till
Onsjo 8:16 dock inkommit med foton samt text som visar att den ursprungliga byggnaden dr mycket
torandrad eller eventuellt helt utbytt. (se information under rubriken Forutsattningar - Bebyggelse).
Pa grund av nuvarande osdkerhet kring byggnadens alder/ursprung innehaller detaljplanen ingen
bestimmelse om rivningsforbud. Denna fraga far hanteras om en ansdkan om rivningslov skulle bli
aktuell i framtiden. En mer utforlig kontroll ska da goras av byggnadens alder samt byggnadshisto-
riska/socialhistoriska varde.
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Enligt PBL 8 kap 13 § fir en byggnad som é&r sarskilt vdardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
massig eller konstnirlig synpunkt inte forvanskas. Byggnaden finns med i bebyggelseinventeringen
och bedoms av Kulturmiljo Halland dndock ha ett kulturhistoriskt varde, om an inte lika starkt om
det skulle visa sig att den ursprungliga byggnaden ar riven. For att ta till vara byggnadens kulturhis-
toriska virde innehaller detaljplanen en varsamhetsbestimmelse (k) for byggnaden. Denna anger
att befintlig eller ursprunglig/tidigare utformning ska vara véigledande vid andringar av byggnadens
exterior, dvs. volymer, material, fairgsattning, fasadutformning etc. Bygglov kravs f6r omfargning av
fasader samt f6r materialbyten.

Planbestimmelse:

- Kulturhistoriskt virdefull byggnad. Vid dndringar av exteridren (dvs. volymer, material, fargsdttning,
fasadutformning etc.) ska befintlig eller ursprunglig/tidigare utformning vara vigledande. Bygglov for
fasaddndring krdvs vid omfirgning samt materialbyten.

Utformningsbestammelser

Detaljplanen innebdr att det, utover befintlig bebyggelse pa fastigheten Ons;jo 8:16, finns méjlighet att
bygga till ytterligare ca 100 m>. For att sikerstilla att ny bebyggelse placeras och utformas med respekt
for befintlig, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, innehaller detaljplanen en utformningsbestimmelse
(f) som ska tillimpas for ny bebyggelse inom fastigheten. Denna innebér att ny bebyggelse inom
fastigheten bor ges ett natt uttryck och med fordel knyta an till karaktdren pa befintlig byggnad
exempelvis genom materialval, och proportioner. Takformen ska vara sadeltak med minst 30 graders
taklutning, garna brantare, for att anknyta till befintlig byggnad.

Planbestimmelse:
- Ny bebyggelse ska utformas och placeras pa lampligt sitt med hdnsyn till befintlig, kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse inom fastigheten. Tak ska utformas som sadeltak med minst 30 graders taklutning.

Bebyggelsen utmed Bergfotsvagen ligger i ett kdnsligt landskap och medges nu stora byggritter. For
att gora husen mindre framtradande i landskapet innehaller detaljplanen en bestimmelse om att
takmaterial inte far vara reflekterande. Pa sa sitt kan t ex glaserade takpannor eller zinkmaterial som
reflekterar solen pa ett blindande sitt, och ddrmed stor upplevelsen av “supervyn”, undvikas. Vid
uppforande av solpaneler pé tak ska en diskussion foras med kommunens byggnadskontor.

Planbestimmelse:
- Takmaterial far inte vara reflekterande. Bygglov krdvs for byte av takmaterial.
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MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Detaljplanen innebir att den centralt placerade "lucktom-
ten” som i géllande detaljplan utgor allmén plats - "park/
plantering” istéllet planldggs som en bostadsfastighet pa
kvartersmark. Tomten ingar inte i den gemensamhetsan-
laggning som samfillighetsforeningen ansvarar for och ar
inte iordningstélld som nagon parkyta idag utan bestdr av
en Oppen grasbevuxen yta. Mellan den foreslagna tomten
pé Onsjo 1:10 och fastigheten Onsjo 1:33 lamnas ett slapp
pa 3 meter for att det dven i framtiden ska vara majligt att
né skogsomréadet/golfbanan fran Bergfotsvagen.

I skogspartiet mot golfbanan i norr foreslds tva nya tomter pa golfklubbens mark. Pa tomternas
norrsida ldmnas ett "sldpp”/passage pa 6 meter ut mot skogsomradet/goltbanan.

I den tidigare detaljplanen finns fem mycket sma omraden planlagda for park/plantering . Tva av dessa,
i anslutning till Onsjo 8:16 planldggs istallet for kvartersmark - bostadsdndamal, vilket planmassigt
mojliggor att Onsjo 8:16 kan kopa in markremsorna och inférliva dem i Onsjo 8:16.

Utav de tva park-/planteringsytorna sdder om Ons;jo 1:15 och 1:17 behalls delar av det norra omradet
som allmén plats - natur dé dar finns en stengdrdesgard och ett dppeltrad som utgor ett trevligt inslag
i miljon. Den s6dra av de tva ytorna dvergar istéllet till vigmark.

Den femte parkremsan norr om fastigheten Ons;jo 8:16 ligger i direkt anslutning till 6vrig hagmark
pa fastigheten Onsj6 1:10. Da det inte finns nagot syfte med att detta omréde utgor allmant tillgdnglig
mark upphévs detaljplanen for detta omrade.

Planbestdammelse:

- Omrdde for vilket géllande detaljplan (SON53) upphiivs.
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Sma parkomrdden enligt tidigare byggnadsplan ges till stora delar annan anvindning/upphdvs.
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Det dr viktigt att husens placering i landskapet anpassas efter de naturliga nivdforhallandena. I syfte
att forhindra stora utfyllnader av mark i detta kédnsliga och samtidigt kuperade landskap innehaller
detaljplanen en bestimmelse om att marklov kréavs for utfyllnader 6ver 50 centimeter.

Geotekniska férhallanden
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ny bebyggelse inom planomradet uppfors utifran de
geotekniska forhallandena pa tomten.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Fornldmningar skyddas av kulturmiljolagen (1988:950) (KML). Det ar enligt lagen forbjudet att utan
tillstdnd fran ldnsstyrelsen rubba, ta bort, griava ut, ticka &ver eller genom bebyggelse, plantering,
eller pa annat sétt andra eller skada en fornlaimning. Om en fornlimning pétréffas i samband med
griavarbeten mdste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebér inte nidgon fordndring av radande situation i omradet avseende gang- och
cykeltrafik.

Kollektivtrafik
Planforslaget innebdr inte nagon nimnvird férandring avseende underlaget for kollektivtrafiken.

Biltrafik och gator

Planforslaget innebar i huvudsak en planliggning av redan befintlig bebyggelse. Endast tre
ytterligare bostadstomter foreslas. Négra av fastigheterna dr endast bebyggda med fritidshus idag och
detaljplanen mojliggor ett helarsboende, vilket innebér ett 6kat antal trafikrorelser. Enligt trafikverkets
trafikalstringsverktyg, uppskattas omrddet totalt sett kunna generera ca 200 resor per dygn (7,5
resor/hushall) varav ca 120 med bil. Trafiktillskottet bedoms inte fa nagon betydande paverkan pa
angransande vagar i omradet. Den fastighet som gransar direkt till Onsjévagen (Onsjo 8:16) forses, pa
grund av trafiksakerhetsskil, med utfartsférbud mot soder.

Planbestammelse:
- Utfartsforbud.

Bergfotsvigen ar mycket smal, ca 4-4,5 meter i vdster och knappt 2,5 meter i Oster. Enligt
anldggningsbeslutet for vagen ska 4,5 meter vara asfalterad i den vdstra delen och 2,5 meter i den dstra
delen. Det upplitna utrymmet for vdgen i gemensamhetsanldggningen ar dock ca 8 meter i den véstra
delen och ca 4,5 - 6 meter i 6ster. Vagomradet i detaljplanen har i huvudsak anpassats efter det omrade
som ingar i gemensamhetsanldggningen for vigen, alternativt det omrade som nyttjas for véigen i
verkligen eller som redan tidigare dr planlagt som vag. For den Ostra végstrackan (Fran Onsjo 1:21 och
oOsterut) har vigomréadet dock lagts i en rak linje fran Ons;jo 1:21 och inte med det "indrag” som finns
i gemensamhetsanliggningen. Det innebar att vigomradets bredd f6r denna stracka blir ca 4,5 meter.

Vindplatser med tillracklig yta for att fordon ska kunna vanda pa ett trafiksakert sitt saknas idag
bade i dster och vister, vilket bl a innebdr att renhallningsfordon far backa in eller vinda pa nagon
privat fastighet om det finns mojlighet. Detta dr en oacceptabel 10sning ur trafiksakerhetssynpunkt.
Detaljplanen innebér att ytan for viandplatsen i véster utokas till det matt som ar standard for
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vindplatser i kommunen. Aven i dster utdkas utrymmet for viandplatsen. D4 inga fler tomter planeras
i Bergfotsvagens forlingning mot 6ster finns det inte heller ndgon anledning fér vandplatsen att ligga
sa langt in pa fastigheten Onsjo 1:19. Laget for vandplatsen har darfor forskjutits nagot at vaster i
jamforelse med vad som ér beslutat i gemensamhetsanldggningen for vagen.

Att omradena for vindplatser andras/utdkas innebdr en méjlighet att genomfoéra sadana losningar,
men det dr upp till vigforeningen/féreningens medlemmar att sjélva att avgéra om/nér de vill att detta
ska goras. Vid 6nskemal om férdndringar av vigomradets utformning ska en ansékan om omprévning
av gemensamhetsanldggningen goras till den kommunala Lantmiterimyndigheten.

Tillfarter till den inre nya tomten pa golfklubbens mark samt till eventuella avstyckningar fran Onsjo
1:17 och 1:19 ska kunna redovisas i samband med avstyckning/bygglovsansokan. Detta kan losas pa
olika sdtt t ex genom “skaft-tomt” eller servitut.

Huvudmannaskap
Inom planomrédet rader idag enskilt huvudmannaskap. Detta planforslag innebdr inte nagon
forandring av huvudmannaskapet i omradet.

Planbestimmelse:
- Kommunen dr inte huvudman for allmdn platsmark.

Cykel- och bilparkering
Parkering ska, liksom tidigare, ske pa egen fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Tillkommande fastigheter inom planomradet kan anslutas till befintligt elnit. Kommunens
handlingsprogram for hallbar energi anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar
energianvandning.

Dricks- och spillvatten
Tillkommande fastigheter inom planomradet kan anslutas till det befintliga dricks- och spillvatten-
natet.

For att sakerstilla befintlig huvudledning for dricksvatten mellan fastigheterna Onsjé 1:17 och
1:28 behdvs en skyddszon pa 10 meter. Det innebdr att ett u-omrade har lagts ut pa de delar av
kvartersmarken for bostadsdndamal dar ledningen ligger. U-omradet innebar att marken ska vara
tillganglig for underjordisk ledning och att ingen byggnation eller planteringar som hindrar detta far
finnas. U-omradet berdr delar av den forslagna tomten pa golfbanans mark Ons;jo 5:17.

Planbestimmelse:
- U-omrade - Omradet ska vara tillgingligt for allmdannyttiga underjordiska ledningar.

Pa grund av nivéskillnaden inom omréadet dér de tvd nya tomterna pé golfklubbens mark foreslas,
bor spillvattenledningen till den innersta tomten placeras i sodra delen av tomten for att fa sjélvfall
och dirmed undvika pumpning. I samband med avstyckning och bygglov ska en 16sning fér VA-
anslutning kunna redovisas.
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Dagvatten

Det kommer inte att inforas ndgot kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten inom planomradet.
De problem som funnits avseende dagvatten i omradet beror till stor del pa det dagvatten som
kommer till planomradet uppstroms fran Onsjoberget och golfbanan. Ett inrdttande av kommunalt
verksamhetsomrade for fastigheterna inom planomradet l6ser sdledes inte den problematiken. Liksom
tidigare ér det varje fastighetsagares ansvar att ta hand om dagvattnet inom sin fastighet, t ex genom
utkastare till gris-/grusytor pa tomten eller genom att anordna en s.k. stenkista. Golfklubben ansvarar
for att ta hand om dagvattnet inom sin fastighet.

De dagvattenproblem som uppstitt, framfor allt i den vastra delen av planomrédet, beror sannolikt pa
att omradets befintliga system for dagvattenhantering (se beskrivning under rubriken Forutsattningar -
Teknisk forsorjning - Dagvatten) idag dr daligt underhallet och igensatt. Genom en rensning avbefintliga
diken skulle problemen kunna minskas. De atgarder som kan behovas for att fa dagvattensystemet att
fungera kan eventuellt rdknas som vattenverksamhet. Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11
kap. Miljobalken och i lagen med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812).

Avfallshantering

Tillkommande bebyggelse i omradet ska anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering
och avfallshantering. Genom att bygga ut vindplatserna i ster och vister kan tillgangligheten for
renhallningsfordon forbéttras och backning langa strickor kan undvikas. Det dr vigforeningen
(huvudman for allméan plats) som ansvarar for att vindplatserna byggs ut.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte innebdra att nagon miljokvalitetsnorm riskerar att
overskridas.

Stérande verksamheter / Risker
Planforslaget innebar inte att nagra storande verksamheter tillkommer i omradet.

Djurhdllning

De befintliga bostdderna i véstra delen av planomradet angransar direkt till beteshagar for far och
héstar. Planerade nya bostadstomter pa golfklubbens mark ligger bakom dessa fastigheter och som
ndrmast ca 40 meter fran hagarna och 125 meter fran stallet. Den befintliga lucktomten, som idag ar
planlagd for park, men som istdllet 6vergar till kvartersmark - bostad, ligger ca 5 meter fran hagarna och
165 meter fran stallet. Det dr fastighetségaren till hagarna som dven dger denna tomt. (Se information
under Forutsittningar - Miljo, hélsa och sékerhet)

Nérheten mellan bostdder och djurhéllning kan innebéara problem med allergier och storningar for
de boende. Vid eventuella klagomal pa djurhallningen kan kommunens miljonamnd besluta om
inskrankningar for djurhallningsverksamheten. I det hér fallet gor kommunen beddmningen att de tva
tillkommande tomterna pa golfklubbens mark ligger pa ett langre avstand fran djurhéllningen én den
befintliga bebyggelsen. Situationen blir dirmed inte annorlunda @n i dagsldget. Den tredje tomten ags
av samma fastighetsdgare som bedriver djurhallningen. Det dr dirmed upp till denna fastighetsagare
att avgora om de vill mojliggora ytterligare en bostadsfastighet i narheten av sin verksambhet.

26 (30)



Golfbanan

Planomradet grénsar till Ringends golfbana i norr. I samband med planarbetet har riskerna for bollar
in mot tomterna studerats. I dagsldget bedoms endast ndgon enstaka tomt, och da endast mindre
delar, ligga inom golfbanans “riskomrade” (se text under rubriken Forutséttningar - Miljo, hdlsa och
sakerhet). Mellan golfbanan och den befintliga bebyggelsen finns idag ocksa ett tradbevuxet strdk som
fungerar som ett skydd mellan golfbanan och bostaderna.

De tillkommande tomterna har placerats utanfor griansen for golfbanans riskomrade enligt den sk.
”92/15-regeln”. Tomterna ligger ocksa inbdddade bakom vegetationsridan.

Brand

Enligt BBR (Boverkets byggregler) uppnas ett tillfredsstdllande skydd mot brandspridning mellan
byggnader genom ett avstind mellan husen pa 8 meter. Utgangspunkten vid placering av nya huvud-
byggnader bor ddrfor vara att halla ett avstand pa 4 meter till tomtgrians mot annan bostadsfastighet.
Detta anges som en planbestimmelse i detaljplanen.

Tva huvudbyggnader ligger idag narmare tomtgrins mot bostadsgranne an 4 meter; Onsjo 1:15 samt
Onsjo 1:38. For de bostadsfastigheter som grinsar till en huvudbyggnad som ligger ndrmare grinsen
an 4 meter innebdr det att eventuell nybyggnation pa deras tomt far placeras sa att det totala avstan-
det blir 8 meter, alternativt far den tillkommande byggnaden utformas sa att risken for brandsprid-
ning mellan byggnader begransas.

Buller

Trafikbuller

Trafiken fran planomradet bedoms inte innebdra nagon pataglig forandring for bullernivierna jamfort
med dagens situation. Ingen ny bostadstomt tillkommer heller i direkt anslutning till Onsjovéigen.
Riktlinjerna for trafikbuller riskerar inte att overskridas for varken nya eller befintliga fastigheter,
med undantag for fastigheten Onsjo 8:16 som gréansar direkt mot vigen. Byggnaden pa Onsjo 8:16
har legat dér sedan lang tid tillbaka. De riktlinjer som finns angaende buller vid nybyggnation ar
saledes inte tillimpningsbara for denna byggnad. Mojlighet finns dock att uppfora ytterligare ca 100
m? byggnadsarea inom fastigheten.

Buller fran golfbanan
Golfbanan forsoker att anpassa sin verksamhet sa att bullerproblem fran befintlig maskinhall kan
undvikas.

Buller fran Ringends skjutfdlt

Ringends skjutfalt ligger ca 1,5-2 kilometer vister om planomradet. Grinsen for det omrade dar
Forsvarsmakten, pga. bullerstorningar, onskar att samrad ska ske kring alla plan- och lovarenden gar
ca 50-100 meter vaster om planomradet. Forsvarsmakten kommer saledes inte att horas i drendet.

Tillgénglighet
Planomradet har god tillgédnglighet till rekreation och friluftsliv. Avstindet till kollektivtrafik
(busshéllplats) dr ca 500 meter, vilket dr nagot for langt for att vara ett fullgott alternativ till bildkande.

All byggnation inom planomradet ska uppfylla géillande krav pa tillgidnglighet for personer med
funktionshinder. Detta ska kunna redovisas i samband med bygglovsansokan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar deorganisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen. Avsikten
med beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
2:a kvartalet 2016 Samrad
3:e - 4:e kvartalet 2016 Granskning
1:a kvartalet 2017 Antagande
1:a kvartalet 2017 Laga kraft

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pd detaljplanen inkommer som férdréjer
planarbetet. Detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

Genomférande
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden fér detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Fastighetsdgare har en
garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens

slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan dé dndra eller upphdva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nét Laholmsbuktens VA

El HEM

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr inte huvudman f6r allmén plats. For skotsel av vagar och allméan plats ansvarar
Strandlida vigforening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markdagande
All mark inom planomradet dr i privat ago.

Fastighetsbildning
Planen innebir att vissa fastighetsbildningsatgirder sdsom avstyckning, fastighetsreglering, servitut,
ledningsritt och gemensamhetsanliggning moéjliggors i planen.

Servitut

Servitut eller ledningsratter upprittas for underjordiska ledningar 6ver kvartersmark som ar u”
markerade i detaljplanen. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av befintliga servitut och
ledningsritter.
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Over den planerade "lucktomten” vid infarten till omradet (Onsj6 1:10) finns ledningar och dirmed
avtaltsservitut/6verenskommelser som belastar fastigheten. Vid framtida bygglovprévning ska hiansyn
tas till dessa ledningar.

Gemensamhetsanlaggning

Strandlida samfallighetsférening ansvarar for forvaltningen avvagar inom gillande detaljplan. Befintlig
gemensamhetsanldggning Onsjo ga:1 bor omprovas sa att tillkommande allmén plats, som idag ér
planlagd som park samt vindplatser och vig, ingar i gemensamhetsanldggningen. Gemensamhets-
anldggningens lage, deltagare, andelstal mm. faststlls i ett nytt gemensamhetsanldggningsbeslut. En
omprdvning av gemensamhetsanldggningen for vigen bekostas av deltagande fastighetsidgare. Exakt
kostnadsfordelning avgors 1 samband med forrdttningen som utférs av Lantmaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdord markégare.
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom allmén platsmark bekostas av huvudman for
allmén plats, dvs. Strandlida vagforening.

Berord markdgare ansoker, ansvarar for och bekostar lantmateriforrattningar som avses genomforas
pa kvartersmark inom detaljplanen. Strandlida véigforening ansoker, ansvarar for och bekostar
lantmateriforrattningar som avses genomforas pa allmén platsmark inom detaljplanen.

Kostnader som ér férknippade med att tillskapa ratt for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanldggning
och/eller annan nyttjanderitt pa annans mark inom planomradet bekostas av respektive markégare pa
kvartersmark samt av Strandlida vagforening nér det giller allmén plats.

I vastra delen av Bergfotsvigen utdkas véindplatsen inom fastigheten Onsjo 1:10. Genom
planldggningen infaller dirmed en skyldighet for vigforeningen att forvirva dganderitt, nyttjanderatt
eller annan sérskild rtt till denna mark om fastighetsdgaren begdr detta (Plan- och bygglagen 14
kap 15 §). Végforeningen avgor vilken ratt forvarvet ska avse (Plan- och bygglagen 14 kap 19 §). Att
vagomradet utokas innebar en mojlighet for viagforeningen att genomfora dessa dtgarder, men det ar
upp till viagforeningen sjilva att avgéra om/nér det ska goras.

Anléaggningsavgifter avseende nya VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokning osv. som kan krivas vid byggnation inom planomradet bekostas av berérd markagare.

Ber6rd markégare bekostar utbyggnad av erforderliga ledningar inom planomrédet.

Plankostnaden férdelas mellan Halmstad kommun och de tvé fastighetsagare som genom detaljplanen
far mojlighet till nya tomter inom omradet.

Ersattning

Detaljplanen innebdr att planstridiga byggnader som rivs inte far dteruppforas pa ett sitt som strider
emot bestimmelserna i denna detaljplan. Om en planstridig byggnad rivs i framtiden kan ekonomisk
ersattning eventuellt bli aktuellt for den byggratt som utgar enligt PBL 14 kap 5 §. Ratten till ersttning
giller dock endast om den skada som det vagrade bygglovet medfér bedoms vara betydande i
forhéllande till vardet av den berdrda delen av fastigheten. Det finns saledes ingen sakerhet for att
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ersdttning kommer att utga utan en bedomning av om skadan kan anses vara “betydande” kommer att
goras i varje enskilt fall om rivning skulle bli aktuellt.

Medverkande tjansteman

« Lasse Sabell, planarkitekt, Samhéllsbyggnadskontoret

« Carol Jarpa de Emilson, mark- och exploateringsingenjor Samhallsbyggnadskontoret
« Kajsa Sparrings, stadsarkitekt, Byggnadskontoret

o Per-Anders Olsson, inspektor, Milj6éforvaltningen

» Maria Bergstrom, landskapsarkitekt, Teknik- och fritidsforvaltningen

« Anna Reinholdz, trafikmiljéingenjor, Teknik- och fritidsférvaltningen

« Carina Henriksson, VA-ingenjor, Laholmsbuktens VA

» Lantmiterimyndigheten

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL).
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-05-10 § 129 genomforts
under tiden 17 maj - 20 juni 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pd Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida. Ett samradsmote holls den 30 maj 2016 i Rédhuset.

Yttranden har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser varav 6 remissinstanser har inkommit med
synpunkter pa planforslaget och 7 har lamnat forslaget utan erinran. 10 skrivelser med yttranden har
inkommit fran berdrda sakégare.

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

Pataglig skada pa riksintressen enligt 4 kap. Miljobalken

Kompletteringen med nya tomter.

Planbestimmelser angaende den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden pé fastigheten Onsjo 8:16
Huvudmannaskapsfragan

Breddning av Bergfotsvigen samt vandplatser

Planomradets avgransning

Storlek pa byggritter och hojder

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samradet gjordes féljande andringar i planforslaget:

Sambhillsbyggnadskontoret foreslog kommunstyrelsen att fatta ett nytt beslut angiende
prioriteringsordningen f6r huvudmannaskapsutredningen i syfte att ta bort Strandlida
samfillighetsférening. Beslutet innebédr att huvudmannaskapet i omrddet fortsitter att vara
enskilt och allmén plats regleras, liksom idag, som en gemensamhetsanldggning och forvaltas av
samfillighetsféreningen. Den foreslagna breddningen av Bergfotsvigen fran 6 till 8 meter i 6ster
for att mojliggéra kommunal standard péa vdgen ar darmed inte ldngre nddvéandig. Plangransen
i sydost justerades och lades istillet i linje med befintlig grins for gemensamhetsanldggningen /
stengdrdesgarden.

De fyra bostadhus som ligger pa Bergfotsvagens sodersida har inte stod i landskapet av Onsjoberget
pa samma sétt som ovrig bebyggelse i omradet. De ligger ocksa, till skillnad fran 6vrig bebyggelse,
framfér en bakomliggande husrad. Kommunen beslutade darfor att sinka nockhdjden for dessa
byggnader fran 6,5 till 5,5 meter. I gengdld utokades byggritten for dessa byggnader fran 230 till
250 m? byggnadsarea.

P& grund av osédkerhet kring alder/ursprung for byggnaden pa Onsjo 8:16 tog kommunen bort
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rivningsforbudet (r). Denna frédga far hanteras om en ansdkan om rivningslov skulle bli aktuell
i framtiden. Varsamhetsbestimmelsen (k) kvarstir, men omformulerades efter samradet till:
“Kulturhistoriskt vérdefull byggnad. Vid édndringar av exteridren (dvs. volymer, material,
fargsittning, fasadutformning etc.) ska befintlig eller ursprunglig/tidigare utformning vara
vagledande. Bygglov for fasadandringkravs for omfargning samt materialbyten.” Planbeskrivningen
kompletterades med en mer utforlig beskrivning av kunskapslaget kring byggnaden.
Utformningsbestimmelsen for ny bebyggelse inom Onsjo 8:16 (f) dndrades fran en specifik
taklutning pa 35-40 grader till en bestimmelse om sadeltak med minst 30 graders taklutning.
Plankartan dndrades sa att ett 6 meter brett "slapp”/passage mellan Bergfotsvigen och skogspartiet/
golfbanan skapades i anslutning till de tvé foreslagna tomterna pa golfklubbens mark.

Den 6stra viandplatsen flyttades till ett nytt ldge nagot langre vésterut.

En planbestimmelse inférdes om att tak inte far vara reflekterande. Bygglov krévs for byte av
takmaterial.

Plankartan dndrades sa att hojden for komplementbyggnader regleras separat och nockhéjden for
dessa sanks fran 6,5 till 5 meter.

For att forhindra stora markuppfyllnader inférdes en planbestimmelse om att marklov krévs for
utfyllnad av marknivan med mer &n 50 cm.

Bestimmelsen angaende ateruppférande av skadad byggnad kompletterades med en tidsfrist for
ansokan om bygglov till 2 ar efter det att skadan uppstatt.

Séder om fastigheterna Onsjo 1:15 och 1:17 finns en grényta med en stenmur och ett dppletrad.
Plankartan dndrades sd att tillaten anvindning for denna yta 6vergick fran viég till natur.

Delar av de markomraden som i gillande detaljplan utgor park pa fastigheten Onsjo 8:7 éndrades
fran vigmark till kvartersmark for bostadsaindamal. Pa sa sitt kan storre delen av dessa marksnibbar
overforas fran Onsjo 8:7 till Onsjo 8:16.

Information om bestdmmelser kring vattenverksamhet togs med i planbeskrivningen sa att det
framgar att det infor for vissa atgérder av dagvattendiken kan krévas ett tillstand eller en anmalan
till lansstyrelsen.

Planbeskrivningen kompletterades med information om att omradet, enligt trafikverkets
trafikalstringsverktyg, uppskattas generera ca 200 resor/dygn varav ca 120 med bil.

Texten i behovsbedémningen angdende MKN for vatten fortydligades i enlighet med ldnsstyrelsens
checklista.

Genomforandebeskrivningen kompletterades med information angaende ledningar/avtal 6ver
“lucktomten” pa fastigheten Onsjo 1:10.

Mindre justeringar gjordes i planbeskrivningen.

Foljande huvudsakliga synpunkter blev inte tillgodosedda under samradet:

Ingen av de foreslagna nya tomterna stroks ur planforslaget.

Planarbetet avbrots inte.

Tillaten byggnadsarea sanktes inte.

Tillaten byggnadsarea hojdes endast for 4 av husen.

Tillaten byggnadshojd respektive nockhojd hojdes inte.

Endast en, inte tvd, passager inférdes mellan Bergfotsvigen och gronomradet/golfbanan.
Planomradet utdkades inte med varken de 4 tomterna vaster om planomradet eller med nya tomter
pa Ringenis golfklubbs mark.

Ytan pa foreslagna viandplatser minskades inte.

Den kulturhistoriskt klassade byggnaden pa Onsjo 8:16 behdll sina varsamhetsbestimmelser -
rivningsforbudet utgick dock.
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2016-09-20 § 221
genomforts under tiden 30 september - 28 oktober 2016. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 7 berérda remissinstanser varav 1 remissinstans har inkommit med
synpunkter pa planforslaget och 6 har lamnat forslaget utan erinran. 9 skrivelser med yttranden har
inkommit fran berérda sakagare.

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

Kritik mot bebyggelse utanfor kollektivtrafikstraken.

Behov av gang- och cykelbana utmed Onsjévagen.

Onskemal om fler respektive inga tomter inom Onsjé 5:17.

Onskemal om att "lucktomten” mellan Onsjé 1:32 och 1:33 ska strykas ur forslaget.

Behov av ett “sldpp”/passage mellan Onsjo 1:32 och 1:33.

Planomradets avgriansning - de 4 tomterna véster om planomradet bor ingd i planomradet.
Storlek pa byggritter - bor vara 250 m? fér samtliga tomter.

Onskemal om minskad bredd pé vigomrédet for dstra delen av Bergfotsvigen.

Dagvatten.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskningen gjordes foljande andringar i planférslaget:

Plankartan har justerats sa att ett 3 meter brett slapp skapas mellan den nya tomten pa Onsj6 1:10
och fastigheten Onsjé 1:33. Andringen har kommunicerats med fastighetségaren till Onsjo 1:10,
som godkdnt dndringen.

Plankartan har justerats sd att vigomradet i Ostra delen av planomradet foljer en rak linje
utmed hela strackan. Detta innebdr att vigomradet smalnas ner fran ca 6 till 4,5 meter. Samtliga
5 fastighetsigare utmed strickan har undertecknat detta onskemal. Andringen har &ven
kommunicerats med representant for Strandlida végférening samt med Lantmiterimyndigheten,
som inte haft nagot att invanda.

Skyddsomradet for LBVA:s ledning har minskats fran 12 till 10 meter och u-omradet har tagits
bort fran tomterna Onsjo 1:17 och 1:28 efter dialog med LBVA.

Texten angdende nanobryggeriet har tagits bort ur planbeskrivningen samt behovsbedémningen
dé verksamheten upphorde i mars 2016.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats sa att det tydligt framgar att eventuell omprovning
av gemensamhetsanlidggningen for vigen bekostas av deltagande fastighetsdgare. Exakt
kostnadsfordelning avgors i samband med forrttningen som utfors av lantmaterimyndigheten.
Mindre, redaktionella justeringar/fortydliganden i planhandlingarna.

Foljande huvudsakliga synpunkter blev inte tillgodosedda under granskningen:

Inga foreslagna tomter stroks ur forslaget.

Planomradet utokades inte med varken de 4 tomterna vaster om planomrédet eller med nya tomter
pa Ringenis golfklubbs mark.

Tilliten byggnadsarea har inte hojts till 250 m? f6r samtliga tomter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pd ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Rad om tillimpningen av PBL och miljobalken
Léansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket noterar att kommunen gjort en uppskattning av omradets trafikalstring.

Hallbar samhillsplanering och kollektivtrafik

Trafikverkets synpunkter kvarstar. Lokalisering av bostdder ar ett av de viktigaste verktygen for att
skapa forutsittningar for ett hallbart samhalle. Trafikverket anser att man bor undvika ny bebyggelse
av permanentbostéder i ldgen ddr det inte finns service och kollektivtrafik eller goda mojligheter att ta
sig till en station eller hallplats. Av planhandlingarna framkommer att avstandet fran planomradet till
narmsta busshallplats dr cirka 500 meter. Fortatning bor i forsta hand ske i befintliga kollektivtrafikstrak.
Turtétheten till omradet dr i dagsldget lagt vilket leder till att de boende i hog utstriackning dr beroende
av bil. For att kollektivtrafiken ska vara konkurrenskraftig kravs bra kundunderlag f6r hog turtéthet.
I planforslaget saknas gang-och cykelvdag mellan planomrédet och ndrmaste hallplats. Trafikverket har
iuppdragattbidra till att de transportpolitiska mal som regeringen satt uppnas. Under det dvergripande
malet har regeringen ocksa satt upp funktionsmal och hdnsynsmal med ett antal prioriterade omraden.
I funktionsmalet for tillganglighet har regeringen preciserat att;

- forutsattningarna for att vélja kollektivtrafik, gdng och cykel ska forbattras.

- barns mojligheter att sjdlva pa ett sakert séitt anvinda transportsystemet och vistas i trafikmiljoer
ska oka.

Trafikverket har inget i 6vrigt att invdnda mot planforslaget.

Kommentar

Kommunen anser, liksom Trafikverket, att fortitning i huvudsak bor ske i kollektivtrafikstraken och har
nekat planbesked for merparten av de tomter som ingick i den ursprungliga ansékan pa Onsjo 5:17. Kom-
munen har dock gjort bedomningen att tre nya tomter i detta fall kan medges som en mindre komplettering
av befintlig husrad.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

YTTRANDEN FRAN OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Efter framkommen information om byggnaden pa fastigheten Onsjo 8:16 anser vi att foreslagen
varsamhetsbestimmelse dr tillracklig.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

LANSSTYRELSEN

KULTURMILJO HALLAND
LANTMATERIMYNDIGHETEN
BYGGNADSKONTORET

HALMSTADS NATURSKYDDSFORENING
HALLANDSTRAFIKEN

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
RINGENAS GOLF AB, ONSJO 5:17

Bolaget konstaterar att ndgon vasentlig forandring av planforslaget i forhallande till samradshandlingen
inte har skett. Saledes har bolagets synpunkter inte beaktats. Bolaget beklagar detta och vidhaller
tidigare lamnat yttrande avseende samradshandlingen men vill komplettera med f6ljande:

1. Bolaget patalade, och motiverade, itidigare yttrande att den av kommunen beviljade byggnationen
i ndrheten av bolagets maskinhall borde inga i planen. Bolaget har nu efter en sommarsdsong kunnat
konstatera att byggnationens ldge innebér en oonskad risk for att golfbollar kommer in pa den ndrmast
liggande fastigheten vilket har till f6ljd att gul utslagsplats pa den blé slingans fjarde hal kommer att
behova flyttas. Saledes belastats bolaget av kostnader genom kommunens agerande.

2. Bolaget anforde i tidigare yttrande att bolaget 6nskade att detaljplanen dven skulle méjliggora
ett antal nya tomter pa fastigheten Onsjo 5:17. Bolaget vidhaller denna 6nskan och har lite svért
att forsta konsekvensen i kommunens argument for att inte medge detta. Kommunen har, genom
byggnadsndmnden, beviljat bygglov fér savil fardigstillda byggnader som nu pagédende byggnation i
lagen som i betydligt storre utstrickning paverkar landskapsbilden @n de av bolaget foreslagna.

Servitut

Over de foreslagna tomterna pa Onsjo 5: 17 redovisas ett u-omrade for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar. Kommunen har i samradsredogérelsen konstaterat att servitut saknas. Bolaget forutsitter
att LBVA tar kontakt i denna fraga.
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Kommentar
Kommunen har valt att avgrinsa planomradet till Bergfotsvigen och Strandlida vigforening. Bebyggelsen
i vaster ingdr inte i samfillighetsforeningen. I samband med bygglovet for villorna i vister har platsen
bedomts vara limplig for ny bostadsbebyggelse, bl a avseende fragor gillande hdlsa och sikerhet.

Kommunens bedomning dr att ytterligare tomter i Bergfotsvigens forlingning, dvs. i det 0ppna landskapet,
inte ska tillkomma med héinsyn till landskapsbilden samt bestimmelserna i 4 kap miljobalken och dess
tillimpning enligt kommunens éversiktsplan.

Kommunen har lokaliserat servitutet for vattenledningen (avtalet dr tecknat 1986). Ett servitutsomrdde
pa 6 meter over Onsjo 5:17 finns till forman for Halmstads kommun. Kommunen kommer att kontakta

Ringends Golf AB for avtal angdende resterande u-omrdde for ledningen.

STRANDLIDA SAMFALLIGHETSFORENING

Strandlida Samfillighetsférening lamnar f6ljande synpunkter i granskningen;

1. Rorligt Friluftsliv: Foreningen vill framhalla det som Lansstyrelsen sarskilt slar vakt om, dvs ett
rorligt friluftslivinom detta riksintresseomrade enligt 4 kap 2§ miljobalken. Lansstyrelsen anser att det
ar olampligt att tva passager forsvinner mot gronomrade norrut i och med att nya fastigheter planeras.
Foreningen har tidigare patalat forhéllandet att *instingningseffekten” succesivt 6kat i omradet pga ett
flertal narliggande exploateringar med forandrad markanvandning som foljd. (Se bifogad pkt 3. nedan
fran vart yttrande i samréadet).

Den dndring som inforts i forslaget att ldgga till ett "slapp”/passage soder om 1:17 mellan Bergfotsviagen
och gronomrade anser vi dr bra. Vi anser att motsvarande “sldpp”/passage ocksa bor inforas utefter
1:32 (alt 1:33) och ny fastighet pa det mellanliggande centrala gronomradet. Vagféreningen motsager
péastaendet att denna "lucktomt” inte fyller nagon funktion idag, det finns bl.a. en aktiv gdngstig Gver
gronomradet inklusive en bom in mot golfbanan.

2. Trafik och kollektivtrafik: Foreningen anser liksom Lénsstyrelsen att det ar ett problem for
héllbar planldggningen att det saknas gang- och cykelvig langs Onsjovagen. Foreningen instimmer
aven med Trafikverkets dsikt att nérhet till kollektivtrafik och hog turtéthet dr en forutséittning for
héllbar samhallsutveckling. Trafikverket patalar att avstandet dr 500 m till nairmsta busshallplats, att
turtdtheten ar gles samt att gang- och cykelbana saknas mellan planomréde och hallplats.

I den man planarbetet kan paverka samhallsutveckling vill foreningen att ovan service- och
tillgdnglighetsfraga inkluderas i planarbetet. Foreningen vill dven peka pa ett initiativ som framforts
tidigare till kommunen avseende anldggande av gang- och cykelbana utefter Onsjovégen. Det dr var
forhoppning att fragan kan aktualiseras i samband med detaljplanearbetet. Se bilaga nedan - Forslag
till kompletterande Géng- och Cykelbana i Onsj6-Ringenis.

3. Dagvatten: Foreningen vill slutligen yttra sig avseende Ringenés Golf AB skrivning kring dagvatten
och drdneringsproblematik. Som framgatt i foreningens tidigare inldgg i planarbetet beror inte
eventuella dagvattenproblem pé avsaknad av dagvattensystemen utan mer pa ett eftersatt underhall av
befintliga system. Foreningen anser att ansvarsrollerna avseende markagares egenansvar for underhall
av dagvattensystem péa egen mark bor framga.
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Det dr svart om ens lagligt att fastighetsdgarna inom planomradet férvintas ansvara foér underhall
av dagvattensystem pa hogre liggande mark utanfér planomradet dgd av Ringends Golf AB. Enligt
miljobalken (MB 11 kap 17 §) ar dgaren till en vattenanlaggning skyldig att underhélla anldggningen
sa att varken allmdnna eller enskilda intressen skadas. Om det uppstar skada och skadan visar sig
vara orsakad av bristande underhall kan anliggningens dgare bli ersattningsskyldig. Det dr dérfor
foreningens fortsatta asikt att det ar tveksamt att i ny detaljplan tillata avstyckning av nya fastigheter
sa lange som ett daligt draneringsunderhall och en 6kad exponeringsgrad rdder i planomradet.
Foreningen framhaller att man dr mer 4n villig att bista och samtala med Ringenés Golf AB avseende
noddvéandigt underhall.

Samfillighetsféreningens yttrande fran samradet:

1 En fortitning av fastighetsbestdndet dkar instdngningseffekten” som successivt uppstatt i samband
med att kommun tillitit omgivande exploateringar av; 1. Ringends Golfanliggning (medforde
stangning mot norr), 2. anldggande av Golfarenan (borttag av Odens vdg och staingning sdder ut) och
3. medgivande till angransande hastverksamhet (halls delvis 6ppen for passage via avtal). Nagra fa
gronomradesOppningar som nu aterstar avsatts slutligen till nya fastigheter i forslaget.

Bilaga: Forslag till kompletterande Gang- och Cykelbana i Onsjo-Ringenis, 2014:
Gatu- och trafikverksamhet Teknik- och Fritidsforvaltningen Halmstad Kommun

Forslag till kompletterande Gang- och Cykelbana i Onsjo-Ringends

Strandlida Grannsamverkan vill att kommunen tar stdllning till forslag att anldgga en kortare
gang- och cykelbana i syfte att hoja trafiksakerheten och oka tillgingligheten till etableringar och
boendeomraden.

Forslag:

Att i Ringends komplettera med en kortare gang- och cykelbana, ca 530 m, som ansluter befintlig
cykelbana vid véigkorset Kungsvigen-Onsjovagen. Foreslagen strackning loper Osterut lings
Onsjovigens sodra sida fram till utfart Halmstad Golf Arena. Huvuddel av strackning ligger pa
kommunens mark och 2/3 ar redan anlagd grusvdg utmed golfanldggningens norra sida. I det
kommunala arrendeavtalet dr ett omrade redan avgransat enligt - "6 meter som ej far ianspraktas
av arrendatorn for anliggning av golftrdaningsdndamal”

Motivering:

Trafiksdkerhet: Kringboende och allménhet har sedan Golfarenans etablering fatt patagligt svarare
att per fot eller cykel forflytta sig sdkert genom omradet till och fran skolor, affirer och annan
serviceinrattning. Gangtrafikanter ar nu hidnvisade till den, for sin storlek, hért trafikerade Onsjovégen.
Dagliga incidenter sker med kraftiga fordonsinbromsningar pga vdjning for utsatta trafikanter. Hog
fart i kombination med en vigbredd som inte medger motande trafik och undanvéjningar ar direkt
orsak. (Tidigare anvandes den numer bortschaktade Odens Vag for sdkra passager genom omrédet.)

Tillgdnglighet: En nyetablerad cykelbana gagnar inte bara trafiksdakerheten utan ér dven till gagn for
besokare till bade Golfarenan och Ringenis Golfklubb. Fa dr de som idag till fots eller pa cykel tors ta
sig fran narliggande busshallplatser och frdn nérliggande bostadsomraden sasom Frosakull, Ringenés
och Vilshédrad. En nyanlagd cykelbana kan bade dimpa trafikbelastning kring samt oka tillgédnglighet
till dessa anldggningar. Storst nytta tillskrivs barn och ungdomar, icke bilburna invanare samt dldre
och handikappade.
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Forutsattningar:

En storre bit av totala strackningen om 530 m utgér kommunal mark varfor projektering bor kunna
ske utan stora hinder. Anldggande av cykelbana kommer ytterst marginellt inverka negativt pa
kringboende och verksamheter. De 530 metrarna fordelas sig fran vast till 6st enligt bifogad kartskiss.

Kungsvigen/Onsjovigen i vister till infart till Halmstad Golf Arena i dster:

0-130 m Kommunal mark angridnsande fastighet Halmstad Onsjo 1:1. bild 1
130-230 m Akermark tillhérande fastighet Halmstad Onsj 1:10. bild 2
(Ev. utvaxling mot kommunal mark (8:16) NO om Onsjévdgen)
230-300 m Kommunal mark under arrende (servicevdg invid dam). bild 3
300-530 m Grusvag pa kommunal mark under arrende (servicevag). bild 4

Y/ Golfbana e
N 517 S
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Teckenforklaring:
Gron - Befintlig cykelbana (ingen atgard)

Rod - Foreslagen cykelbana (pa gronyta)

Gul - Foreslagen cykelbana (pa befintlig grusvag)
Buss - Befintlig busshallplats (Hallands Lokaltrafik)
X - Avsndrjda naturliga gang- och grusvagar

Strandlida Grannsamverkan stddjer naturligtvis dven en ldngre cykelbanestrickning ldngs hela
Onsjovigen med anslutning till befintlig cykelbana utmed Kustvagen. Dvs ett s.k. “super cykelstrak”
som dédrmed skulle erbjuda en kommunal "supervy” och en alternativ cykelvég fran stad till strand.
(Anslutning via vagtunnel under Kustvégen finns redan.)

GRANSKNINGSUTLATANDE 9(16)



Bild 3 (230-300m) Bild 4 (300-530m)

Kommentar

1. Plankartan justeras sd att ett 3 meter brett slipp skapas mellan den nya tomten pa Onsjo 1:10 och
fastigheten Onsjo 1:33.

2. (+ bilaga) Se kommentar till Trafikverket. Det dr Trafikverket som beslutar om byggnation av eventuell
gang- och cykelbana utmed Onsjovigen da detta dr en statlig vig. Skrivelsen har dock oversdnts som

information till teknik- och fritidsforvaltningen som kontinuerligt ser over gang- och cykelvigniitet i
kommunen som helhet.

3. Pd sidorna 14 samt 26 i planbeskrivningen framgar att ansvaret for dagvattnet inom kvartersmarken
ligger pa respektive fastighetsigare, dvs. Ringends golf AB inom Onsjé 5:17. “Golfklubben har ansvar
for att ta hand om dagvattnet inom sin mark”. Under planarbetet har kommunen gjort bedomningen

att de foreslagna tomterna utgor en limplig markanvindning. Bedomningen dr oberoende av
markdgoforhallandena pa platsen.

FAMILJERNA PER OHLSSON OCH PER SANDBERG, ONSJO 1:16.
Vi stiller oss positiva till Ringends Golf AB’s ansékan om planldggning av ett antal tomter, under
forutsittning att Ringends Golf fullstdndigt och langsiktigt 16ser draneringsproblemet for samtliga
fastigheter som ber6rs av Ringends Golf s verksamhet. Det nuvarande dike som anlades ndr skogen pa
Onsjoberget avverkades for att ge plats at golfbanan, ar otillrackligt och kraftigt eftersatt i underhall,
vilket vi patalat for Ringends Golf upprepade ganger under arens lopp. Detta problem finns ocksa

noterat i handlingen “planbeskrivning” daterad 2016-09-06 pa sidorna 14 och 25 under rubriken
“dagvatten”.
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Vi anser att en langsiktig 16sning av dréneringsproblemet dr Ringends Golfklubbs lagstadgade
skyldighet och praktiskt mdjligt genom att anldgga draneringsror och tillhorande installation for
effektiv insamling av dagvatten samt besiktningsbrunnar dimensionerade sé att draneringssystemet

1. har kapacitet att ta hand om allt dagvatten dven vid kraftigt slagregn,

2. ligger tillrackligt djupt for att sinka grundvattennivan vid tomtgrénsen till samtliga narliggande
fastigheter till en niva som &r lagre an kallardjupet / grunden hos dessa fastigheter.

Vianser att det vore praktiskt och férdelaktigt f6r Ringenés Golf att visentligen forbattra den nuvarande
otillrackliga och kraftigt eftersatta dridneringen sa att allt 6verskottsvatten leds ner till Ringends Golf’s
dammar for bevattningsandamal.

Rorande fragan om byggnadshojd, stodjer vi Magnus och Angela Odins (Onsjo 1:18) standpunkt.

Kommentar
Pa sidorna 14 samt 26 i planbeskrivningen framgar att ansvaret for dagvattnet inom kvartersmarken
ligger pa respektive fastighetsigare, dvs. Ringends golf AB inom Onsjo 5:17. "Golfklubben har ansvar
for att ta hand om dagvattnet inom sin mark”. Under planarbetet har kommunen gjort bedomningen
att de foreslagna tomterna utgor en limplig markanvindning. Bedomningen dr oberoende av
markdgoforhallandena pa platsen.

Nockhdjden for husen séder om Bergfotsvigen sinktes efter samrddet fran 6,5 till 5,5 meter i enlighet
med Magnus och Angela Odins yttrande under samrddstiden.

TORSTEN KAMSTEDT, ONSJO 1:17 (SKRIVELSE MELLAN SAMRADSTIDEN OCH GRANSKNINGSTIDEN)

Korrigering av "Behovsbedomning av miljobedémning”: Betrdffande nanobryggeri pa fastigheten
Onsjo 1:17 var detta ett test som upphorde mars 2016.

Min tomts sddersida avgrinsas av en tegelmur. Vart vinder jag mig for att fa muren besiktigad innan
arbetet med den planerade vigen pabdrjas?

Kommentar
Planbeskrivningen samt behovsbedomningen justeras sd att texten angdende nanobryggeriet tas bort.

Ndgon ombyggnation av Bergfotsvigen dr inte planerad. Strandlida vigforening har strukits ur
hudmannaskapsutredningen och huvudmannaskapet for vigen kommer sdledes att ligga kvar hos
vagforeningen. Utbyggnad av tomter samt tillfart till dessa kommer dock att ske séder om Onsjé 1:17.
Diremellan dr det emellertid ett slipp pa 6 meter. Som underlag for eventuella diskussioner om skada
pa mur/byggnad etc dr det alltid bra att sjilv fotografera. Det dr aldrig lagligt att skada ndgon annans
egendom.

MAGNUS OCH ANGELA ODIN, ONSJO 1:18

Med anledning av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts underrittelse om granskning
gallande ny detaljplan for Bergfotsvigen vill vi framfora f6ljande synpunkter;
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Vi anser att omarbetningen av forslaget har gatt i en bra riktning med hansyn till yttrande som
inkommit fran flera fastighetségare i och med samradet men att det fortfarande finns delar som bor
forbattras.

Vi ér positiva till inférandet av en mark- och nockhdjdsreglering kopplad till fastigheters lage pa
omsom sida av Bergfotsviagen och kopplat till landskapsbild och utsikt. Vi forstar dock inte "gengald”-
argumentationen avseende byggritt kontra nockhdjd dar forslaget vill kompensera 5,5 m nockhdjd
med att tillita en storre byggritt 4 250 m>.

Vir asikt dr att man inte kan jamfora dpple och pdron pé det viset. Argumentationen tar inte heller
stod i befintlig detaljplan eller de principer som ér praxis for byggnation utom detaljplanerat omrade
i Halmstad kommun. De fastigheter som tilldelas mer begrinsad byggritt (230 m? i forslaget far en
strypning av byggytan jamfort praxis for oplanerad mark. Samtidigt premierar forslaget drygt fyra
ganger storre byggritt till de fastigheter som ligger inom gillande detaljplan (fran 60 till 250 m?).

Vi anser inte att framford “gengdld”-argumentationen har nagot bra stod utan yrkar pa att alla
fastigheter &tminstone tilldelas samma byggyta om 250 m” men att nockhojden ska differentieras i
linje med forslaget. Det dr dessutom sa att fastigheternas markareal dr generellt storre dar man nu vill
medge en mindre byggyta och vise versa, dvs begrinsningen har dven dalig férankring i verkligheten.

Vi tycker inte om att pekas ut som planstridiga redan fran start nir vi inkluderas i en detaljplan
nér det 4r den omvinda situationen som ratt inom befintlig detaljplan, vilket ocksa varit grund for
kommunens planinitiativ.

Kommentar

Kommunen var enig i de tidigare synpunkterna som framfordes under samradstiden angdende sdnkt
nockhdjd for bebyggelsen soéder om Bergfotsvigen. Det mest visentliga for att husen i detta lige ska bli
sd lite dominanta i landskapet som mdjligt dr hojden. Genom att hojden for dessa byggnader sinkts
blir det emellertid inte mdojligt for dessa att ha en inredd vind som évriga byggnader. Detta innebdr att
bruttoarean blir betydligt ldgre for dessa fastigheter. Kommunen har dérfor bedomt att det dr rimligt med
en ndgot storre byggnadsarea, motsvarande den yta som tillimpats enligt Kustutredningen. Ndgon praxis
for byggnation utanfor detaljplan finns inte i Halmstads kommun utan anpassas alltid efter platsens
forutsdttningar.

Planbeskrivningens information om vilka fastigheter som blir planstridiga genom detaljplanens
genomforande dr viktig for att underlitta hanteringen av framtida bygglovirenden. Informationen
har dven betydelse vid bedomningen vid en eventuell skada/brand etc. dir detaljplanen anger att dessa
byggnader under sadana omstindigheter far dteruppforas med motsvarande volym.

THOMAS WIECH, ONSJO 1:19
Hiarmed samtycker jag uttalandet som Patrik Christiansson (Onsjo 1:21) gjorde i sitt yttrande 27/28

Oktober 2016.

Kommentar
Se kommentar till Patrik Christiansson, Onsjo 1:21, nedan.
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PATRIK CHRISTIANSSON, ONSJO 1:21
Synpunkter i samband med granskning géllande detaljplan for Bergfotsvdgen, Onsj6 1:10 m.fl.
Efter att ha emottagit och begrundat handlingar for granskning samt samradsredogorelse f6r den nya
detaljplanen gillande Bergfotsvagen, Onsj6 1:10 m.fl vill jag hdrmed framfora tva synpunkter dér jag
tycker planbeskrivningen brister:

1) Vagomradets strackning Osterut

Det dr positivt att man i samradsredogérelsen foreslar att Strandlida samfillighetsforening skall tas
bort fran huvudmannaskapsutredningen. Dock foreslar man att vigomréadets strackning i 6st fortsatt
skall innebdra ett indrag at norr fran och med fastighet Onsjo 1:21 och vidare. Indraget dr mycket
olyckligt d& det tar mer tomtmark i ansprak och kommer narmare befintliga bostader.

Den girdesgard som finns lings vdgens sddra kant dr mycket bristfillig och motiverar knappast ett
indrag. Nedan finns en bild fran "gardesgirden” vid fastighet Onsj6 1:21. Antalet kvarvarande sten i
“giardesgarden” pa denna strackning kan i stort raknas pa ena handens fingrar och borde inte motivera
att vagens strackning dras in vid fastighet Onsj6 1:21.

Vidare ingar gardesgarden i vigomradet vid fastigheterna Onsj6 1:33 och 1:34. Det betyder, att dven
om man behéller den foreslagna strackningen med indrag méste man dnda gora stor averkan pa
gardesgarden om man vill utoka vigens bredd.

Dirmed vill jag forespraka att vigomradet flyttas soderut fran och med fastighet Onsjo 1:21 och
Osterut, sa att vigomradets sydgrans osterut foljer en rak linje utan indrag.

2) Gemensamma ytor

I planen foreslas fortsatt att en ny fastighet skall kunna uppréttas pa lucktomten mellan Ons;jo 1:32 och
Onsjo 1:33. Med golfbana i norr, dkrar och végar i soder och hagar i vést dr denna yta det enda befintliga
omradet i narheten av Bergfotsvagen som fortsatt dr “fritt” och kan anviandas som gronomrade. Med
ett 0kande antal barn i omradet ser jag en framtid dér denna ytan anvédnds for lek och spel. Ytan ar
ocksé en viktig lank upp till golfbanan. Dérfor tycker jag det ér olyckligt om denna yta bebyggs, och
foresprakar att ytan forblir gronomrade.

Jag har ocksa tagit del av dessa synpunkter och stiller mig bakom dem:
Thomas Wiech, Ons;jo 1:19

Britt Jonsén, Onsjo 1:38

Alexandra Loppe, Onsjo 1:20
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Kommentar

1) Eftersom Strandlida vigforening nu har utgatt ur huvudmannskapsutredningen behover vigomradet
inte lingre vara 6 meter brett for att maojliggora kommunal standard. Enligt anldggningsbeslutet for
gemensamhetsanliggningen fran 1988 anges att dstra delen av Bergfotsvigen ska asfalteras till ca 2,5
meters bredd och att en drineringsledning ska ldggas i den sodra vigkanten. Beslutet innebdr sdledes
inte heller att vigomrddet behover vara sa brett som 6 meter. Kommunen har efter inkomna skriftliga
synpunkter fran samtliga fastighetsdgare utmed denna del av vigen (5 stycken) justerat plankartan sa att
viagomrddet foljer en rak linje utmed hela strickan. Det innebdr att vigomrddet blir ca 4,5 meter brett
utmed denna stricka. Andringen har kommunicerats med representant for Strandlida vigforening samt
med Lantmdterimyndigheten, som inte haft ndgot att invinda.

2) Kommunen har gjort bedomningen att “lucktomten” utgor en naturlig komplettering inom den
befintliga husraden utmed Bergfotsvigen. For att mojliggora att omrddet dven i framtiden kan nyttjas
som en ldnk upp mot golfbanan justeras plankartan sa att ett 3 meter brett slipp skapas mellan den nya
tomten och fastigheten Onsjé 1:33 pa motsvarande sdtt som mellan Onsjo 1:17 och de nya tomterna pd
Onsjo 5:17.

OLOF BERGSTROM, ONSJO 1:33

Kompletterande synpunkter pa forslaget till detaljplan f6r Onsj6 1:10 m fl:

Den idag obebyggda s k lucktomten ndrmast vdaster om min fastighet Onsjo 1:33 foreslas for
bostadsbyggnation, tydligen efter samrdd med dgaren av denna lucktomt, som ar en del av Onsjo 1:10.
Men trots att Onsjo 1:33 édr en grannfastighet har ej synpunkter inhdmtats fran mig innan forslaget
skickats ut. Jag finner detta minst sagt markligt. Att planlagga en bostadstomt pa denna markyta
motiveras med att det skulle resultera i en enhetlighet och tydlighet. Men det gor det inte, vilket jag
patalat tidigare. Och att den s k lucktomten ej har nagon funktion ar felaktigt: Den funktion omradet
haft och har ar att bevara det 6ppna landskapet.

Denna s k lucktomt har hela tiden dven tjanat som passage mellan Bergfotsvigen och vigen mot
Rosendal. Det gar fortfarande att anvinda som géngvag den gamla skogsvigen som finns ansluten for
detta dndamal, eftersom golfbanans fairways inte standigt och jamt tas i ansprak for golfspelandet.
De obebyggda markytorna mellan fastigheter i Frosakull har motsvarande funktion och de tjanar
som “brandgator”. Den bostadstomt som foreslas, hindrar pa ett olyckligt sitt en sadan passage,
som alltsd ocksa far andra negativa effekter, saisom omréadets fortatning. Att bebygga tomten skulle
framforallt fa betydande konsekvenser for Onsjo 1:33, eftersom utsikten mot havet kraftigt beskérs
och marknadsvirdet for min fastighet sjunker rejalt. Om nu ndmnda s k lucktomt skulle bebyggas,
borde nockhojden inte fa vara hogre dn den ar f6r mitt av byggnadsnamnden godkanda hus pa Onsjo
1:33, alltsa hogst 5,0 m.

Jag yrkar pa att forslaget om bostadtomt ej skall vinna gehor.

Kommentar
Planprocessen med samrdd och granskning av forslaget syftar just till att inhdmta synpunkter fran
berirda fastighetsdgare. Aven efter det att forslaget “skickas ut” kan kommunen dndra i bdde plankarta

och ovriga handlingar.

I detta fall har kommunen gjort bedomningen att “lucktomten” utgor en naturlig komplettering inom den
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befintliga husraden utmed Bergfotsvigen. For att mojliggora att omrddet dven i framtiden kan nyttjas
som en lank upp mot golfbanan justeras plankartan dock sa att ett 3 meter brett slipp skapas mellan den
nya tomten och fastigheten Onsjé 1:33 pd motsvarande sdtt som mellan Onsjo 1:17 och de nya tomterna

pd Onsjo 5:17.

Liksom dvriga tomter norr om Bergfotsvigen foreslds den nya tomten fa en hégsta nockhdjd pa 6,5 meter.

LENNART MALMSTROM, ONSJO 1:37
Pa grund av utlandvistelse har jag ej haft tillracklig tid att begrunda och ta stillning till hela forslaget.

Min direkta asikt &r att det ar ldttare och mer kostnad effektivt att flytta girdesgarden mot soder.
Jag motséger forslaget att bredda vigen mot norr.

Kommentar
Se kommentar till Patrik Christiansson, Onsjo 1:21.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGA-
RE OCH OVRIGA UNDER PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH

GRANSKNING)
SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Onsjo 5:17 Ringends Golf AB Strandlida 469, 305 91 Halmstad
Strandlida samfallighetsférening c/o Magnus Odin, Bergfotsvigen 28,
305 91 Halmstad
Onsjo 1:15 Stefan Bystrom och Helen Sange Bergfotsvigen 26, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:16 Familjerna Per Ohlsson och Per| Alphyddevigen 67, 131 35 Nacka resp.
Sandberg Oslogatan 59, 752 64 Uppsala
Onsjo 1:17 Torsten Kamstedt Bergfotsvigen 24, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:18 Magnus och Angela Odin Bergfotsvigen 28, 305 91 Halmstad
Onsj6 1:19 Thomas Wiech Lyngakravigen 2, 305 60 Harplinge
Onsjo 1:20 Peter och Alexandra Loppe Bergfotsvigen 4, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:21 Patrik Christiansson Bergfotsvigen 6, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:27 Ulrika Sjo6 Wiberg och Ted Wiberg | Bergfotsvigen 25, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:33 Olof Bergstrom Bergfotsvigen 10, 305 91 Halmstad
Onsj6 1:37 Lennart Malmstrom Prostvigen 6, 236 33 Hollviken
Onsjo 1:38 Britt Jonsén Bergfotsvigen 2B, 305 91 Halmstad
Onsjo 8:16 Anders Nordlund Oberersteinbachweg 9,
D-97082 Wurtzburg, Tyskland
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Jonna Kignell
planarkitekt

16 (16)

GRANSKNINGSUTLATANDE




BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhérande detaljplan for

Bergfotsvagen, Onsjo 1:10 m.fl.

HALMSTADS KOMMUN

Normalt férfarande, KS 2015/0241
Kommunstyrelsen, 2017-01-10

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se HalmStad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

NUVARANDE MARKANVANDNING
Planomradet utgors av Bergfotsvagen samt de 21 bostadsfastigheter som ligger utmed vagen.
I planen ingar dven ett mindre gronomrade/ "lucktomt” mitt i omradet samt del av Ringenis
golfklubbs fastighet Onsjo 5:17. Totalt dr planomradet cirka 3,5 ha.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bergfotsvigen ligger i ett omrade med hoga natur- och landskapsbildsvirden och utgjordes tidigare
av ett fritidshusomrade. Byggritten i gallande detaljplan dr 60 m”. Endast 11 av de 21 befintliga fast-
igheterna utmed védgen ingar i den tidigare detaljplanen. De befintliga fastigheterna &r idag bebyggda
med mellan ca 70 - 300 m?.

Planforslaget innebar att samtliga fastigheter utmed Bergfotsvigen planlaggs for bostadsindamal.
Fastigheterna pa vigens norrsida ges en byggritt pa 230 m? byggnadsarea. Fastigheterna pa végens
sodra sida ges en byggratt pd 250 m” byggnadsarea, men far i gengald en lagre nockhojd. Genom en
juridiskt bindande planbestimmelse om stdrsta tillatna byggnadsarea blir det tydligt och enhetligt
vad som giller i omrédet, bdde pa den egna tomten och péa grannfastigheterna. Den enskilde fast-
ighetsdagaren blir inte ldngre beroende av grannarnas godkdnnande for att kunna bebygga sin tomt
sé lange som man haller sig till bestimmelserna i detaljplanen. Det blir heller inte nagon skillnad
mellan de fastigheter som idag ligger inom/utanfér planlagt omrade. Foreslagna ytor och hojder

ar en avvagning utifran forutsittningarna pa platsen. I detta, ur landskapsbildssynpunkt, kinsliga
omrade dr det viktigt att husen blir sa lite dominerande i naturmiljon som méjligt. Samtidigt ar det
ocksa viktigt att befintliga hus inte 6verstiger foreslagna ytor/hdjder och darmed blir planstridiga.
Fyra befintliga fastigheter kommer dndock att bli planstridiga genom detaljplanens genomférande.
Detaljplanen utgor dock inget hinder f6r dessa byggnader att ligga kvar och att beviljas lov for atgér-
der som foljer de nya planbestimmelserna.

Utéver att reglera befintliga byggnader syftar planen dven till att mojliggora tre nya tomter for
bostadsdndamal; tvd pa Ringends golfs fastighet Onsjo 5:17 samt en "lucktomt” idag planlagd for
park/plantering vid infarten till omradet.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
Hir foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomférande av planen
forvantas ha pa omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebdr planen sannolikt
en betydande miljopaverkan (omradet dr kénsligt och paverkan dr stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebdr att miljopéverkan ar liten (omradet 4r inte kdnsligt och péverkan dr liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse och effekter av tilltankt markanvandning

Internationella X x | Planomradet ligger inte i narheten av omrade
konventioner, Natura utpekat som Natura 2000-omrade (nétverk av
2000, Unesco, Vérds- skyddade omraden inom EU). Narmaste Natu-
arv m.m. ra 2000-omrade ligger i Ringends ca 1,5-2 km.
vasterut. Detaljplanens innehall, sikerstillande
av befintlig bebyggelse samt komplettering med
ytterligare tre tomter, bedéms vara sa ringa
att det inte fir nagra konsekvenser for Natu-
ra-2000-omradet.
I 6vrigt berdrs inte omradet av ndgra interna-
tionella konventioner.
Miljobalken 3 kap: X x | Detaljplanen innebér i huvudsak en reglering
Grundldggande av redan befintlig bebyggelse. Kompletteringen
bestammelser for med tre nya tomter bedoms inte paverka omra-
hushallning med det i nagon storre omfattning.
mark och vatten.
Miljébalken 3 kap X x | Kustomradet i Halland 4r i sin helhet av

6-9§S och 4 kap § 1
och 2: Riksintresse-
omraden

riksintresse enligt Miljobalken 4 kap. 2 §. Det
innebdr att turismens och friluftslivets, frimst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i mil-
jon. Kustomradet utgor ocksé riksintresse for
friluftslivet (gransen for detta riksintresseomré-
de gar ca 200 meter vaster om planomradet).

Detaljplanen syftar till att reglera byggritterna
for de befintliga fastigheterna utmed Bergfot-
svigen, vilket inte bedoéms péaverka turismens
och friluftslivets intressen i omradet. De tre
foreslagna tomterna ligger “inkilade” i an-
slutning till befintlig bebyggelse och bedoms
inte ta mark av betydelse for turismens eller
friluftslivets intressen i ansprak. Slapp/passager
gors ocksa mellan tomterna pa tva platser for
att mojliggdra att man dven i fortsattningen kan
ta sig mellan Bergfotsvdgen och naturomradet/
golfbanan.

Ringends skjutfilt, som ér av riksintresse for to-
talforsvaret, ligger ca 1,5-2 kilometer véster om
planomradet. Grinsen for det omréde dar For-
svarsmakten, pga. bullerstorningar, 6nskar att
samrad ska ske kring alla plan- och lovirenden
gar ca 50-100 meter véister om planomrédet.
Férsvarsmakten kommer saledes inte att horas
i drendet. Planomradet ingér dock i ett omra-
de runt om skjutfaltet med sarskilt behov av
hindersfrihet f6r samovning med flygférband.
Byggnationen inom planomradet kommer inte
att overskrida angiven hojdbegriansning.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Miljébalken 7 kap:
Naturreservat, bio-

topskydd, strand-
skydd etc.

X

X

Planomradet omfattas av f6ljande skydd:

Strandskydd
Nej.

Vattenskyddsomrade
Nej.

Naturreservat
Nej.

Biotopskydd
Utmed Bergfotsvigens 6stra del finns en lag

stengirdesgird mot jordbruksmarken. Denna
omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. Miljo-
balken. Om denna skulle behéva tas bort eller
flyttas i framtiden ska en ansokan om bio-
topskyddsdispens goras hos lansstyrelsen.

Naturomrade i OP,
naturvirden, rodlis-
tade arter

I lansstyrelsens naturvérdsprogram for Hal-
lands lan beskrivs omradet som ett delvis 6ppet
landskap med hoga geologiska virden.
Omradet bor enligt naturvardsprogrammet
skyddas mot taktverksamhet, 6kad bebyggel-
se och andra arbetsforetag, som kan stora de
geologiska och landskapliga vardena.

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan
2030, laga kraft 2015-01-05, anges att omradet
kring Bergfotsvagen har hoga lokala natur- och
rekreationsvirden och omradet ingar dven i ett
storre utpekat friluftsomréde utmed kusten.
Omradet bedoms ocksa ha hoga landskapsbild-
svéarden.

Regleringen av befintliga byggratter bedoms
inte strida emot Gversiktsplanens intentioner
da det handlar om redan befintlig bebyggelse.
En komplettering med ytterligare 3 tomter har
bedéms vara en mindre komplettering /fortt-
ning i anslutning till befintlig sammanhéngan-
de bebyggelse.

Inga sdrskilda intressen vad giller flora och
fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar
kénda inom planomradet. I naturomréddena
runt om planomradet finns registrerade fynd
av ett flertal vardefulla vixtarter (kalla: www.
artportalen.se).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Byggnads- och
fornminnen

X

X

Det finns inga kdnda byggnads- eller fornmin-
nen inom planomrédet. Langre upp pa Onsj6-
berget finns flera identifierade fornlamningar
frdn bronsalder/jarnalder bla. den s.k. "Kung
Agirs hog” (Kalla: Riksantikvariedmbetet).

Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen
(1988:950) (KML). Det dr enligt lagen forbjudet
att utan tillstand frén lansstyrelsen rubba, ta
bort, griva ut, ticka over eller genom bebyg-
gelse, plantering, eller pa annat sitt dndra eller
skada en fornlamning. Om en fornldmning
pétraffas i samband med gravarbeten méste
arbetet omedelbart avbrytas och anmilan géras
till lansstyrelsen.

Kulturhistorisk milj6

Byggnaden pa fastigheten Onsjo 8:16 ingér i
Kulturmilj6 Hallands inventering 6ver kultur-
historiskt vardefull bebyggelse i lanet och ér
kategoriserad som klass B, vilket innebar att
den ar av regionalt intresse och bedéms vara
omistlig.

Under framtagandet av denna detaljplan har
fastighetsédgaren till Onsj6 8:16 dock inkommit
med foton samt text som visar att den ur-
sprungliga byggnaden &r mycket fordndrad el-
ler eventuellt helt utbytt. Pa grund av nuvaran-
de osédkerhet kring byggnadens alder/ursprung
innehéller detaljplanen ingen bestimmelse om
rivningsférbud. Denna fraga far hanteras om
en ansokan om rivningslov skulle bli aktuell

i framtiden. En mer utférlig kontroll ska da
goras av byggnadens alder samt byggnadshisto-
riska/socialhistoriska virde.

Byggnaden bedoms av Kulturmiljé Halland
andock ha ett kulturhistoriskt virde. For att

ta till vara byggnadens kulturhistoriska virde
innehaller detaljplanen en varsamhetsbestam-
melse (k) for byggnaden. Denna anger att be-
fintlig eller ursprunglig/tidigare utformning ska
vara vigledande vid dndringar av byggnadens
exterior, dvs. volymer, material, firgsattning,
fasadutformning etc. Bygglov krévs for omfarg-
ning av fasader samt for materialbyten.

For att dven sdkerstilla att ny bebyggelse pa
tomten placeras och utformas med respekt for
befintlig innehaller detaljplanen en utform-
ningsbestdimmelse (f) som ska tillimpas for

ny bebyggelse inom fastigheten. Det innebar
att en ny byggnad bor ges ett nitt uttryck och
med fordel knyta an till karaktdren pa befintlig
byggnad exempelvis genom materialval, och
proportioner. Takformen ska vara sadeltak med
minst 30 graders taklutning, girna brantare, for
att anknyta till befintlig byggnad.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Paverkan pa méann-
iskors halsa.

Buller, luftforore-
ningar m.m.

X

X

Buller

Trafikbuller

Onsjovégen har en skyltad hastighet pa
70km/h. Trafikméngden har uppmaitts till

1400 fordon/arsmedeldygn 2004. Sedan dess
har Halmstad golfarena byggts ut mittemot
planomradet, vilket sannolikt har lett till en
okad trafikméngd pa védgen. Trafiken frén
detaljplanen bedoms inte innebéra ndgon
pataglig forandring for bullernivierna jamfort
med dagens situation. Ingen ny bostadstomt
tillkommer heller i direkt anslutning till Ons;jo-
vagen. Riktlinjerna for trafikbuller riskerar inte
att overskridas for varken nya eller befintliga
fastigheter, med undantag for fastigheten Onsjo
8:16 som grénsar direkt mot vdgen. Byggna-
den pa Onsjo 8:16 har legat dér sedan lang tid
tillbaka. Fastigheten Onsjo6 8:16 griansar mot
vagen. De riktlinjer som finns angaende buller
vid nybyggnation ér saledes inte tillimpnings-
bara for denna byggnad. Méjlighet finns dock
att uppfora ytterligare ca 100 m® byggnadsarea
inom fastigheten.

Buller fran golfbanan

Klagomal har férekommit fran boende i
omradet pa att golfbanans verksamhet medfor
buller. Det handlar i huvudsak om buller fran
arbete i maskinhallen vister om planomradet
under tidiga morgnar. Golfbanan har forsokt
anpassa sina tider efter detta s att problemen
kan undvikas.

Buller fran Ringendis skjutfdlt

Ringenis skjutfilt, som &r av riksintresse for
totalforsvaret, ligger ca 1,5-2 kilometer vaster
om planomradet. Gransen for det omrade dér
Foérsvarsmakten, pga. bullerstérningar, 6nskar
att samrad ska ske kring alla plan- och lovaren-
den gar ca 50-100 meter vdster om planomra-
det. Forsvarsmakten kommer séledes inte att
horas i drendet.

Luftkvalitet

D4 avstandet till kollektivtrafik dr ca 500 meter
bedoms sannolikheten vara stor for att de
boende viljer bilen for sina transporter. Med
hénsyn till det ringa antalet tomter gor kom-
munen dock beddmningen att ett genomforan-
de av detaljplanen inte bedoms innebéra nagon
betydande paverkan pa luftkvaliteten i omradet
eller staden som helhet.

Radon

Omrédet utmed Bergfotsvigen utgérs enligt
oversiktlig kartering av berggrund och jordar-
ter med normallag radioaktivitet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Djurhallning

De befintliga bostaderna i vdstra delen av plan-
omradet angransar direkt till beteshagar for

far och hastar. Planerade nya bostadstomter pé
golfklubbens mark ligger bakom dessa fastighe-
ter och som narmast ca 40 meter fran hagar-
na och 125 meter fran stallet. Den befintliga
lucktomten, som idag &r planlagd f6r park, men
som istéllet 6vergar till kvartersmark - bostad,
ligger ca 5 meter fran hagarna och 165 meter
fran stallet. Det ar fastighetsdgaren till hagarna
som aven dger denna tomt.

Nérheten mellan bostdder och djurhallning kan
innebéra problem med allergier och storning-
ar for de boende. Vid eventuella klagomél pa
djurhallningen kan kommunens hilsoskydds-
namnd besluta om inskrankningar fér djurhall-
ningsverksamheten. I det har fallet gér kom-
munen bedomningen att de tva tillkommande
tomterna pa golfklubbens mark ligger pé ett
langre avstand fran djurhallningen dn den
befintliga bebyggelsen. Situationen blir dirmed
inte annorlunda 4n i dagslaget. Den tredje tom-
ten dgs av samma fastighetsdgare som bedriver
djurhallningen. Det dr dirmed upp till denna
fastighetségare att avgéra om de vill mojliggéra
ytterligare en bostadsfastighet i ndrheten av sin
verksamhet.

Paverkan pa méann-
iskors sakerhet/
Risk for olyckor

Trafiksékerhet

Bergfotsvigen utgors av en smal lokalgata och
véandplatser saknas bade i dster och vister.
Detta innebdr att renhéllningsfordon idag far
backa in, vilket utgor en trafiksédkerhetsrisk.
Detaljplanen innebar att mark fér vindplatser
planldggs i oster och vister. Det dr vagforening-
en (huvudman f6r allmén plats) som avgér om/
nér vandplatserna byggs ut.

Brand

Enligt BBR uppnas ett tillfredsstallande skydd
mot brandspridning genom ett avstand mellan
husen pa 8 meter. Utgangspunkten vid place-
ring av nya huvudbyggnader bor dérfor vara att
hélla ett avstand pa 4 meter till tomtgrans mot
annan bostadsfastighet. Detta anges som en
planbestammelse i detaljplanen. Tva huvud-
byggnader ligger idag narmare tomtgréns mot
bostadsgranne dn 4 meter; Ons;jé 1:15 samt
Onsjo 1:38. For de bostadsfastigheter som
gransar till en huvudbyggnad som ligger nér-
mare gransen dn 4 meter innebdr det att even-
tuell nybyggnation péa deras tomt far placeras sa
att det totala avstandet blir 8 meter, alternativt
far den tillkommande byggnaden utformas sa
att risken for brandspridning till byggnader pa

granntomten begrénsas.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Ras, skred, 6versvimningar mm.
Planomrédet ligger i den nedre delen av Onsjo6-

bergets sluttningar, men bedéms utifran kanda
markforhéllanden inte vara kinsligt for ras och

skred.

Planomradets ldge i nederkanten av Ons;jo-
berget innebdr att fastigheterna naturligt tar
emot dagvatten uppstroms fran naturomraden
samt fran golfbaneomradet. Néagra av fastig-
heterna, sarskilt i véster har upplevt problem
med 6versvimmande dagvatten pa tomterna.
I omradet finns idag ett system for hantering
av dagvattnet bestdende av dammar, diken och
ledningar. De dagvattenproblem som uppstatt
i omradet beror sannolikt pa att systemet idag
ar daligt underhallet och igensatt. Genom en
rensning av befintliga diken skulle problemen
kunna minskas.

Fran Onsjovigen och rakt norrut, strax oster
om garden pa Ons;jo 1:10, har LBVA (Laholms-
buktens VA) en huvudledning for dricksvatten.
Denna ledning fortsitter sedan norrut mot
Gullbrandstorp 6ver golfbanan via naturomra-
det mellan fastigheterna Onsjo 1:17 och Ons;jo
1:28. Skulle denna huvudledning gé sonder och
borja lacka riskerar ett flertal fastigheter, men

i huvudsak den foreslagna tomten séder om
ledningen samt Onsj6 1:28 att Gversvimmas.

Golfbanan

Planomradet gransar till Ringends golfbana i
norr. I samband med planarbetet har riskerna
for bollar in mot tomterna studerats. I dags-
ldget bedoms endast nagon enstaka tomt, och
da endast mindre delar, ligga inom golfbanans
“riskomréde”. Mellan golfbanan och den befint-
liga bebyggelsen finns idag ocksa ett tradbevux-
et strdk som fungerar som ett skydd mot bollar
in mot tomterna.

De tillkommande tomterna har placerats utan-
for gransen for golfbanans riskomréide enligt
den sk. 792/15-regeln”. Tomterna ligger ocksa
inbidddade bakom vegetationsridan.

Fororenad mark

I direkt anslutning till planomradet finns inga
kanda markfororeningar. Drygt 300 meter
nordost om planomradet finns en tidigare
deponi for kommunala schaktmassor, Onsjo
schaktmassedeponi (1969-1974). Det f.d. depo-
niomradet bedoms ha en lag fororeningsrisk,
riskklass 3 (graderingl-4), vilket innebar att
inga atgirder bedoms behdvas i nuléget.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Landskapsbild

X

X

Planomradet anges i kommunens dversiktsplan
som virdefullt ur landskapsbildssynpunkt och
omradet finns utpekat i dokumentet Land-
skapsbildsvarden i Halmstads kommun (Stads-
byggnadskontoret, 1999).

Omradet kring Onsjoberget bedoms vara ett
viktigt landskapsrum. Omgivningarna ang-
es, tack vare vyerna ut mot havet, vara ett av
de mest betydelsefulla i kommunen, en sk.

» »
supervy’.

Virderingen som gors i dokumentet "Land-
skapsbildsvirden i Halmstads kommun” ér

att stora delar av det ursprungliga landskaps-
bildsvérdet dock har gatt férlorat genom den
bebyggelse som vuxit fram ldngs bergets ost-
och sydsluttning samt genom de telemaster
som uppforts pa bergets topp. Det uppges vara
svart att fa en helhetsbild av omradet och att
fran omradets ldgsta delar betrakta Onsjober-
gets sluttning ger inte séarskilt mycket. Om man
dédremot drar sig upp mot sluttningarna och
blickar ut 6ver landskapet kan sammanhanget
forstas (kustslattens mote med havet). Omradet
karaktériseras av den starka havsupplevelsen
som erbjuds frén sluttningarna och hojdstrack-
ningarna. Aven en fird pa den 6st-vistliga
vigen langs Onsjobergets sydsluttning uppges
ge en enastdende vacker vy. For att bibehélla
det landskapsbildsvirde som kvarstar anger
dokumentet att en ytterst restriktiv hallning
bor galla mot ytterligare bebyggelseetableringar
langs Onsjobergets sluttningar. Den bebyggel-
se som redan dominerar sluttningspartierna
bor om mojligt f4 en mindre framtriadande

roll genom t ex fargsattning, kompletterande
vegetation etc.

De byggritter som foreslas i detaljplanen éar

en avvagning mellan natur- och landskaps-
bildsvardena pa platsen och ytan pa befintliga
byggnader i omradet. Det &r dels viktigt att hu-
sen blir sa lite dominerande i landskapet som
mojligt, samtidigt som det ocksa ar viktigt att
befintliga hus inte 6verstiger foreslagen yta och
dérmed blir planstridiga genom detaljplanen.
Byggritterna ar séledes en kompromiss mellan
dessa tva intressen.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer en beskrivning av effekter av planens genomfoérande pa miljokvalitetsnormer
och miljomal. Planlaggningen far inte leda till att kommunen riskerar att vertrada
miljokvalitetsnormerna utan ska si langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och
forbattra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfor kontinu-
erligt kontroller och métningar av luftféroreningar i staden. Kommunens senaste matrapport
visar att miljokvalitetsnormerna for kviveoxid och partiklar klaras.

Da avstandet till kollektivtrafik dr ca 500 meter bedéms sannolikheten vara stor for att de
boende viljer bilen for sina transporter. Med hénsyn till det ringa antalet tomter gor dock
kommunen bedémningen att ett genomforande av detaljplanen inte bedéms innebara nagon
betydande paverkan pa luftkvaliteten i omradet eller staden som helhet.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planomrédet ligger inom avrinningsomréde for kustzonen for Vasterhavet som i huvudsak

till foljd av 6vergddning har mattlig status enligt VISS statusbedémning 2015. Detaljplanen
péverkar inte nagon grundvattenforekomst. Dagvattnet inom planomradet kommer, liksom ti-
digare, att i huvudsak infiltreras pa plats. Endast 3 nya tomter tillkommer genom detaljplanen.
Detaljplanen innebir saledes ingen fordndring i hanteringen av dagvatten och bedéms inte
forsamra vattenkvaliteten/ paverka miljokvalitetsnormen for ytvatten eller grundvatten.

Nationella miljémal

Da detaljplanen i huvudsak syftar till att reglera redan befintlig bebyggelse och endast tre nya
bostadsfastigheter foreslés tillkomma i omrddet gor kommunen bedomningen att péverkan
pé miljomal som ”Begrinsad klimatpaverkan”, “Frisk luft”, "Hav i balans samt "Levande kust

och skirgird”, "Grundvatten av god kvalitet”, "Ett rikt vaxt- och djurliv” etc. dr av begransad
betydelse.

Det miljomal som i huvudsak bedéms péverkas av detaljplanen dr "God bebyggd milj6”. De-
taljplanen innehaller varsamhetsbestimmelser f6r den kulturhistoriskt virdetulla byggnaden
pa Onsjo 8:16.

UTVARDERING
Utvardering
Foljande forutsittningar pa platsen bedoms kunna ha en negativ paverkan péa planomradet:
- Djurhallning
Foljande faktorer bedoms kunna paverkas negativt av planens genomforande:
- Landskapsbild
STALLNINGSTAGANDE
Stallningstagande

Kommunen bedémer att ett genomfoérande av planen inte kan antas innebéra betydande péver-
kan pa miljon, manniskors halsa och sédkerhet eller hushéllningen med mark, vatten och andra
resurser. Varken nagon enskild faktor eller faktorernas samlade effekt bedoms vara s omfattan-
de att en miljékonsekvensbeskrivning behovs for att kunna klargora och utvardera konsekven-
serna av planens genomférande.

10(171) BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR BERGFOTSVAGEN 1073 K




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Ellinor Waldemarson och Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekologer,
Sambhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Jonna Kignell
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

BERGFOTSVAGEN,
Onsjo 1:10 m.fl.

HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2015/0241
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-09-20

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besdksadress: Rddhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Hal mstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-05-10 § 129 genomforts
under tiden 17 maj - 20 juni 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida. Ett samradsméte har hallits den 30 maj 2016 i Rddhuset.

Yttranden har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser varav 6 remissinstanser har inkommit med
synpunkter pa planforslaget och 7 har lamnat férslaget utan erinran. 10 skrivelser med yttranden har
inkommit fran berérda sakagare.

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Pétaglig skada pd riksintressen enligt 4 kap. Miljobalken

Kompletteringen med nya tomter.

Planbestimmelser angaende den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden pé fastigheten Onsjo 8:16
Huvudmannaskapsfragan

Breddning av Bergfotsvigen samt vindplatser

Planomradets avgransning

Storlek pa byggritter och hojder

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samradet har f6ljande dndringar gjorts i planforslaget:

Sambhillsbyggnadskontoret kommer att foresla kommunstyrelsen att fatta ett nytt beslut
angdende prioriteringsordningen foér huvudmannaskapsutredningen i syfte att ta bort Strandlida
samfillighetsférening. Vid ett sadant beslut kommer huvudmannaskapet i omradet fortsitta att
vara enskilt och allmén plats kommer, liksom idag, regleras som en gemensamhetsanldggning och
forvaltas av samféllighetsféreningen. Den foreslagna breddningen av Bergfotsvéagen fran 6 till 8
meter i Oster for att maojliggora kommunal standard pa vdgen dr dirmed inte langre nodvandig.
Plangréinsen i sydost har justerats och istallet lagts i linje med befintlig grans for gemensamhets-
anldggningen /stengdrdesgarden.

De fyra bostadhus som ligger pa Bergfotsvagens sodersida har inte stod i landskapet av Onsjoberget
pa samma sétt som ovrig bebyggelse i omradet. De ligger ocksa, till skillnad fran 6vrig bebyggelse,
framfor en bakomliggande husrad. Kommunen har dérfor beslutat att sdnka nockhojden for dessa
byggnader frén 6,5 till 5,5 meter. I gengéld utokas byggratten for dessa byggnader fran 230 till 250
m? byggnadsarea.

Pa grund av osdkerhet kring alder/ursprung for byggnaden pa Onsjo 8:16 har kommunen valt att
ta bort rivningsforbudet (r). Denna fraga far hanteras om en ansékan om rivningslov skulle bli
aktuell i framtiden. Varsamhetsbestaimmelsen (k) kvarstar, men har omformulerats efter samradet
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och lyder nu: "Kulturhistoriskt virdefull byggnad. Vid éndringar av exteridren (dvs. volymer,
material, firgsittning, fasadutformning etc.) ska befintlig eller ursprunglig/tidigare utformning
vara vigledande. Bygglov kravs for fasaddndring krivs for omfirgning samt materialbyten.”
Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig beskrivning av kunskapsldget kring
byggnaden.

Utformningsbestimmelsen for ny bebyggelse inom Onsjo 8:16 (f,) har dndrats fran en specifik
taklutning pa 35-40 grader till en bestimmelse om sadeltak med minst 30 graders taklutning.
Plankartan har dndrats sa att ett 6 meter brett “slapp’/passage mellan Bergfotsvigen och
skogspartiet/golfbanan skapas i anslutning till de tva foreslagna tomterna pa golfklubbens mark.
Den 6stra vindplatsen har flyttats till ett nytt lage nagot lingre vasterut.

En planbestimmelse har inforts om att tak inte far vara reflekterande. Bygglov krivs for byte av
takmaterial.

Plankartan har dndrats sa att hojden for komplementbyggnader regleras separat och nockhéjden
for dessa sanks fran 6,5 till 5 meter.

For att forhindra stora markuppfyllnader har en planbestimmelse inforts om att marklov kravs for
utfyllnad av marknivan med mer én 50 cm.

Bestimmelsen angaende ateruppforande av skadad byggnad har kompletterats med en tidsfrist for
ansOkan om bygglov till 2 ar efter det att skadan uppstatt.

Séder om fastigheterna Onsjo 1:15 och 1:17 finns en grényta med en stenmur och ett dppletrad.
Plankartan har dndrats sa att tillaten anvandning for denna yta dvergar fran vag till natur.

Delar av de markomraden som 1i géllande detaljplan utgoér park pa fastigheten Onsjo 8:7 har
andrats fran vagmark till kvartersmark for bostadsaindamal. Pa sa satt blir det mojligt att 6verfora
storre delen av dessa marksnibbar fran Onsjo 8:7 till Ons;jo 8:16.

Information om bestimmelser kring vattenverksamhet har tagits med i planbeskrivningen sa
att det framgar att det infor for vissa atgirder av dagvattendiken kan krdvas ett tillstand eller en
anmalan till lansstyrelsen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att omradet, enligt trafikverkets
trafikalstringsverktyg, uppskattas generera ca 200 resor per dygn (7,5 resor/hushall) varav ca 120
med bil.

Texten i behovsbedomningen angdende MKN for vatten har fortydligats i enlighet med
lansstyrelsens checklista.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information angaende ledningar/avtal 6ver
“lucktomten” pa fastigheten Onsjo 1:10.

Mindre justeringar har gjorts i planbeskrivningen.

Féljande huvudsakliga synpunkter har inte tillgodosetts under samradet:

Ingen av de foreslagna nya tomterna har strukits ur planférslaget.

Planarbetet har inte avbrutits.

Tillaten byggnadsarea har inte sénkts.

Tillaten byggnadsarea har endast hojts for 4 av husen.

Tillaten byggnadshojd respektive nockhojd har inte hojts.

Endast en, inte tva, passager har inforts mellan Bergfotsvigen och gronomradet/goltbanan.
Planomradet har inte utokats med varken de 4 tomterna vdster om planomradet eller med nya
tomter pa Ringenis golfklubbs mark.

Ytan pa foreslagna vindplatser har inte minskats.

Den kulturhistoriskt klassade byggnaden pa Onsjo 8:16 har kvar sina varsamhetsbestimmelser -
rivningsforbudet har dock utgatt.

SAMRADSREDOGORELSE 3(28)



REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Miljonimnden

» Riddningstjansten

o Lantmiterimyndigheten
« HEM

« Hallandstrafiken

» Villadgarna

« Skanova

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar att det som foreslas kan komma att orsaka pétaglig skada pa riksintressena enligt
4 kap. 2 och 4 §$§ miljobalken (MB). Enligt 4 kap. 1 § MB forsta stycket far exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon (inom bland annat de omraden som ndmns i 4 kap. 2 och 4 §§) inte komma till
stand om det patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Enligt forarbetena (prop. 1985/86:3
sidan 177-178) krévs, atminstone for kustomradena och omrddena ndrmast storstadsregionerna,
att obebyggda omraden i stor utstrickning forblir obebyggda. Den exploatering som foreslds i den
aktuella planen ér inte stor, men utformningen av planomradet vid tomterna 2 och 3 (enligt bild pa
sidan 17 i planbeskrivningen) dr oldmplig. Om planomradet minskas, sa att omradet som skrafferats
med rott i bilden nedan tas bort, ger planen ett annat intryck. Da ger de nya fastigheterna en naturlig
avrundning av det befintliga omradet.
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Inom deomraden som omfattasavriksintresse enligt 4 kap.2 § MB ska turismens och friluftslivets, fraimst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av om ett exploateringsforetag kan
tillatas. For att rorligt friluftsliv ska kunna férekomma maste manniskor kunna réra sig i landskapet.
Planforslaget innebar att tvd passager fran Bergfotsvdagen till skogsdungen bakom fastigheterna
forsvinner. Visserligen ingar skogsdungen idag i goltbanans mark, men det &r inte otroligt att den
fastighetsindelning som planen leder till kommer att bli kvar lingre dn golfbanan. Darfor anser
lansstyrelsen att det dr olampligt att ta bort passagerna till skogsdungen. Smala passager skulle kunna
ordnas pa u-omradet soder om fastigheten Onsjo 1:17 och lings kanten av lucktomten (nummer 1
i bilden pa sidan 17 i planbeskrivningen). Lansstyrelsen bedomer att planforslaget kan bearbetas sa
att det inte kommer i konflikt med riksintressena enligt 4 kap. 2 och 4 §§ MB. Om de ovan ndmnda
térandringarna genomfors kommer ldnsstyrelsen att godta planen.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Miljokonsekvensbeskrivning

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedéms medféra nagon
betydande miljopaverkan och att det dérfor inte kravs nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Trafik
Med tanke pa hallbarhet och trafiksdkerhet dr det ett problem att det saknas gang- och cykelvdg ldngs
Onsjovagen.

Kulturmiljo

Det dr bra att byggnaden pa Onsjo 8:16 skyddas med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser,
men varsamhetsbestimmelsen bor fortydligas. Till exempel kan det vara svart att forsta vad som
menas med att byggnaden ska bibehéllas till sin arkitektoniska indelning. For tydlighets skull kan
det som star som k delas upp i fler k det vill sdga k1, k2 och sa vidare. Det finns tva byggnader pé
fastigheten. Planbestimmelserna bor fortydligas sd att det framgar om de géller bada eller bara den
ena byggnaden och i sa fall vilken.

Djurhdllning

En av fastigheterna som planeras for bostad ligger cirka 5 meter fran hagarna och cirka 165 meter
fran stallet. I planbeskrivningen pa sidan 26 ségs att vid eventuella klagomal pa djurhéllningen kan
kommunens miljondmnd besluta om inskrdnkningar av djurhallningsverksamheten. Idag dgs den
planerade fastigheten av samma person som dger hagarna. I planbeskrivningen skriver kommunen att
det ddrmed dr upp till denna fastighetsagare att avgora om det ska bildas ytterligare en bostadsfastighet
i narheten av djurverksamheten. Lansstyrelsen anser att bostadshus bor planeras pa mark som ar
lamplig oavsett vem som dger marken. Bostadstomten som ligger 5 meter fran en hage kanske inte ar
lamplig for ett bostadshus om det kan finnas behov av att besluta om inskrankning av djurhallningen
for nyplanerade bostéder.

Lansstyrelsen i Skane ldn har gett ut riktlinjer f6r bebyggelse i narheten av héstar och rekommenderar
ddr ett skyddsavstand pa 100 meter till ett mindre stall (med 1-10 hédstar) samt godselhantering och
ett skyddsavstand pa 50 meter till omraden dér hastar vistas. Samtidigt anger de att de anser att det ar
kommunernas sak att avgéra vad som ar ett lampligt avstand.

Golfbanan
I nérheten av planomradet finns det goltbanor och strax norr om omrédet finns tre hal. Dessa har
belysts enligt "92/15-regeln” och en diskussion fors @ven i planbeskrivningen om det tradbevuxna
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stradk som finns mellan bebyggelsen och golthalen. Det &r viktigt att det trddbevuxna straket
finns kvar, da det utgor en del av skyddet mellan bebyggelsen och golfbanan, &ven om tradstraket
ligger utanfér planomradet. Det bor dven beaktas att riskomradena fran goltbanan pa vissa stéllen
overlappar befintliga bostadsfastigheter. Detta giller sédrskilt for den fastighet som ligger ldngst osterut
och eventuellt kommer att styckas till tva tomter. Beroende pé banstrickning och bevarandet av
tradstrdket kan detta omrade hamna langs spellinjen. Kommunen skulle kunna hora med de aktuella
fastighetsdgarna om de brukar fa in bollar pa fastigheten. Lansstyrelsen anser att golfbanan inte bor
ge upphov till hogre ekvivalent ljudniva, vid bostadshus och uteplatser vid bostadshusen, dn 50 dBA
mandagfredag klockan 07-18, 40 dBA méndag-sondag klockan 22-07, samt 45 dBA 6vrig tid.

Trafikbuller

Ljudnivaerna frén trafiken bor redovisas vid de planerade bostiderna. Lansstyrelsen anser att om
buller fran vagar 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA vid en bostadsbyggnads fasad bor
minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte overskrids vid fasad och minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasad, enligt férordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Brandsdikerhet
En avstimning bor goras med raddningstjédnst angdende brandvattenfoérsorjning och tillganglighet for
raddningstjanst.

Dagvatten och vattenverksamhet

De dtgédrder som kan behovas for att fa dagvattensystemet att fungera kan rdknas som vattenverksambhet.
Kommunen bor informera fastighetsdgarna om detta vid diskussioner om dagvattenhanteringen.
Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. MB och i lagen med sdrskilda bestimmelser om
vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir till exempel avvattning av mark eller grivning
i vattenomrdde utgor vattenverksamheter som kraver ett tillstand eller en anmilan. Vid avledning
av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sasom diken eller andra vattenomraden, dr det
viktigt att dgare till séidana vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfér planomradet. Om en dverenskommelse
med &gare till vattenanldggningar som péverkas av till exempel 6kade floden inte kan triffas kan
fragan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors kravs i regel omprévning om
man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Biotopskydd

Om det finns biotopskyddsobjekt (till exempel stenmurar, odlingsrésen, 6ppna diken) i jordbruksmark
inom planomradet, krévs biotopskyddsdispens frin ldnsstyrelsen ifall naturmiljéerna i dessa riskerar
att skadas av planen.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna for vatten ska beskrivas tydligare. Pa Lénsstyrelsens hemsida finns en
checklista med vad som bor vara med.

Planbestdmmelser
Lansstyrelsen tycker att den foreslagna bebyggelsen och kopplingen till planbestimmelserna beskrivs
mycket bra i planbeskrivningen.
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Bestimmelser om byggnadshdjd dr ofta svértolkade och ddrmed inte rdttssdkra. De bor inte anvandas
tor friliggande bebyggelse. Det dr bittre att reglera nockhdjden och vid behov kombinera det med
bestimmelser om takform och/eller taklutning. Om markens hojd varierar ér det ofta bést att ange
nockhojden i férhallande till ortens nollplan (det vill siga som plushojd). Det giller ocksa om det
finns risk att tomter fylls ut och marken hojs.

Eftersom det inte har angetts ndgra bestimmelser for h6jden pa komplementbyggnader géller de hojder
som angetts generellt. Det kan i simsta fall leda till hoga komplementbyggnader i fastighetsgrins,
vilket kan bli storande for grannarna. Lansstyrelsen rekommenderar att hojder for huvudbyggnader
respektive komplementbyggnader regleras var for sig.

Planen tillater stora byggratter i ett kdnsligt landskap. Den totala byggnadsarean pa respektive fastighet
kan bli dnnu storre om bygglovbefriade atgirder genomférs. Kommunen skulle kunna 6vervéga att
infora planbestimmelser om fargséttning och material for att gora bebyggelsen mindre framtradande
i landskapet. Till exempel kanske det ar lampligt att undvika reflekterande material.

Kommentar
De tvd foreslagna tomterna ligger i skogspartiet bakom en befintlig husrad. Kommunen gor bedomningen
att dessa tva tomter dr sd pass fa och beldgna pa ett sitt som gor att de kan komma till utan att skada
varken naturvirden, landskapsbild eller mojligheten till rekreation i omrddet pa ett patagligt siitt. Déiremot
har detaljplanen dndrats efter samradet sa att ett 6 meter brett “slipp”/passage mellan Bergfotsvigen och
skogspartiet/golfbanan skapas utmed tomternas norrsida.

Under samrddstiden har det framkommit att det finns en stor osikerhet kring dldern pd den kulturhistoriskt
klassade byggnaden inom Onsjé 8:16. Stora fordndringar har genomforts pa byggnaden och eventuellt
finns inte ldngre nagot kvar av det ursprungliga fattighuset. Pd grund av denna osikerhet har kommunen
valt att ta bort rivningsforbudet (r) ur detaljplanen. Denna fraga far hanteras om en ansékan om
rivningslov skulle bli aktuell i framtiden. Man far da gora en mer utforlig kontroll av byggnadens dlder samt
byggnadshistoriska/socialhistoriska virde. (Mer information finns i Anders Nordlunds yttrande, Onsjio
8:16, sid. 24-26). Varsamhetsbestimmelsen (k) giller enbart inom det egenskapsomrdide som omfattas av
beteckningen k, dvs. huvudbyggnaden och inte uthuset. Varsamhetsbestimmelsen k har omformulerats
efter samradet och lyder nu: “Kulturhistoriskt virdefull byggnad. Vid dndringar av exteriéren (dvs.
volymer, material, fdrgsdttning, fasadutformning etc.) ska befintlig eller ursprunglig/tidigare utformning
vara vigledande. Bygglov for fasadindring krdvs vid omfirgning samt materialbyten.” Planbeskrivningen
har kompletterats med en mer utforlig beskrivning av kunskapsldiget kring byggnaden.

Kommunen har gjort bedomningen att avstandet mellan ny bebyggelse och djurhdllning i detta fall dr
godtagbart. Det handlar om en relativt begrinsad djurhdllning och ett fatal nya tomter som tillkommer
som en komplettering av en befintlig husrad. Avstandet till hage dr visserligen litet, medan avstdndet till
stallbyggnaden dr lingre dn det som rekommenderas i Linsstyrelsen i Skdnes riktlinjer.

Den fastighet som berors mest av riskomrddet for golfbanan dr Onsjé 1:19. Fastighetsdgarna uppger
att de har vissa problem med bollar in pa tomten, bland annat pa grund av ett tridd mot vilket bollar
studsar in mot tomten samt pa grund av hdlets utformning med vattenhinder pd norrsidan om green
som gor att spelarna ofta haller hoger mot tomten for att undvika att hamna i vattenhindret. Genom att
utforma hdlet pa ett annorlunda sétt skulle sikerheten sannolikt kunna forbdttras. Det dr golfklubbens
ansvar att sdkerstdlla att deras verksamhet bedrivs pa ett sikert sdtt. Golfklubben kommer genom denna
samrddsredogorelse att informeras om problemet.
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Efter samrddet har kommunen gjort en bullerberdkning for vigtrafiken pa Onsjovigen. Vid den senaste
trafikmdtningen fran 2004 hade Onsjovigen en ADT pd ca 1400 fordon varav ca 2,6 % tunga fordon.
Vid en upprikning av trafiksiffrorna fran 2004 till 2030 enligt Trafikverkets trafikupprikningstal blir
trafikméingden ca 2050 fordon/ADT. Riknat pd denna trafikmingd samt en hog upprikning av den
tunga trafiken till 10% innebdr det att den maximala ljudnivin (70 dBA) innehdlls pa ett avstand av
ca 35 meter och de ekvivalenta ljudnivierna (55 dBA) innehalls ca 30 meter fran vigen. Den planerade
bostadstomten vid infarten till omrddet ligger som ndrmast ca 55 meter fran vigen. De tva planerade
bostiderna pa golfklubbens mark ligger som ndrmast ca 130 meter frin vigen. Gdllande riktvirden for
trafikbuller riskerar sdledes inte att 6verskridas for de planerade nya tomterna inom planomradet. Bland
de befintliga tomterna dr det endast Onsjé 8:16 som ligger ndrmare vigen dn 35 meter.

Réddningstjiansten har varit en del av den projektgrupp som arbetat med detaljplanens framtagande. De
har i samradsskedet inte haft nagon erinran mot detaljplanen.

De atgirder som sannolikt behovs for att fa det befintliga dagvattensystemet att fungera dr en upprensning
av befintliga dagvattendiken. Flodet kommer inte att dka i jamforelse med ursprungsflodet innan dikena
sattes igen av t ex nedfallna lov. Informationen om bestdmmelserna kring vattenverksamhet tas med i
planbeskrivningen sa att det framgar att det infor for vissa dtgdrder av dagvattendikena kan krdvas ett
tillstand eller en anmadlan till linsstyrelsen.

I samrdadsversionen av detaljplanen foreslogs en breddning av vigomradet for Bergfotsvigens Ostra del.
Detta innebar att stengdrdesgdrden mellan den befintliga vigen samt jordbruksmarken i soder lag inom
det omrade som planlades for vig. Vid en eventuell breddning av vigen skulle stengdrdesgdrden behova tas
bort eller flyttas. Det dr inte lingre aktuellt med en breddning av vigen da kommunalt huvudmannskap
inte kommer att inforas i omradet. Efter samrddet har detaljplanen dndrats sa plangrinsen for den
del av Bergfotsvigen som inte tidigare var planlagd dr forlagd i linje med stengdrdesgdarden. Nagon
biotopskyddsdispens for stengdrdesgarden krdivs sdledes inte lingre.

Texten i behovsbedomningen angdende MKN for vatten har fortydligats i enlighet med linsstyrelsens
checklista.

Genom att endast reglera nockhdjden kan husen bli mycket hoga - tva fulla vaningar, vilket inte dr
intentionen i detta kdnsliga landskap. En bestimmelse om takform/takvinkel dr svart att infora i
efterhand i ett redan befintligt omrdde ddr bade takform och framforallt takvinkel dr mycket varierande.
Nockhdjden maste ligga pa 6,5 meter for att undvika att allt for manga hus blir planstridiga. Kompletteras
nockhdojden med en brant takvinkel for att hdlla nere byggnadshdjden forsvinner mdjligheten att uppfora
ett lagt hus med flack taklutning. Kompletteras nockhdjden med en flack takvinkel kan det istdllet bli
majligt att uppfora 1v:-planshus med forhojt viggliv, som inte smadlter in i landskapet pa ett naturligt
sitt. Bestammelsen om byggnadshojd kommer ddrfor att kvarstd. For att forhindra markuppfyllnader
infors en planbestdmmelse om att marklov krévs for utfyllnad av marknivan med mer dn 50 cm.

Plankartan har dndrats sa att hojden for komplementbyggnader regleras separat och nockhdjden for
dessa sdinks till 5 meter.

Omradet dr idag relativt brokigt nér det giller bade material och firgsdittning, vilket innebdr att det dr
svart att reglera detta pa ett enhetligt sitt. Kommunen hdller med om att det dr lampligt att undvika
reflekterande takmaterial i det kinsliga landskapet. En planbestdmmelse har dérfor inforts om att tak
inte far vara reflekterande. Bygglov krivs for byte av takmaterial.
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TRAFIKVERKET

Trafikmitningen for vig 607 ar utford 2004 och visade en ADT p4 ca 1400, varav 37 utgjordes av tunga
fordon. Den skyltade hastigheten dr 70km/h. Sedan dess har trafikmingderna pa vdg 607 sannolikt
okat genom att nya bland annat nya verksamheter tillkommit. En verksamhet som tillkommit ar
exempelvis Halmstad Golfarena.

Av planbeskrivningen framkommer att trafiktillskottet inte bedoms fa nagon betydande paverkan
pa angransande végar i omradet. Eftersom ett nytt planforslag nu tas fram som reglerar kommande
markanvandning bor det kompletteras med uppgifter om vilka trafikméngder planomradet forvéintas
generera ndr planomradet ér fullt utbyggt.

Hallbar samhillsplanering och kollektivtrafik

Lokalisering av bostdder ér ett av de viktigaste verktygen for att skapa forutsattningar for ett hallbart
samhalle. Trafikverket anser att man bor undvika ny bebyggelse av permanentbostéder i lagen dér det
inte finns service och kollektivtrafik eller goda mojligheter att ta sig till en station eller hallplats. Av
planhandlingarna framkommer att avstandet fran planomrédet till ndrmsta busshallplats &r cirka 500
meter. Fortitning bor i forsta hand ske i befintliga kollektivtrafikstrak. Turtdtheten till omradet ar i
dagslagetlagt vilketleder till att de boende i hog utstrackning dr beroende av bil. For att kollektivtrafiken
ska vara konkurrenskraftig kravs bra kundunderlag for hog turtathet. I planforslaget saknas gang-
och cykelvig mellan planomradet och narmaste hallplats. Trafikverket har i uppdrag att bidra till att
de transportpolitiska mal som regeringen satt uppnas. Under det 6vergripande malet har regeringen
ocksa satt upp funktionsmal och hdnsynsmal med ett antal prioriterade omraden. I funktionsmalet for
tillgdnglighet har regeringen preciserat att;

- forutséttningarna for att vilja kollektivtrafik, gdng och cykel ska forbittras.

- barns majligheter att sjdlva pé ett sikert sitt anvinda transportsystemet och vistas i trafikmiljoer ska
Oka.

Trafikverket har inget i dvrigt att invinda mot planforslaget och ser fram emot fortsatt deltagande i
drendet.

Kommentar
Detaljplanen innebdr att som mest 5 nya tomter kan tillkomma utmed Bergfotsvigen. Totalt handlar det
om 26 tomter utmed Bergfotsvigen, varav 21 alltsd dr befintliga. Enligt trafikverkets trafikalstringsverktyg
uppskattas omrddet generera ca 200 resor per dygn (7,5 resor/hushdll) varav ca 120 med bil. Storre delen
av denna trafik sker dock redan idag eftersom merparten av omradet dr befintligt. Planbeskrivningen har
kompletterats med denna information.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
LBVA

- Befintliga fastigheter inom planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten. Nya fastigheter foreslas inga i verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten nér planen
vinner laga kraft. Kommunala dricks- och spillvattenledningar finns utbyggda inom planomradet.
Befintlig huvudledning for dricksvatten som planliggs pa kvartersmark ska ha ett u-omrade pa 12
meter. Ny bebyggelse i nirhet av ledning ska ta hiansyn till befintlig ledning.

- Bergfotsvagen ingdr inte i det kommunala verksamhetsomréadet for dagvatten och kommer inte att
gora detta efter att planen vinner laga kraft.

Kommentar
Ledningens ldge dr scikerstilld genom ett 12 meter brett u-omrdde pa plankartan.

Det dr i nuldget inte aktuellt att ansluta Bergfotsvigen till det kommunala verksamhetsomrddet for
dagvatten.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden ér positiva till planforslaget. Det ér av stor vikt att detta omrade far en detaljplan
som ger tydliga och enhetliga forutsittningar vid bygglovgivning. Bergfotsvigen ligger i ett omrade
med hoga natur- och landskapsbildsviarden. Den vdagning som gjorts mellan allmdnna och enskilda
intressen - vilket uttrycks bland annat i en byggritt som begrénsats till 230 kvadratmeter - bedomer
byggnadsndmnden som rimlig och vdl avvagd. Vad giller de byggnader/ fastigheter som genom
detaljplaneforslaget blir planstridiga vill byggnadsndmnden pépeka att den uppbyggnad efter brand/
skada som i forslaget ges mojlighet till bor ske i néra anslutning till brandtillfallet.

I 6vrigt har byggnadsnamnden inget att erinra om.

Kommentar
Bestimmelsen angdende dteruppforande har kompletterats med en tidsfrist for ansokan om bygglov till 2
ar efter det att skadan uppstdtt.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsnamnden framfér féljande synpunkter:

En gemensamhetsanlaggning bildad ar 1988 finns for vdg och viandplatser inom omradet. Deltagande
fastigheter har bildat Strandlida samfallighetsférening med ansvar for anlaggningen. Planforslaget
innebir inte nagon dndring av huvudmannaskapet.

Alla vigforeningsomraden i Halmstads kommun som finns i tdtorter och omfattas av
detaljplan, ska utredas enligt en sdrskild prioritetsordning. Enligt den prioriteringsordning som
godkindes av kommunstyrelsen i januari 2014 finns Strandlida samfallighetsférening i grupp 4.
Samfillighetsféreningen togs med i prioriteringsordningen d& den har driftats av kommunen likt
ovriga vagforeningar.

Teknik- och fritidsndmnden bedémer inte att Strandlida samfallighetsférening omfattas av den
utredning av huvudmannaskapet i omraden med végféreningar som beskrivs i planforslaget.
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Utredningen ska ligga till grund for ett eventuellt dvertagande av huvudmannaskapet om en
vagforening uppfyller kommunal standard. Beslutet i kommunfullméktige géllande “Regler for
kommunens atagande avseende vigforeningar” (KFS 6.1.1) omfattar de dldre titorterna (omraden
som da hade vagforeningar) i Halmstads kommun som é&r planlagda med byggnadsplan och bildade
med stdd av lagen om enskilda végar.

Strandlida ér séledes inte att betrakta som en vagforening och omfattas inte av kommunens dtagande
avseende vagtoreningar. Teknik- och fritidsndmnden anser darfor att Strandlida samféllighetsforening
bor strykas ur prioritetsordningen. Strandlida samfallighetsforening ska som beskrivs i planforslaget
dven fortsattningsvis svara for drift- och underhall av vigen inom sitt omrdde och att anldggningen
haller en godtagbar standard.

Det ar viktigt att det blir tydligt att mindre samfillighetsforeningar bestdende av enstaka végar ofta
pé landsbygd inte berdrs av huvudmannaskapsfragan. I mindre bostadsbildningar utan koppling till
ndgon titort bor infrastrukturen alltid regleras som en gemensamhetsanldggning

Planomradet omfattar sex outnyttjade byggritter vilket pa sikt innebdr tillkommande trafikrorelser.
Detta bedoms dock inte ha nagon stor paverkan pé gatorna inom och i ndrheten av planomradet.

Forvaltningens forslag om vindplatser enligt kommunal standard for att underlitta
samfillighetsféreningens drift av vdgarna har tillgodosetts. Vandplatserna som mojliggors i
detaljplanen kommer att vara tillrackliga fér omradet.

Kommentar

Samhidllsbyggnadskontoret dr eniga i teknik- och fritidsndmndens bedémning om att Strandlida inte

bor betraktas som en vigforening och att Strandlida samfillighetsforening didrmed bér strykas ur priorite-
ringsordningen for huvudmannskapsutredningen. Samhillsbyggnadskontoret kommer att foresla kommun-

styrelsen att fatta ett nytt beslut angdende prioriteringsordningen i syfte att ta bort Strandlida samfillighets-
forening. Huvudmannaskapet i omradet kommer sdledes fortsdtta att vara enskilt och allmdn plats kommer,
liksom idag, regleras som en gemensamhetsanliggning och forvaltas av samfillighetsforeningen.

Den foreslagna breddningen av Bergfotsvigen fran 6 till 8 meter i Oster for att mojliggora kommunal stan-
dard pa vigen dr ddrmed inte lingre nodvindig. Det omrdde som planliggs for vig i detaljplanen anpassas
i huvudsak efter den befintliga gemensamhetsanliggningen for vig. Plangrdnsen i sydost har justerats och
istdllet lagts i linje med befintlig griins for gemensamhetsanliggningen /stengdrdesgarden. Dédremot dr det
fortfarande viktigt att det finns mdojlighet att vinda pa ett trafiksdkert sdtt, vilket innebdr att foreslagna ytor
for vindplaner ligger kvar som tidigare.
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YTTRANDEN FRAN OVRIGA REMISSINSTANSER

KULTURMILJO HALLAND

Kulturmiljé6 Halland ser positivt pa att Onsjo 8:16, det f d fattighuset, fir skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt att utformningsbestimmelser ldggs in for bebyggelse pa tomten.
Byggnaden inklusive uthus dr B-klassade i Bebyggelseinventeringen. For att férhindra att q- och
k-miérkta byggnader dndd forvanskas visar tidigare erfarenhet att bestimmelserna bor vara sa
detaljerade som mojligt. Vi foreslar darfor foljande tilligg betriffande fonster. Fonster ska vara
utformade som befintliga, vara i trd med fast mittpost och ha utgadende bagar med fast sprojs. Vi
menar vidare att uthuset bor fa samma varsamhetsbestimmelser som bostadshuset - med undantag
for fasadmaterial (locklistpanel) och med tilldgg angaende fargsattning (falurdd).

Kommentar
Under samrdadstiden har det framkommit att det finns en stor osdkerhet kring dldern pd den kulturhistoriskt
klassade byggnaden inom Onsjo 8:16. Stora fordndringar har genomforts pa byggnaden och eventuellt
finns inte lingre ndgot kvar av det ursprungliga fattighuset. Pa grund av denna osikerhet har kommunen
valt att ta bort rivningsforbudet (r). Denna fraga far hanteras vid en ansékan om ett eventuellt rivningslov.
Man far da gora en mer utforlig kontroll av byggnadens dlder samt byggnadshistoriska/socialhistoriska
virde. (Mer information finns i Anders Nordlunds yttrande, Onsjo 8:16, sid. 24-26).

Varsamhetsbestimmelsen (k) har omformulerats efter samrddet och lyder nu: "Kulturhistoriskt virdefull
byggnad. Vid dndringar av exteriéren (dvs. volymer, material, firgsittning, fasadutformning osv.) ska
befintlig eller ursprunglig/tidigare utformning vara vigledande. Bygglov for fasadindring krivs vid
omfirgning samt materialbyten.” Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig beskrivning
av kunskapsliget kring byggnaden.
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

RINGENAS GOLF AB, ONSJO 5:17

Bakgrund

Ringends Golf AB dger och driver Ringends golfbana. Bolaget har under ett antal ar pa olika satt
utvecklat anldggningen. Pa senare tid har vi investerat i det nya hotellet, en storre golfshop, storre
restaurang, nya omkliadningsrum, ombyggnad av delar av banan, svingstudio mm. Infér sisongen
2014 genomfordes en storre om- och tillbyggnad av klubbhuset med bland annat nytt kok och nya
konferenslokaler. Vi byggde dven en helt ny forradsbyggnad. Halmstads forsta bana for padeltennis
finns pd Ringends. Ringends dr ocksd "Gateway” for cykelturism péd Kattegattleden. Bolaget planerar
ytterligare utveckling av anliggningen med bl a utbyggnad av hotellet. Ambitionen &r att ha en
anldggning med hog klass ddr alla kdnner sig vilkomna. Ingen lyxanlaggning men en plats dir man
trivs och mar val.

Synpunkter pa planforslaget

Bolaget har i sig inget att erinra mot planforslaget som sadant men finner den sniva avgransningen
av planomradet mindre lamplig. Vi bedomer att planen bor utstrackas lingre vasterut till och med
bolagets maskinhall. Vi ser tva skal till detta stdllningstagande.

1. Kommunen har utan planldggning beviljat
bygglov for byggnation pé fastigheterna Ons;j6 5:10,
5:30 - 5:32. Bolaget har i granneyttrande inte haft
ndgot att erinra mot byggnationen men har patalat
behovet av skydd for buller fran bolagets maskinhall
och skydd mot inkommande golfbollar. Bygglovet
innefattar inte ndgra krav pa sddana skydd vilket
vi nu anser borde regleras i detaljplanen. I annat
fall riskerar bolaget att paféras framtida kostnader
genom kommunens agerande. Bifogade bilaga 1
visar ndrheten mellan den av kommunen tillatna
byggnationen och maskinhallen.

2. Bolaget har under 2014 ansokt om planldggning av ett antal tomter pa fastigheten Onsjé 5:17, i
enlighet med bifogade karta, bilaga 2.
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Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade, pa forslag av samhallsbyggnadskontoret, att ge
ett i huvudsak negativt planbesked men att ge kontoret i uppdrag att prova den mellersta "lucktomten”
for bostadsaindamal. Planavtal har upprittats i enlighet med detta. Bakgrunden till beslutet tycks vara
att kontoret bedomde att anviandningen inte var forenligt med bestimmelserna i 4 kap miljobalken
och dess tillimpning enligt kommunens &versiktsplan. 4 kap miljobalken 2 § som sdger att inom bl
a kustomradet i Halland skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Enligt 1 § far exploateringsforetag komma till staind endast om de inte méter nagra hinder enligt
2 - 88§ eller det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradenas natur - och kulturvarden.
Bolaget delar uppfattningen om vikten att fraimja det rorliga friluftslivet. Det ligger helt i linje med
bolagets verksamhet. Forutom for golf, som rimligen &r att betrakta som rorligt friluftsliv, dr goltbanan
tillganglig for promenader, bér- och svampplockning med mera i enlighet med allemansritten. Vidare
framjar bolaget det rorliga friluftslivet pa Kattegattleden genom engagemanget som “Gateway”. Genom
restaurang- och hotellanlaggningarna bidrar bolaget till service till alla de som véljer att tillbringa sin
tid pa golfbanan men ocksa i omgivande natur. Bolaget menar dock att de foreslagna tomterna mellan
Bergfotsvigen och de byggnader som nu ar under uppférande 6ster om maskinhallen har en placering
som Overhuvudtaget inte skadar négra natur- och kulturviarden (4 kap miljobalken, § 1). Tomterna &r
inte pa nagot satt tillgdngliga f6r promenader eller andra aktiviteter och dr placerade pa ett sadant sitt
att de utgor en naturlig komplettering av bebyggelsestrukturen. Bilaga 3 - 5 visar det aktuella omradet.

Dagvatten

Vid inledningen av planarbetet konstaterades att planomrédet hade stora problem med dagvatten och
att losningen av detta skulle innebdra vdsentliga kommunala satsningar. Det aktuella planforslaget
redovisar inga sddana satsningar utan 6verlater at den enskilde att 16sa dessa fragor. Vi vill hdnvisa till
bolagets skrivning i samband med var ansdkan om planldggning. “En planldggning som vi foéreslar ger
oss mojlighet att genom en avskdarande ledning ta omhand dagvatten fran ovanliggande terrang och
leda detta till vara dammar (= vattenhinder). Detta ger oss en fordel da vi har ett stindigt behov av
vatten fOr bevattning samtidigt som det kraftigt skulle reducera dagvattenproblematiken for befintlig
bebyggelse vid Bergfotsvagen.”

Servitut

Over de foreslagna tomterna pa Onsjo 5:17 redovisas ett u-omréde for allménnyttiga underjordiska
ledningar. Bolaget har, trots vissa efterforskningar, inte hittat ndgon servitutsupplatelse for ledningar
pa denna plats.

Kommentar
Kommunen har valt att avgrinsa planomradet till Bergfotsvigen och Strandlida vigforening. Bebyggelsen
i véster ingdr inte i samfillighetsforeningen. I samband med bygglovet for villorna i vister har platsen
bedomts vara limplig for ny bostadsbebyggelse, bl a avseende fragor gillande hdlsa och sdikerhet.
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Kommunens bedomning dr att ytterligare tomter i Bergfotsvigens forlingning, dvs. i det 6ppna landskapet,
inte ska tillkomma med héinsyn till landskapsbilden samt bestimmelserna i 4 kap miljobalken och dess
tillimpning enligt kommunens oversiktsplan. Linsstyrelsen har under samrddstiden framfort att de inte
heller énskar att den inre av de tva foreslagna tomterna ska komma till stand (se linsstyrelsens yttrande).

Kommunen kan inte heller se att det finns ndgot servitut for den allmdnna vattenledningen éver Onsjo
5:17. Ledningen ligger dock ddr idag och LBVA bor dirfor ansoka om ledningsritt. Eventuell ersdittning
for detta ska hanteras genom ett avtal parterna emellan, alternativt i samband med forrittningen.

STRANDLIDA SAMFALLIGHETSFORENING
Tack for ett genomarbetat detaljplaneforslag for Bergfotsvagen, Onsjo 1:10 mfl, &ven om vi 6nskat vara
del av inledande fas da planidén kom upp. Vi tror att arbete hade kunnat sparas och att foreningen
kunnat delta mer &n bara reaktivt. Styrelsen for samfalligheten har sammantritt samt samtalat med
medlemmar under samradstiden och lamnar foljande 6vergripande synpunkter;

1. Pa en 6vergripande niva stdller vi oss fradgande till fornyad detaljplan da en barande motivering
till densamma saknas i underlaget. Foreningen anser vidare att planinsatser och forslagna atgarder
maste std i paritet till omradets behov och karaktér. Detta édr ej uppfyllt och det &r av stor vikt for
toreningens medlemmar med avseende pa att stora kostnader kan komma paféras fastighetsiagare for
gemensamhetsatgarder inom samfilligheten enligt ny plan.

2. Foreningen ér ocksa negativ till en fortatning av fastighetsbestandet utmed vigen da detta fordndrar
bade karaktdr och syfte med omradet, i smatt och i stort, inte minst med hinsyn till kommunens
uttalade restriktiva hallning avseende exploatering av Onsjoslattens dppna karaktdr och dess s.k.
“Supervy” mot havet.

3. En fortatning av fastighetsbestandet 6kar instdngningseffekten” som succesivt uppstatt i samband
med att kommun tillitit omgivande exploateringar av; 1. Ringends Golfanliggning (medforde
stangning mot norr), 2. anldggande av Golfarenan (borttag av Odensvig och stingning soder ut) och
3. medgivande till angransande hastverksamhet (halls delvis 6ppen for passage via avtal). Nagra fa
gronomradesOppningar som nu aterstar avsatts slutligen till nya fastigheter i forslaget.

4. Dréaneringsproblematiken som till delar initialt motiverade detaljplanearbetet har kunnat pavisas ha
begransad barighet for en ny detaljplan da omrédets draneringssystem ar val utvecklat om dn eftersatt i
underhall. Ansvar for detta underhall har framst uppstroms markégare, dvs Ringends Golfanldggning.
Att via ny detaljplan tillata avstyckning av nya fastigheter fran golfanldggningen till samfilligheten
trots daligt draneringsunderhall och med en 6kad exponering ar tveksamt.

Négra synpunkter i detalj (utefter vagen fran Oster till vaster);

1. Samradsunderlaget patalar att det dr "upp till vigforeningen sjilva att avgdra” om och nir en
anpassning av vagen till 8 meter ska goras. Detta dr missvisande for fastighetsigarna dd@ kommunen
har ett pagdende arbete avseende kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet fran vigforeningar
i Halmstad och dar det stélls krav pa att "Anldggningarna ska halla en kommunal normalstandard
vid kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet. Kostnader for upprustning till normalstandard
ska bekostas av fastighetsdgarna genom uttag av gatukostnadsersittning enligt PBL” - citat fran
kommunalt informationsmoéte den 2013-09-19.

2. En generell anpassning av Bergfotsvégen till kommunal 8 meters standard dr besvirligt och paverkar
enskilda fastigheter geografiskt och ekonomiskt mer én andra och kan ej motiveras av forvantad nytta.
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Foljande synpunkter ges dock i detalj;

a. Befintlig vindplan i dster ér placerad pa gammal grusvédg som ligger 2 m in pa 1:19- fastigheten fran
stengdrdsgard med ett grasmellanrum. En breddning av vigomradet far stor paverkan pa fastigheten.
b. Stengdrdsgarden (skyddad?) utefter Ostra vagstrackan ligger endast mellan 80-140 cm fran befintliga
asfalterade vdgen. Stengédrdsgarden &r bitvis bruten, flyttad och/eller nedsjunken under markytan.

c. Breddning in pa fastigheter kommer att krdva att 2-4 m tomtmark laggs under vigservitut beroende
pa om végen gors 8 eller 6 meter bred. I dagslaget riskeras darfor befintliga hackar och planteringar
som ligger inom 2-4 m.

d. Vistra striackan har idag en vigbredd av 4 m plus 2 m dikesavgransning soderut. Pa den forsta
halva vdgstrackan bestar dikesavgransning av gras medan den andra véstra delen dr dikesavgransning
ihopvuxen med intilliggande fastigheter.

e. Vagavgrinsningsomrddet i planforslaget vid foreslagen ny infart till tvd nya fastigheter ar
oproportionerligt stor for samfélligheten med sina 20*25 meter, att jimforas mot vagens bredd 4 meter.
Vigavgransningen eliminerar dessutom tva mindre gronomrade inkl bit av dldre stengdrdsgard.

f. Viandplaner i véster (och i Oster) dr idag 7*7 meter och motsvarar de krav kommunen

stallde i sitt drift- och underhallsévertagande i slutet av 1980-talet (liksom vagen i sin

helhet). Utokningen i planférslaget innebar mer dn en fordubbling av den vistra ytan till

20*15 meter, vilket dr dverdrivet jamfort behovet.

Slutligen kan tilliggas att skador som uppstatt pa Bergfotsvagen framst harleds till kommunens
egna tunga fordon (framst sopbilar) som kontinuerligt kor pa Bergfotsvagen. Ett uttalat inldgg i den
kommunala debatten dr en effektiviserade och miljoanpassad sophdmtning via firre turer och battre
framkomlighet ocksa handlat om att tyngre fordon anviands. Denna debatt har pa senare tid dndrats
att nu dven se en framtid med mindre och lattare “matar”-fordon som energieffektivt via el- eller
hybriddrift kan skota himtning av sopor i fritidshus- och villaomraden utan motsvarande negativa
effekter som tyngre fordon medfér. En sadan utveckling innebdr att den foreslagna vigbreddningen
till 8 meter (dven 6 meter) blir onddig.

Kommentar

Overgripande synpunkter

1. Géllande byggnadsplan frin 1962 medger en byggritt pa 60 m?, vilket inte stdmmer dverrens med hur
omrddet dr bebyggt idag. Kommunen har sedan 1977 beviljat bygglov i omrddet baserat pd en utredning
utan juridiskt bindande verkan. Detta far konsekvenser vid en rittsprovning av byggloven och innebdr
ocksd en stor skillnad mellan de fastigheter som ligger innanfor respektive utanfor planlagt omrade.
For att bygglovhanteringen i omrddet ska kunna fungera pa ett mer enhetligt och juridiskt korrekt sdtt
har kommunen beslutat att ta fram och bekosta framtagandet av en ny detaljplan for omradet. For
véigforeningen och dess medlemmar utmed vigen innebdr detaljplanen endast en eventuell kostnad for
att skaffa dgande-/nyttjanderdtt till den yta som behovs for vindplatser, samt att vid ett eventuellt beslut
i foreningen genomfora de tva vindplatserna.

2 och 3. Kommunen har gett ett negativt planbesked till att prova fler tomter i Bergfotvigens forlingning
at bade oster och vister. Ddremot bedoms omrdadet kunna kompletteras med 3 nya “lucktomter” inom
befintlig husrad utan att omrddets landskapsbild paverkas pa ett patagligt sdtt.

4. Kommunen har gjort bedomningen att de foreslagna tomterna utgor en limplig markanvindning.
Detta dr en bedomning som gors oavsett markdgoforhallanden.
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Detaljsynpunkter

1 och 2b), c) och d) . Angdende huvudmannskap och breddning av Bergfotsvigen, se kommentar till
Teknik- och fritidsnamnden, sid. 11.

a) Vindplatsen flyttas till ett nytt lige lingre visterut, se kommentar till Thomas Wiech, Onsjo 1:19, sid
21.

e) Pd den yta dir muren och dppletridet finns har anvindningen dndrats fran vig till natur, Se kommentar
till Stefan Bystrom och Helen Sdange, Onsjé 1:15, sid. 18.

f) Befintliga vindplatser dr idag for sma for att t ex renhdllningsfordon ska kunna vinda. De tvingas idag
att backa ut eller vinda pa privat kvartersmark. Detta dr inte en fungerande losning och detaljplanen
sikerstdller ddrfor att utrymme finns for viandplatser dér renhdllningsfordon kan vinda pa et trafiksikert
sdtt.

STEFAN BYSTROM OCH HELEN SANGE, ONSJO 1:15
Som fastighetsdgare till Onsjo 1:15 vill vi framfora nagra synpunkter pa forslaget som vi hoppas
Halmstad kommun tar hénsyn till. Vara synpunkter ror tvd saker som vi anser att kommunen bor
atgdrda om man ténker ga vidare med planforslag;

1: Forst tycker viatt forslaget inte tar hansyn till de bakomliggande hus som finns pa en del av véigstrackan
och som dessutom var de forsta tomterna som bebyggdes ldngs vigen under 1940-talet. Genom att
nu tillata en nockhdjd pa 6,5 m for alla hus inom omradet medfor detta att var del av supervyn kan
péaverkas negativt. Av den anledningen tycker vi att kommunen bdr sitta en lagre nockhojd pa de
tomter som ligger framfor annan tomt i omradet. Gillande maxvirde dr 3,5 m i ett plan och utan
vindsinredning och detta beror idag fraimst tre tomter som ligger soder om Bergfotsvigen. Hogre
hus i framkant mot Onsjovigen kommer dessutom att std ut och negativt paverka den 6ppna vyn for
forbipasserande utefter Onsjovégen.

2: For det andra har vi synpunkter pé foreslagen utfart fran
de tvd nya tomter i véster pa Bergfotsvigen. I forslaget har
gronomradet mellan 1:15 och 1:17 blivit vigmark som
ar tankt att ingd i vagforeningen for att fa en utfart frén
de nya tomterna som Ringenids Golf vill stycka av. Vi vill
att det ska planldggas for en sakrare utfart fran 1:15 (och
1:17) genom att flytta nya utfarten mera séderut. Detta for
att utbackning fran 1:15 (och 1:17 med garage som ligger
i tomtgransen) ska bli sdkrare jamfort att utfarten laggs
kloss intill vara utfarter och tomter. Vi anser dven att den
toreslagna vigytan dr onddigt stor och att den kan minskas
for att passa béttre in i miljon och minska paverkan pa
fin stengédrdsgard och dppletrad som idag star pa den lilla gronytan. (Vi har forstaelse om delar av
gronomrade och stengdrdsgard behover anvandas (upp till 4ppletradet) men att man kan hélla nere
péaverkan pa gronomradet. Alternativ 16sning dr att anvanda sddra delen av markbiten mellan 1:17 och
1:28 utefter gransen till 1:28 ddr en infart for nya fastigheter kan anldggas. Vintertid anvinds dessutom
det 6vre gronomradet for traktorn som plogar Bergfotsvagen. Normalt sa lagger de en sndvall upp mot
stengdrdsgarden ddr den inte stor trafiken eller infarten till nagon fastighet. Det finns ingen annan
naturlig plats att lagga snomassor fran vandplanen och fram till 1:17 och dven sdderifrdn och upp mot
1:17.
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Kommentar
1. De fyra bostadhus som ligger pa Bergfotsvigens sodersida har inte stod i landskapet av Onsjoberget
pa samma sdtt som ovrig bebyggelse i omrdadet. Som pdapekas ligger de ocksd, till skillnad fran ovrig
bebyggelse, framfor en bakomliggande husrad. Detta gor att det framfor allt dr hojden pa dessa byggnader
som dr viktig for landskapsbilden. Kommunen har efter samrddet dérfor beslutat att sdnka nockhdjden
for dessa byggnader fran 6,5 till 5,5 meter. I gengdild utokas byggritten for dessa byggnader fran 230 till
250 m® byggnadsarea.

2. Onsjé 1:17 har idag inte ndgon utfartsmojlighet overhuvudtaget enligt gillande detaljplan (man
fér inte kira bil over natur-/parkmark). Aven Onsjé 1:15 har idag sin tillfart éver naturomrddet. Att
omrddet lagts ut som vig innebdr inte med automatik att det ska anldggas vig/ asfalteras ddr. Det
dr upp till samfillighetsforeningen att avgora hur vigutrymmet skots och utformas (vid dndringar
som inte foljer anliggningsbeslutet for gemensamhetsanliggningen krivs dock en omprévning av
gemensamhetsanliggningen). Efter samrddet har plankartan dndrats sd att omrddet ddr muren
och dppletridet finns istdllet planliggs som Natur. Det dr dock fortfarande en allmdn plats dir
samfdillighetsforeningen beslutar om hur platsen ska utformas och skétas.

MAGNUS OCH ANGELA ODIN, ONSJO 1:18

Med anledning av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskotts forslag till fornyad detaljplan for
Bergfotsvigen vill vi (Onsjo 1:18) framfora foljande synpunkter i kommunens fortsatta arbete;

1: Vi anser att kraven i den foreslagna nya detaljplanen ligger pa en for ambitids niva som ej motiveras
av det behov som Bergfotsvagen har och ej motiverar de kostnader som kan paforas oss fastighetsdgare
i samband med ett forverkligande av planen.

2: Vi anser vidare att detaljplanens kraftigt reviderade byggnadsbegransningar gagnar fa men belastar
flera fastighetsagare. Alla avvikelser i byggnation under arens gang blir i ett slag godkdnda, samtidigt
tillats en ndrmare 4 ggr s stor byggarea och 2 ggr sa hog bygghojd gentemot befintlig plan.

3: Trots att byggnormen sitts till den storsta avvikelsen jamfort med befintlig plan s& innehaller
planen frén start méanga avvikelser. Trovardigheten att kommunen ska kunna f6lja en uppdaterad och
expanderad plan minskar mot erfarenheten att tidigare detaljplan haft liten paverkan i byggbeslut.

4: Slutligen saknar vi hansyn till topografiska omstandigheter som bor reglera byggnadshojder inom
omradet (bl.a. reglerat i ett tidigare detaljplaneforslag fran 1961). Syfte i foregaende forslag var att
reglera den s.k. supervyn mot havet och ej tillata fastigheter med hogre bygghdjd an att bakomliggande
fastigheters utsikt fredas. Vi vill att kommunen inkluderar en reglering inom planomradet dér
framforvarande (sydlig) bebyggelse medges en lagre nockhojd jamfort bakomliggande bebyggelse,
(beror hér fyra fastigheter och liknande regler gors i andra nutida planer sasom plan f6r Fammarp).

Ovriga synpunkter och kommentarer;
Handlingarna ar ambitidosa men saknar tva delar som ej tydliggors;

1: Motivering till att kommunen selektivt gar in och foreslar en ny detaljplan for ett begransat omrade
(en vdg) i ett kustomrade som kréver ett storre helhetsgrepp baserat pa exploateringstrycket.

2: Att underlaget saknar en historik dver omradets och vdgens utveckling som ger 6kad forstielse
for dagens situation och att de flesta bygglovsdrenden over tiden dnda hanterats pa ett normalt och
fungerande satt.
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Avvikelser och undantag;

Foreslagen detaljplan kraver fran start ett stort antal avvikelser for att bide gamla och nya fastigheter ska
kunna rymmas inom planen. Néagra avvikelser listas i handlingarna medan andra avvikelser kringgés
genom t.ex. ologisk gransdragning i plankartan. Det exemplifieras bl a av tidigare punktmarkerade
omraden som avviker, vilka gors om till kryssmark. Att kryssmark ldggs utmed gatan trots planens
ambition att tillimpa punktmark vid vdg. Att avsatta dagvattenytor inte tydliggors trots befintliga
vagservitut och dikesavgransning. Dessa exempel anges tydligare i befintlig plan och avsaknad kommer
medfora svarigheter for bl a framtida huvudmannaskap for véigen.

Négra fel i handlingen;

-I handlingarna talas det om fastigheter utanfor befintlig plan i egenskapen att "6vriga har tillkommit
utanfor planlagt omrade” Detta dr fel da flera fastigheter fanns redan fore befintlig detaljplan antogs.
-1 handlingarna kan man uppfatta att vindzoner a 7*7 meter saknas men detta &r fel da dessa finns
och dessutom dr godkidnda av kommunen vid 6vertagande av drift och underhall pa 1980-talet.

- Handlingarna konstaterar summariskt att "det blir inte nagon skillnad mellan de fastigheter som idag
ligger inom... och de utom” den éldre planen. Ar det rittvist och ett uttalat mal med planliggning.

- Handlingarna ndmner ej ett tidigare langt ganget detaljplaneforslag fran 60-talet som bl.a. avslogs
med hdnvisning till den skyddsvarda miljon.

- Slutligen inkluderas endast ett klippt utdrag av gillande plankarta dar bl.a. symbolforklaring saknas
for beteckningarna B resp 1v som tydliggér om inredd vind tillats eller ej.

Forslaget kan summeras med;

« att alla 6vertradelser mot den dldre detaljplan fér ett tydlig ok,

« att storst avvikelse blir normsattande for alla andra fastigheter,

« att ursprungliga aldre fastigheter utanfor befintlig plan missgynnas,

« att manga avvikelser “bakats in” i planforslaget vilket minskar planens nytta,

« att detaljplanen ddrmed ej garanterar kontrollerad expansion och likabehandling,

« och slutligen att fastigheter kan paforas hoga framtida kostnader utan tydliggjort behov.

Kort om végens historik;

Fyra fritidshus uppfordes tidigt 40-tal i den steniga Onsjo-sluttningen ovan végens véstra del med
en obruten vy 6ver Onsjosléitten och havet. Bebyggelsen expanderade langs vagen under 50-talet och
darfor upprittades en detaljplan for att bla reglera forhallande mellan grannfastigheter pa 6msom
sida vigen. Pa 60-talet gjordes ett forsok till uppdaterad detaljplan som ej antogs bla med motivering
det hoga skyddsvardet. Fran 70-talet och framat tillits bebyggelse inom omradet att véxa i storlek
bortom radande detaljplan och ibland till nackdel f6r angransande fastigheter. Det stora flertalet av
byggavvikelserna har dock hanterats pé ett normalt och fungerande sitt bla via grannyttrande.

Kommentar

Huvudsakliga synpunkter:

1. Se kommentar till Strandlida samfillighetsforening, punkt 1.

2. Befintliga avvikelser fran detaljplanen dr redan idag godkdnda genom bygglovprévning. Foreslagen
byggnadshdjd pa 3,5 meter dr densamma som i gillande byggnadsplan fran 1962. Dir finns ingen nockhdjd
angiven utan istillet en bestdmmelse om vaningsantal - 1 vaning utan inredd vind. Vindsinredningsforbud
dr en svar planbestidmmelse att folja upp och i moderna detaljplaner regleras vanligen en nockhdojd istdllet.
3. Planbestidmmelserna har inte anpassats efter storsta avvikelsen utan dr en avvigning mellan omradets
forutsdttningar/landskapsbild och volymen pd befintliga hus, dirav kommer vissa byggnader dven i
framtiden att avvika fran gillande plan, dvs. vara planstridiga. Kommunen har beslutat att ta fram och

SAMRADSREDOGORELSE 19(28)



bekosta denna detaljplan for att bygglovhanteringen i omrddet ska kunna fungera pa ett mer enhetligt
och juridiskt korrekt sdtt i framtiden.

4. De fyra bostadhus som ligger pa Bergfotsvigens sodersida har inte stod i landskapet av Onsjoberget
pa samma sdtt som ovrig bebyggelse i omrdadet. Som pdapekas ligger de ocksd, till skillnad fran Ovrig
bebyggelse, framfor en bakomliggande husrad. Detta gor att det framfor allt dr hojden pa dessa byggnader
som dr viktig for landskapsbilden. Kommunen har efter samradet dérfor beslutat att sdnka nockhdjden
for dessa byggnader fran 6,5 till 5,5 meter. I gengdild utokas byggritten for dessa byggnader fran 230 till
250 m? byggnadsarea.

Ovriga synpunkter:

1. Motivering till att kommunen beslutat att ta fram en detaljplan for omradet framgdar under rubriken
Syfte och huvudrag i planbeskrivningen.

2. Omrddets historik framgdr i huvudsak under rubrikerna Bakgrund och uppdrag samt Gillande
detaljplaner i planbeskrivningen. Aven om bygglovshanteringen fungerat bra i majoriteten av drenden sd
dr det viktigt att sammanhdingande bebyggelse regleras genom en juridiskt bindande detaljplan dir det
dr tydligt vad samtliga fastighetsdgare far bygga inom sin tomt.

Avvikelser och undantag:

Vid planliggning av ett redan befintligt omrdde dr det oundvikligt att avvikelser forekommer om inte
avvikelserna ska bli normgivande. Ddr avvikelser har bedomts vara godtagbara har plankartan anpassats
efter detta.

Fel i handlingen:

- Planbeskrivningen fortydligas sa att det framkommer att “6vrig bebyggelse tillkommit innan tidigare
byggnadsplan eller utanfor planlagt omrade”.

- Oavsett matt pa befintliga vindplatser dr de inte tillrickliga for en att storre fordon ska kunna vinda pa
ett trafiksdkert sdtt och majlighet till storre vindplatser har dérfor bibehdllits i plankartan.

- Dagens situation innebdr att bygglovsansokningar for fastigheterna inom det sammanhallna omrddet
utmed Bergfotsvigen hanteras utifran samma kommunala kustzonsutredning, men att de i en juridisk
process bedoms olika beroende pa om de omfattas av byggnadsplanen eller inte. Det dr ett uttalat mal for
denna detaljplan att bygglovhanteringen i framtiden ska kunna fungera pa ett mer enhetligt och juridiskt
korrekt sdtt.

- I texten till "gillande detaljplaner” framgar vad gillande byggnadsplan medger, dvs. vad beteckningen
BI, innebdr. Omradet betecknat med Blv ligger utanfor det planomrdde som dr faststdllt.

THOMAS WIECH, ONSJO 1:19
Hiarmed bekriftar jag samtalet med Jonna Kignell i fredags den 17.6.2016 och lamnar mina éasikter
gillande forslaget pa detaljplan for Bergfotsvagen / Strandlida skriftligen.

Jag skulle vilja att vandplatsen for gemensamhetsanldggningen flyttas ner mot tomten 1:38 sa langt
som mojligt. I dagens lage ar det sa att stor del av gemensamhetsanlidggningen (vdg och véndplats)
leder 6ver min tomt (Onsjo 1:19), dven viagen till 1:38 och 1:37. Sa darfor éar det i mitt intresse att jag
far storre mojlighet att nyttja min mark om vandplatsen flyttas.

Stengédrdsgarden i sydgrans som befinner sig langs min tomt anser jag att den inte bor flyttas av
miljo- och biotopiska skil, samt att den rama in helhetsbilden som 4r en del av den sa kallade “super-
vyn”. Och darmed tycker jag att vigen inte behover breddas mer 4n nddvéndigt, s& som vi pratade
om att du tdnkte minska den fran 8 till 6 meter i bredden i detaljplaneforslaget. Jag tycker att dven
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6 meter dr dverdriven stort for behovet att nyttja vigen. Sopbilarna till exempel anpassar sig efter
forutsattningarna, si i dagens ldge backar de med hjélp av backkameror och for att 6ka sikerheten
ytterliga finns det teknik som kan installeras i sopbilarna som fungerar som ett kollisionsskydd, det
vill siga om det ér ett foremal eller en person som narmar sig snabbt mot sopbilen nir denna backar,
sa stannar sopbilen automatiskt. Det finns dven en trend som visar att sopbilarna borja bli miljévanliga
och kommer drivas av alternativ bransle som el eller gas. Detta innebdr att volymen pa bilarna maste
minska pa grund av minskad effekt pa motorer i sopbilarna och sa med blir bilarna i sig ocksa mindre
och har lattare att vinda pa en mindre yta.

Kommentar
Kommunen hdller med om att det inte finns ndgon anledning till att vindplatsen dr placerad sa langt
dsterut utan att det ricker med att den ndr sista tomten utmed vigen, dvs. Onsjo 1:19. Plankartan har
ddrfor dndrats sa att vindplatsens lige placeras langre visterut inom fastigheten.

Angdende breddning av Bergfotsvigen, se kommentar till teknik- och fritidsndmnden.

PETER OCH ALEXANDRA LOPPE, ONSJO 1:20

For att fa en dandamalsenlig dret-runt-bostad, fran tidigare fritidshus, ser vi att en 6kning med 1,5 m
till 8 m nockhojd samt byggnadshdjden med 1 m till 4,5 m &r mer rimlig. Da flera av fastigheterna
ligger i suterrangtill Onsjoberget blir det i princip oméjligt att kunna bygga ut pa héjden med endast
6,5 m i nockhdjd. Vi anser att en 6kning till 8 m nockhdjd inte paverkar landskapsbilden da husen
ligger vid foten av berget i periferin av “supervyn’, till skillnad fran Golf Arenan som ligger mitt i
“supervyn” och har fatt lov att bygga med en betydligt hogre nockhojd. Nagra hus pa gatan ar sedan
tidigare byggda med en hogre nockhdjd én vad som foreslas i detaljplanen. Med vart forslag skulle
alla byggnader ha samma forutsattningar att bygga lika hogt om en 6kning av hojden sker. Om vi
fastighetsdgare i framtiden maste ge avkall pa vara tomter for en ev. breddning av vdgen sa kan vi inte
bygga framat (mot sodersidan). Dels for att det skulle bli for liten trddgardsyta mellan bostaden och
vagen samt att det vore oundvikligt att skymma utsikten for bakomliggande grannfastighet. Darfor
behover vi da istdllet kunna bygga ut pa hojden.

Synpunkter angaende vigen:

For vems nytta skulle Bergfotsvigen breddas till kommunal standard? Vi ser att man behéller en enkel
vag, med en total vigbredd pa 4 meter (inklusive dike) med méjlighet till vandplats i bade 6ster och
vaster. Det finns mindre modeller av sopbilar framtagna som har béttre rorlighet i mindre kvarter.
Forslagsvis skulle dessa kunna hdmta soporna istéllet for de stora sopbilar som anvédnds idag. Vi vill
bevara smaskaligheten av vigen da vi inte upplever vagbredden och vigméten som néagot problem.
I omradet dr det ingen genomfartstrafik utan endast boende och besokare till fastigheterna. Ingen
onddig trafik kommer utifran nér vigen dr smal. Det inbjuder automatiskt till mer trafik om vigen
breddas till kommunal standard. Det dr orimligt att bli av med flera meter av vara dyrbara fastigheter
for attbredda vdgen for de fataliga fastighetsdgare som faktiskt anvidnder gatan. Det skulle dessutom
péaverka “supervyn” och det idylliska omradet negativt om trafiken okar i takt med att vigen breddas.

Kommentar
Kommunens avvigning ndr det giller byggnads- samt nockhdjd pa 3,5 respektive 6,5 meter kvarstar.
Hagre hdjder skulle paverka landskapsbilden pd ett mer pdtagligt sitt. Aven om byggnaderna ligger
vid Onsjobergets fot utgor de en del av “supervyn” dir mycket av virdet ligger i hur man kan avlisa
kustslittens mote med havet.

Angdende breddning av Bergfotsvigen, se kommentar till Teknik- och fritidsndmnden.
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PATRIK CHRISTIANSSON, ONSJO 1:21
Efter att ha tagit del av planbeskrivning samt samradsmate i Radhuset 2016-05-30 rérande detaljplan
for Bergfotsvigen, Onsjoé 1:10 m.fl. vill jag hdrmed limna mina synpunkter pa forslaget. Overlag ar
forslaget till ny detaljplan bra. Forslaget ger utrymme for tre till fem nya fastigheter pa ett vil avvagt
sitt, dir omrédets unika narhet till naturen inte kompromissas. Aven forslagets restriktioner gillande
nybyggnation ar vél avvégt géllande storlek pa byggnader och maximal takhojd.

Diéremot motsitter jag mig tvd andra detaljer i forslaget:

1) Vigomradets bredd

Den hérdgjorda végen dr idag cirka 4,5 m i den vistliga delen, samt 2,5 m i den 6stliga. I forslaget
anges att det nya vigomradet bor vara 8 m i bada riktningar, vilket jag finner vil tilltaget. Jag skulle
istéllet vilja att vigomradets bredd i vistlig riktning sattes till 6 m och i stlig riktning sattes till 4 m,
vilket tillater vdg likt den idag och dven mojlighet till bortledande av dagvatten. Dagens vég racker gott
och vil at den trafikméngd som belastar vigen - i 6stlig riktning finns till exempel 7 fastigheter. Om
vi antar 10 fordonspassager per fastighet och dygn betyder det 70 fordon per dygn, dvs 16st rdknat 3
fordon per timme. I forslaget tillats endast ett fatal nya fastigheter, och trafikmingden kan dérfor inte
vantas 6ka ndmnvirt.

Fordelarna med en smal vig dr diremot manga:

o Inkriktar mindre pd omradets nérhet till naturen

« Hastigheten hélls nere

« Drift och underhall blir billigare

« Stengdrdesgarden samt privata tomter drabbas i mindre utstrackning

2) Gemensamma ytor

Den nya fastigheten som skapas i lucktomten precis vid infarten (markt 1 pa den schematiska bild som
presenteras i planforslaget) bor lamna en oplanerad “parkyta” i anslutning till vagen. Detta for att ge
plats at brevlador, som ar placerade ddr idag, samt ev. sopkdrl / atervinningscontainer eller liknande i
framtiden. Just korsningen framfér lucktomten &r en naturlig plats for detta .

Kommentar
1) Angdende huvudmannskap och breddning av Bergfotsvigen, se kommentar till teknik- och
fritidsndmnden.

2) Vigomradet for Bergfotsvigen dr betydligt storre dn den asfalterade ytan. Inom det avsatta vigomrddet
finns sdledes gott om plats for t ex brevlddor.

ULRIKA SJOO WIBERG OCH TED WIBERG, ONSJO 1:27
Som fastighetsdgare till Onsjo 1:27 har vi synpunkter pa hur samhillsbyggnadskontoret i
planbeskrivningen faststéllt byggratten pa 230 kvm for Bergfotsvagen. Man hanvisar i dokumentet
till att ytor pa 230 kvm 4r en avvdgning utifran forutsittningarna pa platsen. I detta, ur
landskapsbildssynpunkt, kinsliga omréde &r det viktigt att husen i mdjligaste mén underordnar sig
naturmiljon. Vi har den 13/6 kl 14.20 pratat med Susanne Holmkvist Jonsson pa Byggnadskontoret i
Halmstad och fatt information om storleken pa byggratter i Frosakull och Ringends som dr omraden
som har sanddynor och hav som ndrmsta granne. Dessa omraden har liksom Bergfotsviagen tidigare
mestadels bestatt av mindre hus och stugor. I Ringends pd Ringendsvagen och Doktorsvagen ar
tomterna ca 1500 kv och de har en byggritt pd 300 kvm. Pa Strandvigen och Masstigen i Frosakull
ar tomterna betydligt mindre ca 800 kvm, byggritterna dven dar 300 kvm. Vi ar mycket fragande och
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kritiska till att inte dessa omréden &r kansliga, ur landskapssynpunkt och att husen i méjligaste man
ska underordna sig naturmiljon. Bergfotsvigen ligger som namnet tydliggor vid en bergfot som é&r
svar att inte underordna sig. De fastigheter pa Bergfotsviagen som idag dr storre an 230 kvm smalter in
och stor inte nagon landskapsbild. Logiken i att du kan képa en tomt pa 800 kvm i Frosakull med en
byggritt pa 300 kvm, medan om man koper en tomt pa Bergfotsvigen (ddr du inte bygger for ndgon
utsikt i.0.m omradet ligger vid en bergfot) ingar det en byggratt pa 230 kvm, &r svar att forstd. Var
forhoppning dr att byggratterna pa Bergfotsvigen blir lika stora som de ér i Frosakull, det vill saga 300
kvm. Vidare skriver man i planbeskrivningen att det ocksa ar viktigt att befintliga hus inte 6verstiger
foreslagen yta och ddrmed blir planstridiga genom detaljplanen. Man tar upp fyra fastigheter som
uppskattas ha en storre byggnadsyta dn 230 kvm. Att det &r ytterligare fem hus som har stérre boyta
an 230 kvm verkar inte ha nagon betydelse, vilket man som fastighetsdgare tycker dr markligt i detta
sammanhang.

Kommentar
Det dr svart att jimfora olika omraden med varandra rakt av och det handlar alltid om att titta pa
platsens forutsdttningar. Nér det giller Bergfotsvigen ligger husen visserligen med Onsjoberget som stod
i bakkanten, men de utgor dnda en viktig del av “supervyn” dir mycket av virdet ligger i hur man kan
avlisa kustsldittens mote med havet. I Frosakull dr det kustremsan som utgor den viktiga vyn och husen
ligger placerade bakom sanddynerna med ett pa sd sitt mindre utsatt lige.

De fyra bostadhus som ligger pa Bergfotsvigens sodersida har inte stod i landskapet av Onsjoberget pa
samma sdtt som ovrig bebyggelse i omrddet. De ligger ocksd, till skillnad fran ovrig bebyggelse, framfor
en bakomliggande husrad. Detta gor att det framfor allt Gr héjden pa dessa byggnader som dr viktig
for landskapsbilden. Kommunen har efter samrddet dirfor beslutat att sinka nockhdjden for dessa
byggnader fran 6,5 till 5,5 meter. I gengdld har byggrditten utdkats for dessa fastigheter, fran 230 till 250
m? byggnadsarea.

OLOF BERGSTROM, ONSJO 1:33

Som égare av fastigheten Onsjo 1:33, Bergfotsv 10 kan jag inte godkdnna den nyordning fér omradet
som den foreslagna detaljplanen innebér. Planforslaget dr daligt genomténkt. Det tar inte vederborlig
hénsyn till nuvarande detaljplanebestimmelser som funnits fér respektive fastigheter i omradet.
Forslaget beaktar inte, tvartemot vad som pastas, omradets kédnslighet ur landsskapsbildsynpunkt.
Planférslaget medger bland annat en byggritt pa 230 kvadrat meter. Det pastas vara “en avvigning
utifran forutsdttningarna pa platsen’, vilket jag bestrider. Likasa att det skulle bli “sa lite dominerande
i naturmiljon som méjligt”. Min ansokan for sju ar sedan om bygglov for Onsjo 1:33 hade kunnat
sett mycket annorlunda ut om jag haft kinnedom om tankarna pa en ny detaljplan f6r omradet.
Min ansokan styrdes av befintlig detaljplan for fastigheten. Forslaget vill gora gillande att det skapar
tydlighet och enhetlighet om vad som giller for omradet. Jag bestrider detta och undrar fér vem/vilka
ett sddant behov finns. Forslaget medger flera avvikelser fran de angivna normerna och visar att det
inte 4r genomforbart att tvinga pa omradet de nya. Det skulle inte heller 6ka den allménna nyttan att
gora det.

Forslaget att omvandla den 6ppna ytan, kallad "lucktomt”, vaster om Onsjo 1:33, till en bostadsfastighet
fortatar pa ett negativt sitt omradet. Fastigheterna pa 6mse sidor ar bebyggda. Nuvarande parkomrade
bevarar Oppenhet. Det skulle vara till betydande nackdel f6r Onsj6 1:33 om bebyggelse av "lucktomten”
(del av Onsjo 1:10) medges. Ett genomforande enligt forslaget betyder vidare att en inte obetydlig del
av marknadsvirdet for Onsjo 1:33 i realiteten konfiskeras. Bland annat reduceras utblicken mot havet.
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Nir Ringenis golfbanor anlades bedyrades att gang- och ridvégar inte skulle stangas av. Att bebygga
“lucktomten” gor det. Forslaget ndmner inte heller att hir dessutom finns servitut att beakta, se
bifogade handling. Vidare har frdn Ringends golf dragits en avloppsledning for spillvatten 6ver del
av "lucktomten” till diket langs med Onsjovégen, avloppsledningen géar parallellt med "lucktomtens”
vastra grans.

Ingen forandring av nuvarande fastigheter lings med Bergfotsvagen bor ske. Det bor inte heller
ske en exploatering av obebyggda omraden.

Kommentar
Kommunens avvigning ndr det giller byggrditten pd 230 m? kvarstar. En ldgre byggritt skulle vara
onskvird ur landskapsbildssynpunkt, men skulle innebdra att ett stort antal hus i omrddet skulle avvika
fran detaljplanen redan fran bérjan.

“Lucktomten” fyller idag inte ndgon funktion som parkomrade och utgor en naturligt komplettering inom
den befintliga husraden utmed Bergfotsvigen. Alla privata overenskommelser/ avtalsservitut lever vidare
oavsett ny detaljplan. I samband med bygglovsansokan kontrolleras vilka inskrivna avtal som belastar
fastigheten. For tydlighetens skull har genomforandebeskrivningen kompletterats med informationen
angdende ledningarna/avtalen.

ANDERS NORDLUND, ONSJO 8:16

I gillande byggnadsplan fran 1962 ingér inte fastigheten Onsjo 8:16. Den nuvarande byggnaden,
tidigare ett Fattighus, ligger bara ca. 5 meter fran allmdn vdg, Onsjovagen. Detta innebir ett oerhort
bullerproblem, som pétagligt har 6kat de senaste aren, framfor allt efter att nya kustvagen ar utbyggd
och att Onsjovagen anviands som transportvig fran en allt storre folkméngd i Ringenids och Frosakull
till och fran Halmstad. Samtidigt har Ringends Golfklubb vidsentligt utokat verksamheten och
Halmstads Golfarena har tillkommit. Mest storande ér trafiksituationen under sommarmanaderna.
Den uppgivna trafikmangden har utokats vasentligt fran 1400 fordon/arsmedeldygn som var berédknat
ar 2004.

I er samradshandling fran 2016-04-26 som jag erholl férst den 2016-05-23 omndmns, att byggnaden
pa fastigheten Onsjo 8:16 ingar i Kulturmiljo Hallands inventering 6ver kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i lanet. Den ar klassad som B och skall da belaggas med ett rivningsforbud. Byggnaden ér
troligtvis klassad som kulturhistorisk vardefull minst sedan 2006. Jag har inte férran nu, mer an 10
ar senare fatt information om att byggnaden ar kulturhistorisk vardefull, vilket dr helt obegripligt for
mig. Orsaken till detta tros ha samband med en bok om Frosakull av bland andra Bo Keck fran 2006.
Fragan dar om var jag kan dverklaga detta beslut. I era planbestimmelser skriver ni att byggnaden inte
far rivas; den maste behalla sin ursprungliga karaktér; fasaden skall ha puts och taket skall vara forsett
med lertegel.

Yrkande: Fastigheten Onsjo 8:16 skall undantagas fran bestimmelserna angaende klassificering till
kulturhistorisk vardefull bebyggelse. Byggnaden skall dven frantas klassering B med ett medféljande
ett rivningsforbud.

Motivering:

Den nuvarande byggnaden motsvarar inte pa nagot sitt det som det ursprungliga “fattighuset” hade.
I ett dokument (Handlingar angaende forrattning enligt ensittarlagen) fan maj 1944 beskrivs att
byggnaden da var ca. 80-100 ar gammal och av dalig kvalitet. Stugan hade en dimension av 5,7 meter
bredd och 11 meter lingd. Den var uppford av stolpar med liggande ekplank och var rodmalad. Taket
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var av span och grunden var en dldre bullerstensockel. Rumshéjden var endast omkring 1,70 meter!
Den nuvarande byggnaden blev troligtvis uppford i borjan pa 50-talet och har inte ndgon som helst
gemenskap till det davarande »fattighuset” Byggnaden blev ombyggd och forsedd med fonster
med sprojsning samt tegeltak 1982-1983. Garagebyggnaden upprittades dven 1982. Ytterligare en
utbyggnad skedde 1996, dir fasaden dndrades ytterligare.

e Cits ,'-”-f:‘-;w ”;f

aholese E ljtr—b/ aderi
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Bérande bjélklager ar av undermalig kvalitet och uppvisar storre skador (svamp och maskskador), som
innebdr att byggnaden inte kan tillfredsstdlla en langvarig livslingd. Byggnaden ar inte vinterbonad
och kan inte utnyttjas som permanentbostad. Om ett rivningsférbud utfirdas f6r byggnaden, kommer
fastigheten att férlora stora summor i vérde!

Detta innebar att jag inte forklarar mig inférstddd med ett rivningsférbud. Jag vill sjdlvklart forsoka
bevara byggnaden till ett rimligt pris, men den far inte beldggas med ett rivningsforbud!

Yrkande: Marksnibbar som tidigare var rubricerade som parkomrade skall inte omvandlas till
vagomrade. Dessa bor fa inforlivas till fastigheten Ons;jo 8:16

Motivering:

Markomradet oOster om fastigheten Onsjo 8:16 tillhor Anders Bergmann (Onsjo 8:7). I en
overenskommelse fran 2006-08-12 beslot Anders Nordlund och Anders Bergmann att de avgransade
omradet enligt bifogade Plan 2006-07-31 far utnyttjas och skotas av fastighetsdgaren Onsjo 8:16.

Sa har detta ocksa varit frdn denna dagen. Jag har dven en Gverenskommelse om att fa Gvertaga
dessa markbitar, om en detaljplan tillater det. Dessa markomrade &r rubricerade som ,vdg” i er
Samradshandling. Detta kan jag ej godkdnna.

|
i
i
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¢ PRIVAT OVERENSKOMMELSE

]
i
|
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i

Harmed kommer agaren il Onsjo & 7, Anders BERGMANN cch agaren il
Onsjd 8:16, Anders NORDLUND éverens om 16lands:

Ds pd medidljande karla markerade omréde fr enhigt Byggnadskonloret (Gévan
Grimsma, bilr sladsingenjar-Lantmalerimyndighsten 1 Halmstads kemmun)
gronomraden tithdrande Onsit 8.7 som inte far inforiivas eller tarvarvas av
fasighsten Onsi6 8 16 Dessa WA gronomrdden [ar doek utnyttjias och skétas av
fasighet Onsié 616 !

Harmeds overenskommer Anders Nordlund och Anders Bergmann alt ovan
namda grénomradan in frambiden 1ar utnytljas och skolas av Anders Nordiund
(Ongd 816

Halmslad 2006-08-12

Anders Nordlund Anders Bergmann

Lose hord  ohds Begrme
b e \ Y =]

Yrkande: Ovan ndmnda marksnibbar bor fa inforlivas till Fastigheten Strandlida
Onsjo 8:16.
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Kommentar
Onsjo 8:16 ingdr i byggnadsplanen frin 1962 som medger en byggritt pd 60 m>.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Onsjovigen som dr en statlig vig. Da fastigheten redan idag
dr bebyggd giller inte de riktvirden som anvinds vid planering for nya omrdaden. Synpunkter pd
bullernivderna kan framforas till Trafikverket for bedomning av eventuella atgirder.

Det dr uppenbart att fordndringar har gjorts pd ursprungsbyggnaden for det fd fattighuset. Hur stora
fordndringarna har varit, eller om byggnaden tom. har rivits helt gar inte att avgora utan ytterligare,
fordjupade utredningar. Pa grund av denna osdkerhet har kommunen valt att ta bort rivningsforbudet
(r) ur detaljplanen. Denna fraga far hanteras om en ansékan om rivningslov skulle bli aktuell i framtiden.
Man far da gora en mer utforlig kontroll av byggnadens dlder samt byggnadshistoriska/socialhistoriska
virde. Planbeskrivningen har kompletterats med denna information.

Varsamhetsbestimmelsen (k) har bibehdllits, men omformulerats efter samrddet och lyder nu:
“Kulturhistoriskt virdefull byggnad. Vid dndringar av exterioren (dvs. volymer, material, fdrgsdttning,
fasadutformning osv.) ska befintlig eller ursprunglig/tidigare utformning vara vigledande. Bygglov for
fasadindring krivs vid omfirgning samt materialbyten.” Planbeskrivningen har kompletterats med en
mer utforlig beskrivning av kunskapsldiget kring byggnaden.

Delar av de markomraden som i gillande detaljplan utgor park pa fastigheten Onsjé 8:7 har efter samradet
dndrats fran vigmark till kvartersmark for bostadsdndamadl. Pa sa sdtt blir det majligt att 6verfora dessa
marksnibbar fran Onsjé 8:7 till Onsjo 8:16. Mindre delar av marksnibbarna har dock bibehdllits som
vagomrdde dir kommunen har gjort bedomingen att ytan redan idag anvinds for vig eller kan komma

att behovas for eventuella fordndringar av vigen.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Under samradstiden holls ett samradsmote den 30 maj 2016. Nedan foljer en sammanfattning av de
huvudsakliga synpunkter som framférts vid motet:

« Bergfotvigens utformning/eventuell breddning samt ett eventuellt framtida huvudmannskap.
» Resonemang kring tillskapande av nya tomter i omradet.

o Planomradets avgransning avsags vara for snav.

« Dagvattenfragor/diskussion

o Det kulturhistoriska vardet pa byggnaden inom Ons;jo 8:16 ifrdgasattes.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

OCH OVRIGA
SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Onsjo 5:17 Ringenis Golf AB Strandlida 469, 305 91 Halmstad
Strandlida samfillighetsférening c/o Magnus Odin, Bergfotsvégen 28,
305 91 Halmstad
Onsjo 1:15 Stefan Bystrom och Helen Sange Bergfotsvigen 26, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:18 Magnus och Angela Odin Bergfotsvigen 28, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:19 Thomas Wiech Lyngakravigen 2, 305 60 Harplinge
Onsjo 1:20 Peter och Alexandra Loppe Bergfotsvigen 4, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:21 Patrik Christiansson Bergfotsvigen 6, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:27 Ulrika Sjo6 Wiberg och Ted Wiberg [ Bergfotsvigen 25, 305 91 Halmstad
Onsjo 1:33 Olof Bergstrom Bergfotsvigen 10, 305 91 Halmstad
Onsjo 8:16 Anders Nordlund Oberersteinbachweg 9,
D-97082 Wurtzburg, Tyskland
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Jonna Kignell
planarkitekt
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Halmstad

Datum
2017-02-13

Dnr KS 2015/00241
UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 10 januari 2017, § 9 beslutat anta ett
férslag till detaljplan for BERGFOTSVAGEN, Onsjoé 1:10 m.fl. Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1111 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet
har anslagits pa kommunens anslagstavla den 17 januari 2017.

Lénsstyrelsen har den 30 januari 2017 beslutat att nagon éverprdvning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed vunnit laga
kraft den 9 februari 2017.

Samhéillsbyggnadskontoret den 13 februari 2017.

Ann- Brltt Mr

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan, Mex, Strategi

Teknik- och fritidsfdrvaltningen, diarium

LBVA, diarium

Ringenas Golf AB, Strandlida 469, 305 91 Halmstad

Strandlida samféllighetsfdrening, c/o Magnus Odin, Bergfotsvagen 28, 305 91 Halmstad
Stefan Bystrdm och Helen Sange, Bergfotsvagen 26, 305 91 Halmstad
Per Ohlsson, Alphyddevagen 67, 131 35 Nacka

Per Sandberg, Oslogatan 59, 752 64 Uppsala

Torsten Kamstedt, Bergfotsvagen 24, 305 91 Halmstad

Magnus och Angela Odin, Bergfotsvagen 28, 305 91 Halmstad Forts. nasta sida
Postadress Besoksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats
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Thomas Wiech, Lyngakravagen 2, 305 60 Harplinge

Peter och Alexandra Loppe, Bergfotsvéagen 4, 305 91 Halmstad

Patrik Christiansson, Bergfotsvagen 6, 305 91 Halmstad

Ulrika Sj66 Wiberg och Ted Wiberg, Bergfetsvagen 25, 305 91 Halmstad
Olof Bergstrom, Bergfotsvagen 10, 305 91 Halmstad

Lennart Malmstrém, Prostvégen 8, 236 33 Hdllviken

Britt och Hans-Erik Jonsén, Bergfotsvagen 2B, 305 91 Halmstad

Anders Nordlund, Oberersteinbachweg 9, D-97082 Wurtzburg, Tyskland
Inga Gustafsson-Wendler, Onsjé Susegéard 395, 305 91 Halmstad

Ann-Charlotte Gustafsson, Sven Estridsens vag 16, 302 92 Halmstad
Charlotte Kalin, Upplandsgatan 49 Lgh 1501, 113 28 Stockholm

Johan Ohlsson, Silvandersgatan 20, 412 73 Goteborg

Jens Magnus Wilhelm Ohisson, Roslagsgatan 47 Lgh 1105, 113 54 Stockholm
Jenny och Patrik Christiansson, Bergfotsvagen 6, 305 91 Halmstad

Hans Géran Dominick Bergstrém, Artillerivagen 15, 186 50 Vallentuna
Anna Ljuba Sokka, Malskog 31, 335 91 Gnosjo

Kjell Rune Arvid och Mona Birgitta Dahlstrém, Kristallvagen 5, 352 51 Vaxjo
Einar Wikstrém, Bergfotsvégen 18, 305 91 Halmstad

Jason Kimstrém och Matilda Karlsson, Bergfotsvagen 16, 305 91 Halmstad
Jerker Ahlgvist, Backsippevagen 24, 589 35 Linkdping

Kerstin Elisabet Ljunggren, Tegelbruksvagen 9 E Lgh 1202, 178 30 Ekerd
Lars Erik Gustafsson, Langakersvagen 18, 302 39 Halmstad

Anders och Pia Bergman, Onsjé Tagagard 460, 305 81 Halmstad

Postadress Besdksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215
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