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Planprocessen - ENKELT FORFARANDE

SAMRAD —> GRANSKNING —> ANTAGANDE —> LAGAKRAFT

Planférslaget handliggs med enkelt forfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900
som giller mellan den 2 maj 2011 - 31 december 2014.

Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), samradsredogorelse, grundkarta,
fastighetsforteckning och kulturhistorisk virdering,

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och

férutsattningar.



» Inledning

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra centrumverksamhet sdsom restaurang, service,
handel, 6vernattning och kontor samt bostad pa Orgelbyggaren 3. Den befintliga
byggnaden ir uppford pa 1890-talet och ar kulturhistoriskt véirdefull, dirfér skyddas
byggnaden med bestimmelser fOr att bevara dess karaktir efter aterstallande till
ursprunglig utformning, inklusive takvaning. Pa fastighetens bakgard tillits begrinsad
bebyggelse som estetiskt ska ta hansyn till och framhiva befintlig bebyggelse samt
bevarande av befintliga blodbokar.

Planférslaget innefattar:

- Anvandning i planen mojliggor centrumverksamhet och bostider (CB)

- Skydds- och varsamhetsbestimmelser pa befintlig bebyggelse

- Total byggnadsarea pa 55 % av fastighetens yta, medfor mindre ny bebyggelse
- Bevarandebestimmelse pa befintliga blodbokar

Plandata

Planomradet ligger centralt i Hissleholm stad i utkanten av stadskdrnan med ca 300
meter till Hissleholm C. Planomradet avgrinsas i norr av Forsta Avenyen, 1 Gster
av Skolgatan samt i séder och vister av fastigheten Orgelbyggaren 8. Fastigheten ar
privatigd och ir till ytan 648 kvadratmeter stor.

Planomridets avgrinsning.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Orgelbyggaren 3



Planforslag

Pagaende markanvandning

Byggnaden pa Orgelbyggaren 3 stir sedan ett tag tillbaka tom, men har tidigare
innehallit bostader 1 form av 5 stycken ligenheter. I gillande plan medges bostader 1
tva vaningar med ett sammansatt byggnadssitt.

Foreslagen markanvandning

Befintlig byggnad pa Orgelbyggaren 3 dr tinkt att anvindas som bostider pa 6vre
plan, café pa bottenplan och restaurang i killaren. Aven kontor och butikslokal kan
bli aktuellt i befintlig byggnad, samt rumsuthyrning och miljéhus i nya byggnader.
Foreslagen anvindning i detaljplan dr ddrfor centrum och bostidder (CB).

Bebyggelse

Med utgangspunkt i befintlig byggnads héga kulturhistoriska virde som grundas

1 dess konstnirliga, miljémassiga och lokalhistoriska virde betraktas byggnaden

som sirskilt virdefull da dess bevarande anses utgora ett verkligt allmint intresse.
Byggnaden ges dirfor skyddsbestimmelser i form av rivningsférbud samt
varsamhetsbestimmelser d4 intentionerna dr att den ska renoveras och dterstillas till
sitt ursprungliga utseende inklusive takvaning pa vastra delen av byggnaden.

Ny bebyggelse kommer dven att mojliggoras pa baksidan, séder om befintligt

hus, som estetiskt ska ta hinsyn till fastighetens huvudbyggnad. Pa s6dra delen

av fastigheten avsitts dirfor begrinsade byggratter vid vistra och sodra sidan.
Bebyggelse bor anpassas fOr att minimera skada pa stam, grenar och rétter pa
blodbokar, samt att aktsamhet vidtas under bebyggelsens uppfoérande. Ny bebyggelse
ska dven ta hinsyn till ytvatten, dé fastigheten lutar nerit frin gatan.

Skydd och varsamhet

Byggnader som ir sdrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig

eller konstnirlig synpunkt far inte férvanskas enligt plan- och bygglagen 8 kap § 13.
Det ror sig inte om byggnader med allminna kulturhistoriska virden, utan sarskilt
virdefulla byggnader. Byggnaden pa Orgelbyggaren 3 bedéms vara sirskilt virdefull
utifrin en inventering av byggnadens kulturhistoriska virde och omfattas darfor av
skyddsbestimmelse i form av rivningsférbud. Aven varsamhetsbestimmelser reglerar
byggnaden och dirmed styrs utformningen for att mojliggora och sakerstilla ett
aterstillande och bevarande av dess kulturhistoriska kvaliteter.

Gronstruktur

Pa baksidan som ligger pa sédra sidan av huvudbyggnaden finns en delvis lummig
tradgard. Ny bebyggelse begrinsas i storlek och placering styrs mot fastighetens
vistra och sodra sida, vilket gor att en storre del av tridgarden undvaras bebyggelse
och den grona karaktiren ges mojlighet att bevaras mot Skolgatan. Fastighetsagarnas
och kommunens intentioner ir att bevara blodbokarna, vilket sannolikt kan uppnas
genom att anpassa bebyggelsen. Triden skyddas genom begransad byggritt och
skyddsbestimmelse.



Trafik

Planen ber6r endast kvartersmark dir inga nya trafikstrukturer mojliggors.

Da Forsta Avenyen pa sikt kommer att omvandlas till gagata sa dr parkeringsplatser
tor Orgelbyggaren 3 hir olampligt. Det ar heller inte lampligt pa Skolgatan, men en
pa- och avstigningszon kan anordnas pa gatan vid behov. Pa fastigheten dr det inte
heller lampligt med parkeringsplatser, da det ar brist pa utrymme. Parkering far istallet
anordnas pd annat vis, exempelvis genom inhyrning i parkeringshus eller garage,
fordonspool, kommunalt eller privat parkeringskopsavtal etc.

Nirheten till centrum och Hassleholm C ger goda forutsittningar att ta sig till
fastigheten via tagtrafik vid lingre resor. Placeringen centralt i titorten skapar dven
goda forutsittningar for kollektivtrafik, gang och cykel. Tillsammans kan dessa
aspekter minska behovet av parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och vatten.
Ledningarna till fastigheten ansluter till huvudnitet under Skolgatan.

Uppviarmning sker idag genom fjirrvirme och foreslis gora det dven i fortsittningen.

Motiv till planbestammelser

Hir listas bestimmelserna som planen innehaller och som formulerats utifrin de
forutsittningar som finns. Motivet beskrivs direfter for att intentionerna med varje
bestimmelse ska vara tydligt.

CB - Centrum och Bostader
Anvindningen ska méjliggora en flexibel anvindning som tillater restaurang, café,
kontor, rumsuthyrning, butikslokaler m.m. samt bostader.

Nockhéjd 10,5 meter
Regleras for att sikerstilla hgsta nockhéjd f6r befintlig byggnad i syfte att bevara
volymen. I nockhéjden ingar dven takvaning pa byggnadens vistra del.

Byggnadshojd 2,7 och 3,2 meter

For byggnaderna pa sédra delen av fastigheten giller 2,7 meters byggnadshéjd for
att halla exploatering pa en ligre niva och for att tillskotten ska underordna sig
befintlig byggnad. For den vistra byggritten ges storre marginaler for att ny byggnad
eventuellt kan uppforas pa plintar, med hinsyn till befintligt trid, vilket kan krava en
hogre byggnadshojd.

Storsta byggnadsarea dr 55 % av fastighetsarea

Bestimmelsen galler hela planomradet och syftet med begrinsningen ér att begrinsa
exploateringen for att ge mojlighet till att bevara gronska och samtidigt tilldta en viss
bebyggelse. Total fastighetsarea ar 648 m* och den totala byggnadsarean inklusive
foreslagna tillbyggnader blir 360 kvadratmeter (215+145), vilket ger en byggnadsarea
pa ca 55 % av fastighetsarea.



Prickmark

Syftet med prickmarken dr att styra tillskottet av bebyggelse till fastichetens vistra
och s6dra delar for att befintlig byggnad fortsatt ska vara synlig fran Skolgatan med
tanke pa dess kulturhistoriska virde, samt for att skydda befintliga blodbokar.

q - Byggnaden fir inte rivas
Da byggnaden betraktas som sarskilt virdefull far den ej rivas.

k, - Andring av befintlig byggnad far inte férvanska dess karaktir och
utformning ska vara likt ursprunglig. Fasaderna ska vara av rott tegel med
putsade hérnkedjor, dorr- och fonsteromfattningar, listverk och sockel. Taket
ska ha ett traditionellt taktickningsmaterial. Fonster, balkonger och exteriéra
dorrar ska till form, material, indelning, kulérer och proportioner vara likt
ursprungliga. Adermalning i trapphus bér bevaras.

Ovanstdende bestimmelser utformas 1 syfte att aterstilla och bevara byggnadens
karaktar.

b, - Endast killarlésa hus
For att minimera risken att byggnaden tar skada av eventuella vattenfléden fran
ytvatten bedoms inte killare vara limpligt 1 omradet.

f, - Byggnader ska utformas med sirskild hinsyn till platsens kulturvirden
Byggnader pa fastighetens baksida ska utformas pa limpligt satt med utgangspunkt

i befintlig huvudbyggnads uttryck, i syfte att anpassa tillskotten av byggnader till

de kulturhistoriska virdena. Detta kan exempelvis handla om taktickning, kul6rer,
fasadmaterial, dort- och fonsteromfattningar m.m. Ny bebyggelse kan ha ett modernt
formsprak, men samtidigt ha drag som paminner om befintlig bebyggelse. Fasadfirg
och/eller material kan vara en starkare aspekt att sammankoppla med bensonska
huset for att samtidigt kunna mojliggora ett samtida uttryck.

n, - Trid fér ej fillas eller beskiras annat dn av biologiska eller
sikerhetsmissiga skil. Om tridet maste beskiras eller tas bort ska det

ske i samrad med sakkunnig. Vid nedtagning ska aterplantering ske enligt
planbeskrivning.

Traden anses vara bevarandevirda och skyddas darfor fran fillning. Beskirning
ska ske 1 samrdd med sakkunnig och enbart om det dr nédvindigt for att ge triden
goda forutsittningar och f6r minniskors eller byggnaders sikerhet. Mindre och
vanliga skotseldtgirder tillits utan samrad med sakkunnig, Aterplantering ska ske
pa fastigheten, i samband med marklov for fillning, 1 form av adellovtrad eller
liknande trad som bedéms limpligt pa fastigheten for att pa sikt aterskapa likvirdiga
miljémassiga och gréna virden.

Marklov kravs for fillning av skyddade trad

I syfte att sikerstilla mojligheten att f6lja upp skyddsbestimmelsen genom tillsyn
behovs en bestimmelse om att marklov kravs for tridfillning av skyddade trdd.
Marklovet innebir att da tridet bedéms behovas fillas, exempelvis vid sjukdom eller
om dess status innebir en risk f6r manniskor eller byggnader, tillats detta genom
marklov. Detta ska bedémas i samrad med kommunens sakkunniga.



Konsekvenser

Beddmning av miljopaverkan

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfdra nagon betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §{§ miljobalken.
En sirskild miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas
darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- Planférslaget foljer Gversiktsplanens intentioner.

- Riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas inte

- Planférslaget innebdr inga risker f6r méanniskors hilsa och sidkerhet

- En behovsbedémning ar framtagen och i det sammanvigda stallningstagandet
bedoms planen medfora till stérsta del positiva konsekvenser. Detta i form av
att planens medfoérande ger vitalitet i staden samt ett bevarande av fastighetens
miljéskapande gronska.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Pa fastigheten intill planomradet, Orgelbyggaren 8, har det tidigare, kring mitten
av 1900-talet, funnits ett boktryckeri i vistra delen av fastigheten. Detta har
medfort att en klassificering av objektet pa riskklass 4, vilket dr en liten risk och
ligst pa klassificeringen. Det finns dock inga uppgifter om markféroreningar inom
planomradet.

Bedomningen ir att nagon markundersokning inte ar nédvandig, da objektet som
ligger utanfor planomradet har fitt den ldgsta klassificeringen och bedéms inte heller
utgora nagon risk for hilsa och sikerhet.

Radon

Det finns inga mitningar for radon gjorda pa fastigheten, men ny bebyggelse ska
utféras med radonskyddande konstruktion f6r att hogsta tillaitna radonhalt inte
overskrids och forhindra en risk for hilsa och sakerhet.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda méinniskors hilsa och
miljén. Gillande miljckvalitetsnormer enligt svensk férfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, bensen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte i Hassleholms kommun. Planforslaget bedoms
inte medféra ndgon betydande 6kning i trafikflédet och innebir dirfor inte nagon
torsimring av luftkvaliteten.



Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten
ska uppna en bestimd miljckvalitet.

Planomradet ingar inte i ndgot skyddsomrade for vattentikt.
Halsa och sakerhet

Buller

Planens genomférande bedéms inte bidra till en 6kning av bullerniva.

Norr om planomradet stricker sig Forsta Avenyen som ar gagata till stor del och
darfor inte trafikeras i storre utstrickning. Utmed denna gata finns parkeringsfickor
intill planomradet och 50 km/h giller. Oster om planomradet 16per Skolgatan
parallellt, dir 30 km/h giller som hastighetsgrins och viss busstrafik férekommer.
Vallgatan som gar vister om planomradet dr enkelriktad och belastas inte heller av
storre trafikmingder. Trafikbuller bedéms inte paverka Orgelbyggaren 3 negativt sa
att riktvarden Gverskrids.

Gallande riktvirden for trafikbuller ska efterfdljas enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For bostider galler att buller fran spartrafik och
vigar inte bor 6verskrida:

- 55 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

- Om bostaden dr hégst 35 kvadratmeter giller inte foregiende riktvirden, utan den
ckvivalenta ljudnivan vid bostadsbyggnadens fasad ska inte 6verstiga 60 dBA.

Inomhusvirden for buller regleras genom Boverkets byggregler (BBR).

Risker och farligt gods

I Hissleholms centrum rider férbud mot transporter av farligt gods och planomradet
berors dirmed inte av nirhet till ndgon farligt gods-led.

Stads-, kultur och naturmiljo

Stadsbilden kommer att paverkas positivt da ett tidigare oanvint, centralt hus
kommer att rustas upp och forstirka stadskirnan. Utbyggnaden som mojliggors
kommer inte att synas frin Férsta Avenyen och dirmed inte paverka gatubilden
negativt. Kulturmiljon kommer att forstirkas for Hassleholms stadskirna genom att
aktivera ett av Hissleholms éldsta hus med olika publika funktioner, samtidigt som
byggnaden bevaras och éterstalls.

Intentionerna ér att blodbokar bevaras for att bibehalla den grona karaktiren och den
miljoskapande vixtligheten och dess ekosystemtjianster.



Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Funktionsblandning och centralt beldgna malpunkter och service bidrar till att fler
kan nd utbudet med savil gang- och cykel som kollektivtrafik. Att mojliggora for
olika anvandningar bidrar till att skapa motesplatser f6r manniskor och samtidigt
befolka stadsmiljon, vilket har en stor positiv inverkan pa stadslivet.

Trygghet och tillgénglighet

Ett tillskott av blandade funktioner 1 form av bostider och centrumverksamheter
bidrar till att forbittra tryggheten da liv och rorelse kan 6ka i omradet och dven
fordelas pa dygnets olika timmar. Genomférandet av detaljplanen samt bebyggelsens
utformning ska folja gillande krav pa tillginglighet.

Rekreation

En begrinsad ny bebyggelse i befintlig tridgard skapar méjlighet att delvis bibehalla
fastighetens rekreativa virden som vixtligheten bidrar med.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med enkelt férfarande, enligt Plan och bygglagen (SFS
2010:900). Planforslaget skickas pa samrad till sakdgare f6r mojlighet till insyn och
paverkan.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan andras
eller upphavas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

- Exploatoren ér ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

- Hissleholms Vatten AB 4r huvudman for va-verksamheten f6r de allminna
ledningarna.

- Hissleholm Miljoé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hassleholms stad.
- E.ON Sverige AB idr huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatoren for att reglera kostnaden for framtagandet
av detaljplanen. Exploateringsavtal avses inte tecknas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och 6vriga férréttningar

En dndring av detaljplanen kommer inte att innebéra att det kravs nagon
fastighetsbildning eller forrittning,

Fastighetskonsekvenser

Da planomradet endast ber6r en fastighet bedéms det inte férekomma nagra
konsekvenser for denna. Anvindningen dndras fran Bostider (B) till Centrum och
Bostider (CB).

Ekonomiska fragor

Kostnadsférdelning

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader 1 samband med exploatering,
exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella
utredningar.

Erséttning pa grund av skyddsbestammelser

De restriktioner som foreslas 1 form av skyddsbestimmelser (sa kallade
g-bestimmelser) for att bevara en kulturhistoriskt virdefull byggnad ger en rittighet
for fastighetsigare att laimna ersattningsansprak till kommunen. Detta innebar inte
nagon automatisk ritt till ersattning,

Ersittning kan endast bli aktuellt i de fall dd pigaende markanvindning pa grund
av skyddsbestimmelserna avsevirt forsvaras, exempelvis om virdeminskningen
tor fastigheten blir betydande och f6r eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till f6ljd av planen.

Ersittningsansprak maste limnas in inom tva ar frin det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Tekniska fragor

Ledningar

Fjarrvarme samt dag-, spill och dricksvatten frin fastigheten ansluts till befintligt nit.

Soder om och parallellt med byggnaden finns en ledning som matas fran Skanovas
huvudnit under Forsta Avenyen och in i byggnaden. Vid eventuell ledningsflytt
aligger den som ska bygga ansvaret och kostnaden for flytt. Ingrepp som ber6r
ledningar ska ske i samrad med ledningsagare.



Radon

Nybyggnad ska utforas med tillrickliga atgdrder for att hogsta tillatna radonhalt inte
6verskrids. Ansvaret for att beddma radonrisk och vidta tillrickliga skyddsatgarder
aligger den som ska bygga. En markradonmatning ska, om sadan erfordras, utforas
och bekostas av s6kande i samband med bygglovansékan.

Forutsattningar

Bakgrund

Fastighetsdgaren har ansékt om planindring f6r Orgelbyggaren 3 i syfte att kunna
anvianda befintlig byggnad som bostad och centrumverksamhet i form av restaurang,
café, butik, kontor samt att mojliggdra ny bebyggelse pa baksidan f6r rumsuthyrning
och milj6hus.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 13 maj 2014 (§92) att ge Stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan samt att enkelt planférfarande ska
tillimpas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan fran ar 2007 anges att en stadsplaneringsgrins for den
inre staden ska samla stadens birande funktioner. Planomradet ligger inom
stadsplaneringsgransen. Griansen ska medverka till ett titare samhille och 6kad
stadsmissighet (s. 70 ). Med 6kad stadsmissighet asyftas bl.a. tit bebyggelse med
hogre exploateringsgrad och blandade funktioner inom samma omrade.

Detaljplanen 6verensstimmer med Gversiktsplanens intentioner.

Férdjupad bversiktsplan

En ny férdjupning av 6versiktsplan f6r Hassleholms stad dr under framtagande
(samrad i april-maj 2015). I samradshandlingen anges bl. a att fértitning,
komplettering och omvandling av bebyggelse ska ske pa gang och cykelavstand till
stationen. Planférslaget féljer den kommande férdjupningen av 6versiktsplanen.

Betriffande kulturmiljon sd dr hela Hissleholm centrum, Oster om jirnvigsstationen,
utpekat som en bevarandevird kulturmiljé. Fraimst syftar utpekandet till att bevara
den Edelsvirdsinspirerade stadsplanen med avenyer, huvudgator och smalare
bakgator si att karaktiren bibehalls. Dessutom ir ett flertal fastigheter med
bevarandevirda byggnader dven sirskilt utpekade pa grund av kulturhistoriskt och/
eller arkitektoniskt virde, dir Orgelbyggaren 3 dr utpekad.
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Chs

Mdrden

Utdrag ut gallande detaljplan over omridet, dir planomradet dr rodmarkerat.

Detaljplan

Gallande detaljplan dr De/ av stadsdelen centrum (k. Orgelbyggaren m.fl.) och antogs ar
1982. Pa Orgelbyggaren 3 (rédmarkerad pé bild) medges i planen bostader i tva
vaningar med en byggnadshojd pa 7 meter, dir bebyggelsen ska sammanbyggas i
grans mot grannfastighet. Prickmark finns pa sodra halvan av fastigheten.

Topografi, landskap och vegetation

Marken inom planomradet lutar en aning nerat it nordvist. Storst skillnad syns i
fastichetens norra kant mot Forsta Avenyen, dir lutningen dr konstant och skir
diagonalt, med ca 1 meters hojdskillnad, 6ver bade fonster och dorrar pa fasaden.
Tradgardssidan ér flackare mot byggnaden, ca 0,5 meters hojdskillnad totalt, med den
tydligaste lutningen synlig vid byggnadens 6stligaste delar av fasaden mot tridgarden.
Den hogsta delen pa fastigheten dr ca 61,4 m.6.h. och den lagsta delen dr ca 60,0 m.6.h.

Vegetationen inom planomradet finns i fastighetens tridgard 1 form av grisbevuxen
mark, buskage lings med Skolgatan, nagot dppletrid samt ett storre trad som bedoms
vara minst tva sammanvuxna blodbokar som ger platsen en grén karaktir med sin
utbredda krona.

Blodbokarna har identifierats som virdefulla f6r platsen i form av flera aspekter som
g6r dem bevarandevirda:

*  Miljoskapande virden

Traden bidrar till miljoskapande virden genom sin stora volym och avskiarmning mot
kringliggande bebyggelse, da omradet dr mycket titbebyggt. Detta virde dr viktigt att
bevara for att behilla fastighetens rumsliga inramning och skyddade karaktir som
tridet ger 1 form av insynsskydd och rumsskapande element. Den miljéskapande
faktorn ar vardefull for att uppna en god bebyggd miljé och for publika verksamheter
sasom restaurang, café m.m. skapas en ytterligare miljomassig dragningskraft.
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* Ekosystemtjinster

Ekosystemtjidnster dr de funktioner som ges av ekosystem som gynnar mianniskan, som
1 slutindan forbattrar vart vilmaende och vara livsvillkor. Vilfungerande system kan
generera stora samhallsvinster som minskar behovet av fysiska ingrepp eller tekniska
16sningar. Tridens dlder och kronans utbredning bidrar med ekosystemtjidnster i form
av dagvattenférdréjning, klimatreglering, luftrening, bullerdimpning, rekreation och
biologisk mangfald.

Som viderskydd skapar triden ett behagligt mikroklimat under soliga dagar och ett
skydd under regniga dagar.

Vy frdn Skolgatan.

Trafik

Planomradet ligger ca 300 meter fran Hissleholm C som trafikeras av regionala och
nationella tag. Fran Hissleholm gér regionala tag mot Malmo, Helsingborg, Markaryd,
Kalmar och Kristianstad/Karlskrona. Hissleholm C dr ocksa knuten till kommunens
7 stationsorter genom Pagatagtrafik.

Den niarmsta busshallplatsen ligger pa Ostergatan, ca 60 meter vaster om planomradet,
och trafikeras av stadsbusslinje 1 (Ljungdala-Centalen-Garnisonen/Sjorréd) och
2 (Giddastorp-Centralen-Roinge). Regionbussar trafikerar Skolgatan men stannar
nirmast planomradet pa hallplatserna Centralen eller Stadshuset, ca 300 respektive 200
meter frin planomridet. Regionbussarna gér till Angelholm, Markaryd och Sibbhult.

Hela Forsta Avenyen ska pa sikt omvandlas till en giagata och 1 framtiden vara fri frin

fordonstrafik, vilket ytterligare kan stodja nya verksamheter och stirka gatan som ett
aktivt strak.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Orgelbyggaren 3
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Stadsmiljo

Fastigheten ligger i slutet av Forsta Avenyen, som stricker sig fran Héssleholm
C till Skolgatan. Foérsta Avenyen dr delvis endast gagata och stricker sig genom
stadskdrnan. Langs med gatan finns olika typer av service, till stor del pa publika
bottenvaningar, vilket goér planomrédet till en del av stadens mer aktiva delar.

Bebyggelse

Pa Orgelbyggaren 3 finns en byggnad i tvd viningar fran 1894 som idag inte har nagon
anviandning, Byggnaden ir diremot relativt vilbevarad samt har en intressant historia
och ir dirmed kulturhistoriskt virdefull, vilket beskrivs under ”Kulturmilj6 och forn-
limningar”.

Byggnadens exponering mot S kolgatan.
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Service

Planomradet ligger centralt i Hissleholm och stadskirnan tillhandahaller kommersiell
och vardaglig service i form av butiker, restauranger, hotell, caféer, banker m.m.
Lings med stora delar av Forsta Avenyen, som stracker sig fran norr om planomradet
ner till Hassleholm C, finns lokaler i bottenvaningen for olika typer av service.

Tillgang till offentlig service finns i form av kulturhus ca 250 meter vaster om
planomradet, vardcentral ca 300 meter sydvast om planomradet, Tekniska h6gskolan
ca 500 meter norr om planomridet och Linnéskolan (F-9) ca 700 meter 6ster om
planomradet.

Geoteknik och markforhallanden
Berg- och jordart

Niagon geoteknisk undersékning av markens grundférhallanden har inte gjorts.
Enligt SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet av
isilvssediment.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskintervallet (10-50 kBq/m3) {6 radon.

Markféroreningar

Intill planomradet har det funnits verksamhet i form av tryckeri som har medfort att
en inventering och klassificering har gjorts 2015 av Linsstyrelsen.

Svantessons Boktryckeri hette verksamheten som lag i kvarteret, nirmare bestimt

pa nuvarande Orgelbyggaren 8, vister om planomradet. Verksamheten var liten

med ett 20-tal anstillda och hade en lig kemikalief6rbrukning, dock under en lingre
verksamhetstid. Nya byggnader uppférdes pa fastigheten under 80-talet da en viss del
av markféroreningarna kan ha schaktats bort, sa nagon tryckeribyggnad finns ej kvar.

Objektet bedoms tillhora riskklass 4 (liten risk) da kemikaliechanteringen har varit lag,
men risk for markfororeningar kan inte uteslutas da verksamhetstiden varit lang,

Kulturmiljo och fornlamningar

Hissleholms stadskdrna har genomgitt stora forindringar under senare delen av
1900-talet. Det finns fa kvarvarande dldre byggnader i Hissleholms centrum dir ett
fatal finns kvar, men framférallt ar de dldre ligre husen rivna. 1893 utsattes Hissleholm
for en stadsbrand och flera byggnader pa sodra sidan av centrum totalforstérdes,
diribland en byggnad pa nuvarande Orgelbyggaren 3, som ersattes av byggnaden som
star dar idag.

Utseende

Byggnaden bestar i storsta del av tva vaningar, samt innehaller kallare. Frontespisen
markerar det ursprungliga husets mitt. Fasaderna ir av r6tt tegel, sockeln ar putsad
ljusbld/gra och hornkedjor, listverk samt dore- och fonsteromfattningar dr i en gron
kulor. Taket bestar av r6d bandtickt plat med svarta stuprinnor. En mer detaljerad
beskrivning kan lasas 1 bilagd kulturhistorisk virdering,

15



16

Byggnaden har tidigare innehallit en takvaning pa sin vastra del med fénster mot bade
séder och norr. Aven en inglasad veranda i tvi plan fanns pa baksidan mot tridgarden.
Dessa forsvann under 1940-talet efter ett dgarbyte. Balkongen har idag en metallstomme
med fronter av smakorrugerad plit. Takviningen togs mojligen bort samtidigt som ett
antal dorrar och fonster.

Historia

August Benson var en orgelmakare som hade sin verksamhet pa en fastighet intill
Orgelbyggaren 3. Han bodde dven i huset som brann ner, men ett nytt hus uppférdes
som stod firdigt 1894 och stir i stora drag intakt pa platsen idag, Familjen Benson
bodde pid 6vervaningen och hyrde ut ligenheter pa undervaningen, dir en ligenhet
beboddes av familjen Bergendahl. Mikael Bergendahl levererade margarin, mjol och
fodervaror till Hissleholms invanare och féretaget blev senare en av landets storsta
detaljhandelsgrupp - Bergendahls.

Vérdering

Da byggnaden pa Orgelbyggaren 3 ar uppfort under sent 1800-tal med material och
detaljer som fortfarande dr intakta har en utredning gjorts for att ge byggnaden en
kulturhistorisk virdering. Féljande virden har identifierats:

* Lokalhistoriskt virde/sambhillshistoriskt virde/personhistoriskt virde
Uppfordes av orgelbyggaren Benson som hade sin verksamhet pa granntomten.

En av hyresgisterna var grundare till Bergendahls, vilket 4r en av de 1 dag storsta
detaljhandelsgrupperna i landet. Ur detta perspektiv berittar huset om personer som
levt pé platsen, datidens yrkesverksamheter och levnadsférhallanden.

¢ Konstnirligt virde

Byggnadens yttre konstnirliga virde dr den bevarade helheten i form av ursprunglig
tegelfasad med gronmalade putsade hérnkedjor, dorr- och fonsteromfattningar,
listverk och sockel. De dekorativa fyllningsdorrarna i trd med kraftiga profiler och
overljus hojer vardet.

* Patina

Flera detaljer i byggnaden visar spér av ett varsamt slitage som gor att byggnaden
tormedlar en upplevelse av aldrande och passerad tid, vilket forstirker det
miljéskapande och konstnirliga virdet. Fyllningsdorrarna i trdi med kraftiga profiler
och o6verljus har en patina som ar viktig att ta hand om, samt smidesricket.

* Miljoskapande virde

I och med byggnadens kontinuitet pa platsen sedan sent 1800-tal, har dldern samt det
vilbevarade yttre och volym ett miljéskapande virde i Hissleholms centrum. Virdet
ar nira sammankopplat med byggnadens konstnirliga virde och patina.

Fornlédmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.
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