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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH BAKGRUND

Barnstugeverksamheten i Fotbollstugan har upphért. Syftet med denna
detaljplan ar att mdjliggéra en ombyggnad av befintlig barnstuga till
ungdomsbostader. Detta da efterfragan pa sma lagenheter &ar stor.
Fastighetsagaren har for avsikt att hyra ut lagenheter till hyresgdster mellan
18-29 ar.

PLANDATA
Fotbollstugan ligger i utkanten av et befintligt bostadsomrade med laga
loftgangshus och radhus, intill Viksjé centrum. Planomradet omfattar
fastigheten Viksjé 3:563, 5 130 m?. Fastighetsagare &r Jarfallabygdens hus
AB (JHAB).

ALDRE PLANER OCH TIDIGARE BESLUT

Planomradet betecknas i "Oversiktsplan for Jarfalla kommun 1990-2010" som
omrade for bostader, befintliga och beslutade med kompletteringsmdjligheter.
Gillande detaljplan ar faststalld 1979-04-04 och anger barnstuga i en vaning.

Stadsbyggnadsnamnden gav i april 1998 Milj6- och stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att andra detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrédet sluttar at norr och gransar till mindre skogspartier i vaster och
dster. Vegetationen inom planomradet bestar av enstaka buskar och trad.
Mark féreslas vid behov utjgmnas/fyllas upp i omradets ¢stra del for parkering
vilket innebdr att alla trad inte kan sparas i denna del.

Bebyggelse

Befintlig 1-vaningsbyggnad med souterangvaning, fd. barnstuga, ar uppford
i slutet av 1970-talet. Byggnaden ar kladd med trapanel och har sadeltak.
Byggnaden férutsatts kunna byggas om till 18 sma lagenheter om 1-2 rum
med kok/kokvra. Varje 1agenhet far en egen entré.

Trafik och parkering

Planomradet trafikforséris via Fotbollvdgen. Lediga garageplatser finns |
intilliggande bostadsomrade av vilka minst 10 platser foreslas upplatas for
tilkommande bostader. Fér reservparkering foreslas befintliga 6 p-platser vid
Fotbollvdgens vandplan utnyttjas tillsvidare. Visar det sig att parkerngs-
behovet i framtiden okar kan parkering byggas ut inom Kvartersmark.
Utrymme far minst 18 p-platser skall finnas. Foér ny parkering bor dagvatten
omhandertas lokalt.

Trafikm3ngden beddms inte 6ka namnvart vid ombyggnad till ungdoms-
bostader jamfért med tidigare barnstugeverksamhet.

Teknisk forsorjning

Lagenheterna ansiuts till befintligt ledningssystem fér VA och el. Gemensamt
sophus for hushallssopor och kallsortering skall finnas och foreslas placeras
nara Fotbollvagens vandplan. Aven plats for kompostering skall finnas.

Miljokonsekvenser
Ombyggnaden av barnstugan vantas medféra sma forandringar och obetydlig
paverkan pa omgivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Plankostnadsavtal skall upprattas mellan fastighetsagaren och Jarfalla
kommun samt avtal som reglerar del av parkering pa kommunal gatumark.
Avtal skall vidare upprattas for upplatelse av parkeringsplatser inom
fastigheten Viksjo 3:564.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Befintliga fastighetsgranser dndras inte. Avsikten ar att fastigheten inte skall
delas upp.

Ledningsratt
Kommunal VA-ledning gar genom planomradet. Utrymme ar sdkerstalit genom
ledningsratt.

Servitut
Utrymme foér gang- och cykelvag (x-omrade) skall sdkerstallas genom servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar
Lagenheterna ansluts till befintligt ledningssystem fér VA och el.

Byggbuller
Naturvardsverkets riktvarden fér byggbuller far inte 6verskridas.

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

GRANSBETECKNINGAR
e e @ Grans f6r planomradet och anvandningsgrans
Egenskapsgrans
—*--- —— - Jtgaende bestdmmelsegrans

MARKANVANDNING
Kvartersmark

B, Bostader, hyresgasten skall ej ha fylit 30 ar vid tecknande av hyresavtal

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

.........

Marken far inte bebyggas

ﬂ -
—4 &+ Marken far endast bebyggas med uthus/férrad
u Marken skall vara tiliganglig fér allmanna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig fér aliman gang- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkering for boende skall finnas

n Ytparkering skall ordnas vid behov. Utrymme fér minst 18 p-platser skall finnas.
n, Befintligt trad skall sparas

UTFORMNING

I Hogsta antal vaningar, inklusive souterrangvaning

b, Gemensamhetslokal 230 m?

<30° Hbgsta tillatna takvinkel

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 15 4r fran den dag da planen vinner laga kraft.
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