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1995-10-18

ANDRING AV DETALJPLAN FOR STAVSNAS GARDE
INOM FASTIGHETERNA HOL 1:18 OCH HOL 1:313-316.
VARMDO KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

PLANBESKRIVNING
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- plankarta med bestammelser

- illustrationsplan

- planbeskrivning

- gillande planer (plan nr 267 och 308 med resolution, planbeskrivning och planbestimmelser
samt kopior av plankartor)

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- fastighetsforteckning

- miljokonsekvensbeskrivning

Planeringsforutsittningar

Lige

Planomradet ligger séder om védg 222 till Stavsnas vinterhamn.
Areal

Planomradet utgor cirka 20 hektar.

Markigarforhallanden

Stavsnis Gérde inom fastigheterna Hol 1:18 och Hol 1:313-316 som ingér i planomradet dgs
av Varmdo Bostidder AB.

Natur

Omradet bestar idag av skogsbevuxna kullar som omgardar de befintliga bostadshusen.
I véster gransar omradet till befintligt gronstrék for lek och utevistelse.

Nivaforhallanden
Inom planomradet varierar hojdforhéllandena mellan +7 i dalgédngen och +13 pé nigra mindre

kullar.
De befintliga bostadshusen ligger i markplanet pa +9.0 till +10.5.




Geotekniska forhallanden

Med anledning av att planen inte syftar till nyexploatering utan takpabyggnad av de befintliga
bostadshusen har ndgon ytterligare geoteknisk undersokning ej genomforts.

En bedémning av markytan tyder pa att ytlagret utgérs av fast jord och morén.
Fornlimningar och byggnadsminnen

Befintliga bebyggelser har inte nagot bevarandevarde ur kulturhistorisk synpunkt.
Bebyggelse

Planomrédet rymmer totalt 5 st 3-vanings bostadshus samt ett antal mindre komplement-
byggnader, forrdd, sophus samt vaktmastarforrad-garage.

Bostadshusen ar uppforda med fasader av littbetongelement och tegelgavlar.

Avseende konstruktion och barforméga kan byggnadstekniskt en takpabyggnad utforas.
Trafik

Lokalgata som forsorjer bostadsomradet ansluter i norr till riksvdgen mellan Gustavsberg och
Stavsnds Vinterhamn. Kollektivtrafikforbindelse finns frén Stavsnis till Stockholm via
Gustavsberg, samt med motorvagsbuss direkt till Stockholm.

Parkering

Parkering finns for bostdderna 1 erforderlig omfattning. Det finns ca 120 parkeringsplatser for
de 136 lagenheterna idag.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ombesorjes av Varmdoé kommun

Ny vattentédkt 1 Stavsnds samt ny avloppsledning till Djuré innebér att tillracklig kapacitet finns
for tillskottet av nya bostéder.

Dagvatten

Separat system for dagvatten finns.

Elektricitet

Elleverantor for bostadsomradet ar Vattenfall, Sodertorn Elndt AB.
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Social service och utbildningsmojligheter

Forskolor finns 1 Stavsnas och pa Djurd.

Familjedaghem finns i Stavsnis och p& Djuro.

Fritidshem finns i anslutning till LM-skolan Djuro.

Lag- och mellanstadieskola finns p& Djuro.

Hogstadieskola finns 1 Gustavsberg.

Planerad 1-9 skola pa Djuré.

Gymnasium Varmdo Gymnasium, Johanneshov.

Hemtjanst finns 1 Stavsnas.

Djuréhemmet, vardcentral och folktandvard finns pa Djuré.

Kulturell service

Teater och biograf finns i Folkets Hus Gustavsberg.
Bibliotek finns 1 Stavsnis och Gustavsberg.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker och post finns i Stavsnis i anslutning till bostadsomradet och pa Djuré.
Ett mera fullstandigt utbud med varuhus, post, bank, apotek, systembolag etc finns i
Gustavsberg.

Rekreation, idrott och sport

Strovomraden finns dels i narheten och i omgivningarna.

Bollplan finns 1 anslutning till omradet.
Bathamnar finns 1 Stavsnis.

Tidigare stiallningstaganden

Gillande detaljplaner

Gallande detaljplaner faststillda 25 september 1967, kommunens arkivakt nr 267 samt
kompletterad i1 andring av byggnadsplan faststalld 16 februari 1977, kommunens arkivakt
nr 308.

Beslut om planindring

Kommunstyrelsen har 1995-05-17 beslutat att Varmdo Bostader AB pa egen bekostnad far
inleda onskat detaljplanearbete.
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Planforslaget

Initiativtagande
Planforslaget har uppréttats pd uppdrag av markigaren, Virmdo Bostader AB.
Den nya planens syfte

Syfiet med att nu uppritta en ny plan 6ver de aktuella fastigheterna ar att mojliggoéra byggande
av ldgenheter 1 ytterligare en vaning pa befintliga bostider.

Diarigenom skapas 44 nya lagenheter, samt mojlighet att bygga komplementbyggnader (forrad
och sophus) 1 anslutning till de befintliga husen. Planen medger dven byggande av kvarterslokal
centralt belagen i bostadsomréadet.

Natur

Naturmarken inom planomradet bibehélls da de nya bostaderna byggs pa de befintliga husen.
Kvartersloklen forlagges i anslutning till parkeringsplatsen och lamnar naturmarken orérd.

Nivaforhallanden
Nivaforhallanden avses ej forandras.
Bebyggelseomraden

Anpassning till omgivningen

Takpabyggnaderna skall komplettera och tillféra de befintliga bostadshusen kvaliteter avseende
tillganglighet, lagenhetsfordelning och fasadutformning.

Material och kulor skall skapa en helhet.

Komplementbyggnader som forrad och sophus placeras i anslutning till bostadshusen.

Bostider

Planforslaget innehaller mojlighet till takpabyggnad med 44 st lagenheter.
Lagenhetsfordelning enligt forslaget 1 rum och kok till 3 1/2 rum och kok.
Se illustrationsplan.

Tillganglighet

De tillbyggda bostaderna blir fullt tillgangliga for rorelsehindrade, dessutom kompletteras
2 trapphus 1 varje bostadshus med hiss som dven betjanar befintliga bostader.

Skyddsrum behover ej anordnas. Géller dven kvarterslokalen.



Friytor

Lek och rekreation

Befintliga narlekplatser kompletteras.
Lekytor, bollplan finns véster om fastigheterna.
Bostadsomrédet ar belaget 1 naturmark med rika mojligheter till motion och rekreation.

De skogsbevuxna delarna av planomradet avses att bevaras som de ir.

Trafik

Avstandet till ndirmaste busshéllplats ar 100 meter, vilket innebar god tiligianglighet till
kollektivtrafiken.

Befintligt gatunit avses att bibehallas.

Géng- och cykelnatet bibehills, kompletteras nagot, se illustrationsplanen.

Parkering

Befintliga boende- och besoksparkeringar ér idag ca 120 platser.
Redovisade parkeringsplatser enligt illustrationsplaner &r 145 platser.
Parkeringsnorm 0.8 p-platser/lagenhet.

Tekniska forsorining

Vatten och avlopp

De tillkommande lagenheterna ansluts till befintliga installationerna, vilka bedoms tillrackliga.
Virmeinstallation

Kompletteringar inom befintliga byggnader for de tillkommande lagenheterna.

Elektricitet

De tillkommande lagenheterna ansluts till kompletterade befintliga installationer.

Radio och TV

Forberedelse for gemensam distribution av TV- och radioprogram forberedes.

Avfall

Soputrymmen anordnas i anslutning till bostadshusens entréer. Dessa forberedes for kall-
sortering.




Administrativa fragor

Planens genomforandetid 4r 5 &r frin det planen vunnit laga kraft.

Kraven i PBL 5:28 anses uppfyllda varfor plandndringen kan ske med enkelt planforfarande.
Samradsforfarande och godkéinnande av berérd framgér av samradsredogorelsen.
Medverkande tjinstemin

Planforslaget har uppréttats under ledning av Varmdo kommuns planeringschef Peter Wester.

Kartunderlaget har upprittats av Lantmiteriet, Stockholms Ostra Lantmiteridistrikt genom
lantméatare Goran Rosvall. '

Markégaren har anlitat FE Arkitekter AB vid upprattande av planforslaget.

Vilka samrad som skett med berérda kommunala instanser och fastighetsigare m fl framgar av
samradsredogorelsen.

1995-10-18
Enligt uppdrag

FE ARKITEKTER AB

W
Anders Lofstra




