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Planprocessen

Detaljplan for Grasvallen 5 genomfdrs med enkelt planforfarande. Enkelt
forfarande kan tillampas om detaljplanefdrslaget ar forenligt med éver-
siktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande till denna, samt upp-
fyller ett av kraven som anges i plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 7 8.
Aktuell detaljplan stdammer 6verens med 7 § forsta motivering att planen
inte ar av stor vikt eller har principiell betydelse och inte heller kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan samt saknar intresse for allmanheten.

Skulle det visa sig att forslaget behdver granskas och kungdras kan hand-
laggningen 6verga fran det enkla forfarandet till normalt planforfarande.
Det kommer att framga av planhandlingarna om planens férfarande byts.

Planprocessen bestar av flera olika skeden (planhandlingsskede ar marke-
rat i figuren), planprocessen for foljande detaljplan kommer genomféras
med enkelt planférfarande da detaljplanen ej anses ha nagot storre allmant
intresse. | enkelt planforfarande gar man direkt fran samradsskedet till an-
tagande.

Samrad: Under samradsskedet ges maéjlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Pla-
ner som inte ar av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnamnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte &r dverklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebdrd
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsattningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan det &r plankartan som &r
juridiskt bindande.

Planbeskrivningen for Grésvallen 5 &r uppdelad i fyra delar:

Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sam-
manfattar planbeskrivningen.

Forutsattningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nulaget och de plan-
bestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genom-
forande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan.

Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar
utfallet av behovsbedémningen.
Handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestdammelser

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Planens syfte

Syfte med detaljplanen &r att préva mojligheten att dndra detaljplanen som idag till-
later industri och kontor till att &ven omfatta centruméandamal.

Huvuddrag

Planomradet ligger i Grasdalens industriomrade ca 3,5 km vaster om centrum.
Planomradet ar idag planlagt men anvands inte, utan bestar idag av lagre vegetat-
ion. Exploatoren vill i framtiden fa mojlighet att utveckla bland annat ett lekland
inom omradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetségaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad bygg-
rétt).

Arbetsgrupp

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsarkitekt Malin Bjorklund i samarbete
med féljande foérvaltningar:

Trafik- och gatuenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen.
VA-enheten, teknik- och fastighetsforvaltningen.
Natur- och parkenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen.

Mark- och exploateringsenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen.



Detaljplan for Grasvallen 5 Planbeskrivning 5

Miljoforvaltningen.
Raddningstjansten.
Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet finns med i Karlstads kommuns 6versiktsplan dar omradet ar utpekat
som fortatningsomrade.

Strategiska planen

Strategiska planen 2012-2014 anger kommunens 6vergripande mal. Till den strate-
giska planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvéaxtstrategin, folkhal-
sostrategin och miljo- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekono-
misk, social och miljomassig hallbarhet uppnas i kommunens arbete.

Av dessa malomraden &r det framst tillvaxtmalet som detaljplanen framjar genom
att mojliggora etablering av en ny verksamhet.

Planarbetsprogram

Detaljplanen finns inte med i kommunens planarbetsprogram.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan i omradet ar fran 1998 och har markanvandningen industri och
kontor med en hdgsta byggnadshojd pa 7,5 meter.

|

PLANBESTAMMELSER

‘\\\ : Kv. GRASVALLEN, (LBC)
77 \7/ - inom GRASDALEN

Beslut om planlaggning

Beslut om planlaggning togs av stadsbyggnadsndamnden 2014-06-18 § 21, och
darmed fick stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for
Grésvallen 5.

i
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Det finns en intressent som vill etablera ett lekland vid Grésvallen 5. Férdndringen
beddms inte vara planenlig varfor planbesked har sokts. Idag bestar omradet av en
grasyta med lagre vegetation. Medan det i omradet soder om finns en byggvaru-
handel och en butik for Granngarden.

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet ar pa ca 10 000 kvm och ligger pa Grasdalen som framst bestar av
smaindustrier och butiker med sallanképsvaror. Norr om planomradet finns en 4H
gard.

Markanvandning

Markanvandningen i dagens géllande detaljplan ar industri och kontor. Marken an-
vands dock inte till det idag utan bestar av en grényta med lagre vegetation.

Planforslag

| planforslaget foreslas markanvandningen bli industri och centrumandamal, ej
handel (JC,).

Landskapshbild/stadsbild

Stadsbilden i omradet ar idag relativt homogen och den mesta bebyggelsen i omra-
det bestar av storre handelslador och sma industrier.

Planforslag

Planforslaget kommer inte paverka landskaps- eller stadsbilden i omradet nagot
namnvart, det finns idag en byggratt pa tomten som ger méjlighet att bebygga 7,5
meter hog byggnad, planforslaget ar 9 meter vilket dr nagot hdgre an i dagens plan.
Bebyggelse

Planomradet &r idag inte bebyggt.

Planforslag

Planomradet foreslas bebyggas med industri och centrumandamal, ej handel (JC,).
Med en hdgsta byggnadshojd pa 9 meter, (<9>) darutover far en skylt uppforas pa
max15 meter.

Gator och trafik

Biltrafik och gatumilj6

Planomradet nas via Axgatan som i sin forlangning ansluter sig till Ullebergsleden.
Korsningen vid Ullebergsleden/Grasdalsgatan planeras att byggas om till en ron-
dell med anledningen av exploateringen vid Katrineberg och Norra Zakrisdal. Den
nya trafiklosningen ligger med i detaljplanen for Norra Zakrisdal.

Planforslag

Detaljplaneforslaget kommer paverka trafikbelastningen i omradet men inte mer &n
vad trafiksystemet beddms klara av.
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Gang- och cykeltrafik

Idag finns det en gang- och cykelvag nordost om planomradet som forbinder Gruv-
lyckan och Ulleberg med Grésdalen. Soder om kvarteret Grasvallen finns idag en
grusstig som gar langsmed Ullebergsleden, som i framtiden planeras bli en gang-
och cykelvag. Det finns dven en gang- och cykelvag till omradet i forlangningen av
Vippgatan, som ansluter till gang- och cykelvagnatet i bostadsomradena norr om
motorvégen.

Planforslag

Dagens gang- och cykelnat bedoms tillrackligt. 1 samband med att korsningen
Grasdalsgatan/Ullebergsleden byggs om sa kommer trafiksituationen med bland
annat gang- och cykelvagar studeras i omradet.

Karlstad kommun haller pa att ta fram en ny cykelparkeringsnorm utifran den har
en beddmning gjorts att verksamheten ar i behov av minst 30 st cykelparkerings-
platser.

Fran busshallplatsen ar den narmsta vagen till planomradet genom Axgatan. Da det
idag inte finns ndgon gangbana langsmed gatan idag sa foreslas att en sadan ska
uppforas.

Parkering

| Karlstad kommuns parkeringsnorm gar det inte att utlasa antal parkeringsplatser
som ett lekland behover. Istéllet har en bedémning i det enskilda fallet gjorts av
trafikplanerare pa kommunen att de drygt 100 parkeringsplatserna som exploatoren
foreslar att bygga anses vara rimligt.

Kollektivtrafik

Buss nummer 4 gar forbi pa Grasdalsgatan vars busshallplats finns omkring 150
meter fran planomradet.

Gronstruktur

Planomradet bestar idag av lagre vegetation i form av bland annat lupiner. Norr om
planomradet finns idag en skogsdunge som ar detaljplanelagd som naturmark och
oster om finns skogsmark som i dagslaget ej ar detaljplanelagd.

Tekniska system

Planomradet ligger inom kommunens allméanna verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Huvudledningar for VA finns i Axgatan och servis ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten ar framdraget till Grasvallen 5 fran Axgatan.

Dagvatten fran Grasdalen handels- och industriomrade avleds idag at vést via
Grundviksbacken till Vanern. Det ar angeléget ur miljosynpunkt att inte 6ka flodet
i Grundvikshéacken utan forséka bibehalla dagens flode i backen vid exploatering
inom Grdasdalen.

Planforslag

Dagvatten ska omhandertas lokalt genom fordrojningsatgarder och/eller infiltrat-
ionslésning innan utsl&pp i recipient (generell bestdmmelse).

Det &r viktigt att tanka pa hojdsattningen av marken inom planomradet sa det inte
blir stdende dagvatten vid husfasaderna vid ett extremregn. Marken inom planom-
radet maste darfor hojdsattas sa att dagvatten fran ett extremregn kan ytavledas fritt
utan att skada byggnader med mera.
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Nagon specifik anlaggning for rening av dagvatten bedéms inte nodvandig med
forslagen bebyggelsekaraktér och verksamhet.

For att undvika att det tillfors oonskade partiklar och amnen till dagvattnet bor mil-
jovénligt byggmaterial anvandas. Det kan &ven undvikas genom att avleda ytvatten
fran asfalterade fordonsytor 6ver gronytor innan det leds vidare till dagvattenled-
ningar.

Storningar, hdlsa och sakerhet

Farligt gods

Ullebergsleden som gar soder om kvarteret ar utpekad som en rekommenderad vag
for farligt gods. | Karlstad kommuns dversiktsplan ar det rekommenderande av-
standet mellan centrumfunktion och farligt godsled minst 70 meter.

Planforslag

Planomradet ligger 110-200 meter fran Ullebergsleden och klarar darmed éver-
siktsplanens rekommendationer kring minsta avstand till farligt gods.

Folkhalsa

Planomradet ligger nara bade kommunens gang- och cykelnat och kollektivtrafik
vilket underlattar for alla att ta sig till planomradet.
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Genomfdrande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
anmalan, grundkarta, nybyggnads-
karta.

Teknik- och fastighetsforvaltningen Uppratta exploateringsavtal med

exploatdren.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljo-
balken betraffande markfdrorening
och sanering.

Exploatoren, Grasvallen 5 AB Exploatering inom kvartersmark.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan exploatéren och Karlstads kommun
som reglerar kostnader for ny infrastruktur som kommunen behdver bygga i an-
slutning till planomradet.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgarder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgiften tas ut i samband med bygglovet. VA-avgiften tas
ut efter gallande taxa.

Tekniska fragor
Uppvarmning

Det finns idag ingen framdragen fjarrvdrmeledning i Axgatan utan ndrmsta ledning
finns i Grasdalsgatan.

VSD-ledningar

Det finns idag VSD-ledningar framdragna till fastighetsgrdns. Om en ny anslutning
skulle behdva uppforas sa ansvarar och bekostas den av exploatoren.

Dagvatten

For att erhalla erforderlig reducering av dagvattenflodet fran planerad exploatering
ska flodet reduceras med 50 %. Detta innebér att man maste anlaggas fordroj-
ningsmagasin inom fastigheten. Magasin kan vara 6ppna eller underjordiska, 6ppna
magasin kan till exempel vara av typ ”svackdiken” i grasytor dir dagvattnet far
fordréjas. Vidare kan man som komplement till magasin anldgga sa kallat ”’gront
tak” tak som &r belagt med sedum, sedum som har en betydande magasineringsef-
fekt avseende dagvatten.
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Markféroreningar

Exploatdren svarar for sanering av eventuella markfdroreningar som finns inom de-
ras fastighetsgranser inom planomradet enligt tillsynsmyndighetens, miljoforvalt-
ningens krav.

Om markféroreningar patraffas, t ex vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (mil-
joférvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploat6ren ska da ut-
fora/komplettera markféroreningsundersékning och sanering om det behovs.

Parkering

Parkering ska l6sas av fastighetsagaren inom den egna fastigheten.

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbeddmningen genomfordes under sommaren 2014. Slutsatsen blev att ett
genomfdrande av planen inte kan medfdra betydande miljopaverkan pa miljon, hal-
san och hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning
(MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljo samt konsekvenser for manniskors halsa och sékerhet. Stycket sociala
konsekvenser &r inriktat pa tillganglighet och trygghet medan de ekonomiska kon-
sekvenserna framst handlar om effektiv markanvandning och konsekvenser for
kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mojligheter som detaljplanefdrslaget ger.

Miljokonsekvenser

Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka i planomradet om man jamfor med hur
det ser ut idag. Om man istéllet jamfor med vad dagens detaljplan medger sa kom-
mer det inte ske nagon forandring da redan dagens plan tillater industri och kontor i
omradet.

Sociala konsekvenser

Axgatan som gar forbi planomradet och senare ut till 4H-garden har i den norra de-
len véldigt lite bebyggelse kring sig och bebyggelse som &r indragen langt fran
vagen. Bristen pa bebyggelse intill vagen kan skapa en otrygghetskansla. Genom
den bebyggelse som detaljplanen for Grasvallen 5 tillater kan trygghetskanslan
langs Axgatan 6ka nagot. Speciellt da den tilltankta verksamheten framst har beso-
kare under helgtid da manga av de andra verksamheterna i omradet har stangt.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen anses samhallsekonomiskt positiv da man kan nyttja befintlig infra-
struktur. En ny gangbana langs med Axgatan bor uppforas for att underlatta for re-
senarer som kommer med buss till omradet.



