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INLEDNING

BAKGRUND

Inom Ockerd kommun rader det idag en stor efterfrigan pa bostider. Enligt prognoser fran
kommunens aktuella bostadsforsorjningsprogram 2021-2025 kommer behovet av bostader i
olika upplatelseformer fortsatt vara starkt de kommande aren. Kommunen ar idag téatbefol-
kad och tillgdngen pa exploaterbar mark &r relativt begransad.

P4 den sydostra delen av 6n Ockerd finns obebyggd mark i det kommunala bostadsbolaget
Ockerd fastigheter (OFAB):s dgo. Platsen har sedan tidigt 1900-tal priglats av skolverksam-
het. Fram till ar 2017 fanns har en mellanstadieskola, Minnesstensskolan. Dar skolan och
dess skolomrade lag finns idag en kommunal parkeringsplats.

Omradet, Gamla Minnessten, ar utpekat som ett utvecklingsomrade eller omrade for ny an-
viandning i kommunens &versiktsplan: Utblick Ockeré- en inblick i framtiden, antagen &r
2018. Gamla Minnessten finns dven med i listan 6ver planerad utbyggnadstakt for bostader i
samma dokument. Kommunen har med stéd i 6versiktsplanen beslutat att planldgga omradet
for bostader.

Planbesked for plandrendet lamnades 2014-10-14 (KS § 171). Kommunstyrelsen stéllde sig da
positiv till att préva méjligheten att d&ndra anvindning inom omrédet fran a-allméant &ndamal
till bostadsdndamal. Detta i syfte att mojliggora uppforande av ett flerbostadshus. Kommun-
styrelsen beslutade 2020-09-29 (KS § 205/20) om planstart for aktuellt &rende med syfte att
prova mojligheten att dndra anvindning fran a-allmant andamal till bostadsindamal samt
uppfora ett flerbostadshus inom planomradet.

Genom samtal med exploatéren OFAB och kommunens markforvaltare under planarbetet
utokades planomradet till att forutom fastighet Ockerd 2:799 ocksa inkludera delar av grann-
fastigheten Ocker 2:260 som dr kommunigd. Detta for att bland annat skapa forutsitt-
ningar for en trafiksiaker in- och utfart till planomradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att prova tomtens och markens lamplighet for nya bosta-
der. Sjalva planforslaget syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse i form av ett flerbo-
stadshus med cirka 25 ligenheter inom fastigheten Ockerd 2:799. Avsikten ir dels att 6ka ut-
budet och variationen av bostdder inom kommunen och dels att skapa forutsiattningar for bo-
stadsutveckling i ett kollektivnira lage. Vidare ingar det i detaljplanen att virna om befintlig
topografi, grona varden och kulturmiljovarden som ar till gagn for naromradet och som
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berdttar om Ons historia och utveckling. Sjilva planforslaget syftar ocksa till att ange inrikt-
ning for arkitekturen, sikerstilla god boendemiljo och frimja en mobilitetslosning som foku-
serar pa gang-, cykel- och kollektivtrafik. Bebyggelsen savil som anslutande markomraden
inom planen ska ha god gestaltning av hog kvalitet.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ir beliiget pa sydvistra Ockerd, ca 100 m sydvist om Ockerd kommunhus.
Planomradet omfattar cirka 3 400 kvm.

ckero
kommunhus

N .
Ockero
% vérdcentral J

Planerade ('jckf,rii
nya centrum (ONC)

T 7

Bild 1 - Oversiktskarta med ungeférlig lokalisering av planomréde markerat med en rdd cirkel och befintliga malpunkter
i naromradet.

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Detaljplan for Ockerd 2:799 och del av 2:260 upprittas i enlighet med plan- och bygglagen
(PBL 2010:900, SFS 2021:788). Planarbetet bedrivs med standardférfarande da detaljpla-
nens planomréade dr mindre omfattande och omgivningspaverkan inte ses som stor. Detalj-
planearbetet ar indelat i flera skeden. Nar det paborjas ar ofta beslut som ror planen redan
fattade i demokratisk ordning, sdésom markanviandning i enlighet med kommunens 6versikts-
plan. Det finns mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget under samréad och

5(61)



- A ~ Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING 2026-03-16
OCKERO Detaljplan for Gamla Minnessten, Ockerd 2:799 och del av 2:620

el P
N KOMMUN Diarienummer KS 2023/110

granskning. Storst utrymme att justera ett forslag finns mellan samrad och granskning. Efter
granskning kan i allminhet endast mindre justeringar goras.

[ Planbesked J

}} Antagande

Laga kraft

- G

Bild 2 - Planprocessen med standardférfarande

PLANBESKED OCH PLANSTART

Beslut om positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen 2014-10-14 (KS § 171). Beslut om
planstart fattades av kommunstyrelsen 2020-09-29 (KS § 205/20).

PRELIMINAR TIDPLAN
For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:

e Samrid 3:e-4:e kvartalet 2022
e Granskning 2:a kvartalet 2024
e Antagande 2:a kvartalet 2026

e Laga kraft 2:a kvartalet 2026

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hor en illustrations-
karta som ska underldtta forstaelsen av plankartans innebord samt redovisa ett forslag pa
hur en utbyggnad enligt detaljplanen skulle kunna se ut. Illustrationskarta har ingen egen
rattsverkan. Till detaljplanen hor aven en planbeskrivning med gestaltningsprinciper och ge-
nomforandebeskrivning. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets in-
nebord samt redovisa de forutsiattningar och syften som planen har. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att planbeskrivningen ska vara vigledande vid tolkningen av forslag
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och plankarta. For gestaltningsprinciper och genomforandebeskrivning galler pd motsva-
rande sitt att dessa avsnitt inte har nagon egen rittsverkan, men de ar likasa viktiga vid ut-
tolkningen av planens syfte.

Antagandehandlingar

e Plankarta
e Illustrationskarta

e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Behovsbedémning, Ockerd kommun, Linsstyrelsen i Vistra Gotaland 2020-11-11

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Utredningar

Trafikutredning for Gamla Minnessten, Atkins AB 2021-12-07, Rev. 2025-04-10

e PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik, Atkins AB 2021-11-09, Rev. 2023-09-11

e Naturvardesinventering (NVI) och tradbedomning, Calluna via Atkins AB 2021-05-20
e Bergteknisk syn PM Bergteknik, AF Infrastructure AB 2023-08-28
¢ Riskbedomning transport av farligt gods, Norconsult AB 2023-09-13

e Trafikbullerutredning, Akustikforum AB 2023-08-24
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e VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns Sverige AB 2023-10-27, Rev. 2025-03-
28

e Skuggstudie, Ockeré kommun 2024-02-20

e PM Nya anslutningar till Pinans reningsverk, Ockeré kommun 2023-02-21
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

NATIONELLA

Riksintresse

Ungefir 300 meter sydost om den nya bostadsbebyggelsen ligger Ockerd hamn som ir ett
riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § Miljobalken. Kommunen bedomer att det ar ett
tillrickligt stort avstdnd mellan den nya bostadsbebyggelsen och Ockerd hamn for att plan-
forslaget inte ska ha en patagligt negativ inverkan pa riksintresse for yrkesfisket. Det har inte
inkommit négra klagomal fran boende i anslutning till planomradet nir det giller buller eller
lukt fran fiskeriverksamheten. Planforslaget innebar fortatning i ett befintligt bostadsomrade
dar det redan finns bostadsbebyggelse och annan bebyggelse mellan den nya bostadsbebyg-
gelsen och Ockerd hamn. Planforslaget kommer innebéra en viss 6kning av trafik men 6k-
ningen bedoms vara marginell i sammanhanget. Sammantaget bedoms planférslaget inte pa-
tagligt forsvara fiskeniringens bedrivande i Ockerd hamn och dirmed inte heller ha nigon
patagligt negativ inverkan pa riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § Miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Hela Ockerd kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten genom riksintresse enligt 4 kap 1 § och 4 § Miljobalken. Riksintresset beror kustomra-
dena och skiargardarna fran Brofjorden i Bohuslén till Simpevarp i Kalmarsund. Skyddet av-
ser att skydda de natur- och kulturviarden som finns i omradena. Bestimmelserna utgor inte
hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller av det lokala naringslivet eller for utforan-
det av anldggningar som behovs for totalforsvaret.

REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA

Atgardsvalstudie for vag 155

I dagsliget saknar 6arna i Ockeré kommun en fast forbindelse till fastlandet. Istillet trafike-
rar Trafikverkets vagfarjor 6arna via Honoleden, som ar vattenviagen mellan Hisingen och
Hono, samt Bjorkoleden, vilken ar vattenvagen mellan Hisningen och Bjorko.

Béada farjorna angor vid Lilla Varholmens farjelage, som ansluter mot vig 155. Vag 155 ar en
lansvag som borjar i Oster vid Vadermotet, i skarningen med Hisingsleden (E6.20) och avslu-
tas i viister pA Hono, i korsningen med Honovigen/Ockerovigen. Trafikflodet pa vig 155 har
okat stadigt under &rens lopp i takt med att Ockerd och Torslanda har vixt. Ett resultat av in-
flyttningen ar trangsel i hogtrafik pa vag 155, Hjuviksvagen. For transport till nordéarna och
Killo-Knippla avgar vigfirjor frin Burd. Aven dessa firjor kors av Trafikverket.
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Vistra Gotalandsregionens (VGR) regionfullmaiktige fattade 2018-01-31 beslut om en revide-
rad transportinfrastrukturplan. I transportinfrastrukturplanen ar viag 155 utpekade som en
av de hogst prioriterade regionala infrastrukturbristerna. Trafikverket har som f6ljd paborjat
arbetet med att ta fram en &tgirdsvalsstudie (AVS) for vig 155. Syftet med atgirdsvalsstudien
ar att finna en langsiktigt hallbar 16sning for tillgédngligheten och forbindelsen mellan Géte-
borg och Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda (Amhult) och Ockerd. Trafikverkets
malsittning ar att genom fyrstegsprincipen identifiera atgirder, och kombinationer av atgar-
der vilka skapar battre tillginglighet pa ett sitt som minskar klimatpaverkan och trangsel.
Studien ska kunna visa pa och beskriva effekterna, maluppfyllelsen och genomforbarheten
for alternativa langsiktiga 16sningar. Det dr VGR som, utifran studiens resultat, politiskt be-
slutar hur de langsiktiga atgardsvalen ska hanteras i det fortsatta arbetet. Remissversionen av
slutrapporten for atgardsvalsstudien publicerades 2021-06-30. Den kommer vara pa remiss
till slutet av december 2021.

I AVS:en presenterar Trafikverket tre olika utredningsalternativ och drar slutsatsen att det r
mest effektivt att bygga en bro och da avveckla farjetrafiken. Av dessa ar det utredningsalter-
nativ tre (U3) som foreslar en fast forbindelse mellan Hisingen och Ockerd. Denna kommer
enligt forslag besta av broar som lamnar Hisingen, antingen vid Lilla Varholmen eller pa
vastsidan av Histeviksberg. I samtliga fall gar broarna via Bjorké med anslutning till
Skarsviksviigen och sedan vidare pa en ny bro 6ver till Ockerd firjelige.

Overenskommelse om fardplan for forbattrade hallbara forbindelser Ockeré-Goteborg bortom
2040

Ockerd kommun har undertecknat en 6verenskommelse med Goteborgs stad, Vistra Gota-
landsregionen och Trafikverket om ett gemensamt forhallningssatt och agerande géllande ut-
vecklingen av vig 155 och dess trafik: Overenskommelse om firdplan for forbittrade hallbara
forbindelser Ockerd-Géteborg bortom 2040. Det innebir i forsta hand en kraftfull satsning
for omstéllning till mer hallbara resvanor.

En forutsittning for Ockeré kommun att kunna gora kraftfulla satsningar for hallbart re-
sande, i enlighet med 6verenskommelsens forsta punkt, ar att jobba med utveckling som in-
nebir fortitning for att Ockerds bebyggelsestruktur ska bli mer transportsnél. Genom detta
okar effekten av atgarder for hallbart resande.

Tack vare att kommunen planerar for flera tillskott av flerbostadshus i ett centrumnara klus-
ter skapas en god spiral dar underlaget for kollektivtrafiken 6kar och framjar en battre kol-
lektivtrafikservice for dnnu fler. Detsamma giller forstas samhillsservice och kommersiell
service. Som ringar pa vattnet kan bilinnehavet bland den kringliggande smahusbebyggelsen
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minska nar alternativen till biltransport blir fler och battre. Pa detta satt blir kommunens ut-
vecklingsplaner en viktig del av l6sningen for problemen langs vig 155.

Planomrédet utgor idag en kommunal parkeringsplats. Parkeringsplatserna for bil som till-
fors planen motsvarar ungefar det antal parkeringsplatser som forsvinner nar marken explo-
ateras for bostdder. Pa det sittet blir det ett nollsummespel gillande parkeringsplatser samti-
digt som det tillskapas fler bostader. Dessutom tillfors cykelparkeringar och ett for de nya bo-
stdderna mycket fordelaktigt nytt lage for busshallplatsen, 30 meter fran husets entré. I nér-
tid byggs det angriansande Ockero nya centrum ut med ett storre tillskott av service vilket yt-
terligare dampar efterfragan pa transport med bil.

KOMMUNALA

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Ockerd kommun, Utblick Ockeré - en inblick i framtiden antagen 2018
anger ny anvandning bostad for planomradet.

Bild 3 - Utsnitt fran karta "rekommenderad markanvandning" i
Ockeré kommuns oversiktsplan

11 (61)



- A ~ Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING 2026-03-16
OCKERO Detaljplan for Gamla Minnessten, Ockerd 2:799 och del av 2:620

el P
N KOMMUN Diarienummer KS 2023/110

Detaljplaner och byggnadsplaner

For omrédet giller Byggnadsplan NORGARDSVAGEN MM 14-OCK-2795, som vann laga
kraft 1971-05-22. Planens genomforande har gatt ut. Enligt planen omfattas norra delen av
planomradet av allménplats med specificeringen parkmark for gronytan och specificering
vagmark for gatustrukturerna som omgardar gronytan. Det finns 4ven en mindre yta mot
nirliggande fastighet OCKERO 2:207>1 dir marken omfattas av “omréde for bostadséinda-
mal” och ytan har dven prickad mark.
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Byggnadsplan NORGARDSVAGEN MM 14-OCK-2795 paverkas genom att delar av parkmar-
ken blir allmén plats GCVAG och kvartersmark BOSTADER. Den paverkas dven genom att en
mindre del av vigmarken blir kvartersmark BOSTADER. Om foreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gilla
som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.

Bild 4 - Utsnitt fran 14-OCK-2795

Byggnadsplan OCKERO SORGARD 2:632 MFL 14-OCK-2912, som vann laga kraft 1973-08-
27. Planens genomforande har gatt ut. Enligt planen omfattas sédra planomradet av >omrade
for allmant Andamal”. Har finns ytor mot gronytan som utgors av prickad mark.
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Bild 5 - Utsnitt fran 14-OCK-2912
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Byggnadsplan OCKERO SORGARD 2:632 MFL 14-OCK-2912 paverkas genom att omradet
for allmént aindamal istillet blir kvartersmark BOSTADER. Om foreslagen detaljplan antas
och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsatter att
gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Bostadsforsérjningsprogram

Ockerd kommun har tagit fram ett bostadsférsoérjningsprogram for ar 2021-2025. Bostads-
forsorjningsprogrammet lagger fast inriktningen for hur kommunen vill att boendet ska ut-
vecklas pa sikt. I kommunens nya oversiktsplan antogs nya tillvixtmal. Kommunens langsik-
tiga planering utgar fran ett tillvixtmal om 80-120 personer per ar. Tillvaxtmalet innebar att
bostadsproduktionen till &r 2040 bor vara runt 40-60 bostédder per ar, raknat med 1,8 perso-
ner i lagenhetshushall och 2,3 personer per hushall i villahushall. Bostadsforsorjningen ska
inriktas for att sa langt som mojligt forutse och tillgodose de behov av bostader som uppkom-
mer genom kommunens tillvixtmal och sirskilda ansvar for vissa grupper. Enligt bostadsfor-
sorjningsprogrammet utgor andelen smahus i nulidget 87 % av bostadsbestdndet i kommu-
nen. I forsta hand ska det darfor ske ett byggande av flerbostadshus med lagenheter, i
agande-, bostads- och hyresritter i olika prisldgen.

Gronstrukturplan

Ockeré kommun tog ar 2019 fram en kommunévergripande gronstrukturplan. Gronstruktur-
planen har som huvudsyfte att sdkerstélla och utveckla gronomraden pa ratt stillen med ratt
egenskaper och kvaliteter for bdde manniskans och naturens olika behov. Genomfoérande av
gronstrukturplanen bestar av en kartlaggning av ekologiska och sociala behov samt naturvér-
den i gronstrukturer inom och i anslutning till kommunens tatbebyggda omraden.

Kulturmiljoprogram

Ockeré kommun tog ar 2012 fram ett kulturmiljéprogram. Programmets syfte 4r att bidra till
en forstdelse for, ett aktivt forhallningssatt till och goda forvaltningsvillkor for den befintliga

miljons kulturmiljokvaliteter. Ambitionen ar att spegla, bevara, utveckla och stimulera kom-

munens kulturmiljoer.

Trafikstrategi/trafikprognos

Ockeré kommun tog ar 2016 fram en trafikstrategi. Trafikstrategin #r ett planeringsdoku-
ment med helhetssyn, vars grundlaggande uppgift ar att visa hur kommunen ska arbeta for
att trafiksystemet ska kunna utvecklas pa ett langsiktigt hallbart sitt, socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Centralt i trafikstrategin ar hanteringen av sambanden mellan markanvand-
ning, bebyggelse, trafiksystemet och manniskors val av transportsitt. Till trafikstrategin hor
4ven en riktlinje om mobilitet framtagen av Ockerd kommun &r 2020. Dokumentet heter
riktlinje for Mobilitet och handlar framfor allt om mobility management, en av de tio
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planerna i trafikprogrammet, men ger ocksa ett strategiskt underlag for atgardsplanering
inom ramen for ytterligare tre utvecklingsplaner: gang- och cykelplan, kollektivtrafikplan och
parkeringsplan.

Trafikprognos Ockeré kommun som ocksi togs fram &r 2016 #r ett ytterligare planeringsdo-
kument. Har foreslas konkreta atgarder som amnar till att fler ska vélja andra fairdmedel an
den egna bilen for resor fran Ockerdarna till Goteborg. Syftet dr att minska trafikméingden pa
vag 155. En del av de forslag som redovisas i trafikprognosen kan inte behandlas inom ramen
for denna detaljplan, utan behdver ske pa en overgripande niva. Det handlar bland annat om
standardhéjningar av busshallplatser, utbyggnad av pendelparkeringar och utbyggnad av
kontorshotell. En forutsattning for att minska bildkandet och 6ka anvandandet av kollektiv-
trafik ar att planera i kollektivtrafiknara ldgen. Detta sammanfattas i trafikstrategin genom
ett underlag som visar pa tio utvecklingsplaner med fokus pa trafik ur olika aspekter.
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PLANFORSLAG - FORUTSATTNINGAR,
INNEBORD OCH KONSEKVENSER

HUSHALLNING MED MARK- OCH VATTENOMRADEN M.M.

Vid utarbetande av denna detaljplan har avdelningen for Strategisk samhallsutveckling vid
kommunstyrelsens forvaltning gjort en lamplighetsprovning enligt 2 kap. Plan- och byggla-
gen (2010:900) samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (1998:808). Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § Forordningen om
hushéllning med mark- och vattenomraden (1998:896). Detaljplanen ar forenlig med kom-
munens oversiktsplan Utblick Ockero - en inblick i framtiden.

Att anvinda marken inom planomradet till det syfte som detaljplanen foreslar ger fordelar.
Idag bestér planomradet till storsta del av grusad ruderatmark vilken tidigare varit bebyggd,
men idag anvands som parkeringsplats. Att bebygga mark som redan ar exploaterad innebar
att det i mindre utstrackning behover inverkas pa mark som aldrig varit bebyggd eller exploa-
terad. Sddan mark kan besitta bdde naturvarden och ekosystemtjanster som kan behova be-
varas eller skyddas.

Planomradet ligger fiven centralt pa Ockerd nira kommunal service (skola, vird och omsorg)
och kommersiell service (handel) samt kollektivtrafik. Detta innebér att boende i omréadet
kan nyttja befintligt utbud av service och kollektivtrafik.

BEBYGGELSE OCH MARKANVANDNING
FORUTSATTNINGAR

Planomradet innehaller idag, férutom en stenmur i fastighetsgrins inga byggnadsverk, men
omgardas pa tre sidor, at vast, at soder och at Oster av befintlig bebyggelse. Norrut finns en
gang- och cykelvag som grinsar till en gronyta. Bebyggelsen bestar fraimst av enfamiljshus
sasom villor i tva till tre vaningar samt byggnader med samhallsfunktioner. Byggnader med
samhallsfunktioner inkluderar lagenhetshus tillhorande dldreboendet Solhgjden, strax syd-
vast om planomradet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslés att den nordvistra delen av planomradet, som ar mer flack adn reste-
rande mark, bebyggs med ett flerbostadshus. En komplementbyggnad placeras nordost om
flerbostadshuset. Komplementbyggnaden foreslas bli en vaning, vilket innebéar en hogsta
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nockhdjd om 12,3 meter 6ver nollplanet. Flerbostadshuset foreslés bli upp till 4 viningar om
inredd vind byggs, vilket innebar en hogsta nockh6jd om 22,3 meter 6ver nollplanet.

Bild 6 - Vy 6ver planomradet och omgivande bebyggelse med gronyta och stenmur i forgrunden

LANDSKAPSBILD
FORUTSATTNINGAR

Planomradet ir beliiget pa syddstra Ockerd i nirheten av Norgérdsvigen, en av de storre
vagarna pa on. Landskapsbilden inom planomradet domineras av en uppsprucken bergssida i
norr, en del av berget Skarhamnsés, med en hogsta punkt pa 15 meter. P& bergssidan vaster
och Oster om planomradet finns ett flertal enfamiljshus/villor uppforda. Framfor bergssidan
och soderut mot Norgardsvigen planar marken inom planomréadet ut i en flackare 6ppen yta,
som ar avgransad av en lagre stenmur i fastighetsgrans. Muren har en 6ppning som kantas av
tva hogre grindstolpar i sten, mot gatan Skarhamnsas i sydvast. Utanfor stenmuren gar en
asfalterad gang- och cykelvig vilken 6vergar i en grasbevuxen parkyta med dldre lekstéllning,
ett voltracke och sandlada. Langsidorna pa parkytan flankeras av dldre uppvuxna almtrad.
Runtom parkytan finns aven ett enklare staket i tra for att atskilja ytan fran gang- och cykel-
banan bredvid. Nar triaden bar sina grona bladverk skyms planomradet pa avstand fran bade
norr och soder.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Hur landskapet upplevs inom och runt planomradet kommer att paverkas i och med genom-
forandet av planforslaget. Det 6ppna och nu obebyggda omradet kommer enligt forslag att
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forses med ett flerfamiljshus, komplementbyggnad och parkeringsplatser. Bergssidan kom-
mer till stora delar vara intakt men merparten kommer att skymmas av den tillkommande
bebyggelsen. Hur landskapet upplevs inom och runt planomréadet kommer att paverkas i och
med genomforandet av planforslaget. Det 6ppna och nu obebyggda omradet kommer enligt
forslag att forses med ett flerfamiljshus, komplementbyggnad och parkeringsplatser. Bergssi-
dan kommer till stora delar vara intakt men merparten kommer att skymmas av den tillkom-
mande bebyggelsen. Parkytan kommer att korsas av nya giang- och cykelviagar, som en del i
den nya foreslagna trafikstrukturen for Norgardsvigen och Solh6jdens busshéllplatsldage. For
en mer detaljerad beskrivning se avsnitt Trafik och transport. Detta medfor att parken bryts
upp i mindre ytor samt att lekstdllningen, sandladan, voltracket och staketet i tra tas bort.
Traden kommer att sta kvar pa samma plats och pa kvarvarande gronytor foreslas i gestalt-
ningsprinciperna att fler vaxter planteras samt att dessa skots pa ett satt som tydligare gyn-
nar biologisk mangfald. Darfor kommer upplevelsen av parkytan att fordndras 6ver tid och
bli mer variationsrik.

OMGIVNINGSPAVERKAN
FORUTSATTNINGAR

Planomradet avgransas i tre vaderstreck, 6st, vast och syd av befintlig villastruktur med till-
horande kvartersgator. En stor del av planomradet utgors av berg i dagen genom bergviaggen
tillhorande Skarhamnsas och resterande jaimnare yta anvinds som parkeringsyta. I norr
finns en gronyta med uppvuxna trad pa graismatta som delvis omges av gatorna Norgardsva-
gen och Sorgardsviagen. Norgardsvigen ar bade den mest trafikerade och den storsta gatan i
omrédet genom att den forbinder syddstra Ockerd med nordvistra Ockerd. Det finns en ut-
byggd gang- och cykelbana langsmed Norgardsvagen forbi planomradet. Den nyttjas dels av
barn och unga som tar sig till och fran skola och fritidsaktiviteter samt boende och bestkare
som bor i den nordvistra delen av Ockerd och ska ta sig till Ockerd hamn eller vidare mot
Hono. Planomrédet ligger dven nira flertalet kommunala verksamheter.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Genom att exploatera planomradet och bebygga det med ett flerbostadshus, komplement-
byggnad och parkering kommer det att bli omgivningspaverkan i jaimforelse med dagens lage.
Framst ror det sig om omgivningspaverkan som uppstar till foljd av att nya bostader byggs.
Detta inkluderar bland annat fler trafikrorelser och 6kat nyttjande av kommunal och kom-
mersiell service. Det kan ocksd uppkomma omgivningspaverkan som innebar paverkan pa
befintlig bebyggelse genom den nya bebyggelsen i planomréadet. Har handlar det om skymd
sikt, skuggpaverkan och insyn. I planforslaget ar darfor avstand mellan utpekad plats for pla-
nerad bebyggelse och grannfastighet satt till minst 5 meter.
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For att tydliggora vilken skuggpéaverkan det blir pa omkringliggande fastigheter har en
Skuggstudie tagits fram (Ockeré kommun 2024-02-20). Slutsatsen i Skuggstudien ir att det
blir en viss skuggpéverkan fran foreslagen ny bostadsbebyggelse inom fastigheten Ockerd
2:799 p& omkringliggande fastigheter men den beddms vara forhéllandevis liten. Ockero
2:303, 2:478 och 2:207 skuggas pa morgonen i samband med vardagjamning och host-
dagjimning. Ockerd 2:556 skuggas pa kvillen i samband med sommarsolstind. Bedém-
ningen ar att den skuggpéaverkan som uppstar till f6ljd av den nya bostadsbebyggelse som f6-
reslas i detaljplanen anses vara godtagbar for fastigheter som ligger i de centrala delarna av
en tatort. For att tydliggora hur stor byggnadsvolym som mojliggors i planforslaget i forhal-
lande till omgivningen har ett 3D-material tagits fram. Nockh6jden pa bostadsbebyggelsen
pa omkringliggande fastigheter ar inmétt och modellen har anpassats utifran det. I detaljpla-
nen foreslas ny flerbostadshusbebyggelse ges en hogsta nockhdjd om 22,3 meter 6ver angivet
nollplan och byggnaden som visas i modellen har givits en nockhgjd som motsvarar 22,3 me-
ter 6ver angivet nollplan. Bedomningen ir att det blir en viss omgivningspaverkan till f6ljd av
planforslaget men att varken skymd sikt eller insyn ar betydande i detta fall och att det ska
anses vara godtagbart for fastigheter som ligger i de centrala delarna av en titort.

'3D—material, Vy fran norr
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MARKOMRADEN

Mark och topografi

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors till stora delar av synligt berg och klippformationer. Markens topografi
varierar stort och sluttar fran soder till norr. I sodra delen finns en bergssida tillhorande
bergsmassivet Skirhamnsas. Har varierar marknivan mellan +15 meter over havet for de
hogsta partierna ned till +9 meter 6ver havet vilket ger en betydande lutning. Nedanfor
bergssidan, mot stenmuren och de omgivande gatorna dr marken néstintill plan. Marknivan
varierar hiar mellan +9 meter till +8 meter fran vist till 6st. Resterande planomréade bestar av
asfalterade gatustrackor och en gronyta med grasmatta. I gronytans nordvastra horn finns en
mindre upphojd del med en mindre klippformation.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget kommer att innebara forandringar i terrangen och markarbeten kommer att
behova utforas for att bygga ut omradet. Utgdngspunkten har varit att mojliggora en varsam
hantering av terrangen. Dock kommer viss sprangning eller sprackning av berg att behovas i
den norra delen for att kunna bygga ut omradet enligt planforslaget. I planforslaget har mark
med utpraglad topografi lagts som prickad kvartersmark, da den ar olamplig att forse med
bebyggelse. Den terrang som prioriterats att spara som berg ar bergssidans sydvéstra del och
detta sakerstills med planbestammelse n, -bergssidans karaktar och topografi ska bevaras.
Sprangning, schaktning och fyllning &r inte tillatet.

Geotekniska och bergtekniska forhallanden
FORUTSATTNINGAR

For planomradet har PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik, Atkins AB 2021-11-09, Rev.
2023-09-11 tagits fram. En sammanfattning redovisas nedan. En mer detaljerad beskrivning
finns att tillgd i ovannamnda underlag. Ytterligare geotekniska och bergstekniska utred-
ningar behover goras av byggherren for att slutligen klarlagga grundlaggningsforhallandena
pa respektive fastighet. Planomradet bestar till stor del av berg (paragnejs enligt berg-
grundskarta fran myndigheten Sveriges geologiska undersokning, SGU). Bergets niva varie-
rar mellan 0-5 meter under markytan. En provtagning av berg har gjorts med skruvprovtag-
ning for att gora en petrografisk analys. Ovanpa berget (under jord) i den norra delen av
planomradet finns lager med olika jordarter. Jordarter som forekommer ar grusig lerig sand
och grusig, sandig och siltig lera. Dessutom finns det ovan jordlagren i planomradets norra
del fyllnadsmassor bestdende av sand, grus, tegelrester, fiberduk och tradrétter.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Den foreslagna exploateringen kommer framst att fordndra marknivaer i den nordostra samt
i den centrala vistra delen av planomradet. Det giller framst for anldggandet av kvarters-
mark mot befintliga gators markniva. Beroende pd metod som anvinds vid exploateringen av
ytan kan schaktning i berg komma att kravas och dven utfyllnad efter genomférd schaktning.
Enligt PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik, Atkins AB 2021-11-09, Rev. 2023-09-11 be-
doms totalstabiliteten inom planomradet som tillfredsstdllande. Grundlaggning av bostader
bedoms kunna utforas med eller utan killare med konventionella grundlaggningsmetoder
(platta pa mark/ grundsulor/palar). Byggnadskonstruktioner kan grundlaggas pa sand/lera
och berg. D4 leran forvantas vara sattningskanslig ska det i projekteringen verifieras att skad-
liga differenssittningar (ojaimna sittningar) eller sattningar inte uppkommer vid grundligg-
ning pa sand/lera. Detta giller dven i fallet ndr marknivan planeras att bli hogre dn befintliga
forhéllanden. Under rubriken Halsa och Siakerhet i planbeskrivningen samt i den geotek-
niska, bergstekniska och markmiljoutredningen beskrivs de geotekniska och bergstekniska
forhallandena samt rekommenderade atgiarder och begransningar.

For planomradet har efter samradet dven Bergteknisk syn PM Bergteknik, AF Infrastructure
AB 2023-08-28 tagits fram. Enligt slutsatserna i Bergteknisk syn PM Bergteknik uppvisar
samtliga bergsslanter i omradet god yt- och storstabilitet. Da bergmassan ar yt- och storstabil
samt att inga stabilitetsproblem noterats under den bergtekniska synen bedoms det inte fore-
ligga nagon risk for ras i omradet under byggtiden. Det bedoms inte heller vara nédvandigt
med forstarkningsatgirder i de befintliga bergskiarningarna eller bergsslanterna efter byggti-
den. Anliaggning av nya bergsslanter bedoms kunna utféras med en sldntlutning pa 5:1 eller
brantare. Framschaktade bergsslanter ska bergrensas och forankring kan bli aktuell av en-
skilda bergblock genom selektiva, ingjutna bergbultar utan bricka. Det rekommenderas att en
bergtekniskt sakkunnig genomfor en syn av anlagda bergsslanter for anvisning av slutlig for-
starkning. Startbesked far inte ges for byggnation forrdn omradet ur bergteknisk sikerhets-
synpunkt ar forklarat sikrat av bergtekniskt sakkunnig vilket sikerstélls med planbestam-
melse a..

NATURMILJO

Natur och rekreation
FORUTSATTNINGAR

Planomradet ir inte utpekat i Ockeré kommuns naturvardsprogram (2014) men har invente-
rats i samband med framtagandet av kommunens gronstrukturplan ar 2019. Inventeringen
visar pa att det finns ett till tva virden som ar kopplade till fem av de atta kategorier som
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gronstrukturplanen grundar sig i. Dessa varden finns inom gronytan i planomradets norra
del. Gronytan bestar av ett omrade (cirka 886 kvm stort) med griasmatta dar det finns elva
aldre exemplar av skogsalm (ulmus glabra) som tidvis hamlats, eller vid négot tillfalle fatt
tillbakaskurna kronor. D4 ytan ligger mitt emellan tre gator och ar relativt 6ppen anviands
den inte ofta som en rekreativ parkyta, utan mer som en yta att passera igenom for att na na-
gon malpunkt. Har finns dven ett mindre buskage samt en forsummad parkbank, sandlédda
och lekstallning som tillhort Minnesstensskolan nér ytan var en del av skolgarden. Almarna
star pa rad i utkanten av grasytan mot de omgivande vigarna. Fem stycken star efter
varandra mot Norgardsvagen och resterande star mot den asfalterade gang- och cykelvagen
pa motsatt sida. I gronstrukturplanen ar ytan utpekad som “park med grasmattor” med na-
turtypen "artificiell, konstruerad milj6”. Den samlade bedomningen ar att naturvardena ses
som laga pa platsen.

Bild 7 - Vy 6ver gronytan fran Norgardsvagen at vaster

Det har tagits fram en naturviardesinventering (NVI) och tradbedé6mning f6r planomradet av
Calluna AB (daterad 2021-05-20). Naturvirdesinventeringen visade att de dldre skogsal-
marna klassas som naturvardesobjekt. Tridbedomningen visade att almarna i allméanhet ar i
daligt skick och nagra individer bor hallas under uppsikt da rota har spridit sig i stammen.
Denna rota kan medfora strukturella forsvagningar som gor att hela eller delar av tradet bryts
vid kraftig vind. Tidigare har marken runt traden hojts och tradstammarna har forsetts med
betongringar for att undvika uppfyllnad mot stam. Flera av traden har nu vuxit in i, eller fast i
betongringarna vilket har orsakat ytterligare skada. Skador har 4ven uppkommit genom fel-
aktig beskarning och pakorningsskador av grasklippare.
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Under bedomningen identifierades tva trad som sarskilt skyddsvirda trad enligt kriteriet
grova haltrad. Grova, gamla eller ihéliga trad har en mycket stor betydelse som livsmiljo for
olika djur- och vixtarter och 6kar den biologiska mangfalden. Det norra tradet langs med
Norgardsvagen har en omfattande stamskada efter att en gren kapats och rota har letat sig in
i gren och stam. Det sodra tradet 14ngs stenmuren har utvecklad inre réta och minst tre bohal
omkring 5—-10 cm i diameter. Dessa tva trad ingdr i biotopskyddet enligt ovan, men omfattas
darutover av samrad enligt 12 kap. 6§ Miljobalken. Eftersom almarna star pa rad definieras
de som tva enkelsidiga alléer. Alléer med 16vtrad ar biotopskyddade enligt Miljobalken och
dispens fran biotopskyddet behover sokas om forandringar ska ske som kan péaverka traden
eller deras livsmiljo.

oo

Bild 8 - Karta med placering av traden inom gronytan, fran naturvardesinventering (NVI)

Runt om och i nidrheten av planomradet finns andra ytor och platser som anvands for rekre-
ation. Den nirmaste dr nirparken Ortagirden som ligger cirka 30 meter sydvist om planom-
radet. Har finns en mindre perenntradgard och sittplatser. Inom 300 meter at nordvast finns
kommundelsparken Ockerd parken. Parken omges av uppvuxna triad och innehaller klippta
grasmattor, en mindre lekplats och sittplatser.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslds det att gronytan med almarna bestar men att nya gang- och cykelva-
gar anlaggs pa omradet. Detta innebar att gronytan delas upp i flera mindre ytor. Eftersom
almarna ar biotopskyddade har det skickats in en begaran om dispens fran biotopskyddet for
att fa utfora markandringar som kan paverka traden till Lansstyrelsen i Vastra Gotaland.
Lansstyrelsen godkinde dispensen den 2021-11-08. P grund av almarnas naturvarde finns
det en egenskapsbestimmelse for allmén plats som beaktar att trad endast far fillas om det
ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. I detaljplanens gestaltningsprinciper finns ett avsnitt om
hur gronytan kan utvecklas i och med detaljplanens genomforande.
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Friytor for lek och utevistelse
FORUTSATTNINGAR

Planomrédet innehéller idag berg i dagen samt planare ytor med grus vilka anvinds som par-
keringsplats. Omradet ligger p4 mark tillhérande det kommunala bostadsbolaget OFAB och
kommunal mark och ar darfor allmént tillgangligt. I dagslaget finns det inga tecken pa att
planomradet anvands for vistelse i lek- eller rekreationssyfte. Gronytan inom planomréadet
har tidigare anvéants som en del av skolgarden till Minnesstensskolan och en sandldda samt
en lekstillning finns fortfarande kvar. Dessa ar i daligt skick.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Gronytan planldaggs som allméin plats park. Allmanheten kommer fortsatt ha tillgang till
gronytan i samma utstrackning som idag, dock kommer den storre delen av planomradet att
planldggas som kvartersmark for bostdder. Inom denna mark avsitts friyta for lek-och utevis-
telse runt flerbostadshuset, men meningen ar att ytan ska anviandas av boende och deras be-
sokare.

KULTURMILJO
FORUTSATTNINGAR

Inom och intill planomradet finns idag strukturer och byggnadsverk som kan raknas till kul-
turmiljo. Med detta namnt faller inte alla inom skydd for kulturmiljévarden eller omfattas av
kommunens kulturmiljoprogram. Dessa berittar istillet om omradet och naromrédets histo-
ria och utveckling. En av dessa ir stenmuren som gér i fastighetsgrins till fastighet Ockerd
2:799. Stenmuren, som ar murad med natursten fogad med betong, tillhorde Minnesstens-
skolan och avskilde utemiljon fran gang- och cykelvigen samt gatan Skiarhamnsas strax intill.
Stenmuren bar enligt byggnadsantikvarie pa Bohuslans museum pé visst kulturhistoriskt
varde eftersom den ar historisk rest visar pa platsens tidigare funktion.

Bild 9 - Fotografi som visar Minnesstensskolan med stenmuren och gronytan i forgrunden
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Ett annat byggnadsverk som berittar om omradets och dven om Ockerds historia dr en min-
nessten som dven gett namn &t den numera rivna skolan. Minnesstenen restes ar 1943 och
placerades centralt inom gronytan. Den flyttades dock fran gronytan i borjan av 2000-talet
till en plats nira Ockerd gamla kyrka, ungefir 500 meter sydviist om planomradet. Minnes-
stenen ar ett monument 6ver fiskare som forlist ute till havs under 1900-talets borjan. I gra-
nitblocket som utgor minnesstenen finns namnen pa fiskarna inhuggna pa stenens baksida.
Minnesstenen ingar i Riksantikvarieambetets register som 6vrig kulturhistorisk lamning.

ey,
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Bild 10 - Lantmateriets flygfoto éver planomradet fran ar 1971 dar det &r markerat var minnesstenen tidigare stod
samt bild pa minnesstenen till hoger.

En befintlig struktur som dock ar utpekad i kommunens kulturmiljoprogram 2012, ar gatan
Sorgardsvagen strax nordviast om planomradet. Sorgardsvagen ar kategoriserad som en vag-
stracka vilken ska bevaras och underhéllas sd att dess karaktar inte forvanskas.
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Bild 11 - Karta som visar vilka gatustrackor runt planomradet som ar utpekade i kommunens kulturmiljoprogram
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslés att delar av stenmuren i det nordostra hornet tas bort for att skapa en
mer tillganglig och trafiksdker infart till parkeringen inom planomradet. Dessutom foreslés
att det gors en separat Oppning mot gang- och cykelbanan for att enkelt ta sig ut mot grony-
tan till fots eller med cykel fran flerbostadshuset utan att behova ta vigen over parkeringen.
Ovriga delar av stenmuren avses bevaras vilket sikerstills med planbestimmelse n,. Grony-
tan foreslas i planforslaget fortsatt vara allméan plats park, men genom att en ny trafikstruk-
tur byggs ut i samband med ett nytt hallplatsldge pa Norgardsvagen invid gronytan kommer
placeringen av gang- och cykelvagar att dndras. Gang- och cykelvigarna foreslas i vissa fall
dras igenom gronytan, vilket andrar dess karaktar och minskar relationen till platsens ur-
sprungliga anviandning och utseende. Planforslaget inverkar inte pa gatan Sorgardsvagen da
denna gar utanfor planomradet.

SOCIALA ASPEKTER

Barnperspektivet

Hur beaktas barnperspektivet i planforslaget?
PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebar att ytor som tidigare utgjort allmén plats och kunnat nyttjas for rekre-
ation av barn och unga i naromradet exploateras. Samtidigt finns det inga tecken pa att
ytorna i dagslaget anvinds av barn och unga for lek eller vistelse. Det finns fortsatt majlighet
for barn och unga att vistas pa gronytan tillhorande planomrédet. Vidare kommer gronytan
forandras i och med en ny trafikstruktur for gang- och cykel. Den nya trafikstrukturen har ett
fokus pa att gynna gaende och cyklister och kommer att forbattra trafiksakerheten runt plan-
omradet, vilket i sin tur ar positivt for barnperspektivet d& barn och unga enklare kan pa egen
hand ta till och fran skola eller olika fritidsaktiviteter. Sammantaget bedoms inte barnper-
spektivet paverkas negativt.

Jamstalldhet och mangfald

Hur péaverkar planforslaget jamstélldhet och méangfald?
PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebar fler bostader for manniskor med olika behov. Narheten till kommunal
och kommersiell service, kollektivtrafik, rekreationsmgjligheter skapar goda forutsattningar
for ett jamstallt vardagsliv. Planeringen ska allmént sett bidra till jamstéllda villkor mellan

man och kvinnor. Tillskottet av flerbostadshus i ett omrade som framst kiannetecknas av vil-
labebyggelse 6ppnar upp majligheten for ett bredare bostadsutbud. Detta ger i sin tur battre
forutsattningar for unga och personer med begriansade ekonomiska méjligheter att bo kvar i
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eller flytta till kommunen, vilket bedoms vara positivt ur ett demografiskt och méangfaldsper-
spektiv.

Tillganglighet och trygghet

Hur beaktas tillganglighet och trygghet i planforslaget?
PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och att manniskor i alla aldrar ska
goras delaktiga i samhallslivet ar av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Lagkraven i Bover-
kets forskrifter och allmanna rad "Tillgdnglighet pa allméanna platser, ALM 2” tillimpas inte-
grerat i utformningen dar ramper, trappor, racken, kontrastmarkeringar med mera inordnas
gestaltningen. Foreskrifterna och de allmanna rdden i ALM 2 paragraf 6-16 galler om det
med hansyn till terrdang och forhallande i 6vrigt inte ar orimligt.

All bebyggelse ska folja gillande tillgdnglighetskrav enligt Boverkets byggregler BBR. Ango-
ring till kvarter ska kunna ske inom 25 meter fran entré. I planforslaget ingar att parkering
for rorelsehindrade kan ordnas inom kvartersmark. Avstand till avfallshantering ar hogst 50
meter fran entré.

SERVICE
FORUTSATTNINGAR

Cirka 300 meter sydost om planomradet finns Ockerd hamn med kiosk, butiker och restau-
rang. Hir planeras for Ockerd nya centrum med bostider och utékad kommersiell service. P&
motsatt sida av Honovagen-Halsovagen langsmed Norgardsvigen finns vardcentral med bar-
navardscentralen, apotek och folktandvéardens lokaler. Narmaste livsmedelsbutik ligger cirka
650 meter norr om planomradet.

Det ar ocksa nira till kommunal service. Solh6jdens dldreboende ligger 150 meter nordvast
om planomradet. Brattebergsskolan (arskurs 1-9) och Brattebergs forskola ligger 350 meter
norr om planomradet. En privat forskola ligger 250 meter nordvist om planomradet. Famil-
jecentralen Navet som delar byggnadskomplex med Ockers bibliotek ligger inom 200 meter
fran planomréadet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Inom planomradet mojliggors inga nya ytor for service. Befintlig service kan anvandas av
framtida boende i omradet.
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TRAFIK OCH TRANSPORTER

Vag 155

FORUTSATTNINGAR

All trafik fran Ockerd mot Goteborg och fastlandet gir pé vig 155, via firja som kors av Tra-
fikverket mellan Hono6 Pinan och Lilla Varholmen (Honéleden). Vag 155 ar hart belastad,
framforallt i hogtrafik. All ny bebyggelse som planeras inom kommunen och inom de delar av
Goteborgs stad som ligger runt vag 155 riskerar att ytterligare bidra till att forsamra trafiksi-
tuationen i hogtrafik. En trafikutredning med fokus pa trafikalstring har tagits fram for pla-
nen i syfte att belysa hur planforslaget paverkar viag 155 och trafikfloden pa berorda vagar i
anslutning till planomradet. Utredningen visar aven hur planforslaget kan bidra till att uppnéa
kommunens trafikstrategi och ger forslag till atgarder for att begransa trafikalstringen fran
planomradet. I nuldget reser cirka 500 fordon per timme i hogtrafik till och fran Hono i den
mest belastade riktningen. Honoleden ar enligt Trafikverket, Sveriges mest trafikerade farje-
led. Trafikalstring och trafikfloden paverkas av kapaciteten pa farjorna mellan Lilla Varhol-
men och Hon6 (Honolinjen) respektive Bjorko (Bjorkolinjen). P eftermiddagarna blir ko-
erna pa vag 155 sapass langa att det paverkar trafik frdn Hjuvik till Hastevik i Goteborgs stad.

I oktober 2021 bestdmdes det att korfalten pa de fyra farjor som trafikerar Honoleden skulle
goras om fran fem till fyra bredare korfalt. Nya, bredare bilmodeller har lett till att Trafikver-
kets Farjerederi sett det som nédvandigt att se 6ver filbredden i syfte att kunna sidkerstilla
tillgdnglighet ombord och sdkra utrymningsvagar. De bredare bilarna gor det svart att fa
plats att g& ur bilarna om en olycka skulle ske. Detta kan paverka kobildningen pa vag 155 yt-
terligare, men da arbetet med att dndra korfaltens bredd forst berdknas vara klart i april
2022 ir det svart att nu veta hur padverkan kommer bli pa langre sikt.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget mojliggors det for nya bostader vilket kommer innebara fler trafikrorelser. I
trafikutredningen, som har reviderats efter granskningen, foresls mobilitetsatgiarder for att
minska detaljplanens paverkan pa vag 155. Mobilitetsatgarderna ar bland annat lagre p-tal i
jamforelse med parkeringstal for flerbostadshus frain Kommunens parkeringsnorm (i plan-
forslaget anges 0,7 parkeringsplatser/lagenhet och i parkeringsnormen anges 1,2 parkerings-
platser/lagenhet).

Berdkningen fran Trafikutredningen, Atkins AB 2025-04-10 visar vidare att paverkan pa vig
155 endast blir marginell. Sammantaget bedoms de tillkommande trafikrorelserna kunna in-
rymmas inom befintligt vignat. Det totala tillskottet av biltrafik fran Gamla Minnessten till
vig 155 beriknas vara 11 fordon/dygn (ADT), vilket omriknat till &rsvardagsdygn blir totalt
12 fordon. Endast 6 av dessa fordon bedéms péaverka vig 155 under maxflode vardagsdygn.
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Ur ett dimensionerande perspektiv, for respektive maxtimme, bedoms trafiken fran Gamla
Minnessten belasta vig 155 med maximalt 3 fordon.

Ytterligare mobilitetsatgarder som foreslas i trafikutredningen for att uppmuntra anvandan-
det av hallbara firdmedel ar till exempel att skapa goda mojligheter for siaker cykelparkering,
inklusive platser med extra utrymme for exempelvis ladcyklar. Det foreslas dven att begransa
antalet personliga parkeringsplatser och samutnyttja bilparkering med verksamhet eller ar-
betsplatser i narheten av planomrédet, for att uppna ett mer effektivt utnyttjande av parke-
ringsytorna.

Biltrafik
FORUTSATTNINGAR

Runt och intill planomradet finns flera gator och vagar dar biltrafik ar tillaten. Den storsta
vagen och mest trafikerade utav dessa ar Norgardsvagen, som gar precis norr om planomra-
det. Resterande gator kan karaktariseras som kvartersgator som ar smala och pé vissa stillen
enkelriktade. For att mojliggora for moten brukar gatorna vara bredare pa en mindre yta,
som kan anviandas som motesplats eller vandplats. Gatan Skarhamsas intill planomradets
Ostra sida ar ett exempel pa gatutypen. Fran Nordgardsvagen gar det att nd gatan Skarhamn-
sas varifran det gar att kora in pa planomradet som idag anviands som parkering. For att kora
in pa parkeringen behdver man passera igenom 6ppningen i stenmuren i planomréadets nord-
oOstra horn. Det finns dven en gang- och cykelbana mellan Norgardsviagen och Skarhamnsas
som behover korsas for att na parkeringen. Norgardsvagen korsas strax efter gronytan av ga-
tan Sorgardsvagen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Beroende pa parkeringstal och hur manga bostdder som byggs inom planomradet beriknas
bostiderna alstra mellan 22 och 37 fordon per dygn (ADT). Med 30 bostiider inom planom-
radet beriknas bostiderna alstra cirka 32 fordon per dygn (ADT). Det innebir, som hogst, en
okning pa cirka 0,8 % (32/ 4 000) pa den nirmsta viagen Norgardsviagen. Det bedoms vara
en forsumbar okning av trafik pa nirliggande vagnat och korsningar och planforslaget kom-
mer darfor inte paverka biltrafiken i storre omfattning. I trafikutredningen, Atkins AB 2025-
04-10 presenteras hur infarten och utfarten till planomréadet kan dndras for att 6ka bade tra-
fiksdkerheten och tillgangligheten. Det handlar om att bredda 6ppningen i stenmuren och ta
bort delar av stenmuren i planomrédets nordostra horn och en bit langsmed gatan Skér-
hamnsas.
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Gang- och cykeltrafik
FORUTSATTNINGAR

Bild 12 - Foreslagen trafikstruktur for planomradet inklusive hur gang- och cykelbana kan ga igenom gronytan

For att idag na planomradet och dess naromrade till fots eller med cykel samt moped gér det
att ta gdng- och cykelbanan som gar parallellt med Norgardsvigen pa dess sodra sida. Precis
vid den Ostra spetsen av gronytan borjar en asfalterad vagstriacka, som inte 4r markerad som
gang- och cykelbana. Denna stracka gar langsmed gronytan upp mot Sérgardsvagen och an-
vands som en gang- och cykelbana. Det finns dven avsparrning i tra uppsatt mot Sorgardsva-
gen for att forhindra att vigstrackan anviands av fordon. Denna gang- och cykelbana ansluter
mot gang- och cykelbanan langsmed Honovagen och Halsovagen och fortsatter sedan norrut
framtill Vastervagen. Har tar ging- och cykelbanan slut och cykling sker i korbanan samtidigt
som gangtrafikanter anviander trottoaren. Fotgdngare och cyklister kan dven ta sig till plan-
omradet via Skolviagen nordost om Norgardsvagen.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget kommer inte att paverka den nuvarande strackningen av gang- och cykelbanan
forbi planomradet. Daremot finns det ett forslag om att 14gga om gang- och cykelbanan fran
att ligga parallellt med Norgéardsvigen till att istillet ga igenom gronytan. Gronytan &r i de-
taljplanen planlagd som park, vilket innebar att det gar att anldgga gang- och cykelbana pa
ytan. Detta ar for att marken dar gang- och cykelbanan gar idag ska tas i ansprak for ett nytt
hallplatslage. For att gora trafiksituationen runt gronytan och Norgardsviagen mer trafiksaker
for gdende och cyklister foreslas att gadng- och cykelvigarna dras igenom parkytan.

Kollektivtrafik
FORUTSATTNINGAR

Niarmaste hallplats for kollekivtrafik dr Solhdjden som finns i direkt anslutning till planomra-
dets norra del. Denna hallplats trafikeras av buss, linje 1, mellan Buré farjeldge och Hono far-
jelage med turer varje halvtimme. Ungefar 250 meter sydost om planomradet finns ytterli-
gare en hallplats for kollektivtrafik pa Hilsovigen, Ockeré Hamn. Hallplatsen trafikeras av
buss, linje 290, mellan Buré farjeldge och Goteborg. Turerna for linjen ar var tioende minut i
rusningstid och sedan varje halvtimme till kl 18:30. Syddst 500 meter fagelvagen fran plan-
omradet finns det ytterligare ett hallplatslige for buss 290 och hir ligger ocksa Ockerd firje-
lidge. Personfirja, linje 296, gar hir mellan Ockerd- Kalvsund- Bjorks- Groto.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Enligt planforslaget kan befintliga och tillkommande hallplatser for kollektivtrafik anvindas
av framtida boende i omradet.

Parkering
FORUTSATTNINGAR

Idag anviands den plana grusade ytan i norra planomradet innanfor stenmuren som en all-
man kommunal parkering med mdjlighet att parkera i upp till 12h. Det far plats mellan 14-15
bilar hir. Det finns dven parkering i form av tva platser for besoksparkering strax norr om
planomradet. Annars sker parkering med fordon inne péa respektive fastighet. Det finns idag
inga markerade parkeringsplatser for cykel eller cykelstall.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget planeras det for parkering som ska anvindas av boende samt besdkare inom
kvartersmark i planomradets ostra del. I 6vriga delar med kvartersmark som inte avses be-
byggas foreslas parkering inte vara mojlig vilket sdkerstélls med planbestimmelse n; — mar-
ken far inte anviandas for parkering. Med tanke pa den geografiska niarheten till bade service
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och kollektivtrafik finns det goda forutsattningar for ett parkeringstal som ar lagre an det
som anges i kommunens parkeringsnorm. I kommunens parkeringsnorm géller parkerings-
talet 1,2 parkeringsplatser per lagenhet, vilket inkluderar besoksparkering. Enligt framtagen
trafikutredning bedoms ett parkeringstal pa 0,7 parkeringsplatser per lagenhet inklusive be-
soksparkering som rimligt att tillata. Detta dr under forutsittning att mobilitetsatgirder in-
fors och genomfors for att minska privat bilinnehav och uppmuntra till anviandningen av
héllbara transportmedel. Ett parkeringstal pa 0,7 parkeringsplatser ger som mest 20 parke-
ringsplatser inom planomradet fordelat pa 30 lagenheter. Utav dessa ska minst en parke-
ringsplats for rorelsehindrade finnas och den ska ligga inom 25 meter frén entré till bosta-
den. Enligt tidigare nimnda trafikutredning bedoms dven att ett cykelparkeringstal pa 2,5 cy-
kelparkeringsplatser per lagenhet som rimligt att tillaita inom planomradet. Detta motsvarar
att samtliga boende har mojlighet att ha en cykel, samt ytterligare platser for besokande. To-
talt blir det 50—75 cykelparkeringsplatser beroende pa antal 1dgenheter, dessa berdknas totalt
beho6va en yta pa 172,5 m2.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Utformning och gestaltning ar fragor som bedomts ha stor vikt i detaljplanen pa grund av
planomradets lige pa Ockerd. I plankartan finns specifika utformningsbestimmelser som be-
ror allman plats och kvartersmark. Utformningsbestimmelserna syftar till att sakra en viss
karaktdr pa bebyggelsen och dess direkta omgivning i planomradet. Avsikten med utform-
ningsbestimmelserna ar ocksa att den tillkommande bebyggelsen i till exempel hojd, place-
ring och takutformning ska samspela med omgivningen. Forutom utformningsbestimmel-
serna har under planarbetet tagits fram gestaltningsprinciper for detaljplanen.

Gestaltningsprinciperna ar inte juridiskt bindande men ska fungera som en vigledning for
tolkning och bygglovsprévning. Gestaltningsprinciperna bygger vidare pa utformningsbe-
stammelserna och ar uppdelade pa tre omraden. Dessa ar generella gestaltningprinciper som
foreslas gilla for hela planomrédet, sedan finns gestaltningsprinciper for allmén plats och
slutligen gestaltningsprinciper for kvartersmark. Tillsammans medverkar gestaltningsprinci-
perna till att ange en onskad riktning for gestaltning och utformning av hela planomradet, i
olika detaljeringsgrad och med olika funktioner.
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Karta med var de olika principerna giller i

illustrationsplanen

A

1

Gestaltningsprincipernas
interna hierarki

Kvartersmark gestaltningsprinciper

Generella gestaltningsprinciper

Bild 13 - Karta och hierarkipyramid avseende gestaltningsprinciperna

Syfte och mal

Syftet med gestaltningsprinciperna ar att de ska vara viagledande vid utformning av allmin
platsmark och ge tydliga riktlinjer for kvartersmarkens utformning. Principerna ska bidra till
att siatta ramar for nybyggnation och upprustning av befintliga platser inom omradet. Malet
ar att gestaltningsprinciperna ska bidra till ett omsorgsfullt utformat bostadsomrade dar
funktion och form samspelar. Gestaltningen ska ocksa bidra till att koppla samman det nya
bostadsomradet med den befintliga omgivningen. Utgangspunkten &r att skapa en miljé som
ar attraktiv och vilkomnande for boende och f6r de som ror sig i niromradet.

Generella gestaltningsprinciper

Dessa gestaltningsprinciper giller for hela planomradet. Gestaltningsprinciper géller for tre
teman: tillganglighet, trygghet och dagvatten.

TILLGANGLIGHET

Utemiljon ska vara tillgangliga for s8 manga som mojligt och tillgangligheten ska darfor alltid
beaktas vid utformning av allméan platsmark och kvartersmark. Projektering av utemiljon ska
folja krav satta i BBR och de rad som anges i ALM samt HIN (Boverkets foreskrifter och all-
manna rad om avhjalpta hinder till och i lokaler dit allmanheten har tilltrade och pa all-
manna platser).

TRYGGHET

Utemiljon ska vara utformade pa ett sidant sitt att man tagit i beaktande att fokusera pa
trygghetsskapande aspekter. Ett skyddat rum kidnnetecknas av att platsen har en stark identi-
tet, goda majligheter for aktiviteter och motesplatser, god social kontroll, god 6verblickbarhet
och orienterbarhet och till sist den 6vergripande faktorn som ar god skotsel och forvaltning.

Upplevelsen av trygghet kan ocksa paverkas av konkreta atgarder som:
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God belysning

I Sverige ar det inte bara morkt under kvillar och nitter, utan dven under hosten till tidig var.
Detta gor att det finns ett stort behov av att lysa upp platserna runt oss for att kunna orien-
tera oss. God belysning handlar inte bara om ratt ljusmangd utan d&ven om hur en miljo ar
upplyst. Alltfor likriktad och enformig belysning medfor platta och svarorienterade miljoer.
Overgangen mellan ljus och morker bor ske gradvis eftersom skuggverkan och mérkare par-
tier spelar en viktig roll i hur miljoerna upplevs. Placeringen av armaturer och ljusets riktning
ar ocksa viktiga faktorer for att uppna goda ljuskvaliteter.

Ljussittningen i Gamla Minnessten ska vara varierad och med en god samverkan mellan
olika ljuskillor. Det dr dven viktigt att kvartersmarkens belysning harmonierar med den all-
manna platsmarkens for att uppna en god helhet. Belysningen ska riktas at ratt hall och vara
blandfri. Indirekt och reflekterande ljus kan med fordel anvindas for att modellera ljuset och
minska blandningsrisken. Korrekt utformad belysning med ritt farg, lumens och placering
blandat med takutformningar av ljus skapar en si kallad vardagsrumseffekt, vilken upplevs

som trygg.

Orienterbarhet och god 6verblickbarhet

Det ar viktigt med god sikt for att kunna orientera sig i ett omrade och enkelt kunna forflytta
sig om en fara skulle uppsta. Det underlittas av tydliga indelningar av strak med siktlinjer
som huvudvéagar och alternativa viagar. Kanteffekter ger skydd bakom ryggen och okar forut-
siagbarheten, likasa om bottenvaningar pa byggnader byggs med glasfonster eller komplette-
ras med speglar sa att det gar att se runt hornet.

God skotsel och forvaltning

Organiserat forvaltningsansvar ar viktigt, for att ett omrade som uppfattas som underhallet
kan ge signaler till garningspersoner att det inte dr en bra plats att bega brott pa. I det ar dven
underhall av buskage inrdknat da dessa kan vara ar potentiella gomstéllen for garningsperso-
ner.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Dagvatten kommer behova hanteras inom planomradet och VA-, dagvatten- och skyfallsut-
redningen, Tyréns Sverige AB 2025-03-28 har reviderats efter granskningen. Inom kvarters-
mark avses dagvattenhanteringen ske genom tita kasettmagasin i 6stra delen av planomradet
som béde fordrgjer och renar dagvatten. Det foreslés inte ndgra forandringar avseende dag-
vattenhantering inom allméan platsmark. Fordrojning av skyfall inom kvartersmarken fore-
slas ocksa ske genom tita kasettmagasin i 6stra delen av planomradet. En mer ingaende be-
skrivning av foreslagen dagvatten- och skyfallshantering finns pa sid 40-45.
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Allman plats gestaltningsprinciper

Inom Gamla Minnessten finns foljande allmanna platser dar gestaltningsprinciperna ska till-
lampas: Gatumiljoer, parkmiljo samt murar och staket.

GATUMILJOER

Géng- och cykelvagar bor ocksa utformas sa att de bildar tydliga strék for att latt kunna ori-
entera sig. Cykeltrafik ska ske pa separata cykelbanor i mojligaste man. Gang- och cykelvagar
bor vara upphdjd fran gata som trottoar med tydliga Gverfarter dar gang- och cykelvigen kor-
sar gata. Vid gestaltningen av kollektivtrafikhallplatser bor dessa utformas i enlighet med

VGU, Vagar och gators utformning och i samrad med Visttrafik och enheten for Trafik och
fritid.

Bildkdlla: https://pxhere.com/en/photo/1007163

Bild 14 - Inspirationsbilder for gestaltning av gata med dagvattenhantering och gang- och cykelvag igenom parkyta

PARKMILJO

Mellan Norgardsviagen och planomradet finns idag en mindre grasbevuxen yta som avgran-
sas mot gatorna i vast och ost. Elva uppvuxna och hamlade trad av arten skogsalm finns inom
ytan. Traden star pa tva rader, en rad langsmed Norgardsviagen och den andra liangsmed en
asfalterad yta mellan grasytan och planomréadet. Placeringen gor att triaden kategoriseras som
allétrad och ar darfor biotopskyddade. Da ytan dr 6ppen och trafiken ar mattlig till pataglig
anvands gronytan inte for vistelse, utan framst for att passera runt eller igenom den.
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Bild 15 - Gronytan idag

Avsikten ar att parken ska rustas upp genom skétsel och nyplantering, men fortsatt ha an-
vandning som en plats att passera igenom snarare an vistas langre perioder vid. Nya buss-
héallplatser planeras langs med Norgardsviagen i utkanten av parkens Ostra sida. I samband
med dessa busshallplatser gors trafikstrukturen for gdng- och cykel om och passage kommer
ske igenom parken, istillet for idag med kombinerad géng- och cykelvag langsmed parkens
nordostra sida. De mindre gronytorna som uppkommer genom att gang- och cykelviagen kor-
sar parken foreslas utvecklas till ytor som kan hantera dagvatten, bevara och 6ka biologisk
mangfald samt fungera som bullerreducerande atgarder for ljud fran Norgardsvagen. Park-
miljon ska ocksa fungera som en gron passage och bor gestaltas med hansyn till trafiksaker-
het och mé6ten mellan de olika trafikslagen, med en trivsam och trygg miljo.

Gestaltningen ska ta hiansyn till de befintliga triaden och inte forsdmra tradens livsmiljo eller
innebara andra atgarder som kan ge skador eller paverkan pa traden. For att sakerstilla att
traden inte tas ner foreslds planbestammelse trad, — Tradet far endast fillas om det &r sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk. Gang- och cykelvigarna igenom fickparken foreslas beldggas
med asfalt och kantas av genomslappliga plattor (armerat gras). Plattorna bildar en granszon
mellan trafikanten och gronytan. De partier dar det idag ar grasmatta kan utvecklas till att bli
urbana dngar med inslag av taliga perenner. Det innebar att ytorna inte behover klippas lika
ofta och kan hysa fler arter, framforallt insekter. Lagre buskar och trad kan planteras mellan
de befintliga traden for att uppmuntra till att anvinda de anlagda vagarna och inte ga over
gronytorna. Dock far dessa buskar och trad inte vixa 6ver 0,8 meter eftersom de da kan
blockera siktlinjer igenom parken och for olika trafikslag. Ett forslag ar att 1dta vegetationens
hogsta element vara de befintliga traden och sedan successivt trappa ned vegetation genom
lagre buskar och ortvaxtlighet.
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Stenmur

G/Cvig

Forgard Grényta Grényta

Bild 16 - Principsektion 6ver foreslagen utveckling, Gamla Minnessten till Norgardsvagen 6ver parkmiljon.

MURAR OCH STAKET

Idag finns det en befintlig stenmur, en ldgre bruksmurad stenmur, som gar runt tomten dar
Minnesstensskolan tidigare 14g. Det finns en 6ppning i muren i det nordostra hornet intill
uppfarten mot gatan Skarhamnsés fran Norgardsviagen. Muren har inget kulturhistoriskt
virde som gor den bevarandevird utifrin Ockeré kommuns Kulturmiljoprogram. Dock dr
den ett arkitektoniskt element som kopplar mot platsens historia och omgivning. Dessa
aspekter gor att den foreslds bevaras.

Bild 17 - Fotografi pa del av stenmuren inom planomradet

Det finns en 6ppning i muren i det norddstra hornet intill uppfarten mot gatan Skarhamnsas
fran Norgardsvigen. Muren har inget kulturhistoriskt virde som gor den bevarandevard uti-
fran Ockerd kommuns Kulturmiljoprogram. Dock ir den ett arkitektoniskt element som
kopplar mot platsens historia och omgivning. Dessa aspekter gor att den foreslas bevaras.
Vissa partier behover dock tas bort for att mojliggora in- och utfart till parkeringen samt for
att skapa en entré till Gamla Minnessten fran gatan intill fickparken. Forutom detta kan mu-
ren byggas pa med funktioner, som enklare bankar, cykelstall eller planteringar for att ytan
ska kunna nyttjas ytterligare. I sydvistra delen av planomrédet finns dven en befintlig stod-
mur som avses bevaras vilket sdkerstills med planbestimmelse n..
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Bild 18 - Inspirationsbilder for hur stenmuren skulle kunna anvandas

Kvartersmark gestaltningsprinciper

Inom Gamla Minnessten finns foljande kvartersmark dar gestaltningsprinciperna ska tillam-
pas: Gatumiljoer, bostadsgard och omgivande forgardsmark, buffertzoner mot grannfastig-
heter, komplementbyggnad, byggnader.

GATUMILJOER

Beror bland annat vagar till och fran husens entréer, till kretsloppsrum, cykelrum, forrad och
parkering. Gangvagar som kommer utgora frekvent anvinda strak mellan olika méalpunkter
av boende (till exempel bostadsentré till kretsloppsrum) bor plattlaggas eller stensattas med
ett bestiandigt material. Andra strak eller stigar kan anlaggas med ett genomslappligt mark-
material som plattor, hart packat stenmjol eller armerat gras.

BOSTADSGARD OCH OMGIVANDE FORGARDSMARK

Omgivande forgardsmark dar parkering ej tillats ska fraimst ha genomslapplig markbeldgg-
ning vilket sidkerstills med planbestimmelse b; — Marken ska vara genomsléapplig. Tillkom-
mande bostadsgard bor foregas av solstudie, studie 6ver vaderstreck och 6ver vindpaverkan.
Dessa studier eller analyser ska avgora placering av lekmiljo, sittplatser, cykelstill och andra
funktioner samt val av material och vegetation. Gardsmiljon anpassas da efter befintliga och
tillkommande forhallanden. Vegetation som planteras inom ytorna ska vara talig for radande
klimat. Bostadsgérd bor ha plats for en eller flera sittmajligheter. Lekplats for de yngsta bar-
nen bor finnas pa den del av garden dar det oftast ar sol. For ytan soder om det planerade
flerfamiljshuset foreslas pa grund av den bergiga topografin att ett platsbyggt tradack uppfors
som kan anviandas som gemensam uteplats. Tradacket gor att bostadsgirden blir tillganglig
och kan dven ansluta mot en traramp som leder till parkeringsplatsen, vilket gor det enkelt
att ta sig fran parkeringsplatsen till entrén vid garden.

BUFFERTZONER MOT GRANNFASTIGHETER

Mot grannfastighet i vistra delen av planomradet kan planteringar goras. Dessa kan vara mer
eller mindre tata buskage med inslag av mindre trad och markvegetation.
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KOMPLEMENTBYGGNAD

Komplementbyggnad far utformas med gront tak och fasaden kan beklas med klattervaxter.
Fasad som har ingéng/entré samt utgang bor héallas fria fran vaxtlighet. Utformningen bor ha
utgangspunkt i den funktion som byggnaden ska inhysa. Komplementbyggnad foreslas bli
maximalt 1 vdning och ges en hogsta nockhdjd om 12,3 meter 6ver angivet nollplan. I nord-
Ostra delen av planomradet mojliggors for en komplementbyggnad med en byggnadsarea om
maximalt 30 m2.

BOSTADSBYGGNAD

Projektering av byggnation ska folja krav satta i BBR géllande dagsljus och solljus. Vind- och
solstudier kan vid behov utforas samlat inom de olika omradena och i en gemensam modell.

Placering: Bostadsbyggnad placeras enligt principen med en mer offentlig gatusida och en
privat gardssida, som pa olika vis skapar forutsattningar for rekreation, lek och vardagliga
moten. Huvudentré bor ligga mot gata och avstdnd ska vara max 25 meter till tillgdnglighets-
anpassad parkering.

Hojd: Bostadsbyggnad foreslas bli maximalt 4 vaningar inklusive inredd vind och ges en
hogsta nockh6jd om 22,3 meter 6ver angivet nollplan.

Utnyttjandegrad: Bostadsbyggnad foreslas bestd av en huskropp med en byggnadsarea om
maximalt 390 m2.

Utformning: Bostadsbyggnad foreslas fa sadeltak med roda takpannor. Sadeltak dr den van-
ligast forekommande taktypen i omréadet. Sadeltak medfor att vatten inte samlas pa taket och
att belastning fran sno inte blir lika stor, da denna inte far samma fiste. Att byggnaden ska
utformas med sadeltak med roda takpannor sakerstalls med planbestimmelse f;. Taket ska
ha en taklutning om minst 277 grader och max 45 grader. Takkupor och komplementbyggna-
der far utféras med en annan takform an sadeltak och med mindre takvinkel 4n 27 grader vil-
ket sdkerstills med planbestimmelse f.. Balkonger far maximalt vara 3 meter langa och 2
meter djupa. Balkonger far kraga ut maximalt 2 meter fran fasad 6ver prickmark. Minsta fria
hojd ar 3 meter. Detta sakerstills med en generell planbestammelse.

Fasadmaterial: Fasader ska utforas i tra eller traliknande material och vara i ljus kulor vilket
sdkerstalls med planbestimmelse b,.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
FORUTSATTNINGAR

Ledningar for vatten och avlopp finns i gatan Skarhamnsas till vilka det nya flerbostadshuset
kan anslutas. For att sjalvfall till allméan ledning ska tilldtas méaste fardigt golv vara minst 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt. Narmsta brandpost finns 30 meter fran planomra-
det innan korsningen mellan Norgardsvagen och Skarhamnsas.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet kommer att forses med kommunalt vatten och avlopp. VA-, dagvatten- och sky-
fallsutredningen, Tyréns Sverige AB 2025-03-28 har reviderats efter granskningen och ut-
gangspunkten for utredningen ar att det planeras for ca 25 bostader inom planomradet. For
omradet bedoms det finnas tillracklig kapacitet i befintlig spillvattenservis och spillvattnet
kan anslutas till befintlig ledning. Det rekommenderas dock att utoka dimensionen for vat-
tenservisen fran dimension 32 mm till dimension 50 mm for att sikerstilla trycket i syste-
met.

Reningsverk Pinan
FORUTSATTNINGAR

Ockerd kommunfullmiiktige beslutade 2019-12-12 (KF § 125) att Pinans avloppsreningsverk
ska upprustas och byggas ut i tva etapper till att kunna omhéanderta 25 000 personekvivalen-
ter (PE). Fram tills att en utbyggnad ar upphandlad och klar beh6ver en bedomning goras
kring varje enskilt planiarende i ett separat PM.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

PM Nya anslutningar till Pinans reningsverk, Ocker kommun 2023-02-21 har tagits fram
efter samradet. Planforslaget majliggor for ett nytt bostadsomrade vilket kommer innebara
en paverkan pa reningsverket. Enligt bedomningen i PM Nya anslutningar till Pinans re-
ningsverk, Ockerd kommun 2023-02-21 kan detaljplan for del av Ockerd 2:620 samt Ockerd
2:799 antas utan risk for manniskors héalsa eller att MKN for vatten i stora Kalvsund inte kan
uppnas.

Dagvatten och skyfall
FORUTSATTNINGAR

Inom kvartersmarken infiltreras dagvatten delvis naturligt igenom den mark som inte ar
hardgjord, det vill sdga de grusade ytorna och gronytans grasmatta. Bergssidan i norra delen
av planomradet gor att dagvatten inte infiltreras dar utan rinner vidare nedat mot den lagsta
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punkten. Dagvatten fran fastigheten avrinner ytligt och ansamlas i lagpunkten vid gatan
Skarhamnsas, precis Oster om planomradet, dir det finns rannstensbrunnar och en dagvat-
tenledning. Dagvattnet rinner dirifran vidare till Ockerd hamn och till planomradets recipi-
ent som ar Stora Kalvsund. I nuldget finns det en dagvattenbrunn i 6stra delen av kvarters-
marken som sannolikt dr kopplad till dagvattenledningen i gatan Skarhamnsas. Fér planom-
radet galler reningsbehov medel vilket innebar en viss sedimentering. Asfaltsytor inom park-
omradet avvattnas mot griasytor. Gatan Skirhamnsés avvattnas mot det befintliga dagvatten-
nitet i gatan. Planomrédet ingér i tre avrinningsomraden, med avtappning till Norgardsva-
gen, Sorgardsvagen och Skarhamnsas. Avrinningsomrade I rinner fran Skarhamnsas vidare
mot hamnen genom fastigheter nedstréms, dar 6versvimningar riskerar uppsta. Avrinnings-
omrade II gar till 6versvimmad yta pa Sorgardsviagen och niar den ar fylld rinner vattnet vi-
dare till Norgardsvagen. Avrinningsomrade III avrinner till Norgardsvagen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen, Tyréns Sverige AB 2025-03-28 har reviderats efter
granskningen. Dagvatten fran allmén platsmark och dagvatten fran kvartersmark avses han-
teras separat. Del av gatan Skarhamnsés foreslds avvattnas mot det befintliga dagvattennétet
och rening bedoms inte behovas eftersom gatan har 1ag trafikbelastning. Ingen dagvattenre-
ning bedoms behdvas nar det giller gang- och cykelvagarna och de avses avvattnas mot
grasytor i parken.

I kvartersmark for bostadsindamal avses omhidndertagande av dagvatten ske via ett under-
jordiskt kassettmagasin som béade fordrgjer och renar dagvatten. Det underjordiska kassett-
magasinet avses placeras under parkeringsytan i nordostra delen av planomradet eftersom
det ar omradets lagpunkt. Det underjordiska kassettmagasinet behover klara att fordréja
dagvatten som har en erforderlig effektiv volym pa cirka 25 m3. Kassettmagasinet behover ta-
tas med gummiduk d& grundvattennivan tidvis kan komma att ligga nara botten pa magasi-
net. Kassettmagasinets utlopp foreslas vara upphdojt och utformas utan bradd. Det innebar att
nir magasinet ar fullt kommer trycknivan i dagvattensystemet att stiga, och dagvatten kan
borja briadda i kupolbrunnar/rannstensbrunnar. Dagvattnet kan da rinna av pa markytan pa
ett sdkert sitt utan att skada bebyggelse. Om kassettmagasinet utformas med en effektiv hojd
pé 0,6 meter blir ytbehovet cirka 42 m2. Dagvattnet inom kvartersmarken avses ledas till kas-
settmagasinet via underjordiska ledningar med sjilvfall eller via ytlig avledning med linjeav-
vattning.

Efter exploatering med rening i kassettmagasinet beriknas samtliga fororeningshalter under-
stiga Goteborgs stads riktvarden och mélvarden for aktuell recipient och &ven mangderna for
samtliga fororeningar berdknas minska, se tabell 1, 2, 3 och 4. Se dven tabell 5 f6r summa be-
lastning kg/ar fran planomradet. Eftersom Ockerd kommun inte har egna riktviirden
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tillampas Goteborgs stads riktvirden. Recipienten Stora Kalvsunds status och forutsattningar
att uppna satta miljokvalitetsnormer bedoms inte forsdmras av ett genomforande av detalj-
planen.

For att begransa mojligheten till asfaltering och bidra till att markens belaggning slapper ige-
nom vatten foreslas planbestimmelse b, — minst 20% av marken ska vara genomslapplig
inom ytan dar parkering foreslas. For att begransa mojligheten till asfaltering och bidra till
att markens beldggning slapper igenom vatten foreslas planbestimmelse b. — minst 50% av
marken ska vara genomslépplig inom ytan i nordostra delen av planomréadet dar en komple-
mentbyggnad som exempelvis ett miljorum foreslés. For att begransa mojligheten till asfalte-
ring och bidra till att markens belaggning slapper igenom vatten foreslas planbestimmelse b
—marken ska vara genomslapplig inom 6vriga ytor av kvartersmarken med undantag av
bergssidan i sydvistra delen av planomradet. For att sdkerstilla att markens genomslapplig-
het inte forsdmras 6ver tid kombineras dessa planbestammelser aven med planbestammelse
a4 — Marklov kravs dven for atgarder som kan forsimra markens genomslapplighet.

97 82 49 50/150
1300 1400 1200 1250/2500
9,0 6,4 2,5 28
19 17 7,2 10/22
62 52 22 30/60
0,25 0,28 0,15 0,9
7,3 5,3 2,9 7
3,6 3,3 2,2 68
0,042 0,029 0,018 0,07
61 000 42 000 20000 |25 000/60 000
460 310 150 1000

Tabell 1 - Fororeningshalter fran hela planomradet fore exploatering, efter exploatering utan rening och efter exploa-

tering med féreslagen reningslosning samt Goteborgs stads riktvarden och malvarden for aktuell recipient.
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PN Pb |Cu|Zn |Cd Cr |[Ni |Hg SS Oil |Benz|TBT |TOC |PCB 28

Fore expl.
Allméanplats83(1300| 3,7(8,7| 21 0,17| 4,7| 3,1| 0,028 |27000 320 |0,97 [0,0014 [7800 |0,0095
mark

Efter expl.
Allmanplats|83 (1300| 3,718,9| 21 0,18| 5| 3,2| 0,029 28000 340 10,0014 {8000 (0,0097
mark

Tabell 2 - Fororeningshalter (ug/I) fran allman platsmark foére exploatering och efter exploatering utan rening.

P |N Pb |Cu|Zn |Cd Cr |Ni |Hg SS | Oil |Benz|TBT TOC |PCB

28
Fore
expl. 10140 |1 2 |8 |02 8, |3, (0,04 790053 2,110,001 |1600|0,01
0 012 5 |4 9 6 8 9 0 0 1 8 |0 7
Kvarter
smark
Efter
expl. 82 |140 |7, 2 |6 |03 5 13, 0,02 490029 1, 10,001 [1300(0,01
019 1 (8 3 4 4 9 0 0 2 8 |0 7
Kvarter
smark
Efter
expl. 30 (120 |1, 6, |2 (01 1, |1, (0,01 1600| 4 0,7|0,001 50000,01
Kvarter 019 2 (3 4 8 6 2 0 4 5 1 1
smark
med
rening

Tabell 3 - Fororeningshalter (ug/1) fran kvartersmark fére exploatering, efter exploatering utan rening och efter explo-

atering med foreslagen reningslosning.

P| N | Pb|Cu| Zn Cd Cr | Ni Hg SS | Oil |Benz| TBT | TOC |PCB

28

Fore 97|11300 9 |19 62 0,25 | 7,3 3,6 | 0,042 |61000| 460 (1,70 {0,0017 [13000(0,014
expl.

Efter 821400 6,4 | 17| 52 0,28 |53 3,3 | 0,029 |42000( 310 |1,10 {0,0016 [11000(0,014
expl.

E::Ir 4911200 2,5 |7,2| 22 0,15 | 2,9 2,2 | 0,018 |20000| 150 | 0,85 |0,0012 | 6000 0,010
med
ren-
ing

Tabell 4 - Fororeningshalter (ug/1) fran hela planomradet fore exploatering, efter exploatering utan rening och efter

exploatering med foreslagen reningslosning.
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P [N |Pb Cu [Zn |Cd Cr [Ni Hg SS|Oil | Benz | TBT TO| PCB 28

Fo
re

ex
pl.
To
tal
Eft
er

ex
pl.
To
tal

Efte

0, 3, 0,0| 0,0/ 0,1| 0,00 | 0,01f 0,0 | O,0000( 14/ 1, |0,00 | 0,0000 |30|0,000
210 2 |4 |4 |06 7 08 | 96 0 |00 39 | 038 033

0,13, {00 |00]| 0,1/0,000| 0,01{0,00 | 0,0000[ 9|0, |0,00 | 0,0000 |26|0,000
9 12|15 |39 | 2 |66 2 78 | 69 872 27 | 039 034

0,12, |0,00 | 0,0| 0,0 0,000|0,00{0,00 | 0,0000; 4|0, |0,00 | 0,0000 |14|0,000

exp 1 18| 60 (17 |52 |36 68 51 | 42 7134 20 | 029 024

l.
me
d
reni
ng

Tabell 5 - Summa belastning kg/ar fran hela planomradet.

Dagvattenbrunnen i 6stra delen av kvartersmarken och eventuell koppling fran brunnen till
dagvattenledningen i gatan Skarhamnsas foreslas tas bort och istéllet kopplas det nya dagvat-
tensystemet inom kvartersmarken pa en dagvattenservis i norra delen av gatan Skarhamnsés
samtidigt som dagvattenledningens dimension fran Skarhamnsas ut till Norgardsvigen uto-
kas.

Exploateringen av omradet bedoms leda till att avrinningen fran planomradet 6kar nagot och
cirka 2 ms3 skyfall behover fordrdjas for att inte paverka situationen nedstroms negativt vid ett
skyfall. Da det ar en liten 6kning bedoms ingen separat hantering for fordrojning av skyfall
kravas for att inte 6ka flodet efter exploatering, utan hantering kan ske tillsammans med for-
drojningen av dagvatten. Detta innebar att den totala erforderliga effektvolymen av dagvatten
och skyfall som behover fordrdjas dr 27 m3 och planbestimmelse m; — Fordrojningsatgard
med en fordréjningsvolym om 27 kubikmeter ska anordnas reglerar att det ska goras inom
parkeringsytan i Ostra delen av planomradet. For att sikerstilla ett genomforande av fordroj-
nings- och reningsatgarden villkoras genom planbestammelse a; att startbesked for byggnat-
ion av bostadsbyggnad inte far ges forran fordrgjningsatgird med en fordréjningsvolym om
27 kubikmeter har anordnats inom yta m,. Denna extra fordréjningsvolym pa 2 m3s kommer
att sdkerstilla att planerad exploatering inte far en negativ paverkan pa bebyggelse
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nedstroms planomradet vid skyfall. Fordrojning av skyfall foreslas ske genom att kassettma-
gasinet utokas med 2 msvilket innebar att ytbehovet for kassettmagasinet 6kar med cirka 3,5
m?2. Detta innebar att den totala effektiva fordrojningsvolymen blir 277 m3 i kassettmagasinet
och att det totala ytbehovet blir cirka 45,5 m2. Om kassettmagasinet utokas med 2 m? for att
fordroja skyfall kommer den extra volymen att borja nyttjas vid ett regn med en aterkomsttid
pa over tio ar. Skyfall inom kvartersmarken avses ledas till kassettmagasinet pd samma satt
som dagvattnet, via underjordiska ledningar med sjilvfall eller via ytlig avledning med lin-
jeavvattning.

For att inte riskera 6versvimningar som blir stdende mot fasad och kan orsaka skada bor
hojdsattning utformas sa det skapas fall fran byggnad. Med fall fran byggnaden skapas ocksa
avledning mellan berget och byggnaden. Byggnaden rekommenderas hojdsattas med fall fran
fasad och marken bor dven luta mot parkeringen. For att sikerstilla att vatten inte blir sta-
ende mot fasad foreslds planbestimmelse ns — Marken ska hojdsittas sa att ytlig markavrin-
ning sker bort fran bostadsbyggnad inom markomraden narmast bostadsbyggnaden och
inom parkeringsytan. For att sikerstilla att vatten rinner mot parkeringen och sedan bort
fran parkeringen och ut till gatan Skarhamnsés foreslas planbestimmelse n; — Marken ska
hojdsattas sa att ytlig markavrinning sker a4t nordost inom markomraden narmast bostads-
byggnaden och inom parkeringsytan. For att sdkerstilla markens hojdsattning inte dndras
och forsamras over tid kombineras dessa planbestimmelser dven med planbestimmelse a; —
Marklov kravs for andring av markens hojdléage.

Regelbunden kontroll och skotsel av kassettmagasinet behovs for att sdkerstélla renings-
funktionen. Skotselplan och kontrollplan ska darfor uppréattas i samband med detaljprojekte-
ring. I skotselplanen anges i vilken omfattning anlaggningen ska skotas sa att den kan fun-
gera under lang tid, och i kontrollplanen signeras de atgiarder och kontroller som man ge-
nomfort. Inlopp behover rensas kontinuerligt. Den hydrauliska konduktiviteten i magasinet
behover kontrolleras med jamna mellanrum for att uppticka eventuella igensattningar. Kas-
settmagasinet behover tommas pa slam och grus regelbundet. Kommunens miljéenhet har ett
delegerat ansvar fran kommunens Milj6- och samhillsbyggnadsnamnd att genomfora tillsyn
pa privata dagvattenanlaggningar for att sakerstalla att anlaggningarna driftas och underhal-
las enligt skotselplan och kontrollplan.

44 (61)



= A KER ~ Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING 2026-03-16
=oGaso OC o Detaljplan for Gamla Minnessten, Ockerd 2:799 och del av 2:620

TPl et
N KOMMUN Diarienummer KS 2023/110

NI

N N S

| 5 FIMENSIAN EA

\\ Q PEHJ MENDERAS UTOKA DIMENSION FiiF
BEF. VATTENSERVI:

}x\ BEF. SFILLVATTER SERY I/
o S

FORSLAT ANSLUTHING TILL %

_ BEFR DAGVATTERSVSTEMET
I

A

_ BEF.BRANDROST

,/ PEF[WE DERAS UTiikE

DIMENSION FiR BEF.

[}
\_[a-u ATTENMLEDNIMG

FCIP Lai
VATTEMSERYIS

o TETTKASSETT
EFF VOLYM 25 M
47 1 SHYFLLL

S

14 MY ARTERSMARK
ska F‘-J\ SER& a-lHl

D1E|(} U

5225

Bild 19 - Karta som visar féreslagen VA- och dagvattenhantering

El, tele, fiber och bredband
FORUTSATTNINGAR

Planomrédet ar anslutet till befintligt el- och telenét. Ellevio 4r natigare for elnat i omradet.
Fiber finns framdraget i omradet under Skiirhamnsas och Ockerd Nit #r ansvarig for fiberan-
slutning till planomradet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Ny bebyggelse kopplas pa till det befintliga el-, tele-, fiber- och bredbandsanslutningarna som
finns utbyggda i omradet.
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Avfallshantering
FORUTSATTNINGAR

Hantering av hushéllsavfall inom planomradet och ndromréadet skots av Kretsloppsenheten
p4 Ockerd kommun.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet ska erbjuda goda forutsattningar for boende att kunna sortera ut de olika av-
fallsfraktionerna som uppstar. Utrymme for insamling och utsortering av avfall ska vara di-
mensionerande och anpassade for den faktiska mangd avfall som generas inom omréadet. Ge-
nerellt r det den enskilda fastighetsdgaren som ansvarar for sin egen hantering av hushalls-
avfall.

Utrymme for avfallshantering kan placeras i komplementbyggnaden precis norr om parke-
ringsplatsen eller i ett miljorum i flerbostadshusets bottenvaning. For att komma at miljo-
rummet med renhéllningsfordonet behéver inkorning ske via Skirhamnsas och darefter
backa runt pa parkeringen for att kunna kora tillbaka ut pd Norgardsviagen. Da backrorelser
redan forekommer pa parkeringen anses det acceptabelt ur trafiksakerhetssynpunkt (enligt
den framtagna trafikutredningen) att lata renhallningsfordonet ocksa backa inne pa fastig-
heten. Dragavstandet enligt Ockeré kommuns renh&llningsordning ir 5 meter mellan milj6-
rum och renhallningsfordon.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenade omraden - mark och sediment
FORUTSATTNINGAR

I PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik, Atkins AB 2021-11-09, Rev. 2023-09-11 tydlig-
gors att det finns fororenad mark inom planomrédet. Det patraffades halter av kadmium,
zink och PAH-H (Polycykliska aromatiska kolviten) over riktvardet for kianslig markanvand-
ning (KM) i en av fem provpunkter. Ovriga analysresultat visade pa att fororeningsnivierna
inom planomradet ar under KM och generellt tyder inget pa att det finns storre samman-
hingande markfororeningar. Efter samradet har PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik
reviderats och kompletteras med en 6versiktlig avgransning av var kompletterande provtag-
ning ska ske i samband med projektering. Det rekommenderas att massor mellan 0-30 cm
som ar fororenad mellan KM och MKM (Mindre kinslig markanviandning) inte ateranvands.
Bedomd utbredning av massor mellan KM och MKM framgar av omrade inom bl markering
i kartan nedan.
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Bild 20 - Karta som visar provpunkter och en éversiktlig avgransning av var kompletterande provtag-
ning ska ske i samband med projektering

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Marken som ar fororenad kommer behova saneras innan planerade bostader kan uppforas.
Startbesked far inte ges for byggnation forran markens lamplighet for bebyggande har saker-
stillts genom att markfororening ar avhjalp vilket sdkerstills med planbestimmelse a,. 1
planforslaget finns en bestimmelse som reglerar att startbesked forst kan ges for byggnation
nar markens lamplighet for bebyggande har siakerstallts, genom att markfororening ar av-
hjalpt. I samband med projektering ska kompletterande provtagning ske inom den nord-
vastra delen av kvartersmarken for en mer detaljerad avgransning av fororeningens utbred-
ning.

Buller
FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger ndra Norgardsvigen som ar en kalla till trafikbuller. Enligt rapporten
Oversiktlig bullerutredning for Ockeré kommun”(daterad 2009-12-21) uppgér ljud eller bul-
lernivan precis runt véagen till 60 decibel (dBA) och bullernivan 12 meter fran viagen uppgar
till 55 dBA. I rapporten Tysta omrdden i Goteborgsregionen (daterad 2014-12-01) forfattad
av Goteborgsregionen (GR)och Lansstyrelsen i Vastra Gotaland kartlades bullernivaerna i
Vistra Gotalands regionen. Enligt kartmaterialet frdn rapporten gar det att utlasa att plan-
omradet ligger inom sa kallad ljudutbredning fran vagar med en ekvivalent ljudnivi motsva-
rande 45 dBA.
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I riktlinjer for bostader enligt forordning till Miljobalken om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der (STS:2017:357) anges att hogsta ekvivalenta ljudniva vid en byggnadsfasad ar 60 dBA.
Enligt samma forordning ar den hogsta ekvivalenta ljudnivan vid uteplatser 50 dBA och den
hogsta maximala ljudnivan ligger pa 70 dBA. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas
med mer dn 10 dBA fem géanger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Efter samradet har en Trafikbullerutredning, Akustikforum AB 2023-08-24 tagits fram. I tra-
fikbullerutredningen tydliggors att ekvivalent ljudniva vid fasad, bade for nutid och framtida
prognos, innehaller riktvarde 60 dBA. Bedomningen ar darmed att planerad bostadsbyggnad
inom detaljplan innehéller rddande trafikbullerforordning. I och med att ekvivalent ljudniva
vid fasad underskrider 60 dBA kan planritning 6ver bostadsrummen viljas fritt. Med en ge-
mensam uteplats dar riktvardena for uteplats, ekvivalent 50 dBA och maximal 70 dBA ljud-
niva, innehalls uppfylls forordningen. Darutéver kan privata balkonger eller andra uteplatser
accepteras som mer bullerutsatta. I norr- och 6sterfasad samt i anslutning till byggnaden i
dessa vaderstreck overskrids riktvardet for ekvivalent ljudniva 50 dBA for uteplats. Men vid
vaster- eller soderfasad och i anslutning till byggnaden i dessa vaderstreck finns ytor som in-
nehéller riktvirdena for uteplats.

I sammanhanget kan &dven tilldggas att paverkan pa fastigheter i anslutning till planomradet
av trafikbuller som avges av trafik till och fran planomradet bedoms vara liten jamfort med
radande trafik i omradet.

Radon
FORUTSATTNINGAR

Ar 1993 gjordes en radonbedémning fér Ockerd kommun. Resultatet visade att Ockerd O &r
ett lagriskomrade bekriftande radon.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Byggnader dar manniskor vistas under langre tid ska utforas radonskyddade. Detta regleras
genom bestimmelser i BBR, eventuella atgiarder ska beaktas och bevakas vid bygglovsprov-
ning.
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RISKER

Stigande vatten och klimatanpassning
FORUTSATTNINGAR

I handboken Stigande vatten - en handbok for fysisk planering i 6versvdmningshotade om-
raden (Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan och Varmlands 14n, 2011) presenteras en plane-
ringsmodell dar 6versvimningsrisken kartlaggs i fyra sa kallade 6versvimningszoner. Inom
zon 1 (gron) kan all bebyggelse tilldtas, inom zon 2 (gul) och inom zon 3 (orange) kan bosta-
der tilldtas om riskreducerande atgarder genomfors. Zon 4 (r6d) bor reserveras for parker,
gronytor, jord- och skogsbruk samt till exempel uthus, forrad och parkeringsplatser. Planom-
radet ligger inom zon 1.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelsen inom planomradet kommer att bestéd av bostader. Planen reglerar fardigt golv pa
en niva som motsvarar kraven for zon 1.

Skred, blocknedfall och erosion
FORUTSATTNINGAR

Planomradets sodra del bestar till storsta delen av berg eller berg i dagen. Infor samradet av
detaljplanen togs PM Markmiljo, geoteknik och bergteknik av Atkins AB 2021-11-09, Rev.
2023-09-11. I detta PM anges att bergets sprickiga karaktar gor att det finns risk for block-
nedfall och att atgarder med storsta sannolikhet kommer behova goras for att lossa 16sa ste-
nar. Utifran detta togs Bergteknisk Syn PM Bergteknik, AF Infrastructure AB 2023-08-28
fram efter samradet for att tydliggora de bergtekniska forhallandena i omradet. Bergslan-
terna i omradet utgors av flackt lutande rundhéallar med enstaka bergskiarningar pa max ca 2
meters hojd. Berget utgors av en grov till medelkornig granit samt granitisk gnejs. Berget ar
sprickfattigt och storblockigt uppsprucket med bra yt- och storstabilitet. Sprickorna ar i regel
branta och ihéllande, >5m och sprickplanen rda. Undulerande bankningsplan forekommer
allmint. Inga storskaliga svaghetszoner observerades i samband med bergteknisk syn. Inga
observationer av storre utfall eller ras noterades i omradet i samband med bergteknisk syn.
Samtliga bergslanter i omradet uppvisar god yt- och storstabilitet i samband med bergteknisk

syn.
PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebéar ett mindre intrang i omradet som utgors av de befintliga bergsslan-
terna. Da bergmassan ar yt- och storstabil samt att inga stabilitetsproblem noterats under
den bergtekniska synen bedoms det inte foreligga nagon risk for ras i omradet under byggti-
den enligt slutsatserna i Bergteknisk Syn PM Bergteknik, AF Infrastructure AB 2023-08-28.
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Det bedoms inte heller vara nodvandigt med forstarkningséatgarder i de befintliga bergskar-
ningarna eller bergsslanterna efter byggtiden. Anliggning av nya bergsslianter bedoms kunna
utforas med en slantlutning pa 5:1 eller brantare. Framschaktade bergssldnter ska begriansas
och forankring kan bli aktuell av enskilda bergblock genom selektiva, ingjutna bergbultar
utan bricka. Det rekommenderas att en bergtekniskt sakkunnig genomfor en syn av anlagda
bergsslanter for anvisning av slutlig forstarkning.

Farligt gods
FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger i direkt anslutning till Norgardsvigen som ar en vag dar transport av far-
ligt gods kan ske. Vagen ar inte rekommenderad transportled for farligt gods enligt nationell
vigdatabas men vigen anvinds som tillfartsvig till Ockerd atervinningscentral.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Efter samradet har Riskbedomning transport av farligt gods, Norconsult AB 2023-09-13 ta-
gits fram. Den kvantitativa riskanalysen visar att risknivierna forbi planomradet ar inom det
omrade dir risknivierna dr acceptabla. Aven osikerhetsanalysen, dir antal transporter av
farligt gods samt antalet personer niarvarande i planomradet 6kas med 25 %, visar att riskni-
vaerna ligger kvar inom omréadet med acceptabla risker. Eftersom planomradet inte ligger ut-
med nagon rekommenderad transportled for farligt gods och da berdkningarna visar att risk-
nivaerna ar pa laga nivaer ar slutsatsen att inga skyddsatgarder kravs. Dock finns det vissa
atgiarder som kan dvervigas vid nybyggnation utan att medfora stora kostnader om de beak-
tas i ett tidigt skede, exempel pa sddana skyddsatgirder ar att ventilation som placeras hogt
och viand bort fran Norgardsvagen och att utrymningsvig ej vetter direkt mot Norgardsvagen.

MILJOKVALITETSNORMER

Vatten
FORUTSATTNINGAR

Recipient for planomrédet ar Stora Kalvsund vilken omfattas av MKN, se ekologisk potential
och kemisk status i tabell 6. Miljokvalitetsnormerna ar beslutade 2020-05-02 och ar himtade
fran VISS (Vatteninformationssystem Sverige) 2022-08-31. Miljokvalitetsnormen (MKN) be-
skriver den kvalitet en vattenforekomst bedoms ha vid en viss tidpunkt med malet att alla
vattenforekomster skall né god status till 2027 och kvaliteten inte ska forsamras. Vattenkvali-
teten bedoms utifrdn kemisk och ekologisk status. Kemisk status ar grundad pa EU:s gemen-
samma miljokvalitetsnormer och bestar av en lista med prioriterade &mnen. Den ekologiska
statusen bestams utifran hydromorfologiska, fysikalisk-kemiska och biologiska faktorer.
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Status MKN Kommentarer
Ekologisk
potential Mattlig God ekologisk
status 2027
Kemisk status Uppnar God kemisk ytvat- | Undantag med mindre stranga krav for
ej god tenstatus bromerad difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverféreningar. Undantag
med tidsfrister till 2027 for tributyl-
tennféreningar.

Tabell 6 - Statusklassning samt miljékvalitetsnormer fér Stora Kalvsund enligt VISS.

Vattenforekomstens kemiska status bedoms i VISS ej uppna god status med motivering att
ett eller flera prioriterade &mnen bedoms ej uppna god status. Kvicksilver och kvicksilverfor-
eningar samt bromerad difenyleter dr undantag med mindre strianga krav dd bedomningen i
VISS ar att det ar tekniskt omojligt att sdnka halterna som har ursprung i diffusa kallor till de
nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Undantag med tidsfrister giller for tributyl-
tennforeningar till 2027 da bedomningen i VISS ar att nivan ar tekniskt omojlig att na pa
grund av kunskapsbrist. Miljokvalitetsnormen &dr god kemisk status. Den ekologiska statusen
for vattenforekomsten ar mattlig. Kvalitetsfaktorerna hydrologisk regim i vattendrag och fisk
ar orsaker till statusklassningen. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk potential 2039. Ny
exploatering far inte medfora en forsdmrad status pa vattenférekomsten eller forsamra moj-
ligheterna att uppna satta MKN.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Genom rening av dagvattnet ska vattenforekomstens status bibehallas eller forbattras. Efter
exploatering dndras markanviandningen delvis inom planomradet, vilket har en paverkan i
systemet nedstroms och paverkar recipienten. Efter exploatering med rening i kassettmagasi-
net berdknas samtliga fororeningshalter understiga Goteborgs stads riktvarden och méalvar-
den for aktuell recipient och 4ven mingderna for samtliga fororeningar beriknas minska, se
tabell 1. Eftersom Ockerd kommun inte har egna riktvirden tillimpas Goteborgs stads rikt-
varden. Recipienten Stora Kalvsunds status och forutsattningar att uppna satta miljokvali-
tetsnormer bedoms inte forsamras av ett genomforande av detaljplanen. Med foreslagen re-
ning i kassettmagasin med upphojt upplopp bedoms planerad exploatering inte ha en negativ
paverkan pa recipientens mgjlighet att uppna miljokvalitetsnormerna. Trad som ska bevaras
inom planomradet samt infiltration i gronytor bedoms ha en positiv effekt da det bidrar till
minskning av totalféroreningshalter fran planomradet till recipient.
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Luft

FORUTSATTNINGAR

Antalet stora lokala utslippskillor som industrier och storre vigar ar litet i Ockerd kommun
och luftmiljon kan beskrivas som god. Bil- och farjetrafiken utgor den storsta enskilda ut-
slappskallan i kommunen. Ménga forvarvsarbetare pendlar ut frin kommunen med bil vilket
bidrar till utslappen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet ligger langt ifran ett omrade dar gransviarden overskrids. Tillskottet av fordon
kan komma innebira en viss 6kning av utslipp, dock inte i den grad att MKN 6verskrids. At-
girder inom planomradet bedoms inte heller medfora att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids.

MILJIOMAL

Riksdagen har antagit 16 miljomal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstind for Sveriges
miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt héllbara pa lang sikt. De nationella miljo-
kvalitetsmal som berdrs av detaljplan Gamla Minnessten ar foljande: God bebyggd milj6 och
Begriansad klimatpaverkan.

Planforslaget bedoms bidra till mélen om en god bebyggd milj6 och en begriansad klimatpa-
verkan. Planomradets lage i forhallande till kommunal och kommersiell service samt narhet
till kollektivtrafik och gang- och cykelvig ger goda forutsiattningar for minskade korstrackor
med bil. Att bebygga en tidigare exploaterad yta och fortita med flerbostadshus i en miljo
som domineras av enfamiljshus och villor medfor att gronytor och annan icke exploaterad
mark kan bevaras.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. och Miljobalken (MB) 6 kap. ska en undersokning
utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas medfora betydande miljopaverkan.
Om s4 ar fallet ska en strategisk miljobedomning goras, bland annat genom att en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. Ockeré kommun gor den
sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan som avses i Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och MB 6
kap. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL,
4 kap. 34 § kommer darfor inte att upprattas. Undersokningssamrad har genomforts med
Lansstyrelsen 2020—11—11. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

I detta kapitel gér det att lasa om de fragor som ar av vikt for genomforandet av detaljplanen.
Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgiarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamaélsenligt genomférande av detaljplanen.
Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av
plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft. Under genomf6-
randetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och de-
taljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens ut-
gang fortsatter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphéavas utan att fastighetsiga-
ren har ratt till ersiattning for exempelvis forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning inklusive huvudmannaskap

I detaljplanen finns f6ljande anvindningsomraden med allmén plats; PARK, GATA och
GCVAG. Kommunen ir huvudman for allmin plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad, framtida drift och underhéll av allméan plats inom planomradet. Exploatoren be-
kostar utbyggnad av allméinna platser, se nedan. Ockerd kommun, Miljo- och samhillsbygg-
nadsforvaltningens VA-enhet, ar dven huvudman for och ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av VA-ledningar. Ockerd kommun, Miljé- och samhillsbyggnadsforvaltningen VA-
enhet, ansvarar for allminna ledningar for vatten och avlopp fram till anslutningspunkt. Ock-
er0 kommun, Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av PARK, GATA och GCVAG.

Kvartersmark

Inom kvartersmark svarar berord fastighetsiagare (rattighetsinnehavare) for utférande och
drift av exempelvis erforderliga anliaggningar for vatten och avlopp, elforsorjning, vigar, par-
keringsplatser, gronytor, miljohus, dagvattenhantering, skyfallshantering och bostadsbygg-
nad. Ellevio ar ansvarig for elledningar, transformatorstationer och elleverans. Skanova an-
svarar for huvudledningar for tele. Fiberndtsoperatorer ansvarar for fiber inom omradet samt
for fiberanslutning till fastigheterna. All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av
OFAB. Utéver byggande av husen innebir det att OFAB anligger korytor, parkering, cykel-
parkering, gard, ledningar, dagvattenhantering, utemiljoer, miljohus med mera inom kvar-
tersmark. Fastighetsdgaren svarar for framtida drift och underhall av anldggningar som
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byggs. OFAB svarar dven for flytt av ledningar och andra anliggningar som beror nya bygg-
ritter. OFAB svarar for utbyggnad av parkeringsplatser for bostidernas behov enligt detalj-
planens krav inom egen kvartersmark.

Tidplan

Utbyggnad av allménna anlaggningar kan starta nar faststalld detaljplan finns. Byggnation av
bostader kan starta tidigast da avtalet och detaljplanen fatt laga kraft. Utbyggnaden foreslds
starta med delutbyggnad av gata, gc-vag fram till fairdig 6verbyggnad, park och VA. Darefter
sker byggstart for bostader. Avslutningsvis laggs toppbeldaggning pa gec-vag och gata. Prelimi-
nar utbyggnadstid for hela planomradet ar ca 5 ar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsfor-
teckningen. I planomradet ingér fastigheterna Ockerd 2:799 och Ockerd 2:620. Fastighet
Ocker6 2:620 ir i kommunal dgo. Mark inom Ockerd 2:799 dgs av OFAB. Fastighet S:92 4r
en marksamfallighet som dgs av delagande fastigheter.

Inlosen av mark

Sker eventuellt for allman platsmark vilken inte ar kommunalt dgd (del av S:92) och ar i de-
taljplanen utpekad som allmén plats efter detaljplanen far laga kraft. S:92 6verléts eventuellt
till kommunen som avser méjliggéra for PARK och GCVAG inom S:92. Uppskattningsvis 4r
del av S:92 som eventuellt 6verlats till kommunen cirka 60 m2. Kommunen och markéagaren
till S:92, dvs marksamfalligheten som ags av delagande fastigheter, har ratt att begara att
kommunen loser in marken.

Fastighetsbildning

Inga bestaimmelser om fastighetsbildning anges i planforslaget. Exploatoren ansoker om och
bekostar lantmateriforrattningen i enlighet med detaljplan efter att detaljplanen fatt laga
kraft. Lantmateriet beslutar om slutlig indelning.

Servitut

Inga servitut behover upprattas som en f6ljd av planens genomforande. Inga kdnda befintliga
servitut bedoms paverkas av ett genomforande av planen.

Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanlaggningar behover upprattas som en f6ljd av planens genomforande.
Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar bedoms péaverkas av ett genomforande av planen.
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Samfalligheter

Befintlig marksamfillighet som bedéms pé&verkas av ett genomférande av planen ir Ockero
S:92. Samfilligheten kommer delvis att eventuellt 6verlatas till kommunen i de delar som be-
rors av detaljplanen.

Ledningsratt

Planomradet korsas inte av kommunal VA-ledning. VA-ledningarna ligger under befintliga
gator.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av OFAB. Kostnaderna ir reglerade i ett plankostnadsavtal mellan
kommun och OFAB. Ingen planavgift kommer att utgé vid bygglov.

Finansiering och foljdinvesteringar

OFAB bekostar all utbyggnad inom egen fastighet samt 50% av utbyggnaden av den allmiinna
platsmarken.

Driftkostnader

Drift och underhall av kvartersmark genomfors av berord fastighetsidgare. Géllande allmén
plats, gata och parkmark ansvarar respektive enhet vid Miljo- och Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen for drift och underhéll av anlaggningar och ytor.

Gatukostnader och ovriga avgifter

OFAB bekostar alla gatustrickningar inom kvartersmark samt parkering pa kvartersmark,
belysning och dagvattenhantering.

Markoverlatelser

Kommunen 6verlater till OFAB del av Ocker6 2:620. Denna del utgdrs av ca 75 m?som avses
anvandas for att mojliggora ett miljohus.

Den preliminira ersittningen for markoverlatelsen for del av Ockerd 2:260 (kvartersmark for
bostadsandamal) ar ca 112.500 kronor. Den allminna platsmark som berors av kommunalt
huvudmannaskap (del av s:92) kan overforas till kommunalt 4gande om fastighetsidgaren be-
gar detta. Om sa sker bestimmer Lantmateriet ersiattning.

Exploateringsavtal

Ockeré kommun avser att ingd exploateringsavtal med exploatoren. Exploateringsavtal kopp-
lade till planens genomforande antas i samband med detaljplanen i kommunfullmaktige. Det
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huvudsakliga syftet med exploateringsavtalet ar att reglera rattigheter och skyldigheter avse-
ende markagofragor och VA-fragor. Exploateringsavtalet klargor vilken aktor som gor vad
och néar, samt fordelning av kostnader mellan parterna. Exploateringsavtalet reglerar aven
vad som giller vid en eventuell Gverlitelse av exploateringsavtalet. D& OFAB ir ett kom-
munigt bolag saknas anledning att kriva bankgaranti av OFAB.

I det fall avtalet Gverlats till annan exploator géller foljande:

For det ritta fullgorandet av OFAB:s skyldigheter enligt detta avtal vid en 6verlatelse av avta-
let skall den nya exploatoren stilla en sidkerhet till ett viarde av ca 300 000 kr. Siakerheten
stills i form av bankgaranti eller annan garantiform som Kommunstyrelsen finner lamplig.
Utbetalning ska ske med on demand-forfarande Sakerheten skall vara stilld innan Kommun-
styrelsen godkinner overlatelsen av avtalet. Sikerheten ar avsedd att tacka kostnader for de
anlidggningar och skyldigheter m.m. som OFAB vid 6verlatelse av detta avtal har tagit sig for
det fall OFAB inte fullgér sina skyldigheter enligt avtalet. For det fall nigon del av séikerheten
behover tas i ansprak, skall ny siakerhet stillas innan arbetena far fortsiatta. Sakerheten kan i
takt med arbetenas bedrivande nedséttas sa att kvarvarande belopp enligt kommunens bed6-
mande utgor betryggande sidkerhet for aterstdende arbeten. Under garantitiden skall siker-
heten nedsittas till 10 % av sdkerhetsbeloppet. Efter godkiand garantibesiktning aterlamnas
sakerheten.

Andra avtal

OFAB behover teckna ett avtal med Ockeré kommuns Miljé-och samhillsbyggnadsforvalt-
nings VA-enhet angdende inkoppling av VA-ledningar och vattenleverans. OFAB behover
teckna avtal med Ellevio for leverans av el samt teckna avtal med fiberleverantor for leverans
av fiber och med Skanova for leverans av tele.

KONSEKVENSER

Kommunalt huvudmannaskap

I och med att allmén platsmark inom detaljplanen regleras med kommunalt huvudmanna-
skap ar en konsekvens att kommunen kan uppritta ett exploateringsavtal for att ta ut gatu-
kostnadsersittning av OFAB. Att allmin platsmark regleras med kommunalt huvudmanna-
skap innebar att kostnaderna okar for kommunen samtidigt som kontroll och tillganglighet
okar for kommunen samt att ansvarsfrigan blir tydligare. OFAB bekostar 50% av utbyggnad
av allman plats inom detaljplanen.
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OVRIGT

PLANERINGSUNDERLAG OCH KALLOR

Har redovisas underlag som ar framtagna och/eller beslutade av kommunen och som ar rele-
vanta for detaljplanen. Har redovisas dven underlag som inte ar framtagna och/eller beslu-
tade av kommunen men dnda ar relevanta for detaljplanen.

e Bostadsforsérjningsprogram 2021-2025, Ockeré kommun 2020.

e Gammaspektrometermitning och preliminir radonriskbedomning inom delar av
Ockeré kommun - MRM Konsult AB, (daterad 1993-10- 06)

e Gronstrukturplan, Ockerd kommun 2019.

e Parkeringsnorm for Ockeré kommun 2014.

e Riktlinje for mobilitet — ett anpassat foljduppdrag till kommunens Trafikstrategi,
Ockeré kommun 2020.

o Trafikstrategi, Ockeré kommun 2014.

e Tysta omraden i Goteborgsregionen forfattad av GR (Goteborgsregionen) och Lans-
styrelsen i Vastra Gotaland, (daterad 2014-12-01)

e Stigande vatten - en handbok for fysisk planering i 6versvimningshotade omraden,
Lansstyrelsen i Vistra Gotaland 2011.

e  Utblick Ockerd - En inblick i framtiden - Ocker éversiktsplan 2018

o Atgirdsvalsstudie vig 155, Torslanda—Ockerd, Langsiktigt hallbar 16sning for tillging-
ligheten och forbindelsen mellan Géteborg och Ockerd, Trafikverket 2021.

e VGU Vigars och gators utformning, Trafikverket, (daterad 2020-01- 01)

e Oversiktlig bullerutredning fér Ockerd kommun, (daterad 2009-12- 21)

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Anders Ohlsson, avdelningschef Strategisk Samhallsutveckling
Oskar Roussakis, planarkitekt
Per Karlbick, exploateringsingenjor
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BILAGOR

BILAGA 1: PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
- — Planomradesgrans
- - Anvandningsgréns

—————- E — Egenskapsgréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata

GCVAG Gang- och cykelvag

PARK Park

Kvartersmark
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Stédngsel, utfart och annan utgang
b O -0 q Utfartsforbud

Utformning av allmén plats

tréd, Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgér en sékerhetsrisk.

(Begrénsas av anvandningsgrans)
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

|> T e 4 o+ 1 Marken far endast forses med komplementbyggnad
Héjd pa byggnadsverk

h; Hogsta nockhojd ar 22.3 meter 6ver angivet nollplan
h, Hogsta nockhojd ar 12.3 meter 6ver angivet nollplan

NMarkens anordnande och vegetation

n. Befintlig stenmur ska bevaras

n: Befintlig stodmur ska bevaras

Ny Marken far inte anvandas fér parkering

n. Bergssidans karaktar och topografi ska bevaras. Sprangning,
schaktning och fyllning ar inte tillatet.

Ns Marken ska hdjdsattas sa att ytlig markavrinning sker mot nordést

n, Marken ska héjdsattas sa att yilig markavrinning sker bort fran
bostadsbyggnad

Skydd mot stérningar

m, Fardrajningsatgard med en fordrgjningsvolym om 27 kubikmeter
ska anordnas

Utformning
f, Byggnad ska utformas med sadeltak och réda takpannor
f: Taklutning ska vara minst 27 grader och max 45 grader. Takkupor

och komplementsbyggnader far utféras med annan takform an
sadeltak och med mindre takvinkel an 27 grader

Balkonger far maximalt vara 3 meter langa och 2 meter djupa. Balkonger far kraga ut maximalt
2 meter fran fasad dver prickmark. Minsta fria hgjd ar 3 meter
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Utférancdle
b,

F FF

Utnyttiandegrad

3
e,

Minst 20 % av marken ska vara genomslapplig.
Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.
Marken ska vara genomslapplig

Fasader ska utforas 1 tra eller triliknande matenal och vara i ljus
kulor

Storsta byggnadsarea ar 390 m*
Storsta byggnadsarea ar 30 m*

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnation férran omradet ur
bergsteknisk sakerhetssynpunkt ar forklarat sakrat av bergstekniskt
sakkunnig. (Begrinsas av anvandningsgrins)

a, Startbesked far inte ges for byggnation forrin markens [Gmplighet
for bebyggande har sakerstallts genom att markférorening ar
avhjalpt. (Begransas av anvandningsgrans)

a, Startbesked far inte ges for bostadsbyggnad férran
fordréjningsatgard med en firdrijningsvolym om 27 kubikmeter har
anordnats inom yta m1.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs dven for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet.

a Marklov kravs dven for andrning av markens hdgjdlage.

Genomforandetid

Genomfarandetid ar 5 ar

60 (61)



2 OCKERO Planbeskrivning - ANTAGANDEHANDLING 2026-03-16

S Detaljplan for Gamla Minnessten, Ockerd 2:799 och del av 2:620

N KOMMUN Diarienummer KS 2023/110

BILAGA 2: PLANKARTA OCH ILLUSTRATIONSKARTA

E 129200

Ilustrationskarta
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