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1 Handlingar
Planférslaget utgdres av

1 Plankarta med bestimmelser

2 Planbeskrivning
3 Genomfdrandebeskrivning

2 Planens syfte och huvuddrag

Planfdrslaget redovisar 1 huvudsak bostdder och kontor pa obebyggd del
av kvarteret. Parkering 16ses { ki#llargarage.

3 Plandata

3.1 Ligesbestidmning

Planomrddet #r belidiget i tiétortens centrala del, 6ster om Nygatan.
Det begrinsas i nordvdst av den bebyggda delen av kvarteret, tomt

nr 2, 1 dvrigt utgbr gatorna Tri#dgdrdsgatan, Skolgatan, Vaggatan och
Nygatan begrédnsningar.

3.2 Areal

Planomradets areal dr ca 0,3 hektar och dr tidigare detaljplanelagt.

3.3 Markdgoférhdllanden

Marken #dr i privat &go.

4 . Tidigare stdllningstaganden

4,1 Oversiktsplaner

Omridesplan f&r Bollnidis Centrum antagen av kommunfullmdktige 1978-12-18
redovisar bostédder och centrumverksamheter inom kvarteret.

4,2 Detaljplaner

For omrddet gidller detaljplan fdr del av stadsdelen Oster om Nygatan,
faststdlld 1982-09-09. Nu aktuell del av kvarteret redovisas £0r kontor
i tre vaningar.

5 Foérutséttningar och férandringar

5.1 Natur

5.1.1 Mark och vegetation

Omradet sluttar svagt ner mot Skolgatan i sydost. Hijdskillnaden
uppgdr till ca 1,5 meter.
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I grénserna mellan kvarterets tomter finns ndgra bjérkar. Vissa av
dessa trid kan bibehidllas. '

5.1.2 Geotekniska foérhdllanden

En dversiktlig grundundersékning har utférts av K-konsult 1977-03-23.
Den kompletterades av "PM Hver grundférhillanden, vattenstdnd och
grundifggning” upprittad 1978-06-30 av Arneus—-Ekblom Byggkonsulter AB
och ger vissa riktlinjer for utforande av kdllarvadningar, plushdjdsite-
ning samt grundkonstruktioner,

5.2 Bebyggelseomraden

1 planbeskrivningen som tillhér detaljplanen som legat som grund for
exploateringen hittills pi Oster, sigs att "bebyggelsen utgdrs av
bostidder som i de centrala delarna givits en hdjd av 3-4 vaningar, 1
enstaka punkter max 5 vaningar."

Den gidllande detaljplanen fér nu aktuellt omrdde m&jliggér bebyggelse
i 3 vaningar med vindsinredning.

Den befintliga omgivande bebyggelsen &r uppférd dels 1 3 vaningar, dels
i 2 vaningar, med stor vaningshdjd. Socklarna &r 1 allminhet f&rhdjda
och forsedda med stora k#llarfdnster. Vindsinredning &r vanligt fore-
kommande. i

Nu aktuellt omrdde féreslds bebyggas med tvd byggnadskroppar. Den pa-
rallell med Vaggatan 1 tre vaningar och den parallell med Skolgatan {1
fyra vdningar utan vindsinredning. Férslaget ir utformat sa att mindre
"torn” kan byggas i ytterligare en vaning nidrmast Nygatan och
Trddgdrdsgatan. Under husen mot Viggatan liggs ett kéllargarage vars
takbjdlklag utfdres planterbart. Byggnaden lings Skolgatan foreslds
inrymma bostider och byggnaden lings Vaggatan bostider och/eller kontor
samt i markplanet endast kontor och en mindre butik mot Nygatan. En
filial t111 distriktsskdterskemottagningen kan komma att inrymmas inom
omrddet. Begridnsning av bruttoarean fdreslds till totalt 5 800 m2 exkl
garage.

Nu fdreslagna hushdjder ansluter vidl till bdde den angrinsande bebyg-
gelsen som detaljplanen som legat som grund fér exploateringen pia
Oster.

5.3 Skyddsrum

Bollnids titort #r skyddsrumsort. Kvarteret ligger inom s& kallat
riskomrdde. Brist féreligger. Skyddsrumsfriagan far 1dsas i samband med
byggloveprdvning.

5.4 Friytor

5.4.1 Lek och rekreation

En nirlekplats féreslds inom omradet. Solfdrhdllanden har studerats och
bedéms vara acceptabla, Kvarterslekplats finns pa Langnids ca 350 m frén
kvarteret.
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5.5 Gator och trafik (5)

5.5.1 Gatunit, géng- och cykeltafik

Nygatan 1 vister &r allmin vig. Omrddet foreslds trafikmatas frén
viggatan. Utfartsforbud redovisas mot Trédgardsgatan.

En 6vergripande géng- och cykelvdg gdr 1 Skolgatan som grinsar till
omridet.

Fér glende lings Viggatan och Triddgdrdsgatan fdreslds omrdden pd kvar-
tersmark som &r tillgingliga f6r allmién gangtrafik.

5.5.2 Parkering, angbéring, utfart

Utfartsforbud redovisas mot Nygatan samt mot Triédgdrdsgatan. Skolgatan
redovisas 1 gdllande detaljplan som glng- och cykelgata med
utfartsforbud.

Parkering foreslds ldsas 1 ett garage i k#llarplanet. Kommunfullmiktige
har antagit behovstal for Bolln#s centrum., En mindre bilparkering med
anglutning till Trddgdrdsgatan har diskuterats. En eventuell utfart
frin en sidan fir prdvas som mindre avvikelse i samband med bygglov-
prévaing. '

5.6 Stérningar
5.6.1 Vigtrafikbuller

Trafikfldodet pA Nygatan d@r i dag ca 11 500 f£/d. Prognoser visar att
flédet i en framtid kommer att dka till ca 12-13 000 f/d. Detta ger
bullervidrden pa ca 72 dbA vid tomtgrins mot Nygatan. Berdknade vérden
f6r utomhusbuller redovisas pa plankartan. Med hinsyn till hdga nivder
fér utomhusbuller féreslds att en bestdmmelse om maximal inomhusniva
inférs. Denna har satts till 30 dbA i bostadsrum d&r personer stadig-
varande vistas, d v s sovrum, vardagsrum eller liknande.

Vid projektering mdste bullerfrigorna #gnas stor omsorg. Speciellt
fénster— och dérrkonstruktioner mot Nygatan och Vdggatan. Eventuella
balkongers anvidndbarhet kan begrédnsas pd grund av hdga bullervirden.
Det 3ligger exploatbren att noga studera ytterviggskonstruktionen,
Bygglovet prdvas sedan mot detaljplanen.

Aven stdrningar frdn intilliggande bensinstation kan befaras vid sent
Gppethdllande.

5.6.2 Luftféroreningar

Nygatan &r hart belastad av bilavgasutslipp. WHO:s riktvidrde pa 10
mg/m3 £6r koloxid befaras kunna verskridas vid omridet ndrmast
Nygatan.

Bensinstationen { intilliggande kvarter kan belasta graunskapet med
kolvidteutsldpp och bilavgaser.

Tilluften till byggnaders ventilationsanliggningar miste tas pd ett
sddant sdtt att minsta méjliga pdverkan erhdlles fran Nygatan, bensin-
stationen och det planerade parkeringsgaragets franluftssystem.

Eventuella balkongers anvidndbarhet kan komma att begridnsas p g a damm-
ning och andra luftfdroreningar.
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5.6.3 {versviamningsrisk

Bostadsbebyggelse samt butiker och fdérrdd etc bor forliggas pa siddan
plushdjd att risken for oversvdmningsskador dven vid exceptionellt
hégvattenstdnd blir minimal., I planfdrslaget foreslds att “"fardig golv-
h6jd" inte utférs légre dn + 56,0 m. Under den nivan bdr garage kunna
forléggas med beaktande av vad som sdgs under 5.1.2.

5.7 Teknisk forsérjning

5.7.1 Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till kommunens va~system, Avlopp fran k#llare
skall anslutas via pumpning.

5.7.2 Virme

Bebyggelsen ansluts till kommunens fjArrviarmenit.

6 Administrativa fragor

6.1 Genomfodrandetid

Genomférandetiden dr 5 Ar fran den dag planen vinner laga kraft.

6.2 Fastighetsplan

Inom planomrddet upphdvs gillande fastighetsplaner faststdllda
1961-01-18 samt 1972-09-25.

7 Revidering ‘

Planfbrslaget har reviderats vad gidller byggnadshdjder enligt
byggnadsnimndens beslut 1989-06-08, § 187
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Fastighetsrittsliga frigor

Planen beriknas kunna antas i nov 1989,

Carl 0 Holm Byggnads AB #ger sedan ar 1976 fastigheten Gutemberg 5.
Detta bolag har ocksd under Ar 1988 av kommunen forvidrvat fastigheten
Gutenberg 3 samt de delar av fastigheten Bro 5:10 som enligt nu
gdllande detaljplan skall ingd 1 tomtmarken. Enligt Sverenskommelse
mellan Bollnds kommun och bolaget skall bolagets hela. markinnehav 1
kvarteret genom fastighetsreglering bilda en enda fastighet benidmnd
Gutenberg 3, vars grénser helt #r 1 Gverenstdmmelse med planférslaget.

Med X markerade omradden I tomtmark skall vara tillgdngliga fdr allmin
gngtrafik. Servitut till fSrmadn f5r kommunens gatufastighet Bro 5:10
skall uppridttas for att sidkerstilla rdtten till ginmgtrafik.

Inom planomriddet upphidvs gillande fastighetsplaner faststidllda
1961-01-18 samt 1972-09-25 i och med planens antagande,

Ansvarsférdeluing

Fastighetsigaren ansvarar fér anldggning, drift och underhdll av
gdngbana inom med X betecknat omrdde. Kommunens fastighetskontor svarar
f8r att servitut upprittas f&r gdngtrafik. Kommunen #r huvudman for
gator och VA-ndt omkring kvarteret,

Ekonomiska fragor

Kommunfullméktige har #mnnu ej beslutat om tillimpningen av- 1982 irs lag
om uttag av gatukostnad. Det #r dédrfér ovisst om sidan kostnad kan tas
ut av fastighetsdgaren.

VA-anldggningsavglift kan tas ut ndr tomten bebyggs men med reduktion

for den bebyggelse som tidigare funnits p3 tomten. Avgiften har
prelimindrt berdknats till 393.000 kronor.

gutenberg/kbp



