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Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 22 juli 2005.
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Detaljplan for

Utkiken 1 och 2, Viken,
Hogands kommun, Skane lian

PLANBESKRIVNING

SYFTE
Detaljplanen upprittas for att mojliggora en tillbyggnad pa fastigheten Utkiken 1 och en

ersiittning av bostadshuset pa fastigheten Utkiken 2.

Bakgrund

Fastighetsiigarna f6r Utkiken 1 och 2 skickade in ansSkningar om detaljplaneindring
vilka kom planavdelningen tillhanda 2005-01-18 frdn Utkiken 2 och 2005-01-24 frin
Utkiken 1.

Planavdelningen gjorde bedémningen att det finns fSrutsittningar att i ett planarbete
prova de efterfrigade dndringama.

Byggnadsnimnden uppdrog 2005-02-23 4t planavdelningen att genomfbra planprocess
for fastigheterna Utkiken 1 och 2 fram till antagande och att planarbetet sker pa
fastighetsigarnas bekostnad och prioriteras i turordning.

2005-03-18 ansdkte fastighetsigaren till Utkiken 2 om fortur i prioriteringslistan da
huset 4r drabbat av omfattande fuktskada och barnen i huset lider av astma och allergi.
Byggnadsnimnden beslutade 2005-04-20 att planirendet.skulle fa fértur i
prioriteringslistan.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
Detaljplanen for Utkiken 1 och 2 beddms vara forenlig med kraven i Miljébalken.

PLANOMRADET

Omfattning och avgrinsning

Planomrédet avgrénsas av Strandlyckeviigen i vister, Filadsvigen i norr, Fyrgatan i
Oster samt av fastigheten Utkiken 3 i sdder. Planomridet omfattar fastigheterna Utkiken
1 och Utkiken 2.

Markﬁgofdrhﬁllhnden
De béda fastigheterna inom planomradet 4gs av enskilda privata fastighetséigare.

Beskrivning av omridet

De tvd aktuella fastigheterna ir beléigna i den nordligaste delen av kvarteret Utkiken
med utblickar §ver sundet mot norr och viister.

Byggnaden pd fastigheten kvarteret Utkiken 1 ir ett och ett halv planshus med
sammanbyggt garage.
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Byggnaden pﬁ fastlgheten kvarteret Utklken 2 drett enplanshus uppfbrt 1960 och ntat

halva huset. Ett fullt boende har visat sig orsaka allerg1ska problem for fam1ljen
Pa fastigheten finns dven en relativt sent uppford ateljébyggnad.
Bida fastigheterna har uppviixta tridgirdar. ' ST

TIDIGARE S:I‘ALLNING'STAGANDE ’
Program '

DA detaljplanen endast omfattar kvartersmark synes upprattande av eft planprogram
onddigt. »

-

Oversiktsplaner

Planomr&det ingr i 6versiktsplanen for Héganis kommun aritagen av
kommunfullmiktige i oktober 2002.

Giillande detaljplan

For planomridet giller detaljplan for den vistligaste delen av Vikens samhille frin
hamnen och stranden upp till Bygatan. Planen vann laga kraft den. 10 november 1987
och har arkivnummer 40/90. Planen medger i den aktuella delen bostadsindamal och
dér sa provas limpligt dven mindre lokaler for handels och hantverkséindamal.
Huvudbyggnad far inte uppta stérre byggnadsyta 4n 140 kvin. Garage, uthus eller andra
girdsbyggnader fir sammanlagt inte uppta stérre byggnadsyta &n 45 kvm. Totalt far
dock hogst en fjirdedel av tomt bebyggas. Huvudbyggnad skall uppforas fristiende och
endast en ligenhet fir finnas i huvudbyggnad. En véning &r tillatet. Tak pa
huvudbyggnad fir ges en lutning mot horisontalplanet av minst 40 och hogst 50 grader.

OVRIGA BESLUT
Kulturmiljé - .

- De aktuella fas’iighetema ingdr i riksintresset for kulturmiljovard Gamla Viken.

Planomridet &r beldget inom Vikens medeltida bytomt (fornlimning Viken 32).
Samtliga markingrepp inom fornlimningsomradet kréver Linsstyrelsens tillstind enligt
bestdmmelserna i 2 kap lagen om kulturminnen mm. Ansékan om ingrepp 1
fomlimningen skall goras i god tid innan markarbeten planeras pabérjas.

Riksintresset for kulturmiljévard Gamla Viken 4r framst knutet till den gamla bymiljén
och upplevelsen av denna. I norra delen av riksintresset 4r omradet kring Vikens kyrka,
och perspektiven mot denna, sirskilt kinsligt for fordndringar. Den gamla
bybebyggelsen ér i huvudsak belidgen dster om Fyrgatan, medan omrédet véster om
Fyrgatan rymmer bebyggelse fran 1920-talet och framat. Upplevelsen av riksintresset
frin stranden och havet 4r ocksa aspekter som méste vigas in. Hgjning av
exploateringsgraden fran en till tvd vaningar (utan inredd vind) kan endast undantagsvis
komma ifriga, och di endast p4 mindre del av huvudbyggnads byggnadskropp.
Planiéindringen 4r i detta fall knuten till ett redovisat nybyggnadsforslag.

P4 Utkiken 2 finns idag en modernistisk envéningsvilla ritad av Bengt Edman. Denna
beddms ha ett visst kulturhistoriskt viirde men 4r bide forvanskad och 1 tekmiskt daligt
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skick. Att ersitta denna byggnad med en nybyggnad av liknande modernistisk karaktir
beddms inte paverka riksintresset negativt.

PLANENS UTFORMNING

Bebyggelsen

Utkikenl:

Tillbyggnaden kommer att utgdra en vélmotiverad viderskyddad fsrbindelse mellan
huvudbyggnad och garage.

Byggnadsytan for huvudbyggnaden 4r 243 kvm, garaget 59 kvm och den planerade
tillbyggnaden 12 kvm, totalt 314 kvm.

[ gdllande plan finns tvd bestimmelser som avgor hur stor del av fastigheten som far
bebyggas, f6r huvudbygenad giller 140 kvim och for uthus/garage 45 kvm samt att totalt

en fjirdedel av fastigheten fir bebyggas.

Den forsta bestimmelsen ir 1 dagsléget redan 6verskriden. Den andra bestimmelsen
som séger att endast en fjirdedel av fastigheten far bebyggas klaras dé den totala
byggytan pa 314 kvm av fastighetens totala yta pd 1645 kvm understiger en fjardedel.
D4 den totala byggnadsytan inte &verstiger en fjirdedel av fastighetens yta, tas den
forsta bestimmelsen bort om storsta byggnadsyta for huvudbyggnad respektive
uthus/garage i detta planfbrslag.

En mindre justering av egenskapsgrinsen har gjorts for anpassning till den befintliga
garagebyggnaden. Planen mdjliggdr att fastighetsgriins justeras si att den kan fblja den
verkliga tomtgrinsen som avgrinsas med en mur.

Utkiken 2: :

For denna fastighet innebiér fSrindringen utbyte av huvudbyggnaden. Byggnadsytan for
befintlig huvudbyggnad &4r 165 kvm och ateljébyggnaden 49 kv, totalt 214 kvm. Det
finns ocksé en atriumgard i befintligt hus p4 19 kvm. Fastighetens totala yta &r 739 kvm.
Bida bestimmelserna som avgér hur stor del av fastigheten som fir bebyggas i gillande
plan #r Sverskridna.

Byggnadsytan for den planerade ersittande huvudbyggnaden &r 160 kvm, ndgot mindre
4n befintlig. I den ersittande byggnaden kommer det inte att finnas nigon atriumgérd
vilket gbr att huset kommer att upplevas som mindre for betraktaren. Den totala
byggnadsarean pa 209 kvm (160 kvm for den nya huvudbyggnaden och 49 kvm for
ataljébyggnaden) kommer dock fortfarande att verstiga gillande plans bestimmelser. [
den nya planen tas dirfSr den fSrsta bestimmelsen om byggnadsytan bort och dé tomten
ir forhéllandevis liten och strivan efter att det ersittande huset ska efterlikna det
befintliga 6kas maximal byggnadsyta fran en fjirdedel till en tredjedel.

Man Snskar uppftra en begriinsad del av den nya byggnaden i tva fulla vaningar. Skulle
gillande plans bestimmelser f5ljas och ett nytt 1 % planshus med en taklutning pa 40-
50 grader uppfbras blir totalhdjden ca 1,5 meter hdgre och da i hela byggnadens lingd.
Den byggnad man vill uppftra har ett formsprak som vil fSljer upp den nuvarande
byggnadens arkitektoniska uttryck. Det nya huset &r ritat av arkitekten Anders
Runerheim, Stockholm.

Férgirdsmarken mot Fyrgatan har minskats till 4,5 meter.

Trafik
Lokaltrafik finns pd de angrinsande gatorna.




1=

4(4) 2005-05-16

Kollektwtraﬁk ﬁnns vid genomfartsgatan

TEKNISK FORSORJINING

VYatten och avlopp
Det finns V A-ledningar som bostadshusen ir anslutna till.

Yiirme
Bostadshusen uppvirms med enskild virmekilla som fastighetsigaren viljer.

El
Omradet ingdr i Hogands Energi AB:s ansvarsomrade for energifSrsétjning.. - « -

Avfall o o
Hoéganids kommun ansvarar for himtning av avfall. Killsortering ska utforas.

Administrativa fragor

Planens genomfSrandetid ér 5 &r frdn det datum den vinner laga kraft.

Den tomtindelning som faststilldes 1944-06-05 upphér att gélla for fastlghetema
Utkiken 1 och Utkiken 2

KONSEKVENSER

De aktuella fastigheterna ingdr i riksintresset fér kulturmiljovird Gamla Viken. Det 4r
viktigt att de dndringar som gérs i den nya planen inte pdverkar riksintresset negativt.
Omstindigheter gor att den nuvarande huvudbyggnaden pé Utkiken 2 méste ersiittas.
Att ersiitta denna byggnad med en nybyggnad av liknande modernistisk karaktir
bed6ms inte pAverka riksintresset negativt.

De fbreslagna tgérderna synes inte medfra nigra ndmnvirda negativa konsekvenser
for den omgivande bebyggelsen.

Plang¢deiningen

? plankonsult 2
alph Blomqwst7
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Detaljplan for
Utkiken 1 och 2, Viken,

- Hogands kommun, Skéne ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION
Tidplan

Planfsrslage

Genomfirandetid
Planens genomfrandetid 4r 5 &r frin den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Fastighetséigarna dr huvudman for respektive fastighet.

Avtal
Planavtal har upprittats mellan Héganis kommun och de bada fastighetsigarna.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsplan- fastighetsbildning

Naégot behov av fastighetsplan finns inte di detaljplanen inte fSrindrar géllande
fastighetsindelning, Nir det géller fastighetsbildning bor en reglering ske for det
nordvistra hérnet av fastigheten Utkiken 1, den nu fSreslagna grinsdragningen #r
identisk med grinsdragningen i géllande plan.

Den tomtindelning som faststiilldes 1944-06-05 upphor att gilla for fastigheterna
Utkiken 1 och Utkiken 2.

EKONOMI
Planekonomi
Planens genomfbrande kréver inga investeringar betriiffande allménna anldggningar.

TEKNISKA UTREDNINGAR
Detaljplanen kriver inga tekniska utredningar.

Planavdelningen

plankonsult .
alph qv1st






