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Andring av detaljplan for

del av VIKEN 52:9 1 Vikens hamn
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Program

Tillagg till plankarta med bestdammelser och illustration
Grundkarta

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Sarskilt utlatande 6ver samrad

SYFTE

Planens syfte ar att préva kontorsanvandning i nuvarande varvs-
byggnader i Vikens hamn. Befintlig anvandning, hamnandamal,
kvarstar, liksom plankartan och 6vriga bestammelser, fran underlig-
gande detaljplan.

PLANOMRADE OCH LAGE

Planomradet omfattar en mindre del av sddra hamnomradet i Viken. |
planomradet ingar de byggnader som Vikens Varv AB idag forfogar
over.

Planomradets yta ar ca 1855 kvm.

Planomradet omfattar endast delar av fastigheten Viken 52:9. Fas-
tigheten, som ags av Hoganas kommun, ar bildad 1992-07-01 och
granserna sammanfaller med i februari 1992 uppréattat tomtrattsavtal.
Syftet med tomtrattsavgransningen var bl.a. att ge varvet direkt till-
gang till hamnbasséangen.

Kommunen ager all mark inom hamnomradet. Dock arrenderar Vi-

kens Hamnforening stora delar av omradet, for narvarande enligt
avtal som |6per ut 1998-03-31.

Fig.1; Planomradets lage i Viken.



PROGRAM

I kommunstyrelsens arbetsutskott redogjordes det 1997-06-18 for
forslag om &ndrad anvandning av byggnaden i Vikens hamn, Vikens
Varv. Arbetsutskottet uppdrog da at stadsbyggnadskontoret att med
hogsta prioritet starta planférfarandet. Program godkandes i kom-
munstyrelsen §108/97-09-16 for samrad. Samrad har skett under
september och redovisades i kommunstyrelsens arbetsutskott 1997-
10-07. D& beslots att fortsatta planarbetet som enkelt planforfarande.

| samradet togs foljande fragestallningar upp

e Kulturmiljovarden. Utformning och material.

e Tillgang till kajkant och till badplats.

¢ Tillfart och biluppstallning.

e Hamnforeningens arrendeavtal, bristen pa batplatser, mastupp-
laggningsskydd samt dnskemal om samordning mellan olika verk-
samheter och upplatelseavtal inom hamnomradet.

Under programsamradet inkomna synpunkter redovisas i en sam-
manfattande samradsredogorelse efter samrad kring detaljplanen.
Detaljplanen har utformats i enlighet med intentionerna i program-
met.

OVERSIKTSPLAN OCH KULTURMILJOPLAN

| kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1993-
10-07, redovisas liksom i kulturmiljoplanen fran 1993-05-17, att bl.a.
norra delen av hamnomradet ingdr i riksintresset for kulturmiljovard i
Viken. Den yttre delen av hamnen ingar i det lokala bevarandeintres-
set, men star strax utanfor riksintresset. | kulturmiljdplanen anges
bl.a. att for det lokala bevarandeintresset bor byggnadsverksamhet
m.m. i anslutning till Gamla Vikens sj6front, hamnmiljé och infarter
utféras med stor hansyn till kulturmiljovardena och till byns helhets-
bild.

Fig.2; Utdrag ur kulturmiljoplanen.



KULTURMILJO

Det férsta dokumenterade fartygsbygget i Viken skedde 1788. Vid
mitten av 1800-talet forskots tyngdpunkten fran fiske till skeppsbyg-
gande och sjofart som huvudnaring i Viken. Kulmen nas 1840-70.
Tack vare denna forskjutning 6kade valstandet i byn och nya, storre
bostadshus kunde byggas. Fran borjan byggde man fartyg dels vid
hamnen, dels norr om samhallet vid "Skutehaket”. | nuvarande
kvarteret Galeasen startade skeppsbyggmastare Hagerman Wikens
skeppsvarf, som kom att besta mellan aren 1890 och 1922. Varvet
sysselsatte som mest ett trettiotal arbetare. Varvet ombildades 1923
till Andersson8Wittings skeppsvarv. Under senare tid har den ur-
sprungliga trapanelbyggnaden ersatts med nuvarande blaa plathus i
Ostra delen av hamnen.

Hamnen bestod pa 1700-talet av tva fran strandlinjen utstickande
stenpirar. P4 1860-talet gjordes en storre utbyggnad, som senare
foljts av flera andringar. 1894 forlangdes norra hamnpiren och for-
sags med fyr. P4 1930-talet gjordes en ombyggnad vid vilken ham-
nen erhdll sitt nuvarande utseende.

FoOr kulturmiljon ar den nuvarande varvsbyggnaden knappast véarde-
full, bortsett fran dess identitetsskapande och samhallshistoriska
varde. Da Viken som samhalle under mycket lang tidsperiod delvis
praglats av skeppsbyggerirorelse ar det angeléaget att mojligheten till
varvsverksamhet kvarstar, om &n i liten omfattning. Det ar ocksa vik-
tigt att hamnomradet, som utgor Vikens ansikte, behaller sin sma-
skalighet och en maritim préagel.

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan for bl.a. Vikens hamn och intilliggande kvarter
faststalldes 1988-03-08. Planen anger markanvandningen till fiske-
och smabatshamn. Byggratter finns pa norra och sédra delen av
hamnplanen, omfattande hamnbodar och varvsbyggnader med viss
mojlighet till utbyggnad. Storre delen av byggzonen for varvsbygg-
naderna anger en hogsta byggnadshdjd till 7 meter, medan byggnad
inom ett mindre omrade mot oster far vara hogst 4 meter.

Storre delen av hamnomradet ingar enligt detaljplanen i omrade for
vardefull miljo, dar sarskild hansyn ska tas. Detta galler dock inte
varvsomradet.

ANDRA KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Plan&ndring.

Under 1996-97 har planarbete pagatt for angransande del av ham-
nomradet med syfte att bekrafta befintlig restaurangbyggnad pa
hamnplanen jamte féreslagen tillbyggnad med uteservering mot norr.
Dessutom skulle intilliggande jolleuppstalining sakras i detaljplan,
vilken tidigare delvis skett pa parkmark. Detaljplanen antogs av
kommunfullmaktige 1997-06-18. Beslutet att anta detaljplanen har
overklagats hos Lansstyrelsen.



Kommunens intentioner idag &ar att den helhetsldsning som arbeta-
des fram under slutet av 1980-talet och faststélldes 1988 i géallande
detaljplan ska fortsatta att galla och att samforstandslosningar ska
hittas inom dess ramar.

Tomtratt.

Tomtrattsavtal finns upprattat i februari 1992 mellan kommunen och
Vikens Varv. Fastigheten Viken 52:9 sammanfaller med omradet for
tomtréatt. | tomtrattsavtalet fastslas bl.a. att "Efter samrad med hu-
vudmannen av hamnverksamheten ar tomtrattshavaren skyldig att
lamna erforderlig plats for transporter till sédra piren.” Aven passa-
gen for allmanheten till Grasa brygga ar tryggad enligt befintliga for-
hallanden, d.v.s. fastighetsbildning och tomtrattsomrade.

| samband med att frdgan om planandring vacktes i kommunstyrel-
sens arbetsutskott beslots aven att principiellt medge att tomtrétts-

avtal avseende Vikens Varv far andras avseende andamal samt till-
foérande av ytterligare byggnad.

PLANENS INNEHALL

Plangransen har lagts med stdd av fastighetsgrans och gallande
detaljplan. Plangransen har dock lagts sa att kajkanten ar forbehallen
hamnandamal, for att pa sa satt aven pa plankartan visa kommunens
intentioner med tillganglighet till hamnpiren enligt tomtrattsavatalet.

Plané&ndringen gors som enkelt planférfarande med tillagg till gal-
lande planbestammelser pa befintlig plankarta.

Anvéandningen inom planomradet ar satt till kontorsandamal. For hela
fastigheten 52:9 galler oférandrat hamnandamal. Darmed ges moj-
lighet till att ha varvet kvar som idag. | det projekt som redovisas i
samband med planandringen avses en mindre del av byggnad upp-
latas for service och batbutik.

Ett vagledande bullervarde inom kontorslokal bér tillampas gentemot
omgivningsbuller (ex. varvet med verkstad). Enligt arbetarskyddssty-
relsen tillampas 40 dB(A) matt som LEQ under en arbetsdag

Forutom anvandningsbestammelsen kontorsandamal har en han-
synsbestdmmelse inforts, for att sakra utformningen vid om- och ny-
byggnad i det kdnsliga laget vid hamninloppet. Bestammelsen inne-
bar att byggnader ska ha marin karaktar och anpassas till form, farg
och material till kulturmiljon.

Genomforandetiden ar satt till 15 ar.
Parkeringsbehovet ar beroende av hur stor del av byggzonen som

anvands och regleras i bygglovet. Enligt kommunens parkeringsnorm
behovs 22 parkeringsplatser per 1000 kvm vaningsyta for



kontorsverksamhet. Tillfart till omradet sker 6ver kommunens mark,
via ett omrade som inte ingar i hamnféreningens arrende.

TEKNISK FORSORJNING
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Hoéganas Energi AB svarar for eldistributionen i omradet.

Kommunen &r huvudman for allman plats, gata och park, i anslutning
till omradet.

Fig.3; Utdrag ur registerkartan

Fig.4; Arrendeomrade for Vikens Hamnférening



OVRIGA FRAGOR

Tillfarten till omradet bor sakras genom servitut. FOr ovrigt kravs inga
fastighetsregleringar eller dylikt for genomfoérande av planen. Tomt-
rattsavtalet avses andras for samstammighet med planens syfte, en-
ligt beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott.

KONSEKVENSER

Genom att majliggora kontorsanvandning inom varvsomradet kan en
foradling och uppsnyggning av omradet bli aktuell. Detta kan upp-
fattas som begransande av batagarna for deras verksamhet. Antalet
bilar som passerar till omradet varje dag beréaknas 6ka vid kontors-
anvandning. Det kan innebéra ett orosmoment for batagare.

Om kontorsanvandning erséatter varvsverksamheten, kommer servi-
cen betraffande reparationer etc till batagarna att minska. Avsikten &r
dock att mindre verkstadsutrymme med batbutik ska inrymmas i
projektet och tacka ett akut behov.

Den miljopaverkan ett varv kan innebara kommer att begransas vid
overgang till kontor.

Mojligheten att anvanda hela omradet for varvsandamal kvarstar. Det
innebar att relativt stora byggnadsvolymer ar méjliga uppféra. Med
tillagg av utformningsbestdmmelse kommer all byggnation fort-
sattningsvis anpassas till kulturmiljon och det utsatta laget vid ham-
ninloppet.

Sammanfattningsvis ar detaljplanen foérenlig med Naturresurslagen
och kommunens oOversiktsplan.

Detaljplanen har utformats i samarbete med kommunkansliet och
kommunantikvarie Petter Carlsson.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1997-10-14

En redaktionell komplettering har gjorts betraffande anvisning
rérande buller inom kontorslokal.
1997-11-07

Soéren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt



