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Enkelt planférfarande

Detaljplan fér Ostansjo 16:18 i Sandarne,
Séderhamns kommun, Gavleborgs lan.
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HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen 4r plankarta med bestammelser.

Planbeskrivningen redovisar de forutsidttningar och de syften planen har och dr vigledande vid
tolkningen av den, exempelvis vid bygglovprovning. I planbeskrivningen klargors dven bakgrunden
till de avvdgningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran
oversiktliga planer och allménna standardkrav. Planbeskrivning och illustrationer har ingen
rittsverkan, dessa skall underlitta forstaelsen av planforslagets innebord.

Ovriga handlingar ir:

* Behovsbeddmning

* Fastighetsforteckning

» Séarskilt granskningsutlatande

Sammanfattning av planbeskrivning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for en forsiljning av fastigheten Ostansjo 16:18 dir f.d.
Masens forskola tidigare var inrymd.

Fastigheten har allmént andamal enligt gidllande detaljplan och foreslas nu fa anvéndas for
centrumindamal och handel.

Kultur- och samhillsserviceforvaltningen har idag uppdraget att avyttra fastigheten Ostansjo 16:18
och en forséljning &r nira forestaende. Forvaltningen anser att denna forsiljning bor genomforas
och forega ett avvaktande pa att en 16sning hittas for en eventuell fordndring av sparlayouten for
jarnvigen. En 16sning som bedoms att ligga flera ar framat. Om det framover uppstar ett behov av
en fysisk forindring av fastigheten Ostansj6 16:18 pa grund av en forindrad spérlayout kan detta
atgirdas i samband med det planarbete som krivs for det flertal andra detaljplanelagda fastigheter
som kommer att paverkas.

PLANDATA

Planomradet 4r centralt beldget inom Sandarne titort. Omradet avgrinsas i norr mot industrijarnvag,
i vister mot Kustvégen, i 6ster mot Blackhornsvigen och i soder mot dagligvarufastigheten ICA.
Omradet omfattar mindre 4n en hektar.

Markégoférhallanden
Kommunen ir dgare till all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot omrade av riksintresse.

Kommunala mal
e Soderhamn ska ha ett bittre foretagsklimat senast 2015 och fler foretag vilket bidrar till
ytterligare arbetstillfdllen jamfort med 2011 (médtmetod SKL o Svenskt Naringsliv).

Oversiktliga planer
Detaljplanen bedoms dverensstimma med den kommuntéckande dversiktsplanen for Soderhamns
kommun antagen av kommunfullmiktige den 27 mars 2006 § 42.

Detaljplaner
Gillande detaljplan for omradet dr Sa:47, antagen av byggnadsnamnden 1979-04-24, avser allmint
dandamal och allmén plats park eller plantering i berord del.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige beslot 2011-08-29 § 143 att forsélja 13 fastigheter som inte ldngre bedoms
behdvas inom den kommunala verksamheten.

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden uppdrog 2013-08-26 till kultur- och samhéllsutvecklings-
forvaltningen att uppritta detaljplan for omradet.

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden beslot 2014-11-24 § 179 att godkénna forslaget for
samrad.

Miljokonsekvensbeskrivnhing
Miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats da planens genomforande inte bedoms medfora
betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

Kultur- och samhillsutvecklingsforvaltningen bedomer med stod av genomforda utredningar att
planens genomforande inte har nagon pavisbar negativ effekt pa miljon, hilsan eller hushallningen
med mark och vatten och andra resurser.

Miljo

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade. Planomradet
omfattas inte av skydd enligt miljobalken och ir inte beldget inom omrade som bedomts som
ekologiskt sarskilt kédnsligt i kommunens dversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte medfora att grinsvéarden enligt miljobalkens forordning om
miljokvalitetsnormer dverskrids.

Forslaget bedoms ha en marginellt negativ paverkan pa grundvattenforekomst Sandarne, skl till
detta stidllningstagande &r att verksamheten bedoms bedrivas 1 mycket liten omfattning samt
huvudsakligen inomhus.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Mark och vegetation

Omradet utgors av en lag sandas sluttande mot nordvist. Vegetationen utgors av huvudsakligen tall
med enstaka inslag av bjork, gran och ronn. I anslutning till byggnaden finns ianspraktagna gris-,
asfalt- och sandytor.

Geotekniska forhallanden
Omradet dr tidigare bebyggt, geotekniskundersokning skall forega ny byggnation.

Radon

Séderhamns kommun utgor hogriskomrade for markradon och ny bebyggelse skall utforas i
radonsikert utforande. For ett tillatande av ett annat utforande (radonskyddat alt. traditionellt),
krdvs méatningar i mark eller annan dokumenterad undersokning som styrker detta.

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga
skyddsatgirder aligger dock den som ska bygga.

Fornlamningar
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomrade
Skolbyggnaden ér utford i en vaning med staende locklistpanel i gulvit kulér samt fonster och
dorrar i engelskt rott. Taket utgors av svart trapetskorrigerad plat.
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En mindre forradsbyggnad med staende lockpanel i gulvit kulor och svart papptak finns vid
fastighetens sodra grins.

Hogst 40 procent av fastighetens yta far bebyggas, byggnadshojden ér satt till fem meter som i
gillande detaljplan.

Tillganglighet
Byggnaden och dess niromrade har god tillginglighet for personer med nedsatt rorelseformaga.

Stérningar och paverkan

Planomradet griansar i norr mot industrijarnvagssparet som betjanar industriomradet dster om.
Jarnvigstransporterna dr av ringa omfattning i dag, totalt fyra godstag trafikerar strackan, tagen
framfors under dagtid och med en begrinsad hastighet av hogst 10 km/h.

Da godstagen kors i hastigheter upp till 10 km/h dominerar motorljudet. Motor- och traktionsljud
uppkommer vid ett antal killor pa fordonen, sasom framdrivningsmotorer, avgassystem, flaktar och
luftkonditioneringssystem. Dessa ljud bidrar frimst till bullerstérningar nér fordonen &r
stillastaende, startar eller vid 1dga hastigheter. Ofta &r ljudkéllorna placerade hogt pa fordonen och
ar darfor svara att dimpa med exempelvis skdrmar.

Buller fran vigtrafiken bedoms inte utgora nagot problem for fastigheten genom den ringa
forekomsten av trafik samt fastighetens avstand till trafikerade vigar.

I nuldget forekommer transporter av farligt gods, klass 3 - Brandfarliga vétskor, klass 8 -Fridtande
dmnen och klass 9 - Ovriga farliga imnen och foremal.

Forhédrskande vindriktning dr under vinterperioden véstlig och under sommaren sydostlig.
Omradets topografi dr gynnsam for planomradet vid en olycka med farligt gods, industrijarnvigen
ar beldgen hogre dn omgivande mark och planomradet sluttar ned mot nordvist och industrisparet.
Resultatet blir en skdrning mot véster som samlar och avleder exempelvis vitskor, tung gas, etc.
Omradets jordarter (sand) har en hog genomslidpplighet vilket dven reducerar méngden vitska.
Genomsldppligheten ger dock storre konsekvenser for miljon men samhéllsrisken blir ldgre.
Omfattningen av antalet transporter av farligt gods samt vilka klasser av farligt gods som kommer
att transporteras pa industrijirnvigen framover dr svar att forutsiga.

Enligt raiddningsverket och banverket kan man generellt sidga att det normalt inte ska finnas nagon
bebyggelse inom 30 meter fran jairnviagen pa grund av att detta utrymme behovs for eventuella
raddningsinsatser. Ett sadant avstand medger ocksa en eventuell komplettering av riskreducerande
atgirder vid fordndrad risksituation, ger béttre bullerreduktion och mojliggor framtida
sparkompletteringar.

De verksamheter som foreslas i planforslaget, centrum och handel dr generellt verksamheter som
kénnetecknas av en hog persontithet. Bedomningen &r att dessa verksamheter kommer att generera
en betydligt ldgre persontéthet dn generellt inom denna plats.

Grov riskanalys

Riskkilla Vad kan ske Bedomning av sannolikhet och Atgﬁrder i detaljplan
konsekvenser
Farligt Olycka genom minniskors Sannolikheten bedéms som liten Att 30 meter fran sparmitt
godstransporter | handlande, exempelvis bristande eftersom transporter sker i ringa lamnas byggnadsfritt.
pa underhéll, ouppmérksamhet, etc. omfattning vid 1dga hastigheter.
industrijirnvdg | Som innebir en eller en kombination | Konsekvenserna bedoms som sma
av nedanstaende scenarion: da topografin dr gynnsam och
Ursparning, explosion, brand samt | omradet har 1ag persontithet.
utsldpp av giftig gas

Planforslaget utformas med bestimmelse om ett omrade fritt fran byggnader 30 meter fran sparmitt
(prickmark).
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Gator och trafik

Gatunat

Bldckhornsvigen dr kommunal lokalgata med ringa trafikering dir kommunen for ndrvarande
ansvarar for skotsel och underhall. Vigen &r forsedd med trottoar pa den vistra sidan.

Kollektivtrafik
Nirmaste hallplats finns vid Stendvagen drygt 100 meter soder om och utanfor planomradet.

Parkering, angoring och utfart

Parkering och angéring skall ske inom egen fastighet. Da fastigheten far en fordndrad verksamhet
med ett mer publikt innehall &r det viktigt att parkering samt utfart mot Bldckhornsvigen ges ett
trafiksdkert utforande.

Parkeringsytor bor forses med vattengenomslipplig beldggning, t.ex. grisarmeringssten, plattor
eller genomslédpplig asfaltbeldggning, kantsten som hindrar vattnet att rinna ut 6ver genomsléppliga
ytor undviks.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten dr ansluten till kommunal VA-anldggning.

Bestammelse u ges for tillatande av det ledningsstrak for vatten som passerar genom fastighetens
sydostra del.

Alla uppkomna kostnader for ombyggnad — flyttning av befintliga ledningar bekostas av exploatdr.

Dagvatten

Dagvatten skall omhindertas lokalt inom fastighet, b; bestimmelse. Detta innebér att regnvatten tas
omhand lokalt genom infiltration i marken, i dammar eller leds till befintliga eller konstruerade
dammar. Dagvatten fran viagytor innehaller ofta tungmetaller och andra skadliga &mnen, som inte
bor na recipienterna. Detta skall renas vid kéllan.

Varme, el, avfall och tele

Byggnaden virms idag upp genom el.

En 0,4 kV-ledning samt matningsledning for belysning passerar strax norr om byggnaden i 6st —
vistlig riktning. Alla uppkomna kostnader for ombyggnad — flyttning av befintliga ledningar
bekostas av exploator.

Omradet omfattas av kommunal renhallning.

ADMINISTRATIVA, EKONOMISKA OCH GENOMFORANDE FRAGOR
Tidplan

Planen handldggs med enkelt forfarande och beridknad att antas av kultur- och
samhillsservicendmnden vintern 2014/2015.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar fér underhall av allmén plats, LOKALGATA och NATUR, exempelvis,
markbeldggning, gatubelysning, plantering, stidning, snérdjning, mm.

Kommunen ansvarar genom S6derhamn Néra AB for drift och underhall av vatten och avlopp.
Fastighetsigare till Ostansjo 16:18 ansvarar for iordningsstillande av kvartersmark samt svarar for
inhdmtande av samtliga erforderliga tillstand vid byggnation.
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Huvudmannaskap, genomférandetid

Kommunen &dr huvudman for de allménna platserna.

Detaljplanen har en genomf6randetid om 5 ar riknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Det innebdr att bygglov, rivningslov, marklov, etc. skall sokas inom fem ar. Dérefter finns ingen
garanterad ritt att erhalla bygglov mm.

Plankalkyl 177 000: -

Intikter

Forsiljning Ostansjo 16:18 250 000: -
Summa: 250 000: -

Kostnader

Maiklare 20 000: -

Energideklaration 3 000: -

Detaljplan 50 000: -
Summa: 73 000: -

Medverkande tjansteman
Margareta Orn-Liljedahl Miljostrateg
Charlotte Carlsson Teknisk handldaggare

Revidering

Grundkarta kompletterades med elledningar.

Planforslaget kompletterades med uppgift att kommunen dr huvudman for allménna platser.
Planbeskrivning revideras under avsnitt:

Sammanfattning av planbeskrivning avseende stillningstagande till forsiljning,
Miljokvalitetsnormer avseende grundvattenforekomst Sandarne,

Storningar och paverkan avseende bullervirden,

Virme, el, avfall och tele avseende ledningar.

Kultur- och samhillsserviceférvaltningen
Soderhamn den 29 oktober 2014, revidering 12 februari 2015

Dick Nilsson
Chef Plan- och GIS- enheten



