]

SAMRADSFUORSLAG 1989-11-10

| LANTMATERIET

¢ Fastighatsregistermyndignete
Stackholms lan

Ink. 9] -0]- 2 5

UTSTALLNINGSFGRSLAG 1990-05~07

Detaljplan for kv Phoebus, Venus 17 samt del av Talje 4:62 (Typhon)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordel -
ning

Avtal

Genomfdrandet innebdr i huvudsak att Dids bygg AB
river delar av befintlig bebyggelse och uppfor bo-
stads- och affdrshus med hyresritt pa egen mark
inom kvarteren Phoebus och Venus. Angransande
gator maste rustas upp och parkeringsplatser knytas
t£ill bebyggelsen.

Planfdrslaget sdnds ut fdr samrad under februari och
bdr kunna stdllas ut omkring maj-juni. Forslaget be-
rédknas kunnas antas av kommunfullmidktige i oktober
1990. Dids vill bdrja bygga under slutet av aret.
Vilket av kvarteren som bebyggs forst &r inte avgjort.

- Bada projekten dr redovisade i forslaget till bostads-

byganadsprogram med igangsdttning andra kvartalet 1991.

Ombyggnaden av gatorna som omger kv Phoebus maste tids-
massigt samordnas med uppférandet av byggnaderna. De
bor fardigstZllas fdre inflyttning, for att undvika
problemen vid anlaggningen av de smala granderna.

Tullportsgatan stidns av fér biltrafik aret runt nir
denna ombyggnad ar klar.

Genomfdrandetiden dr satt till 5 &r eftersom bada pro-
jektar ar niara forstdende.

Kommunen ar huvudman for gator och ledningar.

Allt byggande och all rivning inom kvartersmark sker
genom Dids fdrsorg. DiBs har ocksd redan iordning-
stdllt boendeparkeringen for kv Typhon.

Bverenskommelse om vem som bekostar och ierdningstiller
de gator som omger kv Phoebus, samt 3terstdende delar
av parkeringsplatsen vid Kvarngrand traffas i exploa-
teringsavtal. I detta bdr ocksd regleras vem som bygger
om en dagvattenkulvert vid Kvarngrinds norra del.

Innan planen antas skall exploateringsavtal tecknas
och szkerhet stillas.




Fastighetsratts-
liga fragor

Tekniska fragor

1 avtalet méste bl a regleras 6verforingen till kommunen
av de mindre omrdden av kv Phoebus som uitgér gatumark.

Fastighetsreglering behdvs dels fér att fora oOver
mindre omraden av kv Phoebus till gatumark, dels for
att av Phoebus 1 och 2 bilda en fastighet.

Inom kv Phoebus anldggs inga parkeringsplatser, utan
parkeringsbehovet foér bade befintlig och nytill-
kommande bebyggelse avses tillgodoses genom

att anvidnda befintligt k&llargarage inom Juno 1. For
att sidkerstdlla rédtten till detta skall ka@llargaraget
inrdttas som gemensamhetsanlgggning.

I exploateringsavtalet far regleras vem som ansdker
om ovanstiende atgérder.

Befintlig och nytillkommande bebyggelse inom kv Phoe-
bus avses hallas is#r pad var sin fastighet. For att
erhalla fungerande fastigheter skall den gemensamma
gérden darfér inrdttas som gemensamhetsanldggning for

de bada fastigheterna.

Parkeringen vid nerra delen av Kvarngrénd skall in-
rattas som gemensamhetsanl&ggning fér kv Typhon och
Phaeton 10 enligt avtal tecknat i samband med utbygg-
naden av kv Typhon. Férrittning pagar.

Lantméteriférrattning pagdr dven for att genomfdra
fastighetsférandringarna vaster om Typhon 2 och f6r
att upplédta ledningsrétt inem vastra delen av kv Typ-
hon.

Ut fartsratt bér ges for fastigheten Venus 2 over
Venus 17. Detta behovs framforallt for storre trans-
porter.

X-omradet inom fastigheten Venus 17 ar avsatt for en
gdngforbindelse fran ett ev framtida bergrumsgarage
sbder om kvarteret. Upplatelse av servitutsritt for
denna gangférbindelse far 18sas om och n3r ett berg-
rumsgarage anldggs.

Planférslaget innebdr att Tullportsgatan stdlls i ord-
ning som ganggata och st#ngs av for biltrafik &ret om.

Kvarngrand avses utformas som gang- och cykelvdg mel-
lan kv Juno och Phoebus, men vara korbar med bil i
nastan hela sin l3ngd for &tkomst av kv Phoebus gard.
Inga parkeringsplatser iordningstdlls dock pa gdrden.
O0lika utfdranden &r tankbara. Vagbanan skall justeras
och kan platts@ttas, alternativt plattsdttas med in-
slag av asfalt.

Grona grind och Per Hakans grénd maste byggas om. Grona
grand foreslas 7 meter bred. Av miljoskdl foreslds bada
gatorna utformade med asfaltbelagd kdrbana och breda
rénnstenar av gatsten (utformning och bel2ggning lika
Skepparegatan). Detal jutformningen maste studeras.




Utbyte av en dagvattenkulvert kravs i norra delen
av Kvarngrand.

Ekonomiska frégor

FAST LGHETSKONTQRET
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Inga atgdrder behdvs utanfor kvartersmark for el-
forstrjningen. Serviser ar fdrberedda.

Utmed Kvarngrdnd finns tre tr&d som avses bevaras
och planen dr utformad med hdnsyn till detta. Ett

av triden 3r i en inventering Over Norrtiljes trad
markerat som mycket vardefullt, tva som vardefulla.
For att tridden skall klara sig pa sikt maste man
detal jstudera dels hur man skall fdrfara under bygg-
nadsskedet, dels hur den slutliga utformningen av
markytan skall vara.

Ansvaret for grund- och radonundersidkning vilar helt
pa exploatéren.

Kostnaderna for kommunen bestdr framforallt i att
bygga om gatorna. Hur stor del av kostnaden som
skall belasta exploatoren far regleras i exploa-
teringsavtalet.

Kostnaderna fér de olika atgiarderna har uppskattats
enligt f&ljande:

Justering av Kvarngrind

Plattsittning 120 000:-
Alternativ med enbart _
asfaltbeldggning 40 000:-
Ombyggnad Grén grind och Per Hakans
grand 230 000: -~
Utbyte av dagvattenkulvert 70 000:-

Ny, hardgjord yta nv om kv Phoebus
(Utforande med plattor eller marksten) 90 000:

430-510 000:-

1

Kostnaden att iordningst@lla den gemensamma parkering-
en vid norra delen av Kvarngrand inglr inte.

Kostnaden att bygga om Tullportsgatan till ganggata
har inte bersknats, eftersom den dr helt beroende av
ambitionsnivan.

1 samband med exploateringen av kv Typhon har Dids bygg
AB erlagt 120 0G0 kronor i gatukostnadsersdttning av-
seende ombyggnad av Gréna grand och Per Hakans grénd.

Anne Pajula






