Planens beteckning A74
Antagen av kf. 1996-08-22
Vunnit laga kraft 1996-09-20

Genomf6randetidens slut 2001-09-20

Detaljplan for
del av Anderstorp 8:55 m.fl. fastigheter i Anderstorp, Gislaveds

kommun, Jonkopings lin.

PLANBESKRIVNING

1. HANDLINGAR

Forslaget redovisas pa en plankarta med bestdmmelser 1 skala 1:1000. Dessutom
finns grundkarta, illustrationsmaterial, miljokonsekvensbeskrivning, genomforan-
debeskrivning, fastighetsforteckning, sammanfattning samt denna beskrivning.

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I det aktuella omréadet planerar Gislavedshus AB att bygga dldrebostidder. Omra-
det ligger i omedelbar ndrhet till nuvarande dagcentral for dldre (“klockare-
girden”). For att bygglov skall kunna ges for den planerade nybyggnationen maste
den gamla stadsplanen, som endast tilliter garage, uthus och parkmark, dndras en-
ligt plan- och bygglagen. Den nya detaljplanen kommer att tillita bostadsbebyg-
gelse for dldrevard 1 hogst tre vaningar.

3. PLANDATA

Planomrédet ligger i Anderstorps centrum, strax séder om Storgatan som dr or-
tens aﬁ"arsgata Det begrinsas av parkmark i norr, samt bostadsbebyggelse 1 2-4
vaningar i soder. I vister ligger en dagcentral for dldre (Klockaregarden), och i
oster gransar daghemmet Solrosen. Planomradets totala areal 4 ca 15 000 m’.
Storre delen av marken inom planomradet dgs av kommunen och Gislavedshus
AB. Efter samradet har planomradet utokats till att dven omfatta omgivande ga-
tor, for att ordna upp parkeringsplatserna for hela omradet utmed Torggatan.

4, TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Oversiktsplan

Omradesplanen for Anderstorp som antogs 1979 upphévdes och ersattes med
riktlinjer, nir dversiktsplanen for Gislaveds kommun antogs. I dessa riktlinjer stdr
det att bostadsbebyggelsen fortitas i de centrala delarna. I dvrigt anges inget for
just detta omrade.



4.2

Detaljplaner

I omrédet giller tva olika detaljplaner, faststillda 1956-10-19 och 1988-09-22. I
bada detaljplanerna dr marken planlagd for bostédder, park- och garageindamal.

OVRIGA FORUTSATTNINGAR

5.1

5.2

5.3

54

Geotekniska forhdllanden

En undersokning av grundforhillandena har gjorts i december 1995 av Kjessler &
Mannerstrile AB. Den visar att jordlagren bestdr av relativt fast sand och grusig
sand, med undantag av skikt ned till | m under markytan dir lagringen ar nigot
16sare till fast botten. En viss forekomst av silt har patriffats. I denna undersék-
ning har ej patriffats ndgot material som bedomts vara utfyllt, vilket fanns miss-
tankar om tidigare.

Rekomenderad grundliggning.

Allt organiskt, 16st samt utfyllt material skall grdvas ur innan nagon form av
grundarbete paborjas. Schaktbotten skall besiktigas av geotekniker som avgor om
ytterligare urgravming erfordras.

Markinfiltration.

Grundvattenytan har en hog niva nira markytan och jordlagren utgérs av relativt
tatt material. Detta medfor att markinfiltration ¢j ar lampligt. For att 4ndd erhilla
en viss fordréjning och infiltration, bor takvatten och ytvatten fran hiardgjorda

ytor foras till vegetationsklddda ytor runt byggnaden. Detta innebér att dagvatten
brunnar som ar kopplade till dagvattennitet dven placeras pa vegetationsytorna.

Vegetation

I den sodra delen av planomradet finns ett antal bjérkar som bor bevaras si 1angt
det dr mojligt for byggnationen. Det ar av stort virde for de gamla som 4r séng-
liggande, att de kan se tridens vixlingar vid de olika arstiderna.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Nagra nu kinda fornlimmningar finns inte i omréadet.

Markigoforhillanden

Kommunens respektive Gislavedshus AB:s markinnehav framgér av bifogad
markégokarta. Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och
Gislavedshus AB fore planens antagande.
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MILJOKONSEKVENSER

7.1

Sammanfattning

Enligt den nya plan och bygglagen skall miljokonsekvensbeskrivning medfélja be-
sluten i kommunen. De fordndrmgar och konsekvenser som blir aktuella for miljon
ir en minskning av parkmarken med 2000m’, 6kad trafik, 6kade parkeringsytor.
Forsamrad livsmiljo for barnen i omrddet, d4 parkmarken har anvénts till fotboll
och andra bollsporter. Av denna anledning ar det viktigt att den del av parkmarken
som blir kvar, skots pa ett bra sitt for de omkringboende och att sa lite parkmark
som mdjligt tas 1 ansprak for parkering.

Andelen bebyggd mark blir stor inom omradet. Detta ger mindre mdjligheter kvar,
om ytterligare mark behdver tas 1 ansprék i framtiden. Exempelvis for lokalt om-
hindertagande av avfall (kompostering), utrymme fOr sortering av avfall
(avfallsbyggnad), parkering m.m. I den kommande projekteringen skall darfor
byggherren forbereda for framtida avfallssystem med kéllsortering. ( se dven sepa-
rat miljokonsekvensbeskrivning )

BEBYGGELSEOMRADET

Bostader

Aldrebostiderna byggs i tva eller tre vaningar. Huset kommer att innehilla totalt
24 liagenheter med 8 eller 12 lagenheter / vaning. Socialnamnden vidhéller vad
man i sitt lokalbehovsprogram kommit fram till, att man behover cirka 750 m’ /
vaning. Den nya byggnaden utformas som tvé fristdende volymer, sammanldnkade
av en gemensamhetsdel och ger karraktdren hus, paviljong i park. Detta for att
inte bryta smaskaligheten och dven anpassa till befintliga hus 1 proportioner, mate-
rial och farg. Huset kommer att forbindas med en inglasad géng till Klockaregar-
dens dagcentral, via servicehuset som ligger mitt emellan. I dagcentralen finns
matservering, tidningsrum och aktivitetslokaler av olika slag for de boende 1 om-
rddet.Det nya huset vander sin entré mot norr. Mot sdder och utsikten ligger en
generds uteplats eller balkong. Befintligt garage vid forbindelsegéngen foreslés in-
redas till forrad for ligenheterna. Ligenheternas storlek ar ca 30 m’, sovplatsen ar
avskild med direktkontakt till WC/bad. Manga ldgenheter ir gavelligenheter vilket
ger mojlighet till jus fran tva hall.

Markplanering
Angoring for firdtjdnst och varutransporter finns omedelbart vid entrén. Prome-

nadvigar med skyddade sittplatser finns runt huset. Markplaneringen mnehéller
bl.a flaggstang, julgransfot, barbuskar och frukttrad.
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7.2

7.3

7.3.1

7.3.2

Gator, trafik och parkering

Parkeringsplatser finns pa tre platser med infart frdn Torggatan. En utdkning av ca
30 parkeringsplatser beriknas, dd 13 parkeringsplatser forsvinner vid byggnatio-
nen. Parkeringsbehovet for bostidderna i servicehuset har satts till 0,5 parkerings-
platser/ligenhet och for 6vriga bostider 1,0 parkeringsplats/ldgenhet. For de nya
ildrebostiderna har 7 platser/1000 m’ beriknats.

En infart for sjuktransporter har gjorts vid entren pd dldrebostiderna.

Géng- och cyckelnitet bevaras i stort i nuvarande lige. En fordndring méste

dock ske pa grund av ihopbyggnaden av husen. Den genomfart for bade bil och
gang- och cykeltrafik som varit mgjlig mellan Torggatan och Nygatan slopas i och
med att husen forbinds med en gdng. Den infart som finns till fastigheten Anders-
torp 9:334 maste dirfor dndras. Det innebir att man i fortsittningen far utfart

mot Nygatan alternativt Allégatan.

NYA PARKERINGAR

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga VA-ledningar inom omradet och 1 omgi-
vande gator.

Dagvatten

Marken i omradet bestar av ett relativt titt matrial som ej ar lampligt for markin-
filtration. Dessutom har grundvattenytan en hog nivd nira markytan. I den min
det visar sig méjligt infiltreras dagvatten pa grasytor inom tomtmark for dldrebo-
stider. Detta innebir att dagvattenbrunnar dven placeras pa vegetationsytorna. En
dagvattengrupp 4r tillsatt att arbeta fram nya forslag for dagvattenhanteringen in-
om hela Anderstorp. Nir denna ér klar dr dock ovisst, men formodligen blir den
klar inom det nirmaste ret. Om utredningen visar att det ar omdjligt att infiltrera
pa just denna tomt, har dimensionerna pd dagvattenledningarna visat sig klara att
ta emot det vatten som blir pa en ca 750 m’ stor byggnad. Dréneringsvattnet ar
inte heller av s stor mingd att det ger problem. Alternativet &r att pumpa vattnet
till en yta lingre bort for infiltration eller bygga upp en infiltrationsanliggning
ovan mark. En dagvattenledning som ligger inom planomradet kommer att flyttas.
For att fa tillrackligt fall pa ledningen méste den ligga i kulvert under klimatgdng-
en. En ledningsritt far darfor laggas in i det slutliga avtalet med AB Gislavedshus.






7.4 Virme
Byggnaderna skall uppvarmas med hjilp av vattenburet varmesystem. Med vat-
tenburet varmesystem kan en anpassning till andra energikallor goras.

7.5 Avfall
Omrédet skall forberedas for kallsortering av sopor i framtiden. Tillfart for avfalls-
hantering sker lampligast frin Torggatan.

8. ADMINISTRATIVA FRAGOR

8.1 Genomforandetid
Genomforandetiden har satts till fem r frin den dag planen vunnit laga kraft.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av Gislaveds kommun genom planingenjor Britt Ben-
jaminsson. Medverkande tjanstemsn har varit Britt-Marie Holmbergh plantekniker
Rune Persson , tekniska kontoret samt Erling Enochson, mark- och exploate-
ringskontoret.

Upprittad 1 april 1996 Reviderad angdende exploateringsgraden
juni 1996.

GISLAVEDS KOMMUN

Byggnadskontoret

Britt Benjaminsson
Planingenj6r



Planens beteckning A 74
Antagen av kf. 1996-08-22
Vunnit laga kraft 1996-09-20

Genomftrandetidens slut 2001-09-20

Detaljplan for del av Anderstorp 8:55 i Anderstorp, Gislaveds kommun,

Jonkopings lin. .
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handliiggs med normalt forfarande. Samrdd med linsstyrelse, berdrda fastighetsidgare och
andra som bedomts ha ett sérskilt intresse av planen har skett under augusti - oktober manad
1995. Direfter stills planen ut for allmin granskning i1 april 1996. Planen kan antas av
kommunfullmiktige 1 juni 1996.

Genomfirandetid
Genomforandetiden ir 5 ir. Genomforandetiden riknas frin den dag da planen vinner laga kraft.
ANSVARSFORDELNING

AB Gislavedshus 4r byggherre och ansvarar for att dldrebostdderna genomfors enligt planens
intentioner samt anldgger parkeringsplatser pd kvartersmark. AB Gislavedshus svarar ocksd for
de anpassningsdtgirder som behdvs vad giller egna markanliggningar pd grund av dverforing av
mark till bolagets fastigheter. Kommunen ansvarar for omliggning av VA-ledningar samt
utbyggnad av GC-vig och parkering pa allméin platsmark. Kommunen svarar ocksd for ovriga
itgirder pa allmin platsmark inklusive utfart for fastigheten Anderstorp 9:334. Ansvarsfor-
delning och 4taganden berdrande AB Gislavedshus och kommunen regleras néirmare i
exploateringsavtal. Avtalet skall upprittas innan detaljplanen antas.

Telia AB flyttar teleledningar.

TEKNISKA FRAGOR

Planen innebir omliggning av teleledningar och kommunala VA-ledningar. GC-vég anliggs
lings Torggatan pd en stricka av ca 150 m. Nya parkeringsplatser iordningstdlls dels langs
Torggatan, dels pa tomtmark i anslutning till hyreshusen pd Anderstorp 9:322. Belysning langs
befintlig GC-vig kompletteras. Parkanliggningar utfors pi den parkmark som &terstér.Utfart for
Anderstorp 9:334 forbittras. I den man det visar sig lampligt infiltreras dagvatten pd grasytor
inom tomtmark for dldrebostider.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genomforande av detaljplanen innebér omfattande markGverforingar mellan fastigheter, dndring
av ledningsrétt samt servitut.
Fastigheter inom planporadet berérs pa foljande satt.

Anderstorp 8:55 Agare Gislaveds kommun.

Fastigheten avstar den mark som nu skall bebyggas med éldrebostader samt tva mindre omrédden
kvartersmark som dverfors till Anderstorp 9:322. Dessutom &verfors ett omrade till Anderstorp
9:323. Ledningsritt for kommunala VA-ledningar samt utfartsservitut till formédn for Anderstorp
9:334 dndras.

Anderstorp 9:322. Agare AB Gislavedshus.
Fastigheten avstar mark for GC-vig utmed Torggatan samt erhaller tvd mindre omréden
kvartersmark varav ett skall iordningsstéllas som parkering
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Anderstorp 9:323. Agare AB Gislavedshus.
Fastigheten erhdller en ca 5m bred markremsa fran Anderstorp 8:55 respektive 9:330. P4 ytan
anliggs en mindre parkering i anslutning till Torggatan..

Anderstorp 9:330. Agare AB Gislavedshus.
Fastigheten tillfors den mark som skall bebyggas med ildrebostider samt avstir mark till
Anderstorp 9:323.

Anderstorp 9:333. Agare Sten Nilenfors
Den del av fastigheten som ligger inom detaljplanen, utgors av viag, overfors till Anderstorp
8:55.

Anderstorp 9:334. Agare Bjorn Héden och Elsbieta Johansson.

Fastighetens nuvarande utfart, mot Torggatan, kommer att blockeras av planerad byggnad.
Fastigheten erhiller servitutsritt for ny utfart mot Nygatan och Myrstigen. Siktforbittrande
itgirder m.m. méaste utforas pd den del av fastigheten som ligger nirmast mot Klockaregérden.
Forutsittningarna att forbdttra nya utfarten skall utredas.

EKONOMISKA FRAGOR
Nirmare reglering kommer att ske genom exploateringsavtal mellan AB Gislavedshus och

Gislaveds kommun.
Foljande atgarder har kostnadsberdknats

* Detaljplan 200 tkr
* GC-vidg inklusive parkeringsplatser utmed Torggatan 80 tkr
* Parkanliggningar 25 tkr
* Omliggning av kommunala VA-ledningar 100. tkr
* Atgirder belysning befintlig GC-vig 10 tkr
* Fastighetsbildning inklusive ledningsritt och servitutsatgérder. 30 tkr

Till detta kommer direkta kostnader for dldreomsorgsbyggnationen, anpassningskostnader inkl.
ny parkering for AB Gislavedshus pd de markomraden som tillfors bolaget samt kostnader for
kommunen avseende ny utfart inkl. anpassningstgirder for Anderstorp 9:334.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen har gjorts av planingenjor Britt Benjaminsson, byggnadsnimnds-
kontoret och Erling Enochson p& Mark och Exploateringsavdelningen.

GISLAVEDS KOMMUN
Byggnadskontoret
1996-04-03

Britt Benjaminsson
Planingen;jor



