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GRÄNSER
Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser

Trafik mellan områdenHUVUDGATA

LokaltrafikLOKALGATA

Naturområde med fornlämningarFORN/NATUR

Kvartersmark

Bostäder i herrgårdsmiljö, även ej störande verksamhet tillåtsB1

Tekniska anläggningarE

Vattenområden
Öppet vattenområdeW

UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER
skog Granskog till skydd mot buller

ParkeringP-PLATS

BostäderB

Verksamhet med anknytning till landsbygd och odling även
sportändamål, djurhållning tillåts med högst 10 stallplatser eller boxar

L1

Bostäder eller verksamheter med anknytning till odling och
landsbygd, även sportändamål

B1 L1

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela
planområdet.

Utformning

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad får inte uppföras

Marken får endast bebyggas med ekonomibyggnader och garage

g Marken skall vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning
miljöhus Miljöhus för källsortering av sopor

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

n1 Träden ska bevaras och även skyddas under byggtiden

allé Allén ska bevaras och kompletteras
äng Ängsmark som inte får gödslas eller planteras

våtmark Våtmark för bete

strandäng Öppen mark för bete och utomhusaktivitet
vindskydd Vindskydd för djur får uppföras, högst 50 m 2 byggnadsarea, högsta

totalhöjd 4,5 m
damm Öppen dagvattendamm

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e21500 Största totala byggnadsarea 1500 kvm

n2 Tomtytan ska vara öppen utan staket och häckar

Högsta totalhöjd i meter0.0

Dagvatten ska omhändertas lokalt, breddavlopp ska anslutas till öppen dagvattendamm.

Byggnadsarean (BYA) får vara högst 45% av tomtens area.

Högsta tillåtna byggnadsarea för rad- och kedjehus är 120 kvm
per bostad, för parhus 125 kvm per bostad och för friliggande
enbostadshus 125 kvm. Utöver tillåten byggnadsarea får
inglasat uterum utföras med högst 15 kvm byggnadsarea.

e1

lek Lekplats skall finnas
parkering Parkeringsplats får finnas

e3200 Största byggnadsarea 200 kvm för uthus och garage

u Marken skall vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar

II-II Byggnad ska uppföras i två våningar, fasaden får ha förhöjt väggliv
II-III Lägsta respektive högsta antal våningar

v2 Suterrängvåning ska anordnas och ska räknas in i angivet vånings
antal.

Utseende
f1 Ny herrgårdsbyggnad ska till volym och utformning vara tydligt

inspirerad av den ursprungliga 1700-talsbyggnaden (se Herrgårdsbild).
Byggnaden ska ha putsade fasader med bruten vit kulör. Taket ska ha
lertegel.  Fönster ska vara sidohängda. Fönsterposter ska utföras
karmbildande och spröjsar ska vara fasta. Plåtdetaljer ska vara
svartmålade. Installationer som kräver anordningar på yttertaket ska
samlas till två välformade skorstenar. Huvudentrén ska vara markerad
i fasad, men utan skärmtak.

f3

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k2

·  Byggnadens volym och fasadens rödslammade liggande

k1

·  Fasadmaterial och färgsättning, samt takmaterial
·  Fönstrens storlek, utformning och placering i vägg
·  Detaljer i utförande av snickerier, murnings- och plåtarbeten m m
·  Entréernas enkla utformning, med stentrappor men utan

skärmtak, ska bevaras och renoveras

Ny bebyggelse skall utformas med faluröda träfasader, tak av lertegel
och med fasaddetaljer som ansluter till karaktärsdrag hos intilliggande
lantarbetarbebyggelse.

f2 Fasader ska utföras i trä med dämpade kulörer, t ex faluröd, grå
och svart som överensstämmer med lantlig byggnadstradition eller
kkulör som samspelar med omgivande natur. Taken ska beläggas
med mörkgrå falsad slätplåt eller sedum.

f4 Ny bostadsbebyggelse ska utföras med faluröd träpanel och taken
beläggas med lertegel eller mörkgrå falsad slätplåt.

Minsta resp. största taklutning i grader

I Högsta antal antal våningar, fasad får ha förhöjt väggliv

f6 Förrådsbyggnader ska utföras med gråbrun fasad och taken ska
utföras som pulpettak och beläggas med sedum.

f5 Garage och förrådsbyggnader ska utföras med pulpettak belagt
med sedum eller mörkgrå plåt.

Byggnad som omfattas av 8 kap. 17§ PBL. Vid ändring ska
följande värden, karaktärsdrag och material särskilt beaktas:

Byggnad som omfattas av 8 kap. 17§ PBL. Vid ändring ska
följande värden, karaktärsdrag och material särskilt beaktas:

00-00

f7 Skärmtak belagt med växttak som samspelar med intilliggande vall

fasspontade träpanel och   vitmålade snickerier
·  Takens tvåkupiga lertegel
·  Fönstrens vita kulör, storlek och placering, samt indelning och

dimensioner av bågar och spröjsar
·  Förstukvistens utformning med tak och snickerier
·  Detaljer i utförande av snickerier, murnings- och plåtarbeten m m

Värdefulla byggnader och områden
q Område som omfattas av 8 Kap. 13 § PBL. Området utgör

parkträdgård till Stora Sundby gård bestående bl a av skyddsvärda
terrasseringar, trappor och stenmurar.

q1 Byggnad som omfattas av 8 kap. 13 och 14 §§ PBL. Byggnaden får
inte rivas eller förvanskas till det yttre. Underhåll ska ske med
ursprungliga material och tekniker.

STÖRNINGSSKYDD
vall Bullervall
plank Bullerplank skall anordnas till en höjd av 3 meter. Vid norra planket

ska marken höjas till +18,0 m(RH70)

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år från den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

q2 Befintlig stenmur och stentrappa ska bevaras

k3

·  Fasadens rödslammade liggande fasspontade träpanel och
vitmålade snickerier·

· Takens tvåkupiga lertegel
·  Fönstrens vita kulör, storlek och placering, samt spröjsindelning
·  Entréer och förstukvistar

Ändrad lovplikt, lov med villkor

Byggnad som omfattas av 8 kap. 17§ PBL. Vid ändring ska
följande värden, karaktärsdrag och material särskilt beaktas:

a2 Rivningslov krävs för borttagning av mur och trappa

a3 Marklov krävs för trädfällning

a1 Bygglov krävs för "friggebod" i herrgårdsmiljön
Antikvarisk förundersökning och bygglov krävs även för renovering
vid första åtgärd efter planens lagakraftvinnande.

Innan marken får användas för bostadsändamål ska förorenings- situationen vara klarlagd. Bygglov
ska ges först när undersökningar och provtagningar visar att föroreningarnas halter inte bedöms
utgöra risk för människors hälsa eller har åtgärdats.

a4 Kommunen är huvudman för allmänn plats
a5 Kommunen är inte huvudman för allmänn plats. Fastighetens ägare

är huvudman.

Traktgräns

Fastighetsgräns

Ägoslagsgräns

Ledningsrättsområde

MARIELUND 1:8 Traktnamn med block- och enhetsnummer

Serv. Lr Servitut resp. Ledningsrätt

Bostadshus resp. uthus karterad efter takkant

Bostadshus resp. uthus karterad efter husliv

Skärmtak resp. trappa resp. transformator

Höjdkurvor med höjdkurvstext
27

Gångstig

Körbana vägkant

Dike resp. vattendrag

Berg i dagen resp. Kärr

Åker resp. Äng

Barrskog resp. Lövskog

Barrträd resp. Lövträd resp. Ek

Staket

Fornlämning resp. Fornlämningsområde

Beteckningar till grundkartan

Belysningsstolpe resp. Ospec stolpe

Illustrationslinje

ILLUSTRATION

Fornlämningar skyddas enligt 2 kap KML. Enligt 2 kap 6 § är det förbjudet att utan
tillstånd från Länsstyrelsen göra ingrepp i marken inom fornlämning eller dess
fornlämningsområde. Alla eventuella markingrepp i FORN/NATUR-mark måste
tillståndsprövas hos länsstyrelsen. Markingrepp inom tomtplats inom
fornlämningsområde kräver inga ytterligare tillstånd eller undersökningar.

UPPLYSNING

a Trafikverket är huvudman för huvudgatan6
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