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MILJO- OCH STADSBYGGNAD
Planeringsenheten

Lagesbestamning

Markagoférhallanden

PLANBESKRIVNING
Pnr: P00032

Detaljplan for

SVALSATTER, del 2
inom JARNA kommundel i Sédertalje
Upprattad den 2001-04-24

Handlingar
Detaljplanen utgéres av karta i skala 1:1000 med
planbestammelser,

Till detaljplanen hér dessutom:

Denna beskrivning
lllustrationskarta
Miljokonsekvensbeskrivning
Genomtdrandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att méjliggéra avstyckning och
bebyggande av ett antal tomter {6r enbostadshus.
Bebyggelsen avses grupperad norr om huvudtillfarten fran
lansvagen mot Svalsatteromradet.

Plandata

Omradet &r belaget cirka 600 meter 8ster om lansvagen
och mitt {ér corps de logi pa Kallfors gard. Tillfartsvagen
betjanar ockséa det under utbyggnad varande Svalsatter
delomrade 1 n&got langre bort. Oster om de bada
delomradena finns ett stérre skogsomrade tillhérigt Kalifors
gard. Norr om tillfartsvagen och omedelbart vaster om
planomradet ligger en niohals dvningsgolfbana.

Omradets areal uppgar till ndrmare 7 hektar.

Hela omradet ar i privat 4go.
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Bebyggelseomraden

SODERTALJE KOMMUN

Planeringsenheten

151 89 SODERTALJE
Telelon vixel 08-550 21 00
Besdksadress: Nygatan 4

Tidigare stillningstaganden

Kommunens dversiktsplan, som antogs 1990, anger for i
huvudsak hela planomradet riktlinjer for det tatortsnara
friluftslivet (R15). inga motionsspar eller motsvarande finns
dock inom omradet. | det pagaende arbetet med dversyn
av dversiktsplanen finns intentioner att utveckla nya
bostadsomraden inom garden Kallfors narmaste
omgivningar, vari planomradet ingdr. Detaljplan eller
omradesbestdmmelser saknas, men omradet gransar till
den under &r 2000 lagakraftvunna detaljplanen f6r
Svalsatter delomrade 1.

Program fér planomradet
Programfdrslag har varit f{éremal f&r samradsremiss.

Resultatet av denna har inte féranlett nagra principiella
férandringar av innehdllet i har aktuell detaljplan.

Forutsattningar och forandringar

Huvuddelen av omradet utgdrs av en udde, som utgar fradn
det storre, mer hoglanta skogspartiet éster om Kallfors
gard. Sjlva planomradet utgors i huvudsak av
uddens/héjdpartiets kron och sdder-sydvastvanda
stuttningar. Inom krdnomradets sydvastra del finns ett
pregnant flyttblock pa kvartersmark som bor sparas. P4
hojdpartiets krdn och i vaster-sluttningen har en viss
avverkning skett. Den kvarvarande skogen domineras av
barrtrdd men med inslag av 16vtrad inom de lagre delarna,
framférallt narmast golfbanan. Den befintliga
Idvtradsvegetationen foreslas kompletterad framférallt 1angs
tillfartsvégen. 1 anslutning till "fornminnet” (se nedan) star bi
a tva knotiga tallar {den ena pa kvartersmark) och en
valvaxt en som bdr sparas. All mark, som inte ingar i
bebyggelse- och vagomrade, skall skétas som naturmark
inom ramen fr en gemensamhets-anlaggning

Inom planomradets hdgst belagna delar och i
sydsluttningen nedanfér har 18 byggrétter for enbos-
tadshus (villor) med en genomsnittlig tomtstorlek av ca
1400 kvadratmeter illustrerats. Fér att undvika allt fér stora
terrangingrepp bdr sluttningshus efterstravas i vissa lagen.
Bebyggelsen pa de tva sydvastligast belagna tomterna bér
férlaggas sé hégt upp pé respektive tomt som méjligt. |
samverkan med "fornminnes”-omradet kan pa sa vis en
obebyggd och fran visuell synpunkt vérdefull zon bibehallas
och upplevas nar man narmar sig omradet. Den nya
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Grundférhailanden

Fornminne

Gator och trafik

Gang-och cykelvégar.

Golfbana

SODERTALJE KOMMUN

bebyggelsen férutsétts kunna ges enkel planform och fasad
av tra. Tva sekundarbyggnader medges pa varje tomt.
Uppvarmning med direktverkande el far inte ske och all
vattenarmatur skall vara snalspolande. Méjligheterna till
uppvarmning med solenergi maste bedémas som mycket
goda, da den nya bebyggeisen orienteras mot séder-
sydvést.

Grundldggningsférhallandena &r inte kdnda. De kan dock i
allt vasentligt anses vara gynnsamma, da det éversta
marklagret till storsta delen bestar av grus och pinnmo. Pa
vissa stéllen gar berget i dagen. | anslutning till kommande
bebyggelseprojekiering bér en grundundersdkning géras.

Kulturmiljéenheten pa Lénsstyrelsen papekar att den
nyligen patréffade ev forngraven inom det trattliknande
parkomradet i sédra delen av planomradet bér markeras
pa kartan. Vad géller sluttningen mellan nivaerna 40 och
50 meter Gver havet kan det inte uteslutas att okéanda
fornldmninga, vid exploatering dér, blir patraffade.
Patréffas fast fornlamning skall markarbetena omgaende
avbrytas och anmaélan snarast géras till Lansstyrelsen.

Omradet far sin tillfart fran lansvédgen vid Kalifors gard. Vid
passagen av planomradet paralleliférskjuts den nuvarande
tillfartsvagens strackning nagot séderut. Vagen far pa
detta satt en béttre profil och planomradet far et naturligt
tillskott av mark. Nagra problem med bullerstérningar tor-
de inte féreligga dven om trafiken i en framtid skulle
komma att 6ka. Tomterna nas fran tre atervdndsgator,
som ansluts i en punkt pa tillfartsvdgen. Vagarna inom
bebyggelsegruppen skall anldggas och skdtas inom ramen
fér en gemensamhetsanldggning. Gatuhdjderna anpassas
till radande terrdngtorhallanden. Tillfartsvdgens
omlaggning sker innan omradet tas i ansprak. Kommunen
skall inte vara huvudman fér végar och ovrig allménplats-
mark.

Busshallplats finns vid Kallfors Gard.

Gang-och cykeltrafiken gar pa den nya tillfartsvagen fram
till lansvagen vid Kallfors Gard. Déarefter har en separat gc-
vég byggts fram till aviarten till Parlangsberget
(Kallforsvagen). )

Befintlig Pay and Play-golfbana gransar till planomradet i
norr och Gster. De narmaste golfhalen &r disponerade sa
att mojligheten att, i ett slag, na nagon tomt ar minimal,
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Teknisk forsorjning

Avloppet leds till en befintlig overforingsledning, som
ansluts till det kommunala natet i Jarna. Aven
vattentorsdriningen sker fran kommunens nat. Dagvatinet

Miljdkonsekvens
beskrivning

Huvudman

Genomfdrande

Medverkande tjansteman
- kommunen

- konsulter

omhandertas lokalt.

Miljdfrdgorna och deras konsekvenser belyses i en till
planen hérande, sarskild miljékonsekvensbeskrivning.

Administrativa fragor

Kommunen ar inte huvudman fér allmanplatsmark (vdag och
naturomraden} inom planomradet.

Genomidrandet redovisas i en till planen hérande, sarskild
genomfdrandebeskrivning. Genom{érandetiden ar femton
(15) ar raknat fran och med dagen efter det att planen
vunnit laga kraft.

Jutta Zeilon, miljéfragor

Benny Karlsson, exploateringsfragor
Perry Sérensen Arkitektkontor. MKB
Erik Bengtsson, ark Sar, planutredning

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Planeringsenheten

Uno Dahlén

miljd- och stadsbyggnadsdirektor
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