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Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en
mottagningsstation for elektricitet.

Mottagningsstationen ska gestaltas pa ett sitt som tar
hansyn till det exponerade laget vid Vasagatan och
kulturmiljévéardena i omgivningen.

Huvuddrag

Detaljplanen bestar av allmén plats och kvartersmark. Den allménna platsen
syftar i princip till att bekrifta den nuvarande markanviandningen i form av
naturmark och en gang- och cykelvig. Kvartersmarken &r avsedd for en
mottagningsstation for el och planldggs darfér som transformatorstation och
stdllverk. Mottagningsstationens bullernivéer regleras med hénsyn till
bostdderna precis sodder om planomradet. Stationens hojd och storlek regleras
ocksa, i syfte att begrdnsa dess omgivningspaverkan.

Agofdrhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Visteras 4:46, 4:52 och 4:88, som
alla 4gs av Visteras stad, liksom en del av Slanbéret 5 som ar privatagd.

Delar av planomradet har tidigare upplatits for odlingslotter at Tunbyodlarna.
Nyttjanderattsavtalet dr uppsagt sedan december 2022.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
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o Fastighetsforteckning

Utredningar
e Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult, rapportnummer 2024:3688
e Dagvattenutredning, Sweco, 25 april 2023
e Naturvirdesinventering, Sweco, 28 mars 2023
e Bullerutredning, Efterklang, 5 april 2023
e Bullerberdkning, Koncar D&ST, 5 maj 2023
e PM Geoteknik, WSP, 3 april 2023
e  Markteknisk undersdkningsrapport, WSP, 15 mars 2023
e Trafikutredning, Sweco, 28 april 2023
e Magnetfiltsutredning, Mélarenergi Elnét, 12 september 2022
e PM Utformningsforslag, Sweco, 27 februari 2024
e Riskutredning, Sweco, 14 februari 2024

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 17 november 2022 att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for omradet.
Den 21 november 2024 antogs detaljplanen av byggnadsnamnden och beslutet
fick laga kraft 11 april 2025.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av
planarkitekt Jimmy Bergqvist i samarbete med kompetenser fran Vésteras stad.

Lage
Detaljplanecomradet ar drygt 3 hektar stort och &r beldget 3 kilometer fran
Visteras centrum i stadsdelen Tunby.



Kartbild 6ver Visteras med planomradets lage schematiskt markerat.

| \ e ! 4 il 5

Kartbild dver planomradets omgivningar. Planomradets ungefarliga utbredning &r markerad i
rott.
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Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ér framtagen med planbestimmelsekatalogen som bérjade gilla NATUR
14 oktober 2021.

Anvandningsbestammelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV
GCVAG Gang- och Allra langst i soder planldggs en
cykelvig markremsa for en géng- och cykelvag.

Vigen ér redan existerande, sa

planldggningen bekriftar den pagaende

markanvandningen och bidrar till en

dndamalsenlig struktur av NATUR
kommunikationsleder i enlighet med 2

kap. 3 § PBL.

NATUR Natur Ett markomrade i vister planldggs som

natur. Genom omradet gar Persbobédcken

frén norr till soder. For den véstra sidan av

backen syftar planldggningen till att freda

marken niarmast backen fran bebyggelse i

enlighet med bestimmelserna om

strandskydd och de naturviarden som finns

hos béckravinen (2 kap. 6 § PBL). NATUR

For den 6stra sidan av backen ar det i
stéllet 7 kap. 18 f § MB som kréver en
remsa obebyggd mark for att sékerstilla
fri passage for allménheten och goda
livsvillkor fér djur- och vixtlivet. Aven
kravet pa ett bebyggelsefritt avstand pa 40
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Natur

Natur

Natur

meter fran Vasagatan har paverkat
NATUR-omradets bredd, da i syfte att
skydda mot riskerna frén farligt gods i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Aven i 6ster planliggs ett omrade som
natur. Det géller delar av den skogskldadda
ho6jden Pinnmobacken. Syftet med
bestammelsen é&r att freda ett vardefullt
naturomrade och en vardefull fornldmning
fran bebyggelse. Pa sa vis kan
detaljplanen ta hénsyn till natur- och
kulturvirdena pé platsen och behovet av
gronomraden nara omraden med
sammanhéllen bebyggelse enligt 2 kap. 6
och 7 §§ PBL.

En smal remsa naturmark planldggs precis
soder om kvartersmarken for
mottagningsstationen. Denna remsa syftar,
tillsammans med den intilliggande
prickmarken, till att ingen del av
mottagningsstationen hamnar nirmare
bebyggelsen i kvarteret Korsbaret an
ungefdr 15 meter, av brandskyddsskal.
Bestdmmelsen &r alltsa nodvandig med
hénsyn till 2 kap. 6 § PBL.

I planomrédets sydvéstra horn finns ett
litet naturomrade som enbart bekriftar den
pagaende markanvéndningen. Marken
utgdr en del av Persbobéckens vérdefulla
ravin och att planldgga den som naturmark
ar en anpassning till naturvirdena pa
platsen enligt 2 kap. 6 § PBL.



VAG

Vig

En yta i detaljplanen planldggs som
allman plats for vdg. Det géller storre
delen av planomradets véstra grins mot
Vasagatan dar en del av vigens slant och
dess dike finns. Syftet med bestimmelsen
ar att se till att hela Vasagatans bredd och
alla dess funktioner far plats inom
viagomradet, vilket bidrar till en
dndamalsenlig struktur pa
kommunikationsleder enligt 2 kap. 3 §
PBL.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

E;

E;

Ry

Transformatorstation

Stallverk

Idrottsplats

Anvindningsbestimmelsen dr nodvéandig
for att uppnd planens syfte. Vidare ar
behovet av elektricitet i Vésteras stort och
forvéntas véxa ytterligare. Att planlagga
marken for en transformatorstation bidrar
till att uppfylla 2 kap. 2 § PBL som kréver
att hansyn tas till behovet av en viss
markanvandning vid planlédggning.

Anvindningsbestimmelsen dr nddvéandig
for att uppna planens syfte. Vidare ar
behovet av elektricitet i Vésteras stort och
forvéntas véxa ytterligare. Att planlagga
marken for ett stéllverk bidrar till att
uppfylla 2 kap. 2 § PBL som kréver att
hénsyn tas till behovet av en viss
markanvandning vid planlédggning.

Anvindningsbestimmelsen “’Idrottsplats”
behovs for att marken ska kunna anvindas
som infart till bade Bellevuehallen och
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mottagningsstationen. Pa sa vis bidrar
anviandningen R; till att uppfylla
detaljplanens syfte.

Egenskapsbestaimmelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

a

Strandskyddet dr upphivt

Tre mindre omraden i detaljplanen
innehaller den hér bestimmelsen. Syftet &r
att upphiva strandskyddet pa ytor som
idag utgor delar av Vasagatan, ndmligen
gatans diken och slédnter, och en anslutande
gang- och cykelvag.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

Marken far inte

forses med byggnad,

mur eller plank

I planomrédets norra halva infors den
hir bestimmelsen som ska sékerstélla
att inga byggnader uppfors pa den
mark som ska anvéndas som infart till
mottagningsstationen och till
Bellevuehallen. Bestimmelsen bidrar
till att gora planen ldmplig med hénsyn
till trafikforsorjningen enligt 2 kap. 6 §
PBL. Bestaimmelsen &r formulerad
annorlunda &n Ovriga 6-bestdimmelser i
syfte att den ska stimma Gverens med
innebdrden hos prickmarken i den
géllande detaljplanen for
Bellevuehallen.




01

01

n

Marken far inte
forses med byggnad

Marken far inte
forses med byggnad

Marken far inte
hdjas mer in 1 meter

I den nordvistra delen av
kvartersmarken for
mottagningsstationen infors den hér
bestimmelsen som kravs for att inte
Oka belastningen pa backravinens
slénter. Bredden pa omradet har
avgjorts mot bakgrund av slutsatserna i
den oversiktliga geotekniska
undersokningen. Genom
bestimmelsen tas hénsyn till jord-,
berg- och vattenforhallandena enligt 2
kap. 5 § PBL.

I den s6dra delen av kvartersmarken
infors ocksa ett omrade med
prickmark. Syftet &r att skapa det
minimiavstand mellan
mottagningsstationen och de
nérliggande bostdderna som kravs for
att bullervirdena inte ska bli hoga, och
for att klara brandsdkerhetskrav.
Riktvérdena dr hdmtade ordagrant frén
Naturvardsverkets publikation
”Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller” och bestimmelsen
hjélper till att géra marken lamplig
med hénsyn till 2 kap. 6 och 6 a §§
PBL.

Bestdmmelsen kravs for att sdkerstilla
att marken inte belastas mer dn den
klarar av med hénsyn till risken for ras
och skred. Genom bestimmelsen kan 2
kap. 5 § PBL, som kraver hinsyn till
jordforhallandena, foljas.
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n;

n3

a1

hy

h,

Marken féir inte
hdjas mer én 0,5
meter

Marken féir inte
hojas

Strandskyddet éir
upphiivt

Hogsta nockhéjd ér 9
meter

Hogsta totalhojd ar
55 meter over
angivet nollplan.
Luftledningar och
tillh6rande

Bestdimmelsen kravs for att sdkerstélla
att marken inte belastas mer dn den
klarar av med hénsyn till risken for ras
och skred. Genom bestimmelsen kan 2
kap. 5 § PBL, som krdver hansyn till
jordforhéllandena, foljas.

Bestammelsen kravs for att sdkerstilla
att marken inte belastas mer 4n den
klarar av med hénsyn till risken for ras
och skred. Genom bestimmelsen kan 2
kap. 5 § PBL, som kréver hinsyn till
jordforhéllandena, foljas.

For att kunna uppfylla planens syfte
behover marken néra Persbobicken tas
1 ansprak. Strandskyddet ldngs backen
behover dérfor upphévas till viss del. I
den norra delen av planomradet ar
strandskyddet idag upphédvt men
behover upphivas igen eftersom det
annars aterintrader vid detaljplanens
antagande.

En begransning av
mottagningsstationens héjd i nagon
form 4r nddvéndig med hénsyn till
kringboende, stadsbilden och intresset
av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 2
och 6 §§ PBL.

En begransning av
mottagningsstationens hojd i ndgon
form &r nédvandig med hansyn till
kringboende, stadsbilden och intresset
av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 2
och 6 §§ PBL. Med den foreslagna



fi

kraftledningsstolpar
ir undantagna.

Haogsta tilldtna
ekvivalenta virden
for buller fran
transformatorstation
ar 50 dBA mellan
klockan 06

och 18, 45 dBA
mellan klockan 18
och 22 samt
lordagar, sondagar
och helgdagar mellan
klockan 06

och 18 och 40 dBA
mellan klockan 22
och 06 oavsett dag.
Begrinsningen giiller
i den sodra

planomradesgrinsen.
Inhéignad och

stiingsel ska ges en
fargsittning i dova

begransningen pa 50 meter 6ver
nollplanet, motsvarande omkring 21
meter Over dagens markniva, kommer
delar av mottagningsstationen att
kunna sticka upp hogt 6ver
Pinnmobacken och ddrmed vara
synliga fran mycket langt hall. Det
handlar dock endast om sadant som
master och stolpar som inte ar
dominerande pd samma sétt som en
byggnad.

For att kunna sikerstilla att bullret
frdn mottagningsstationen inte
overskrider riktviardena for de narmast
liggande bostidderna, och dédrmed for
att kunna uppfylla 2 kap. 6 a § PBL
infors denna bestimmelse.
Riktvérdena dr hdmtade ordagrant fran
Naturvardsverkets publikation
”Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller”.

Platsen for mottagningsstationen &r vl
synlig fran flera hall och har, at
atminstone ett hall, bostdder pa ganska
nidra avstand. Det dr onskvért att
intrycket av stationen mildras genom
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f,

b1

b

€1

kulorer i brunt,
gront eller rott

Byggnad ska ha en i
huvudsak monokrom
fargsittning i dova
kulorer i brunt,
gront eller rott

Tak ska vara
vaxtklatt

Grundliggning ska
utforas pa palar

Storsta
byggnadsarea ir 800

att den ges en fargsittning som
anknyter till firgerna i den omgivande
vegetationen och Bellevuehallen. Pa séa
vis kan hénsyn tas till stadsbilden i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Platsen for mottagningsstationen ar vél
synlig fran flera héll och har, &t
atminstone ett hall, bostdder pa ganska
néra avstand. Det dr onskvirt att
intrycket av stationen mildras genom
att den ges en férgséttning som
anknyter till firgerna i den omgivande
vegetationen och Bellevuehallen. P& sa
vis kan hénsyn tas till stadsbilden i
enlighet med 2 kap. 6 § PBL.

Mottagningsstationens tak kommer att
vara vl synligt for besokare till
fornldmningsomradet pa
Pinnmobacken. For att mildra
paverkan pé natur- och
kulturupplevelsen och ta hiansyn till
kulturvérdena pé platsen enligt 2 kap.
6 § PBL regleras utformningen av
mottagningsstationens tak.

Den oversiktliga geotekniska
undersdkningen visar att
egenskapsbestimmelsen dr nodvandig
for att géra marken lamplig att
bebygga. Genom bestdimmelsen tas
hansyn till jordforhédllandena i enlighet
med 2 kap. 5 § PBL.

Mottagningsstationens storlek regleras
i syfte att minska dess potentiella



m? (begriinsas av omgivningspaverkan och bidra till en
anvandningsgrans) god helhetsverkan i enlighet med 2
kap. 6 § PBL.

Sekunddra egenskapsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV
I Markreservat En detaljplan ska vara utformad
for allminnyttig | med skilig hdnsyn till befintliga
luftledning. aganderétts- och
Marken far fastighetsforhéllanden som kan
bebyggas forst inverka pé planens genomforande,
nar ledningen enligt 4 kap. 36 § PBL.
tagits bort. Luftledningarna som passerar
genom planomradet ska,
atminstone inom den nirmaste
framtiden efter detaljplanens
genomforande, finnas kvar och
behover dérfor ett markreservat.
u Markreservat En detaljplan ska vara utformad
for med skilig hiansyn till befintliga
allmiinnyttiga dganderétts- och
underjordiska fastighetsforhéllanden som kan
ledningar inverka pé planens genomforande,

enligt 4 kap. 36 § PBL. De
ledningar som passerar genom
kvartersmarken for
mottagningsstationen och dver
Slanbéret 5 ska finnas kvar dven
efter detaljplanens genomftrande
och behover dérfor varsitt
markreservat.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet kommer att besta av en mottagningsstation for
elektricitet. Anldggningen kommer sannolikt att besta av olika delar som kan
vara bade byggnader och Gppna stéillverk. Sjdlva stationsbyggnaden begrénsas
1 hojd till 9 meter medan vissa uppstickande element som master och liknande
kan vara hogre. Stationens utformning regleras genom framst fargval och
taktéickning for att den ska underordna sig fdrgerna i ndromradet, sérskilt

skogen i ndrheten och Bellevuehallen.

Ilustration som visar ett mojligt sétt att utforma mottagningsstationen pa ett sétt som uppfyller
detaljplanens utformningsbestdmmelser. I det hiar exemplet har man anvént en rédbrun kuldr
som gor att byggnaderna underordnar sig omgivningen och passar in i fargskalan runt
Bellevuehallen. Vyn ér fran sydost mot nordvist. Langst till hoger i bild skymtar en framtida
expansion i samma stil.



I den hiér illustrationen syns samma forslag som pé den tidigare bilden, men rakt séderifran. Det
vixtklddda taket dr ett krav i detaljplanen och gor att byggnaden inte upplevs som lika stor som

om den hade haft en konventionell taktdckning.

I bilden nedan syns en modell av mottagningsstationen frén luften. Norr &r
snett nedat till vénster i bilden. Den tillgidngliga byggritten i detaljplanen
mojliggor att den forsta etappen av mottagningsstationen (strax ovanfor mitten
av bilden) kan st kvar i full drift under tiden som nésta etapp (strax nedanfor
mitten av bilden) byggs nidgon géng i framtiden. Nér utbyggnadsetappen &r
fardigstdlld ar det troliga resultatet att den forsta etappen rivs. Séledes ér det
bara under en kort period som mottagningsstationen kommer att vara sé
omfattande som den hir illustrationen visar. Storre delen av dess livstid
kommer den att vara betydligt mindre.
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Byggnation videtapp.1, kan forandras
@ver tid nar férnyelse av;mottagningsstation sker

Mojlig utbyggnad Ovestid:samt
majligheteryid far @ av mottagningsstation

M 0.y ta for dagvatte, f
frdamm behsyeryidameads

Kulturmiljo

Detaljplanens frémsta anpassning till kulturmiljon i omrédet handlar om
fargséttningen pa mottagningsstationen och begriansningen av dess hojd.
Hojden har begrénsats till ungeféar vad man kan se hos de hogre byggnaderna
pa Vega, och pé sa vis kommer inte mottagningsstationen att dominera totalt
over stadsbilden. Fargsittningen av stationen kommer att bryta av ndgot mot
de allra ndrmaste bostadshusen pa Vega, men fargerna ér inte frimmande for
stadsdelen som helhet. Mottagningsstationen kommer att utgéra en dvergang
mellan den mer brokiga fargskalan pd Vega dér bade vitt, gult, rott, ljust brunt
och beige &r vanliga farger, och Bellevuehallens véldigt stora rodfirgade
volym. Overgangen mellan de smé bostadshusen i sdder och den stora
Bellevuehallen i norr tas ocksé upp volymmaéssigt genom



mottagningsstationen, som kommer att utgéra nagot slags mellanting. I bade
férgskala och volym kommer detaljplanen att mjuka upp kontrasterna i
stadsbilden.

Mark och vatten

Huvudmannaskap

Visteras stad dr huvudman for allmén platsmark.

Naturmiljo

Den mest vérdefulla naturmiljén inom planomréadet skyddas genom att den
planldggs som allmén plats (NATUR). Detta géller de omraden som i
naturvérdesinventeringen (Sweco 2023-03-28) pekas ut som varande av
patagligt eller hogt naturvérde, det vill sdga Persbobidcken med béckravin i
vister samt Pinnmobacken i Gster.

Ett omrade med hogt naturvirde beddms vara av sirskild betydelse for att
uppritthélla biologisk mangfald pé regional eller nationell niva. Darfor ar det
sjalvklart att ett sdidant omrade skyddas i detaljplanen om inte mycket starka
skél talar emot. Ett omrdde med patagligt naturvérde behover inte
nddvandigtvis vara av sérskild betydelse for den biologiska mangfalden, men
det bor dnda krévas skél av viss vikt for att inkrdkta pa omradet.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

For att miljokvalitetsnormen for vatten ska kunna foljas i Svartdn behover det
avrinnande dagvattnet frén planomradet renas. For att Visteras stads
dagvattenpolicy ska f6ljas behdver dagvattnet fran mottagningsstationen ocksa
fordrdjas innan det slépps till huvudmannens Mélarenergis anldggning, det vill
sdga Persbobécken. I den dagvattenutredning som tagits fram (Sweco 2023-04-
25) foreslas en 16sning for bade fordrojning och rening i form av ett dike som
laggs precis vister om mottagningsstationen och som kan fordrdja dagvattnet
innan det nar Persbobacken. Den nédvandiga fordréjningsvolymen ar enligt
samma utredning 96 kubikmeter. Situationen behdver inte nédvéandigtvis 16sas
med ett sddant dike, utan skulle kunna 16sas pa ménga olika sétt sa lange den

nddvandiga fordrojningsvolymen kan astadkommas. Ett sétt att gora det pa ar
att placera en torrdamm inne pa mottagningsstationens omrade. Med ett
yttermatt pa 15 x 15 meter och ett djup pa 0,5 meter far en sadan damm en
tillgédnglig volym pé 110 kvadratmeter, vilket 4r mer &n tillrdckligt. En sddan
16sning illustreras i bilden pa foregaende sida. Det bedoms alltsé finnas
tillrdcklig plats inom kvartersmarken for en dagvattenlosning av den storlek
som krévs.

Vad giller risken for 6versvamningar vid kraftiga skyfall har man i
dagvattenutredningen (Sweco 2023-04-25) bedomt att terrdng som ligger pa en
hdjd av +26,74 meter 6ver nollpunkten &r skyddad frén oversvamningar i
Persbobacken, uppstroms backens vagtrumma. Ingen kvartersmark i den delen
av planomradet ligger ldgre &n +27 meter. Den allménna platsmarken kring
Persbobacken hindrar att nagon bebyggelse tillkommer i ndrheten av backen.

Strandskydd

Strandskyddet ldngs Persbobicken behover upphévas for att maojliggora den
nya mottagningsstationen. Detta gors i den sddra delen med stéd av 7 kap. 18 ¢
§ forsta stycket, femte punkten miljobalken. Mottagningsstationen for el 4r ett
angeldget allmént intresse och ar en s pass stor anldggning att den med
nédvandighet kommer att inkrakta pa strandskyddsomradet pa den hér platsen.
Stationen behdver ligga i direkt anslutning till de luftledningar som passerar
soder om Bellevuehallen. I den norra delen, pa kvartersmarken for idrottsplats
och transformatorstation”, gors upphivandet med stod av 7 kap. 18 ¢ § forsta
stycket, forsta punkten miljobalken. Marken 4r redan ianspraktagen pé ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. I det hér fallet
anviands marken redan idag bland annat som en infartsvdg och som parkering.

En palitlig och fungerande elforsérjning for Visteras stad dr en forutsattning
for att nd 1 princip alla dversiktsplanens strategier och for en hallbar
samhéllsutveckling i stort. Att ta det aktuella omradet i ansprak for en
mottagningsstation vager tyngre an strandskyddsintresset pa den relativt korta
strackan av Persbobicken som det ror sig om.



Allra ndrmast backen har mark sparats som allmén plats (NATUR) for att
kunna uppfylla 7 kap. 18 f § miljobalken som kraver en fri passage for
allménheten och goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Bredden pa NATUR-
marken varierar men har bestdmts vid platsbesok s att det ska vara mojligt att
anlédgga en stig eller liknande sé att ménniskor kan ta sig fram léngs béacken.

Pa tre ytterligare platser pa allmén plats upphévs strandskyddet. Det ror tva
ytor i detaljplanens véstra kant som idag utgor delar av Vasagatans végslant
och dike. Eftersom ytorna ar en del av vigomradet har de redan tagits i ansprak
pa ett sétt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften, varfor 7
kap. 18 c § forsta stycket, forsta punkten miljobalken borde vara tilldimplig.
Det tredje omradet dr en befintlig gdng- och cykelvdg som genom detaljplanen
bekriftas i sin nuvarande striickning. Aven for ging- och cykelviigen bor forsta
punkten vara tillimplig. I foljande illustration visas de ytor dar bestimmelser
om upphévande av strandskyddet géller.

\

Bilden visar detaljplanens olika grinser. Gult dr planomradesgrins, magenta &r
anvindningsgranser och svart dr egenskapsgrianser. De bla ytorna visar var bestimmelser om
upphévande av strandskydd géller.
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Fornlamningar

De delar av den mycket véirdefulla fornldmningen uppe pa Pinnmobacken som
ligger inom planomradet planldggs som allmén plats i syfte att den ska fredas
fran bebyggelse. Den fornlédmning som upptécktes i planomradets mitt ska
genomga en ytterligare unders6kning under hosten 2024.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Angoringen till mottagningsstationen med bil kommer att ske norrifran, via
fastigheten Slanbéret 5, det vill sdga Bellevuehallen. Rétten att anvidnda
marken for angdring sikerstills avtalsvigen mellan Mélarenergi och dgaren till
fastigheten Slanbéret 5, pé vilken Bellevuehallen stér. For gaende och cyklister
kommer planomradet i stort att vara nabart fran alla riktningar, d&ven om sjilva
mottagningsstationen i sig kommer att vara otillgénglig for allménheten och
stingslas in.

Teknisk forsorjning

Avfall ska hanteras inom kvartersmark och enligt Vésterés stads lokala
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
”Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen
vid ny- och ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller
ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet
VafabMilj6 kontaktas for att sékerstilla forslaget till utformning.

Risker och storningar

Buller

Bostdderna runt planomradet ska inte drabbas av buller ver de riktvarden som
Naturvérdsverket rekommenderar i skriften ”Viagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller”. Darfor begrénsas de hogsta tillatna bullervardena
frén mottagningsstationen genom en generell bestimmelse for all
kvartersmark. En bullerberékning som tagits fram (Efterklang, 5 april 2023)
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visar att en mottagningsstation som kyls med fliktar pa taket kan klara
riktvdrdena om fléktarna riktas bort frdn de néirliggande bostdderna och
begrénsas till en ljudeffektniva pa 86 dBA, se illustrationen nedan.

Kartbild som visar en méjlig 16sning dar mottagningsstationen kyls med flaktar pa taket som
riktas norrut och begrénsas i ljudeffekt. Bla ytor dr sddana dér riktvéardet for ekvivalent ljudniva
klaras.

En annan mojlighet &r att anvénda olja som tillsammans med luften kring
stationen kyler transformatorerna. En berdkning av ett sddant case (Koncar
D&ST, 5 maj 2023) visar att de uppmétta bullernivderna pa 1 meters avstand
var 49,7 dBA vid full drift. Eftersom ljudnivan avtar kvadratiskt med 6kande
avstand fran bullerkdllan innebér det att man redan vid omkring 3 meters
avstand kan fOorvénta sig att nivéerna kommit ner till under riktvérdet. Gar man
i stéllet pa transformatorstationens teoretiska specifikationer sé forvéintas
bullervardena pa 1 meters avstand vara 60 dBA. Da kommer man ner till
nivéer under riktvirdet vid ett avstdnd pa cirka 10 meter. Sammantaget verkar
det finnas goda mojligheter att 16sa bullerfragan pa fler dn ett sitt och med
flera méjliga placeringar av mottagningsstationen inom omradet.



Farligt gods

Planomradets gréns i véster utgors av Vasagatan som &r transportled for farligt
gods vilket innebér att en riskutredning har behovt tas fram inom ramen for
planarbetet. Sedan utredningen togs fram har avstandet mellan
mottagningsstationen och Vasagatan 6kat, och det minsta avstdndet mellan
Vasagatan och kvartersmarken inom planomradet 4r nu omkring 50 meter,
Slutsatsen fran riskutredningen (Sweco, 14 februari 2024) &r att “risknivaerna
for tredje person &r acceptabla” men att risknivaerna dnda bor reduceras s
langt det &r praktiskt mojligt och ekonomiskt forsvarbart” givet att
mottagningsstationen i ovrigt “projekteras och utfors efter géllande regelverk
och standarder”, vilket man fér anta.

Olycksrisker och skyddszoner

Mottagningsstationens placering har utretts bland annat i syfte att magnetfaltet
kring anldggningen inte ska kunna skada nérboende. Skyddsavstdndet som
krévs med hénsyn till magnetfiltet &r dock mycket kortare &n vad som krévs
med hénsyn till brandsdkerhet fran anldggningen, sa i praktiken har
magnetféltet ingen paverkan pa stationens placering eller regleringarna i
detaljplanen.

Réddningstjénstens framkdrningstid till omradet 4&r mindre dn 10 minuter vilket
bedoms vara acceptabelt. Négra ytterligare brandposter i omradet behovs ej.

Vid placering och utformning av mottagningsstationen behover hansyn tas till
risken for lackor pa de befintliga fjarrvéirmeledningarna som passerar genom
planomradet.

Ljusstorningar

Eftersom naturvirdesinventeringen har identifierat att den norra delen av
Persbobacken skulle kunna vara en lamplig miljo for fladdermoss ar det viktigt
att ljusséttningen av mottagningsstationen tar hénsyn till detta. Eftersom det
som 1 huvudsak skiljer de bada delarna at &r att den sddra delen dr nedskrapad
sé kan man anta att &ven den sddra delen av backravinen troligen ar en ldmplig
miljo for fladdermoss.
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Geotekniska férhallanden, skred och ras

Risken for skred eller ras hanteras genom tre bestimmelser som begriansar
mojligheterna att fylla upp marken inom planomradet. Pa sa vis sdkerstills att
Persbobéckens ravin inte utsétts for storre belastningar dn den klarar av.
Dessutom regleras marken allra ndrmast backravinen pé en plats med
prickmark som foérbjuder byggnader pa den ytan, av samma anledning.



Bilden visar detaljplanens olika grinser. Gult &r planomradesgrans, magenta ar
anvindningsgrinser och svart dr egenskapsgrianser. De bla ytorna visar var bestimmelse ny
giller; de grona ytorna visar var bestimmelse nz géller; den roda ytan visar var bestimmelse n3
géller.
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Markanvisningsavtal tecknades i april 2022 med exploatoren Mélarenergi
Elndt AB. Avtalet ger exploatéren mojlighet att utreda planomradet for sitt
bebyggelseforslag i form av en mottagningsstation. Exploatren ges via avtalet
dven ensamritt till att forhandla med Vésteras stad kring forvarv av
markomradet.

Markanvisningsavtalet reglerar ocksa exploatdrens skyldigheter att svara for
kostnader som uppstar i samband med flytt av tidigare verksamhet med
odlingslotter inom planomradet.

Visterés stad och exploatoren ska teckna kdp- och genomforandeavtal som
bygger vidare pa de principer som framgar av markanvisningsavtalet.

Kop- och genomforandeavtal tecknas for att faststilla exploatorens ansvar for
att bekosta utbyggnad av de anldggningar pa allmén platsmark som kravs for
projekts genomforande. Exploatoren ska ocksa bekosta och ansvara for
utbyggnad av angridnsande mark till allmén plats och anldggningar som kan
komma att krivas till foljd av exploatérens byggnation.

Visteras stad ansoker om lantmaéteriforrattning for bildandet av den nya
fastigheten. Exploatoren bitrdder och svarar for de kostnader som uppstar till
foljd av forrattningen.

Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad har rtt att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvéndas for
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap (6 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen). Visteras stad ska dven 16sa in marken om fastighetsdgaren begir
det (14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen). I den hér detaljplanen dger Visteras
stad redan all mark som planldggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap, varfor ndgon inldsensfraga inte blir aktuell.
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Detaljplanen medger bland annat markanvéndningarna E;
(transformatorstation) och E, (stdllverk). Huvudmannen for
mottagningsstationen, Malarenergi, ar ett offentligt 4gt bolag och darfor &r
marken inte att betrakta som allméin kvartersmark utan som kvartersmark for
enskilt byggande. Av detta foljer att Visteras stad inte har ritt att 16sa in
kvartersmarken. Inte heller har Visteras stad nadgon skyldighet att 16sa in
kvartersmarken éven om fastighetsdgaren skulle begéra det.

Tvéa markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar regleras i
detaljplanen. Huvudmannen Malarenergi AB, som ansvarar for ledningarna, &r
skyldig att pé fastighetsdgarens begéran forvérva nyttjanderétt eller annan
sarskild ratt (14 kapitlet 18 § plan- och bygglagen) till marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inom planomréadet avses en ny fastighet att bildas genom att delar av Visteras
4.88 styckas av. Den nya fastigheten kommer att besta av de delar i plankartan
som utgor kvartersmark for transformatorstation och stéllverk men som inte
ocksa medger idrottsomrade. Ovriga delar av fastigheterna Visteras 4:46, 4:52
och 4:88 kommer dven fortsdttningsvis att utgéra obebyggda gatu-, park- och
naturmarksfastigheter medan den nybildade fastigheten kommer att hysa sjélva
mottagningsstationen.



Ilustration av de fastighetsbildningsmaissiga konsekvenserna av detaljplanen i dess sodra del.
Den gula linjen &r planomradesgransen; de magentafdrgade linjerna dr anvandningsgrénser. Det
grabla omradet kommer att avstyckas fran fastigheten Vésteras 4:88 och bilda en ny fastighet for
mottagningsstationen.

Servitut

For att sdkra atkomsten till mottagningsstationen ska Mélarenergi Elndt AB
teckna ett avtalsservitut med fastighetségaren till Sldnbéaret 5 (Bellevuehallen)
om rétten att f anvdnda en del av fastigheten som tillfartsvdg. Detta
ombesorjes helt av Mélarenergi Elndt AB. I det fall ett avtalsservitut inte skulle
komma till stand kan atkomsten i stillet sdkras genom ett officialservitut. Ett
sadant bildas i sa fall av lantméaterimyndigheten under
fastighetsbildningsskedet.

Ledningsratter

Inom planomradet finns f6ljande ledningsritter:
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Ledningsritt Andamal Ledningshavare Konsekvenser
1980K-1989/45.1 | Starkstrom Afféarsverket Ingen

Svenska Kraftnét forédndring.
1983-671.1 Tele Vattenfall Ingen

Eldistribution AB forandring
1984-339.1 Tele Afféarsverket Ingen

Svenska Kraftnét forédndring

Som en konsekvens av planens genomforande kan ledningsrétter behova bildas
for de ledningar som passerar genom planomréadet. Ledningarna har i planen
givits markreservat genom bestimmelsen (u;). Ledningsdgaren anséker om
ledningsrétt vid Lantméterimyndigheten. Befintliga ledningsrétter for
starkstrom och tele ges ocksé ett markreservat genom bestimmelsen (1;). Nagra
av markreservatens utbredning, i den del av detaljplanen dir de 6verlappar,
visas 1 nedanstéende illustration for 6kad tydlighet.



Arrenden och nyttjanderattsavtal

|
+
r Delar av omradet har nyttjats for odlingslotter. Nyttjanderéattsavtalet &r uppsagt
R sedan december 2022 och inga andra gillande arrende- eller nyttjanderattsavtal
/ / finns inom planomradet.
'y
g
wéH\ Konsekvenser for fastighetsdgare
&
. Fastighet Konsekvenser

Y. Visteras 4:46, 4:52 och | Planldggs for allmén plats. I 6vrigt inga
' 4:88 konsekvenser.

Del av Visteras 4:88 De delar som blir kvartersmark i detaljplanen
styckas av och bildar en ny fastighet och ges
byggritt som mojliggor en teknisk anldggning i
form av en mottagningsstation.

Del av Slanbéret 5 Anvindningsbestimmelserna
”Transformatorstation” och ”’Stéllverk” adderas
till marken som idag ar planlagd for
idrottsdndamal. I ovrigt ska planbestdmmelserna
motsvara det som den befintliga detaljplanen for
Slanbéret 5 reglerar.

» Tekniska fragor

b= Utbyggnad och drift av allman plats

e i Exploatoren ansvarar for och bekostar anpassning och éterstéllande av marken

inom allmén plats om sa krdvs vid projektets genomforande. Drift av allméin
plats efter anpassning och aterstéllande aligger Vésteras stad. Naturomradet pa

Bilden visar den sddra delen av planomréadet och dess olika granser. Gult &r planomradesgréns, . . . . . .

o . . . ) Pinnmobacken i detaljplanens Ostra kant kan i framtiden komma att betas som

magenta dr anvindningsgranser och svart dr egenskapsgrianser. Den blé ytan omfattas av i i i ] ) ] B

bestimmelse u1; de grona ytorna av bestimmelse I1 och den roda ytan av bade ug och . ett sétt att skota marken. Kédnda forekomster av invasiva frimmande arter,

liksom nya fynd, ska vid genomforande hanteras pa ett sékert och korrekt sitt.
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Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgérder inom kvartersmark och alla
nddvandiga atgarder i anslutning till allmén platsmark. Kdnda férekomster av
invasiva frimmande arter, liksom nya fynd, ska vid genomforande hanteras pa
ett sikert och korrekt sétt. Det finns en risk att jordmassor fran omradet kan
innehélla den hér typen av arter och darfér bor massor hanteras antingen inom
omrédet eller laggas p& deponi.

Utbyggnad och drift av teknisk forsoérjning

Mailarenergi Elndt AB ansvarar for utbyggnad av de tekniska anldggningarna
for el och dagvatten som kravs for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Visteras stad ansvarar for alla kostnader for drift av den allménna platsmarken
inom planomradet. Dessa forvéntas inte bli hdgre 4n normalt. Visteras stad far
intdkter genom forséljning av mark.

Exploatoren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark,
liksom f6r kostnader som uppstar i samband med flytten av odlingslotterna
frén omradet.

Vad giller exploateringskostnaderna kan de forvéntas vara av normalgraden.
Marken inom planomrédet &r i vissa delar kénslig for ytterligare laster, men
inga extrema atgarder krivs for att den ska vara mgjlig att anvénda for det
avsedda dndamalet. Oaktat det hér projektets specifika ekonomi ar en
tillforlitlig och ratt dimensionerad elforsorjning en forutsittning for ekonomisk
tillvéxt och samhélleliga vinster i alla andra delar av ekonomin. Detaljplanen
véintas ge upphov till stora samhéllsekonomiska vinster i kommande led.
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Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornl&mningar patriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren

for anmaélan till 1dnsstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen.

Férorenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom planomradet eller dess ndrmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Miljo-
och hélsoskyddsforvaltningen i Vésteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § forordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.

Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Niér detaljplanen genomforts kommer konsekvenserna pa vattenomréadet
overlag att vara sma. Oversvimningsriskerna hanteras genom att bebyggelsen
haller avstand fran Persbobédcken och genom att ett dike, en damm eller ndgon
annan dagvattenlosning anldggs kan utflodet fran fastigheten till det allménna
dagvattennétet begrénsas till hanterbara volymer.

En mer blandad bild syns i fororeningshalterna i det avrinnande dagvattnet.
Som en konsekvens av detaljplanen kommer halterna av flera &mnen, déribland



fosfor och kvive, att antingen sjunka eller vara oforandrade. Kvédvehalterna

kan véntas minska fran en nivé over riktvérdet till en niva pa bara drygt hélften
av riktvirdet. Fosforhalterna kan véntas minska till ungefér en tredjedel av
dagens nivéer. Efter exploateringen ar det inga av de studerade &mneshalterna

som forvéntas ligga Gver eller ens i nirheten av riktviardena. Dessa halter ar
dock berdknade utan hansyn till den damm eller det dike som kommer att
anldggas for att fordrdja det avrinnande dagvattnet. Ytterligare rening kan
véntas ske 1 den anldggningen, vilket innebér att de skattade halterna efter

exploatering ar i dverkant. Forutsittningarna for att kunna f6lja

miljokvalitetsnormerna for vatten forvéntas darfor inte forsémras i och med
detaljplanens genomforande.

Fore exploatering

Efter exploatering

Aurie Halt ~ Mingd Halt ~ Mingd R'k(t}‘,’g,:‘;e"
(ngfl) (g/ar) (nafl) (g/ar)
P % 230 34 140 175
N 3300 7800 1500 6000 2500
Pb 32 75 24 95 10
Cu 8,9 21 11 42 30
Zn 30 70 30 120 90
cd 0,12 0,28 0,14 0,55 0,5
cr 18 43 2.1 83 15
Ni 17 4,1 17 67 30
Hg 00083 0,02 0013 0052 0,07
ss 24000 58000 12000 47000 60 000
Olja 74 180 83 330 700
PAH16 | 0,067 16 10 4,1 -
BaP 00053 0013 00078 0,031 0,07

Tabell fran dagvattenutredningen (Sweco 2023-04-25) med de prognosticerade

fororeningshalterna efter exploatering, men utan hinsyn taget till ytterligare reningseffekt i dike

eller damm.
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Natur

De storsta konsekvenserna for omradets naturviarden kommer sannolikt av att
odlingslotterna forsvinner fran platsen. Mark som idag dr genomslapplig och
innehaller en del blommande vixter kommer att erséttas av en teknisk
anldggning som till stora delar dr hardgjord eller &tminstone saknar vegetation.
I planomrédets norra del finns dessutom ett naturviardesobjekt med visst
naturvirde som kommer att forsvinna eller &tminstone kraftigt férminskas. Den
sammanlagda paverkan pé naturvérdena i och med detaljplanens genomfrande
ar negativ men ar begransade till de delar som inte dr av hogsta véarde enligt
naturvirdesinventeringen.

Strandskydd

Strandskyddet har varit upphévt inom delar av planomrédet nédrmast
Vasagatan, men aterintrader enligt miljobalken nir detaljplanen far laga kraft.
Ett nytt beslut om upphdvande av strandskyddet kravs déarfor vid beslut om
antagande av detaljplanen.

Strandskyddet upphévs till viss del inom planomradet. Det handlar dels om
Persbobickens Ostra sida dir mottagningsstationen behdver inkrdkta pa mark
som idag omfattas av strandskydd, dels pé béckens vistra sida allra ndrmast
Vasagatan dér delar av vigomradet (slidnt och dike) tidigare saknat detaljplan
men nu planléggs for vigindamal, dels gdng- och cykelvdgen som gér genom
den s6dra delen av planomradet och dels den infart som kommer att anvéndas
over fastigheten Slanbéret 5. Upphdvandet av strandskyddet kommer framst att
innebdra konsekvenser for djur och véxter eftersom marken nérmast backen pé
den Gstra sidan idag dr ganska svardtkomlig for méanniskor. For att mildra
konsekvenserna for djur- och véxtlivet limnas en zon ndrmast backen fortsatt
strandskyddad.

Halsa och sdkerhet

Planens genomf6rande kan véntas innebdra smé konsekvenser for manniskors
hilsa och sdkerhet. Det magnetfilt som mottagningsstationen kommer att alstra



ar mycket svagt jamfort med det som finns kring de befintliga luftledningarna
och forvéntas inte paverka ndgon nérboende.

Bullernivaerna i omradet kan véntas 6ka nir mottagningsstationen sétts i drift,
men genom planbestdmmelser begrdnsas bullret frén anléggningen till en nivé
som ligger under riktvirdena for bostdderna i nirheten. Riktviardena har
hamtats fran Naturvardsverkets publikation ”Viagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller”.

Riskerna forknippade med transporter av farligt gods kommer att vara
acceptabla enligt den riskutredning (Sweco, 14 februari 2024) som har tagits
fram. | sammanhanget kan ndmnas att den berdknade risknivan i utredningen
sannolikt dr nadgot Gverskattad eftersom den utgatt fran dagens situation dar
planomradet regelbundet besdks av odlare som uppehaller sig pa platsen under
lang tid. I framtiden kommer platsen bara att besokas av servicepersonal vid
behov, vilket sanker risknivan.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av planens genomf6rande ar av olika slag. De
negativa konsekvenserna dr mycket konkreta och drabbar ett fatal manniskor
relativt hart: med odlingslotterna forsvinner en social aktivitet fran platsen.
Atminstone under odlingssidsongen bidrar sannolikt odlingslotterna till en del
av folklivet i ndromradet och skapar en vacker plats for rekreation for dem som
bor i grannskapet.

De positiva sociala konsekvenserna dr mer abstrakta och kommer ett mycket
stort antal ménniskor till gagn, men inte pé ett lika direkt sétt.
Mottagningsstationen ar en forutséttning for att forsérja Visteras med
tillrackligt med elektricitet och ger dérfor stora sociala vinster pé sikt. For att
over huvud taget kunna ha ett samhélle med jimlika och trygga sociala
livsvillkor &r elforsorjningen naturligtvis en grundforutsittning. De positiva
sociala konsekvenserna av de nya bostidderna och verksamheterna som
potentiellt sett kan tillkomma till f61jd av mottagningsstationen dr med mycket
stor sannolikhet storre dn de negativa konsekvenserna som det innebér att ta
bort odlingslotterna.
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Utover elforsorjningen bidrar detaljplanen till att trygga sociala varden i form
av viktiga naturomraden, vilket dr positivt.

Stadsbild och kulturmiljo

Etablerandet av mottagningsstationen kommer fa en viss lokal paverkan
eftersom den skiljer sig kraftigt frdn det som finns pé platsen idag. Ur ett lite
storre perspektiv dr dock paverkan mindre. Redan idag domineras ndromradet
av nagra fa stora byggnadskroppar (Bellevuehallen och arenorna pa
Rocklunda) och infrastrukturstrak (Vasagatan och de stora kraftledningarna).
Mottagningsstationen ansluter pa sa vis till ett stadsbyggnadsmonster som
finns pé en lang stracka mellan E18 och Norrleden.

Sedd fran véster kommer mottagningsstationen sannolikt dominera i
upplevelsen av landskapet, till skillnad fran i nuldget dir Pinnmobacken
hamnar i blickfanget och ger en naturlig inramning till odlingslotterna. Man
kommer inte pa samma sjélvklara sétt att uppleva den laga terrdngen i
forgrunden och kullen i bakgrunden. Tridden ldngs Persbobdcken fungerar dock
som en visuell ridd och gor att upplevelsen av planomradet sett fran Vasagatan
sannolikt kommer vara oférdndrad. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv innebar
detaljplanens genomforande och forlusten av odlingslotterna att kopplingen till
odling som verksamhet i staden forsvinner fran den hér platsen. De
arkeologiska undersdkningarna som genomfors inom ramen for planarbetet
kan bidra med vissa positiva kulturmiljévérden i form av att forstaelsen for
omrédets forhistoria okar.

Fran sdder och norr blir paverkan sannolikt storre eftersom den siktlinje som
idag finns mellan villaomréadet pa norra Vega och Bellevuehallen kommer att
brytas.

Trafik och mobilitet

Planens genomforande véntas fa en ytterst marginell paverkan pa trafiken i
stadsdelen. Antalet arbetsfordon som besdker mottagningsstationen
regelbundet dr valdigt liten och eftersom allménheten inte har tilltrdde till
anldggningen blir det heller inte fler privatbilar pa platsen.



Gang- och cykeltrafiken i omradet kommer ocksa vara i det narmaste
opaverkad eftersom det kommer att vara mdjligt att passera
mottagningsstationen pa strackan langs Persbobdcken. Inga stora skillnader i
tillgénglighet eller avstand till olika mélpunkter dr dérfor att vinta jamfort med

idag.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller kommuntickande oversiktsplan ”Visteras 2026”.
Syftet med detaljplanen stimmer verens med 6versiktsplanens strategi
”resurshushallning och klimatanpassning” som bland annat framhaller vikten
av tillforlitliga, sdkra, flexibla och kostnadseffektiva ledningsnét”. En
fungerande och ratt dimensionerad elférsorjning &r naturligtvis en férutséattning
for att ocksé Oversiktsplanens dvriga strategier ska kunna foljas.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestaimmelser

I den norra delen av planomrédet géller idag detaljplanen dp 1409 “Detaljplan
for Slanbaret 5, Bellevuestadion”. Den marken ar idag planlagd for
idrottsverksamhet men ar ocksa belagd med prickmark, vilket innebér att den
inte fir bebyggas. Nér en ny detaljplan for ett omréde vinner laga kraft upphor
tidigare planer for samma omrade att gélla.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Planens genomforande kommer att innebéra en viss paverkan pa miljon, da
marken som idag bestéar av odlingslotter med mycket varierad vegetation
kommer att hardgoras. Det finns dérfor en risk att viardefull flora och fauna
paverkas av detaljplanen. Stadsbilden langs Vasagatan kommer ocksa att
paverkas. Hur stor paverkan blir och huruvida den blir positiv eller negativ
beror pa hur stationen gestaltas. Detaljplanen paverkar inget omrade eller
objekt av riksintresse, men paverkar en back med strandskydd. Ur ett hélso-
och sékerhetsperspektiv finns det god kunskap om vilka sékerhetsavstand som
beddms vara tillrackliga nér det giller magnetfilt respektive brandsékerhet.

Paverkan p& mojligheterna att né de nationella miljdmalen 4r sannolikt mycket
liten; de flesta av malen paverkas inte alls av detaljplanen. De mal som skulle
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kunna paverkas ar ”saker stralmilj6”, ”god bebyggd miljo” och “ett rikt vaxt-

och djurliv”.

Den sammantagna bedomningen &r att risken att detaljplanen ger upphov till
nagon betydande miljopaverkan dr mycket liten. En miljobeddmning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, ska darfor inte uppréttas i enlighet
med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. Unders6kningssamrad har skett med
lansstyrelsen som delar Vésterés stads bedomning.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inte i ndrheten av nagra riksintressen.

Platsanalys

Landskapet kring planomrédet &r i stora drag flackt och siktlinjerna &r langa.
Just vid planomradet reser sig dock terrdngen mot dster och bildar en tydlig
och ganska brant slant. De hogsta delarna av terrdngen ér tickta av trid, liksom
de ldgsta delarna kring Persbobédcken. Daremellan dr marken ganska flack och
vegetationen ar lag.

Bebyggelsen i niromrédet ér véldigt varierad och brokig. Mot norr och vister
finns stora, glest placerade byggnader i form av Bellevuehallen, Visteras arena
och Milarenergi arena. Kring dessa finns stora parkeringsytor och andra 6ppna
omraden. S6der om planomradet finns istédllet villaomradet Vega som tvartom
bestar av sma byggnader som star mycket tétt. I huvudsak finns dér
sméhusbebyggelse i en till tva vaningar. I 6ster finns den skogsklddda hdjden
Pinnmobacken, och bortanfor den villakvarteren langs Nordanbygatan, som
liknar Vega. P4 grund av Pinnmobackens hdjd upplevs dock villaomradet
Osterut som mer avskuret fran planomradet och den framtida
mottagningsstationen.



Bebyggelse

Bebyggelse

Planomrédet innehaller idag mycket sparsam bebyggelse. Den som finns
utgdrs av enklare bodar till odlingsverksamheten och ar lag och mycket luftig.
Omradet upplevs i det stora hela som brokigt och vildigt smaskaligt.

Kulturmiljo

Planomradet har i sig sjalvt inte négra sédrskilt stora kulturmiljévarden, annat
dan sjdlva odlingsverksamhetens kulturhistoriska virden. Odlingsomradet pa
Tunby &r inte sérskilt gammalt utan tillkom under 1900-talets sista decennier.
Odlingsverksamheten knyter dock an till en léngre tradition av
kolonitrddgardar i Vésteras, vilket ger den ett kulturhistoriskt vérde. I
omgivningarna kring planomradet finns bade enskilda byggnader och hela
stadsdelar med stora kulturmiljovérden. Det nédrmast liggande, som utgor den
nordvéstra delen av stadsdelen Vega, bestar av 26 tomter med villor av olika
slag. De flesta ar fran skiftet mellan 1930- och 40-talen och har 1 huvudsak
ljusa fasader i tré eller tegel. De forhallandevis stora tomterna, med
bostadshusen placerade mitt pa tomten, ar karakteristiska for stadsdelen.

Mark och vatten

Naturmiljo

Enligt den naturvardesinventering som genomforts dr det fyra
naturvirdesobjekt som helt eller delvis finns inom planomréadet. Det mest
vardefulla objektet dr den norra delen av Persbobickens backravin med
kringliggande gronska. Denna anses ha hogt naturvirde, eller klass 2 pé en 4-
gradig skala. Det finns blommande trdd och buskar, dod ved, ytliga rétter och
en blandning av stillastdende och rorligt vatten vilket tillsammans ger ett
patagligt biotopvirde till platsen. Aven artvirdet bedéms vara pétagligt genom
forekomsten av rodlistade arter och en generellt hog artrikedom.
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Fotografi som visar den norra delen av Persbobicken genom planomréadet (Sweco, 2023-03-28)

Det finns ocksa tva objekt med patagligt naturvirde, eller klass 3 p4d samma
skala. Hér handlar det om Persbobéckens sddra del och den skogskldadda hojd
som ligger dster om dagens odlingsomrade. For backravinens del ar det
nedskrdpning i bicken som stoppar upp vattenflodet och som dérfor hindrar att
den sddra delen nar en lika hog klassning som den norra, i 6vrigt &r
forutséttningarna ganska lika. For den skogsklddda hojden ér det forekomsten
av vissa signalarter, méngfalden i tridbestdndet och férekomsten av
blommande trid och buskar som ger det patagliga naturvirdet.



Fotografi som visar den sddra delen av Persbobécken genom planomradet (Sweco, 2023-03-28).
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Fotografi som visar den skogsklddda héjden Pinnmobacken (Sweco, 2023-03-28).

Till sist finns ett objekt med visst naturvérde, vilket motsvarar klass 4 av 4. Det
handlar om den rida av 16vtrdd som skiljer odlingsomradet i soder fran
Bellevuehallens parkering i norr. Artvirdet dr hér obetydligt men forekomsten
av blommande och birande trdd gor att platsen dnda har visst naturvérde.



Fotografi som visar trddridén mellan planomradet och Bellevuehallens parkeringsplats (Sweco,
2023-03-28).

Vid naturvirdesinventeringen uppticktes ocksa fyra invasiva frimmande arter i
omradet. Det ror sig om blekbalsamin, jittebalsamin, vresros och kanadensiskt
gullris som alla bedéms ha mycket hog risk for invasivitet.
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Kartbilden fran naturvirdesinventeringen (Sweco 2023-03-28) visar de olika fynden av invasiva
arter



Rekreation

Planomradet innehéller tvd sammanhéngande rekreationsomraden:
Persbobécken med tillhdrande backravin och Pinnmobacken. Bada dessa finns
inventerade och beskrivna i kommunens gronstrukturplan. Persbobidcken
klassas dér som ett omrade av medelhogt viarde, medan Pinnmobacken klassas
som ett omrade av visst virde. For backen ar det mdojligheten att ta hand om
stora mangder vatten vid kraftiga regn som ger hoga poéng, liksom att den
ingar i kdrnomréadet for ett tallskogsnédtverk. For Pinnmobacken ar det ocksa
tallskogsnétverket som é&r den viktigaste parametern. Idag d4r Pinnmobacken
dessutom ett enklare besoksméal med bade en vérdefull fornldmning och en
lekplats.

Geotekniska férhallanden och risken for ras och skred

Planomradet bestér i huvudsak av lerjordar, men det finns inslag av morén allra
langst i Oster. Marken ndrmast Persbobécken har vissa forutsattningar for ras
och skred, men den geotekniska undersdkningen av planomradet visar att
marken gér att bebygga under forutsittning att en zon allra ndrmast
Persbobickens sléntkron kan héllas bebyggelsefri. Det bebyggelsefria
avstandet behover vara minst 2 meter brett ldngst i soder och okar till 3
respektive 10 meter kring mitten respektive den norra delen av dikesslanten.
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Kartbild som visar Persbobéckens slénter och det nddvéndiga bebyggelsefria avstandet langs
respektive del av backfaran (WSP, 2023-04-03).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Marken i planomrédet lutar nedat mot véster och Persbobécken. Det finns inga
storre lagpunkter eller insténgda omraden for vattnet att passera pa vigen ner
till backen. Den mojliga 6versvamningsrisken i omradet kommer istéllet fran
sjdlva Persbobédcken som vid skyfall riskerar att braddas. Orsaken &r en
vagtrumma som vid mycket stora regn kan vara begransande for vattenflodet.



X Fére exploatering

L LN T

Teckenforklaring [];‘;:E m;

msm Utredningsomrade

— Naturliga rinnvagar P 96 230
= Bick N 3300 7800
i Trumma under vag Pb 3.2 7.5
W Braddning av back vid Cu 8,9 21
skyfall Zn 30 70
| Cd 0,12 0.28
’f‘- cr 18 43
| Y Ni 5 4 41
.: ' Hg 0,0083 0,02
f . SS 24 000 58 000
— Olja 74 180
Kartbild ur dagvattenutredningen (Sweco, 2023-04-25). PAH16 0,067 1,6
Vad giller fororeningshalterna som ldmnar planomradet med regnvattnet sa ar BaP 0,0053 0,013

det bara kvévehalterna som idag verskrider riktvérdena, se tabellen nedan. Tabellen (Sweco, 2023-04-25 visar de schablonméssigt uppskattade halterna av olika

fororeningar i vattnet som lamnar planomradet. Kvavehalterna (N) &r gramarkerade for att
indikera att riktvardet pa 2500 mikrogram per liter inte foljs idag.

Strandskydd

Persbobicken som rinner genom planomradet omfattas av det generella
strandskyddet, se bilden nedan.
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Kartbild 6ver den sodra delen av planomradet och dess ndrmaste omgivningar. Det
strandskyddade omradet kring Persbobacken dr markerat med bla prickar.

Fornlamningar

Kénda fornlamningar finns i ndromradet och arkeologiska arbeten har till viss
del redan genomforts och fler ska genomforas. Under den arkeologiska
utredningen av planomréadet (Arkeologikonsult 2024:3688) framkom
boplatsldmningar som registrerades som en fornldamning i form av ett
boplatsomrade fran forhistorisk tid. Fornldmningar ar skyddade enligt

kulturmiljélagen och markingrepp féar inte ske utan tillstand frén Lénsstyrelsen.

En kompletterande arkeologisk undersdkning genomfors under hosten 2024
och kommer att vara fardig nir detaljplanen antas.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar
Planomradet omfattar en del av Vasagatans vigomrade i form av gatans Ostra

slént och dike. Dessutom omfattas infarten fran Vasagatan till Bellevuehallens
parkering. I bade soder och vister finns gang- och cykelviagar som forbinder
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omradet med kringliggande villaomraden och med Vasagatan och
Bellevuehallen.

Inom sjdlva odlingsomradet finns ett flertal sma stigar mellan odlingslotterna
som gor att besdkare idag kan korsa omradet i flera riktningar.




Ortofoto 6ver planomradet och dess ndrmaste omgivningar. Gang- och cykelvédgarna kring
odlingsomradet syns i gra farg. Mitt i bilden syns ocksé det diagonala géngstrak som forbinder
busshéllplatsen pd Vasagatan med Bellevuehallens parkering. Det finmaskiga nétet av gangstrak
mellan odlingslotterna anas ocksa i bilden.

Parkering

Det finns idag parkering for besokare till Bellevuehallen allra 1dngst norrut i
planomrédet. I 6vrigt saknar planomréadet parkeringar.

Kollektivtrafik

Forbi planomréadet passerar tvé stadsbusslinjer och en forortslinje: linjerna 2
och 6 respektive linje 21. Dessa har alla tva hallplatser pd Vasagatan alldeles i
ndrheten av planomradet.

Teknisk forsorjning

En hel del teknisk infrastruktur finns utbyggd inom planomradet och i
nidromrédet, men av relevans for mottagningsstationen och detaljplanen &r de
stora luftledningarna for el som passerar diagonalt fran sydviést till nordost,
liksom de underjordiska ledningar som passerar pa tva stillen i detaljplanen.
Alla dessa ledningspaket ska finnas kvar i nuvarande lagen.

Risker och storningar

Buller

I princip hela planomrédet utsétts idag for ekvivalenta trafikbullernivéer pa 55
dBA eller hogre frdn Vasagatan. For den planerade anvidndningen utgdr dock
trafikbuller inget problem.

Farligt gods

Planomradets gréns i vdster utgdrs av Vasagatan som &r transportled for farligt
gods. Det minsta avstandet mellan Vasagatan och kvartersmarken for
mottagningsstationen dr omkring 50 meter, vilket innebér att en riskutredning
behover tas fram inom ramen for planarbetet.
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Olycksrisker och skyddszoner

Planomradet &r idag utsatt for magnetfilt som alstras kring de befintliga
kraftledningarna som passerar soder om Bellevuehallen. P4 ett avstand om
minst 65 meter fran kraftledningarna underskrider magnetfiltens styrka
riktvidrdena for ménniskor som stadigvarande befinner sig i omradet.



