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Plats och tid Stadshuset Kronan, Örnsköldsvik, kl. 08:30-11:45, 14:00-14:20 

Ajournering kl. 11:45-14:00  
 

Paragrafer 91- 114 

Ledamöter Ordförande Andreas Jansson (C) 
Felix Frölander (M) 
Mikael Malmén (S) 
Matilda Häggkvist (S) 
Tomas Jonsson (S) 
Maria Gröndahl (S) 
Robin Gustavsson (S) 
Erik Sandin (C) 
Linda Hörnfeldt (C) §§ 91, 92 
Marianne McHardy (M) 
Jerker Rudin (KD) 
Jan Kärnebro (SD) 
 

Tjänstgörande ersättare Nelson Rivera (V) 
Kurt Pettersson (C) §§ 93-114 

Övriga ersättare Yvonne Ölund (S) 
Maria Sundberg (S) 
Michael Axelsson (S) 
Kristian Ottosson (S) 
Kurt Pettersson (C) §§ 91, 92 
Olof Glud (M) 
Tom Jonsson (M) 
Curt Eriksson (KD) 
Tony Viberg (KD) 
Jenny Voittonen (SD) 
 

Tid för justering 2023-06-26 

Ordförande Andreas Jansson (C) 

Justerare Maria Gröndahl (S) 

Sekreterare Caroline Jonsson 

Anslagsbevis Justering tillkännages på kommunens anslagstavla. 

Anslaget publiceras 2023-06-27 – 2023-07-19 

Protokollet förvaras Digitalt i Samhällsbyggnadsnämndens diarium 
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Justeras 
    

 

 
Övriga deltagare 

 
Förvaltningschef Carina Edblad 
Nämndsekreterare Caroline Jonsson 
Avdelningschef Trafik- och park Mikael Kristiansson 
Avdelningschef Bygg- och miljö Mattias Persson 
Ekonomichef Jan-Olof Jonsson 
Vikarie ekonomiavdelningen Julia Näslund §§ 91-95 
Kvalitetsutvecklare Martin Mory §§ 91-93 
Enhetschef Miljö- och hälsa Åsa Westerlund §§ 91-93 
Enhetschef Trafik- och park Camilla Åberg § 93 
Trafikhandläggare Birgitta Åström § 93 
Enhetschef Plan Johanna Söderholm § 93  
Planarkitekt Amanda Berglin § 93 
Planarkitekt Anne Gunnarsson § 93 
Byggnadsinspektör Emelie Hedin § 93 
 

Godkännande av 
närvaro 

Samhällsbyggnadsnämnden godkänner att angivna personer är 
närvarande vid sammanträdet samt ger dem rätt att yttra sig. 
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§ 105 Ändring av detalplan för Sörvåge 3:1 m.fl., antagande 

(Sbn/2021:980) 
 
 
Ärendebeskrivning 
 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 26 augusti 2021, § 169, att lämna positivt planbesked 
och gav i uppdrag till samhällsbyggnadsförvaltningen att pröva planläggning för ändring av 
detaljplan för Sörvåge 3:1 m.fl.  
 
Syftet med ändringen av detaljplanen är att utöka byggrätten inom redan planlagt område. 
Utökningen av byggrätt sker bland annat genom en ändring av den maximala 
byggnadsarean (utbredningen på marken) från 10 % till en största byggnadsarea på max  
300 kvadratmeter per fastighet för fastigheterna som är reglerade till bostäder (B) i gällande 
detaljplan. För bostadsfastigheterna som omfattas av tillägg till plankarta regleras fortsatt  
en största byggnadsarea på 20 % av fastighetsarean inom användningsområdet. 
 
Ändringen av detaljplan för Sörvåge 3:1 m.fl. har handlagts med ett standardförfarande 
enligt 5 kap plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Samråd enligt 5 kap 11 § PBL pågick 
mellan 2–23 september 2022. Planhandlingarna fanns tillgängliga på kommunens hemsida. 
Berörda sakägare och myndigheter har underrättats om samrådet. 
 
Granskning enligt 5 kap 18 § PBL pågick mellan 15 mars – 5 april 2023. Planhandlingarna 
fanns tillgängliga på kommunens hemsida. Berörda sakägare och myndigheter har 
underrättats om granskningen. Underrättelse har anslagits av 
samhällsbyggnadsförvaltningen på kommunens anslagstavla enligt 5 kap 19 § PBL. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentarer 
 
Detaljplanen är förenlig med gällande översiktsplan och bedöms inte medföra några 
kommunala kostnader. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden har 12 december 2022 genom särskilt beslut Sbndb/2022  
§ 1569 fastställt att detaljplanens genomförande inte kan anses medföra betydande 
miljöpåverkan.  
 
Besvärsrätt till följd av synpunkter som inte tillgodosetts 
 
Under samrådet och granskningen har det inkommit synpunkter från privatpersoner som 
inte är tillgodosedda. Dessa privatpersoner berörs av planförslaget och har därmed 
besvärsrätt, dvs. rätt att överklaga kommunens beslut att anta detaljplanen enligt 13 kap  
11 § PBL.  
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§ 105 (forts.) 
 
Enligt sakägarna tillåts en för hög byggrätt inom planområdet och det anses försämra 
områdets karaktär. Samhällsbyggnadsförvaltningens planenhet, fortsatt benämnt som 
planenheten har efter samrådet sänkt nockhöjden till 4,5 meter för delar av planområdet, 
detta för att anpassa bebyggelsen till topografin samt för att utsikten inom området inte ska 
försämras. För övriga delar gäller en högsta nockhöjd på 8 meter. Planenhetens bedömning 
är att områdets karaktär inte kommer att påverkas negativt till följd av detta. 
 
Planenheten har även efter samrådet uppdaterat bestämmelsen för största byggnadsarea från 
20 % av fastighetsarean till en största byggnadsarea på 300 kvadratmeter per fastighet för 
alla fastigheter som omfattas av gällande detaljplan exklusive tillägg. Detta för att bevara 
nuvarande karaktär i området. Minsta fastighetsstorlek inom planområdet regleras till 1500 
kvadratmeter. Planenheten gör bedömningen att denna utökning av byggrätten möjliggör  
för ett mer effektivt nyttjande av marken, som ligger mer i linje med dagens standard för  
hur byggrätt regleras i detaljplan. De fastigheter som tidigare omfattades av ett tillägg till 
detaljplan kommer fortsatt omfattas av en största byggnadsarea på 20 % av fastighetsarean 
eftersom dessa redan är exploaterade efter då gällande bestämmelser. Att minska 
byggnadsarean för fastigheterna inom tillägget till 300 kvadratmeter skulle göra delar av 
befintlig bebyggelse planstridig.  
 
Det har även inkommit synpunkter gällande att ändringen av detaljplan bidrar till en 
försämrad vattenkvalité i Åviken och rörande hanteringen av dricks- och spillvatten inom 
planområdet. Planenheten har i sitt bemötande av dessa synpunkter förtydligat att aktuell 
ändring av detaljplan innebär en utökning av en befintlig byggrätt inom ett område där 
gällande detaljplan redan medger och möjliggör byggande av bostäder med tillhörande 
dricks- och spillvatten, och att enskilda avloppsanläggningar inom planområdet ska prövas 
enligt hög skyddsnivå. Ändringen av detaljplanen föranleder ingen förändring jämfört med 
dagsläget gällande dricks- och spillvatten, nya avloppsanläggningar ska fortsatt prövas 
enligt hög skyddsnivå.  
 
Enligt samhällsbyggnadsnämndens reglemente kommer denna detaljplan antas av 
samhällsbyggnadsnämnden med stöd av kommunfullmäktiges beslut 16 december 2013  
§ 212. 
 
Prövning av barnets bästa 
 
Barn- och ungdomsperspektivet har beaktats i planprocessen. Bedömningen är att 
detaljplanen inte innebär några betydande konsekvenser för barn och unga. Ändringen av 
detaljplanen består av en ökad byggrätt inom ett område som redan är planlagt för bostäder 
med syfte att skapa en detaljplan som är anpassad till området och uppdaterad till dagens 
standard. Det finns även ett tillägg för delar av aktuellt område som upphävs inom ramen 
för denna ändring av detaljplan. Dessa åtgärder bedöms inte påverka barn.  
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§ 105 (forts.) 
 
Beslutsunderlag 
 
• Plankarta - antagande, daterad 29 maj 2023 
• Planbeskrivning - antagande, daterad 29 maj 2023 
• Bilaga 1 - Planbeskrivning för gällande detaljplan ”Detaljplan för Sörvåge 3:1, del av, 

m.fl. Åvike brygga” [2284K-P92/1218/1], upprättad 28 augusti 1992 
• Samrådsredogörelse, daterad 5 mars 2023 
• Granskningsutlåtande, daterad 29 maj 2023 
• Samhällsbyggnadsförvaltningens beslutsförslag, daterad 31 maj 2023 
• Karta tillhörande beslutsförslaget, daterad 29 maj 2023 

 
Samhällsbyggnadsnämndens beslut 
 
Samhällsbyggnadsnämnden antar ändring av detaljplan för Sörvåge 3:1 m.fl., upprättad i 
maj 2023, i enlighet med 5 kap § 27 plan- och bygglagen (2010:900). 
- - - - - 
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	§ 106 Nybyggnad av enbostadshus, Överfälle 1:41, strandskyddsdispens (Sbn/2023:356)
	Ärendebeskrivning
	Yttranden
	Samråd har skett med miljö- och hälsoenheten.  Inga synpunkter som förhindrar dispens har framförts.
	Skäl till beslut
	Lagrum Enligt 7 kap. 13 § miljöbalken (MB) gäller strandskydd vid havet, insjöar och vattendrag. Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för allemansrättslig tillgång till strandområde och bevara goda livsvillkor för djur-...
	Av 7 kap. 14 § MB framgår att strandskyddet omfattar land- och vattenområdet intill 100 meter från strandlinjen vid normalt medelvattenstånd (strandskyddsområde).
	Länsstyrelsen får i det enskilda fallet besluta att utvidga strandskyddsområdet till högst 300 meter från strandlinjen, om det behövs för att säkerställa något av strandskyddets syften.
	Kommunen kan, enligt 7 kap. 18 b § MB, i det enskilda fallet ge dispens från förbuden om det finns särskilda skäl för det.
	Området omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser.
	§ 106 (forts.)
	Området som dispensen avser befinns inte inom något riksintresse, allmänt intresse eller skyddat område.
	Prövning av barnets bästa
	Enligt lag om Förenta nationernas konvention om barnets rättigheter (2018:1197) ska en prövning av barnets bästa göras i alla ärenden som rör barn. I detta ärende bedömer samhällsbyggnadsnämnden att det blir en enkel prövning eftersom beslutet om att ...
	Beslutsunderlag
	Placering och avstånd till strand enligt inkommen situationsplan den 20 april 2023.
	Tomtplatsavgränsningen sammanfaller med den tilltänkta styckningslottens gränser enligt inkommen situationsplan.
	Upplysningar
	Enligt 7 kapitlet 18 h § MB upphör denna dispens att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller inte har avslutats inom fem år från den dag då dispensbeslutet vann laga kraft.
	§ 107 Nybyggnad av enbostadshus, Överfälle 1:41, förhandsbesked (Sbn/2023:310)
	Ärendet ansåg komplett 20 april 2023.
	Yttrande
	Intressen på platsen
	För området gäller bestämmelser enligt miljöbalken 7 kap. 13 §.
	Området som ansökan avser befinns inte inom något riksintresse, allmänt intresse eller skyddat område.
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentarer
	Prövning av barnets bästa
	Beslutsunderlag

	Samhällsbyggnadsnämnden beviljar förhandsbesked för ett enbostadshus på fastigheten Överfälle 1:41.
	Upplysningar
	§ 108 Nybyggnad av garage och ateljé, Ällön 2:29, bygglov (Sbn/2023:170)
	Yttrande
	Färdigställandeskydd krävs enligt lagen om färdigställandeskydd (SFS 2014:227).
	Intressen på platsen
	Området som ansökan avser befinns inte inom något allmänt intresse eller skyddat område.
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentarer
	Prövning av barnets bästa
	Beslutsunderlag

	Samhällsbyggnadsnämnden beviljar bygglov för nybyggnad av ateljé med garage.
	Startbesked krävs, åtgärderna får inte påbörjas.
	Tekniskt samråd krävs.
	Slutsamråd krävs.
	Slutbesked krävs, byggnaderna får inte tas i bruk.
	Färdigställandeskydd krävs inte.
	- - - - -
	Upplysningar
	§ 109 Otillåten åtgärd, tillbyggnad av garage, byggsanktionsavgift (Sbn/2023:353)
	Tillsynsmyndigheten ska ge den som anspråket riktas mot tillfälle att yttra sig, innan beslut om byggsanktionsavgift och rättelseföreläggande fattas enligt 11 kap 58 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL och 25 § Förvaltningslag (2017:900).
	Fastighetsägaren tillskrevs den 27 april 2023 med information om att byggsanktionsavgift ska tas ut och om rättelseföreläggande. Senast den 30 maj 2023 ska yttrandet i så fall inkomma.
	Yttrande inkom den 21 maj 2023. Fastighetsägaren anser att byggsanktionsavgiften ska beräknas på att han uppfört en Attefallstillbyggnad om 15 kvm.
	Skäl till beslut
	Gällande bestämmelser
	Av 10 kap. 3 § PBL framgår att en åtgärd inte för påbörjas innan byggnadsnämnden gett startbesked, om åtgärden kräver bygglov, marklov, rivningslov eller en anmälan enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 16 kap. 8 § PBL.
	Enligt 10 kap. 4 § PBL får ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked för byggåtgärder förrän byggnadsnämnden har gett ett slutbesked.
	Av 11 kap. 51 § PBL framgår att om någon bryter mot en bestämmelse i 8-10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestämmelse i en EU-förordning om krav på byggnadsver...
	Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom två månader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det gäller dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestämt en senare betaln...
	Plan- och byggförordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p.
	Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) påbörja en sådan tillbyggnad som kräver lov enligt 9 kap. 2 § första stycket 2 eller 8 § första stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och bygglagen eller anm...
	1. för ett en- eller tvåbostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
	Enligt 9 kap. 1 § PBF fastställs byggsanktionsavgiften med tillämpning av det
	prisbasbelopp som gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå högst till 50 prisbasbelopp. Prisbasbelopp år 2023 är 50 500 kronor.
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentarer
	Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att utbyggnad av garage samt ändring av takkonstruktion har påbörjats innan lov och startbesked har beviljats, byggsanktionsavgift ska därför påföras fastighetsägare. Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att det ...
	Samhällsbyggnadsförvaltningen gör den samlade bedömningen att åtgärden är påbörjad innan beslut om lov och startbesksed fattats. Sökande har under oktober 2022 blivit anmäld vid tre olika tillfällen och säger själv att fel har begåtts vid hantering av...
	Samhällsbyggnadsförvaltningen anser att sökande inte har gjort en Attefallstillbyggnad om 15 kvm utan att det är en tillbyggnad av bostadshuset. Detta utifrån ovan nämnda dom från MÖD.
	Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att det finns förutsättningar att sätta ned avgiften till en fjärdedel av beloppet. Fastighetsägaren har varit av uppfattningen att den anmälan han inkom via mejl i juni 2020 var tillräckligt för att få ett startb...
	Beslutsunderlag

	Upplysningar
	§ 110 Otillåten åtgärd, Attefallsbyggnad med eldstad samt utekök, byggsanktionsavgift (Sbn/2023:354)
	3. har en taknockshöjd som inte överstiger 4,0 meter,
	4. inte placeras närmare gränsen än 4,5 meter.
	Enligt 9 kap. 16 § PBL får åtgärden inte påbörjas i strid med föreskrifter om skyldighet att anmäla åtgärden även om en åtgärd inte kräver bygglov, rivningslov eller marklov.
	Enligt 6 kap. 5 § 9 p. Plan- och byggförordning (2011:338) (PBF) krävs det en anmälan för åtgärder som inte kräver lov vid uppförande eller tillbyggnad av ett sådant komplementbostadshus som avses i 9 kap. 4 a § plan- och bygglagen.
	Av 10 kap. 3 § PBL framgår att en åtgärd inte för påbörjas innan byggnadsnämnden gett startbesked, om åtgärden kräver bygglov, marklov, rivningslov eller en anmälan enligt föreskrifter som har meddelats med stöd av 16 kap. 8 § PBL.
	Av 11 kap. 51 § PBL framgår att om någon bryter mot en bestämmelse i 8–10 kap. eller i föreskrifter eller beslut som har meddelats med stöd av någon av bestämmelserna i 16 kap. 2–10 §§ eller mot en bestämmelse i en EU-förordning om krav på byggnadsver...
	Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom två månader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det gäller dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestämt en senare betaln...
	Enligt 9 kap. 1 § PBF fastställs byggsanktionsavgiften med tillämpning av det
	prisbasbelopp som gäller för det år som beslutet om avgiften fattas. Avgiften får uppgå högst till 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet för 2023 är 52 500 kronor.
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentarer
	Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att anmälningspliktiga åtgärder har påbörjats innan startbesked har beviljats. Fastighetsägaren har själv uppgett i dialog med byggenheten att han uppfört byggnaden innan anmälan om startbesked beviljats. Fastighe...
	Utifrån ovanstående gör samhällsbyggnadsförvaltningen bedömningen att åtgärden i förevarande fall är påbörjad. Eftersom åtgärden inte är rättad och åtgärden påbörjats utan startbesked ska en sanktionsavgift utfärdas till fastighetsägaren. Samhällsbygg...
	Upplysningar
	§ 111 Delegation för ordförande att besluta i samhällsbyggnadsnämndens ärenden, sommaren 2023 (Sbn/2023:358)
	I förvaltningslagen (2017:900), FL, anges att ärenden ska handläggas så enkelt, snabbt och kostnadseffektivt som möjligt utan att rättssäkerheten eftersätts. I de lagstiftningar som hanteras inom förvaltningen, till exempel plan- och bygglagen, (2010:...
	Under sommaren 2023 har samhällsbyggnadsnämnden sammanträdesuppehåll under perioden 21 juni–23 augusti. Sammanträdet den 24 augusti kan komma att ställas in om det är få anmälda ärenden och nästa planerade sammanträde därefter är den 21 september.
	Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentarer

	För att möjliggöra att samhällsbyggnadsnämnden lever upp till kraven i förvaltningslagen och i plan- och bygglagen finns behov av att ordförande, under samhällsbyggnadsnämndens sommaruppehåll, 21 juni–23 augusti alternativt till den 21 september 2023,...
	För det fall beslut behöver fattas i ett ärende som omfattas av delegationsförbuden och det är brådskande att beslut fattas i ärendet, kan ordförande besluta med stöd av 6 kap. 39 § KL utan att delegationsförbuden utgör hinder mot detta.
	Prövning av barnets bästa
	Beslutsunderlag

	§ 112 Meddelanden (Sbn/2023:5)
	Beslutsunderlag

	§ 113 Anmälan av samhällsbyggnadsförvaltningens delegationsbeslut (Sbn/2023:6)
	§ 114 Fyllnadsval, ledamot och 1:e vice ordförande i samhällsbyggnads-utskottet (Sbn/2023:13)



