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Detaljplan for Gordelmakaren 2-5, Hemmet 2 samt Télje 2:187
Knutby Torg i Norrtilje stad

‘Dnr 05/10109

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforsiaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Samrédsredogorelse
fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr en ny detaljplan for hela Knutby Torg, for att dels planmissigt reglera den
dndrade anvindningen av Gérdelmakaren 2 frin industriindamél till skola och
handelsindamal och dels for att prova utbyggnadsmojligheter for Coop pd Gordelmakaren 5.
Andringarna forutsitter att en gemensamhetsanldggning for parkering bildas, i vilken
samtliga handelsfastigheter och skolan vid Knutby Torg skall ingd. Anlidggningsforéittningen
for detta ar slutford. Byggnadsrétten for Gordelmakaren 4 har prévats i den nya detaljplanen
for kv. Vattumannen, men fastigheten i 6vrigt skall ingd i denna detaljplan liksom
Gordelmakaren 2, dir inte nagra forindringar av byggritt eller anvandmng ar aktuella.
Hemmet 2 kommer &ven att ingd i planen, men berors inte av ndgra fordndringar i géllande
planbestimmelser.

PLANDATA

' Avgransmng ’ ‘
Planomradet ingdr i handelsomradet ”Knutby Torg”, beldget en kilometer NNV om Norrtilje
stadskéirna med Vitdvigen i norr, Estunavigen i viister och kv, Hirden i soder.

Areal

Planomrédets areal uppgar till ca 7,5 ha och omfattas av Gordelmakaren 2-3, del av
Gordelmakaren 4, Gordelmakaren 5, Hemmet 2 samt Télje 2:187.
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Markiigoforhillanden

Gordelmakaren 2, Kommanditbolaget Norrtiljegordeln 2
Gérdelmakaren 3, Gordelmakarens Fastighets AB
Gordelmakaren 4, Anderssons dodsbo

Gordelmakaren 5, KF Vist Fastigheter AB

Tilje 2:187, Norrtélje kommun.

Hemmet 2, Nomﬁljefdrsaﬁllingen av Jehovas Vittnen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Ny utveckhingsy g :

. handelsomradet Knutby Torg ska komma att utvecklas och samverka med det nya
handelsomradet norr om Vitovagen.

Detaljpian :
Gillande detaljplan ir antagen 1985-05-28. [ denna dr omradet Gordelmakaren 2 avsett for -
. smaindustri. Detaljplanen anpassades dé till den aktuella situationen, Sporrong AB:s

verksamhet. Den gemensamma parkeringsytan innefattar heller inte fastigheten
" Gordelmakaren 2.

Tomtindelning ' 3
Underliggande tomtindelningar faststéllda 1971-05-07 for Gordelmakaren 2,3 och 5 upphdr
att gilla, ndr beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljdbeddmningar av planer och program tradde i kraft den 21 Juli 2004 och
har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En beddmning av risken for betydande
miljdpaverkan ska utforas for alla detaljplaner. Bedomningen ska utga frin MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets karaktaristiska
. egenskaper, s3 som t.ex. flexibiliteten i planen, {en vildigt detaljstyrd plan anses ha storre
tyngd i behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrdde som
kan antas bli paverkat.
For detaljplaner som anses medfora betydande milj opaverkan ska miljobeddmning utforas,
. vilket bland annat innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljdpaverkan behandlas miljofrigorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. '
Platsen - X RN R
Omradet ir idag till storsta delen bebyggt och avplanat med hirdgjorda parkeringsytor.
Vegetation saknas forutom i soder dér det finns mindre trad och buskar som utgor en grans
mot kv. Harden. '

Egenskaper
. . Sedan femtiotalets mitt har omrédet nyttjas for smaindustri. Under sextiotalet uppfordes
L 'Spor;drigs.’stora anliggning i Kv: Gordelmakaren 2. Undersjuttiotalet tillkom Roslagslam
‘ AB och sedan mitten jév; 80-talet; di den nuvarande detaljplanen togs fram har det efter hand

L A
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tillkommit handelsforetag, s som Mio mobler, COOP Forum, Overskottsbolaget, Jysk, samt
nagra mindre affarer s& som frukt och gront.

Planen A
Bestimmelsema foreslds modifieras med bland annat handelsindarnal for kv.
Gordelmakaren 2, for vilken savil kompletterande butiksytor som inbyggnadsatgiirder
avseende varuhantering, sophantering och varuutlimning av praktiska eller estetiska skil kan
vara énskvirda. Fastighetens gillande byggritt for smérre gardsbyggnader som forrad och
garage m.m. borttages utom f6r mark nidrmast oster om byggnaden dir den nuvarande
varuhanteringen till Sverskottsbolagets lokaler sker. | -

Vidare foreslas det att kontorsdelen i byggnaden helt ska kunna nyttjas dven for
utbildningséndamal. '

For kv. Gordelmakaren 5 foreslas en utbyggnadsméjlighet i norr. For Gordelmakaren 3
kompletteras byggriitten med mindre utbyggnadsmojligheter.

Omradet ir kollektivtrafikforsorjt, Planomradet belastas inte av négra kiinda storningar.

Stiillningstagande giliande frigan om betydande miljépaverkan

Planforslaget innebir ingen direkt omvandling, utan ar redan i dag ett etablerat kdpcentrum
med tétortsndra lokalisering.

Effekterna pa omgivningen bedoms vara begrinsade. '

- Planen berdr inga riksintressen och ingen miljokvalitetsnorm dverskrids pa den aktuella -
platsen och forslaget bedoms inte paverka planomradet i sddan omfattning att ndgon
miljokvalitetsnorm riskerar dverskridas. |

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms planen inte medfora betydande

miljopaverkan enligt kriterier som anges i Forordning om dndring 1

Forordningen {1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356,

bilaga 2 och 4).
Samréd med Linsstyrelsen harl hallits om minébedémningen.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation ,
Omradet ir idag till storsta delen bebyggt och avplanat med hirdgjorda parkeringsytor.

Vegetation saknas forutom i sdder dar det finns mindre trad och buskar som utgdr en grans
mot kv, Harden.

Fornliimningar
Det finns inga kiinda fornlimningar inom omradet.

BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden:

Sedan femtiotalets mitt har omradet nyttjas for smatndustri. Under sextiotalet uppfordes
Sporrongs stora anldggning i Kv. Gordelmakaren 2. Under sjuttiotalet tillkom RoslagsJarn
AB och sedan mitten av 80-talet, 4 den nuvarande detaljplanen togs fram har det efter hand |
tillkommit handelsforetag, s& som Mio mobler, COOP Forum, Overskottsbolaget, Jysk, samt
négra mindre affirer si som frukt och gront.
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Foridndringar inom Torget: :

Fér kv. Gordelmakaren 2 fSreslds det att bestimmelsen modifieras pé nedan angivet sitt:
Handelsindamal i tva veningar medges for den rektangel, som redan innefattar handel i tva
vaningar. Handelsindamil i ett vningsplan medges for dels de Svriga delar av kv.
Gérdelmakaren 2, som redan omfattar handel i endast ett viningsplan, men dven f6r den
randzon mot lastgatan i norr, for vilken svil kompletterande butiksytor som .

inbyggnadsétgirder avseende varuhantering, sophantering och varuutlamning av praktiska
eller estetiska skl kan vara énskvirda. Fastighetens gillande byggrétt for smérre
gardsbyggnader som forrdd och garage m.m. borttages utom for mark ndrmast dster om
byggnaden dir den nuvarande varuhanteringen till overskottsbolagets lokaler sker.

Vidare foreslas det att kontorsdelen i byggnaden helt ska kunna nyttjas for
utbildningsindamal. Att till fredsstilla behovet av en bra utevistelsemiljo ar svirt i ett lige
som detta. Vart forslag ér att man tar i ansprik en del av den nuvarande parkeringen for att
ordna en négorlunda bra gdrdsmiljo, dar eleverna kan vara pa sina raster. Detta styrs inte i
detaljplanen for att inte forhindra en eventuell dtergdng till kontorsanvindning,

For kv. Gordelmakaren S foreslas en utbyggnadsméjlighet i norr for att forbéttra den
utemarknad man idag har dir under tak. '

Den sammanlagda tillitna bruttoarean foreslds bli 7000 kvm istéllet for dagens 5000 kvm.
For Gordelmakaren 3 kompletteras byggritten med utbyggnadsmojligheter vid dagens
Jastkaj, korsprickad mark i norr for att méjliggéra en enklare tillbyggnad for utemébler samt
méjligheten att bygga ett mindre forrdd pd fastigheten Hemmet 8.

Tillgiinglighet
Marklutningarna inom planomradet ar begransade och mojliggor normala lutningar for
kdrytor och gingstrak.

Skyddsrum

| Sporrong AB:s gamla kontorsbyggnad inom kvarteret Gérdelmakaren 2 anordnades ett

moderniserat skyddsrum i kontorsdelens kiillarvaning or 300 personer. Skyddsrummet

upptar hilfien av killarvaningens yia. Gallande skyddsrumsregler (SR 98) anger att

~ skyddsrummet skall betraktas som en lokal for fredsanviindning med en kompletterande

_skyddsfunktion” Denna funktion skall kunnia utnyttjas omedelbart och fullstandigt,
jordningstillandet fir inte ta mer 4n tva dygn, Ett skyddsrum ska, oavsett nir det ar byggt,
behallas i det skick det byggts och godkints i. . )

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Knutby torg betjinar, liksom stadskarnan, inte bara naromridet som har gdngavstand. Har av
foljer att flertalet kunder ar bilburna. Till denna ordning bidrar dven det faktum att torget i
viister, norr och Gster omges av tre viktiga trafikleder, ndmligen Estunavagen, Vitovigen,
och Baldersgatan. Torget angdrs i huvudsak fran Estunavigen, men dven fran Industrigatan i
vaster och Baldersgatan i oster. Via den nybyggda planskilda forbindelsen under Vatoévigen
har torget ocksé direktkontakt med Nya knutby Torg och Kv. Vattumannen.

Varumottagningen till fastigheterna Gordelmakaren 2 och 5 nés idag frin Baldersgatan,
medan bilburna konsumenter kan angora befintliga parkeringsplatser frin savil Oster som
vister. Gérdelmakaren 2, dverskottsbolagets lokaler, har sin varuhantering sdder om
kontorsdelen i byggnaden, vilket forutsitter god tillganglighet och har dérfor en egen
anslutning till Baldersgatan. Denna anslutning foreslas flyttas ca 20 m s6derut for att Ovrig
trafik inte ska behdva korsa varuintagets inlastningsomréde.
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Den lastgata som bildats lings norra sidan av Gbrdelmakaren 2, ansluter till Baldersgatan via
den for fastigheterna 4 och 5 i kvarteret samfillda 16sningen for in- och utfart.

Varumottagningen lings denna lastgata forutsatter dock att levererande fordon medges
passage runt byggnaden.

Gbdrdelmakaren 3 har sin varumottagning fran Industrigatan och Hemvéagen vilket &r en vil
fungerande 16sning.

Ging- och cykeltrafik

Befintliga priméra cykelstrak finns langs Estunavdgens Ostra sida och ansluter in i omrddet
vid Preem macken- Mio mébler och pd omradets norra sida frin Grind fram till nya tunneln
mellan Vattumannen och Knutby Torg. Utanfor och ldngs sddra kvartersgransen mot
Gérdelmakaren 2 finns i den gillande detaljplan ett reservat for en planerad ging- och
cykelvig, avsedd att forbinda GC- viigen lings Estunavdagen med GC-vigen soder om
Rodenskolan. Avsikten ir att dven i framtiden kunna méjliggora en GC-vég inom omradet ut
mot Baldersgatan. Detta for att dven skapa en bra kontakt med intill liggande gymnasieskola.

Oversikiskarta
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- En spontant bildad géng- och cykelvig langs sodra fasaden 1v
fastigheten Gordelmakaren 5 (Coop Forum) tillater fotgingare och cyklister att rora sig
mellan Baldersgatan och Knutby Torg.

Ovrigt i omradet r det viktigt med tydliga passager for fotgingare- och cyklister. Detta kan
ske genom t.ex. upphdjda Svergangsstillen eller tydliga markeringar i markbeldggningen.

-

raruhusbyggnaden pa




Parkering - ,

Berorda fastigheter i Knutby Torg har bildat en gemensamhetsanlaggning gillande,
parkeringar for hela omradet. Den illustrerade parkeringen rymmer ca 500 bilplatser for hela
omradet. Detta motsvarar ca 22 platser / 1000 kvm bruttoarea (bruttoarean inom omradet ..
inkl. COOP:s méijliga utbyggnad ér 23 000 kvm). .
En parkeringsplats som anvénds gemensamt for flera olika nyttjarkategorier, (t.ex. butiker,
skola) kan ha ett reducerat antal bilplatser. Handelsforetagen inom omréadet har olika °
inriktningar och en butik som viinder sig till séllankipshandel som t.ex. Mobler har ett
betydligt ligre behov av parkering i jim{Grelse med livsmedel. Dessutom har omrédet en
central lokalisering vad giller goda forbindelser for kollektivtrafikresande samt géende och
cyklanden.

Foreslagen utbyggnad av parkeringsytor ger en Skning med ca 100 platser. )
Vid ett eventuellt bygglov for utbyggnad av COOP kommer krav att stallas pa att bilplatser
for motsvarande butiksyta ska tillforas. I detta fall skulle det motsvara 44 stycken bilplatser.
COOP har idag sin personalparkering i det omride dar planen kommer att ge mojlighet for
en utbyggnad. Den personalparkeringen ska kunna ersattas 1 anslutning till fastigheten.
Skulle problem uppstd med att personalen i omridet tar “handlarnas™ parkeringar kan en
16sning vara att tidsbestimma parkeringama.

Forsamlingen av Jehovas vittnens lokaler har idag ett fatal bilplatser pa sin egen fastighet
och nyttjar dirfor ytan framfor Bilprovningen for sitt behov. Vid en ombyggnad av omradet
till den sk. “tridgardsstaden” kommer den m&jligheten att forsvinna.

Samtidigt finns direkt séder om Preem macken en parkeringsplats for kommunens anstillda
som endast utnyttjas dagtid och ¢j heller pa kvillar och helger. Detta mojliggor ett
anvindande for Jehovas vittnens besokare d3 de oftast har andra tider for sina bestkare. 1
ovrigt kommer aven kantstensparkering finnas i omradet da det ir ombyggt.

STORNINGAR

Buller
'Det finns tnga bostider i direkt anslutning till handelsomradet-dock mdste skolans uteplats
* . och inomhusmiljé klara riktvéirdend for god miljskvalitet. En Bullerutredning har pa
" fastighetsigarens bekostnad upprittats. Utredningen:-visa'r att man maste gdra vissa atgarder
for att klara BBRs krav. Bullerutredningen har sedan kompletterats gillande skolans

skolgard. Dér har man utifrin forslaget redovisat hur man ska kunna uppna goda virden.
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- Om man vill siinka bullerplanket till 2 m méste plankét var igen byggt utmed Baldersgatan.

TEKNISKFORSORINING

Vatten och aviopp _
Behov av nya anliggningar for omridets VA-forsorjning forutses ej finnas. Dock ska dag-
och drénvatten ledas via fordrdjningsmagasin till kommunens nét.

Viirme :

Endast Gordelmakaren 2 ér ansluten till stadens fjdrrvirment.

vAvfah' ‘ _ . :

_Inom omrédet finns idag ingen anordnad plats for atervinningsstationer, utan
atervinningskarlen tar idag upp ett antal bilplatser pa parkeringen utanfor Mio mobler och
vid Overskottsbolaget.

En vilanordnad plats med tydlig avgransning och estetisk anpassning till omradet bér kunna
_ske i sydostra delen av plan_omyﬁdet intill parkeringsplatserna. Vid uppstallning av
" ftervinningskirl ska bygglov sokas och dérvid ska utformning och anpassning till omradet
noga ske. :

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tomtindelning i

Underliggande tomtindelningar faststallda 1971 -05-07 for Gordelmakaren 2,3 och 5 upphtr
att gilla, nir beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid och genomforandebeskrivning
Genomforandetiden ar 10 r frin den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

En separat genom forandebeskrivning tillhor forslaget.
Huvudmannaskap

Norrtilje kommun &r huvudman for den allménna platsmarken inom omradet som i denna
plan utgdrs av gang- och cykelvig i sddra delen av omridet.
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