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Detaljplanens syfte
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for verksamheter med en begransad omgiv-
ningspaverkan och kontor inom planomradet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet utgors av fastigheten Bergnaset 2:638 och ar beldget pa Bergnaset
cirka 3,5 kilometer vaster om Lulea centrum. Planomradet ligger soder om
Alvbrovigen, dster om Kallaxvigen och norr om Kallax Foretagsstad och ar cirka
2,4 hektar stort.

Planomradet &r enligt géllande detaljplan (a359, 25-P76/86) avsatt for allméant
andamal [A]. Omradet nyttjas idag for verksamheter vilket inte dr forenligt med
géllande detaljplan. For att mojliggora planerad utveckling av omradet med
verksamheter och kontor kravs en ny detaljplan.

Angransande detaljplan i Oster (PL342, 2580-P10/14) medger till storsta del icke
storande industri och kontor. Markanvandningen icke storande industri (sma-
industri) [J:] anvands inte langre i och med ny plan- och bygglagstiftning. For

att mojliggora likvardig anvandning inom planforslagets planomrade bedoms
markanvandningen verksamheter [Z] och kontor [K] lamplig. Inom markanvand-
ningen Z kan sadana verksamheter lokaliseras som endast i begransad utstrack-
ning avger buller, lukt, ljusstorningar eller andra typer av storningar.

Detaljplanen bedoms endast delvis forenlig med 6versiktsplanen eftersom delar
av planomradet ar utpekat som Gronomrade samt Naturomrade. Nagot gron- el-
ler naturomrade finns daremot inte inom planomradet idag varfor hela omradet
planeras for verksamheter och kontor, vilket delvis avviker fran 6versiktsplanen.

Kvartersmark

Planforslaget reglerar markanvandningen till verksamheter [Z] och kontor [K].
Nockhojden begransas till maximalt 15 meter [h;] och storsta tilldtna byggnads-
area (BYA) ar 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet [e;]. Detta
mojliggor for verksamheter med behov av stora och/eller hoga lokaler, samtidigt
som utnyttjandegraden pa 40 % BYA av fastighetsarean gor att mark fri fran
bebyggelse sakerstalls for behovet av parkeringsplatser, logistiklosningar, lokal
dagvattenhantering, snohantering med mera inom planomradet.

Langs med planomradets Ostra, norra och véastra grans loper ett omrade som inte
tar forses med byggnader, sa kallad prickmark. Prickmarken har en bredd pa

tio meter i Ost for att ge en byggnadsfri buffert mot angransande smaindustri-
fastigheter. I norr och vést har prickmarken en bredd pa tva meter, vilket ger en
distans mot angransande naturmark. Detta omrade mojliggor att framtida bygg-
nader som placeras i planomradets ytterkanter kan skotas inom den egna fastig-



heten. Langs med sodra planomradesgransen ligger ett markreservat, ett sa kallat
u-omrade [u;], Over den jordkabel med ledningsratt som korsar fastigheten.

En storsta byggnadsarea (BYA) pa 40 % av fastighetsarean inom anvandningsom-
radet medfor att byggratten uppgar till drygt 9500 kvadratmeter byggnadsarea.
Figur 1 och 2 illustrerar hur maximalt utnyttjande av byggratten skulle kunna se

ut.

Figur 1 lllustration dver ett satt att utnyttja maximal byggréatt inom planomradet.
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Figur 2 lllustration dver bebyggelse med nockhdjd 15 meter, med olika vaningshdjd och takvinkel. Byggnaderna
har har en gavelbredd pa 30 meter.



Befintligt

Inom planomrédet finns idag bebyggelse i form av tre sammanhangande bygg-
nadskroppar placerade i vinkel med en grasbevuxen innergard at norr (se figur
3). Detta ar den enda befintliga gronytan inom planomradet idag. Planomradet ar
till storsta del obebyggd. Den sodra delen &r asfalterad, medan den norra delen

utgors av sand- och grusyta. Vid ett genomfdérande av planforslaget kan befintlig
bebyggelse rivas for att gora plats for nya byggnader for verksamheter och kon-
tor. Marken kan hardgoras for att gora plats for korytor och parkering med mera.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar tio (10) ar efter det datum planen vinner laga
kraft. . Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att efter
ansOkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens
slut fortsatter planen att gdlla, men den kan da andras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.



Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt med aktbeteckning 25-F1999/123.2 avseende jordkabel for stark-
strom till forman for Luled Energi Elndt AB belastar fastigheten Bergnaset 2:638
inom planomradet, langs den sydvastra fastighetsgransen. Ledningsratten inne-
bar att ett fyra meter brett omrade ska kunna nyttjas for atkomst av jordkabeln.
Ledningsrétten tryggas i detaljplanen med ett markreservat for underjordiska
ledningar.

Ledningsratt med aktbeteckning 2580-08/108.1 avseende fjarrvarmeledningar
till forman for Luled Energi Elnadt AB belastar fastigheten Bergnaset 2:638 inom
planomradet. Fjarrvarmeledningen inom planomradet forsorjer endast aktuell
fastighet och sakras darfor inte med markreservat.

Ledningsratterna kan paverkas vid ett genomforande av detaljplanen. Om led-
ningsratterna ska omprovas maste detta ske genom ny lantmateriforrattning.
Det ar ledningshavaren som ansdker om och bekostar lantmateriforrattningen.
Hur kostnader for forrattningen och atgarden ska fordelas maste avtalas mellan
ledningshavaren och den som initierar atgarden.

Tekniska fragor

Infrastruktur for vatten och avlopp, dagvatten, el, fjarrvarme, it- och telekommu-
nikation finns utbyggt i omradet. Avfallshantering ska ske enligt kommunens
renhallningsforeskrifter.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA). Fastigheten ar idag ansluten till kommunalt avlopp (spillvatten) men beho-
ver en ny forbindelsepunkt for dricksvatten. Detta bekostas av fastighetsagaren.

Daguatten
En enskild dagvattenledning 16per genom fastigheten. Fastighetsagaren ansvarar
for dagvattenledningen.

Brandposter

Markbrandpost finns vid Elevhemsgatan cirka 175 meter fran narmsta fastighets-
grans. Utifran raddningstjanstens behov av maximalt 150-300 meter till brand-
post skulle dtkomst behdvas fran Elevhemsgatan via fastigheten Bergnaset 2:671.
Darav finns ett behov av ny markbrandpost i omradet for att sakerstalla kapacitet
och uppfylla gillande regler kring avstand. Planering, projektering och bekostan-
de av eventuell utbyggnad av markbrandpost hanteras i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

Om brandvattenkravet for verksamheten skulle 6verstiga kommunens kapacitet
pa befintlig brandpost far fastighetsagare vidta atgarder for att tillgodose fastig-
heten med erforderliga mangder brandvatten via exempelvis brandvattenreser-

voar.
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Tele
En teleledning korsar planomradets norra del. Eventuell flytt bekostas av fastig-
hetsagaren.

Ekonomiska fragor

Ett planavtal har upprattats mellan fastighetsdgaren och Lulea kommun.
Planavgift ska darfor inte tas ut i samband med bygglov. Fastighetsagaren er-
laggs avgifter for bygglov samt eventuella avgifter for el- och fjarrvarmeanslut-
ningar, VA-anldggningsavgift med mera enligt gillande taxor.

Vid ett genomforande av detaljplanen kan det uppsta kommunala kostnader i
samband med uppférande av ny markbrandpost i omradet.

Provning enligt annan lagstiftning

Miljofarlig verksamhet

Alla verksamheter som kan ha en negativ paverkan pa manniskors hélsa eller
miljon kallas miljofarliga. Det kan till exempel galla utslapp till luft eller vatten,
stralning, lukt eller buller. Inom markanvandningen Z kan verksamheter lokali-
seras som endast i begransad utstrackning orsakar sadan omgivningspaverkan.
Regler for miljofarlig verksamhet finns i miljobalken.

Naturreservat

Enligt Kallaxhedens naturreservats foreskrifter kravs det tillstand for schaktning
eller fyllning inom naturreservatet. Efter detaljplanesamradet behandlades fragan
av Lansstyrelsen Norrbotten som da gjorde bedomningen att det bor ga att lamna
tillstdnd for schaktning eller fyllning om det blir aktuellt. Under detaljplanens
granskningsskede ansokte fastighetsagaren till Bergnaset 2:638 om tillstand for
schaktning och fyllning inom de delar av fastigheten som ingar i Kallaxhedens
naturreservat. Lansstyrelsen Norrbotten beviljade 2024-06-17 tillstand for schakt-
ning och fyllning i del av Kallaxheden Naturreservat pa fastigheten Bergnaset
2:638, Luled kommun. For tillstandet galler villkoret att schaktning och fyllning i
naturreservatet endast far genomforas pa fastigheten Bergnaset 2:638.

Motivering till beslutet ar att da avverkning och markarbeten redan utforts i
den aktuella delen av reservatet bedomer Lansstyrelsen att de naturvarden som
tidigare fanns pa platsen ar utslackta. Lansstyrelsen har i det tillsynsarende som
utrett de genomforda atgarderna gjort bedomningen att det inte ar majlig att ge-
nom aterstallningsatgarder aterskapa de naturvarden som gatt forlorade.

Lansstyrelsen bedomer, med héansyn till den mycket begransade areal av mark
inom naturreservatet Kallaxheden som berdrs av de ansokta atgarderna, samt
med hansyn till att den areal som berors ligger i utkanten av reservatet, att
ytterligare schaktning eller fyllningsarbeten pa fastigheten Bergnaset 2:638 inte



kommer att paverka syftet med naturreservatet. Kallaxheden Naturreservat &r ca
610 hektar stort och den planerade atgarden ar ca 2896 kvadratmeter. Atgarden
innebar saledes att ca 0,04 % av naturreservat tas i ansprak. Lansstyrelsen beslu-
tar darfor att bevilja tillstand for de ansokta atgarderna.

Upplysningar
Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet for Gaddviks vattenskydds-
omrdde for vattentdkt. Inom omradet galler skyddsforeskrifter som innebar olika
restriktioner i forhallande till vilken typ av verksamhet som riskerar att férorena
vattnet. Det kan handla om hantering av bekampningsmedel, avfall, kemikalier
och brénslen, schaktnings- och markarbeten samt infiltration av avloppsvatten.
Vid planering, byggande och tillstand f6r nya funktioner och verksamheter ska
hansyn tas till gallande skyddsforeskrifter.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Gallande stadsplan: Forslag till stadsplan och upphivande av byggnadsplan for
Villastaden samt dandring och utvidgning av stadsplanen for norra industriomrdidet i
Bergniiset, etapp 1 (a359) antogs 1975.

Angransande detaljplan i Oster: Detaljplan for del av Bergniset, Bergniset 2:382 och
del av 1:1 (PL342) antogs 2009.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2021, antagen av Kommunfullméktige 2021-09-27.

Parkeringsnorm
Parkeringsnorm for cykel och bil, antagen av Kommunfullméaktige 2016-04-04.

Groénplan
Gronplan Luled, antagen av Kommunstyrelsen 2020-02-10.

Dagvattenplan
Dagvattenplan, antagen av Kommunstyrelsen 2020-02-10.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)
Undersokning om risk for betydande miljopdverkan, upprattad 2023-04-27.

Grundkarta
Grundkarta Dp Bergniiset 2:638, upprattad 2023-06-13.



Fastighetsférteckning
Fastighetsforteckning Dp Bergniset 2:638, upprattad 2024-01-16.

Utredningar

Dagvattenutredning
Daguattenutredning Detaljplan Bergniset 2:638, Afry, 2023-10-19.

Grundvattenytans lage
PM Utldtande om grundvattenytans lige, WSP, 2023-08-31.

Markmiljdundersdkning
PM Markmiljoundersokning, Sweco, 2023-03-10.

Annat

Planforfarande

Detaljplanen handldggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och byggla-
gen (2010:900). Valet motiveras av att planforslaget endast delvis ar forenligt med
oversiktsplanen (OP 2021). Ett utokat forfarande anvands nar planforslaget ar

av betydande intresse for allmdnheten, om det kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och/eller inte ar forenligt med Gversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Tidplan
Detaljplanen bedoms kunna antas under tredje kvartalet 2024.



Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gallande stadsplan Forslag till stadsplan och upphédvande av byggnadsplan for
Villastaden samt dandring och utvidgning av stadsplanen for norra industriomrdidet i
Bergniiset, etapp 1 (a359, 25-P76/86) antogs ar 1975 och utgjorde den forsta etappen
i stadsplaneldggningen av Bergniset (se figur 4). Planen medger kvartersmark for
allmant andamal [A] och byggratten begransas av prickmark samt en byggnads-
hojd pa hogst 15 meter. Pagaende verksamhet inom planomradet strider mot
gallande stadsplan och for att mojliggora foreslagen utveckling av omradet kravs
en ny detaljplan. Stadsplanen kommer i delar upphavas i och med att den nya

detaljplanen vinner laga kraft.

ALLMAN PLATS

] Getasller torg
[ rark eller plantering
BYGGNADSKVARTER
A ] Omrade for alimint Endamal
B 1 omrade tor al
[CBh | Omrade t&r bostads-och handelsindamal
[BF_] Orwade for bostadsandamal, istéende hus
[ Jm ] omrade for smaindustriindamal
SPECIALOMRADEN
[Es | Transformatorstation
[[_ET__] H&gsplinningsledning
Clvriga beteckningz;
Mark som icke fhr bebyggas
[*o*.*.] Mark f8r uthus och dyligt
Mark tdr parkerings&ndamal

[ Ba ] Mark 18r garage
u

Omrade omfattat av sirskilda bestimmeiser
till skydd fér vattentikt
Mark tilignglig f8¢ underjordiska ledningar

X X Mark thignallg fOr allman gangtrafik

+00  Giillande gatuhsjd

+00  Gatuhdjd
THI Antal viningar
n Utbver angivet vAningsantal far vind icke inredas

utvidgning av stadsplanen for norra industriomradet i Bergnéset, etapp 1 (a359), antagen 1975. Planomradet ar
markerat med rot.

Angransande detaljplan i Oster Detaljplan for del av Bergniset, Bergniset 2:382 och
del av 1:1 (PL342, 2580-P10/14) antogs 2009 och vann laga kraft 2010 (se figur 5).
Den medger till storsta del icke storande industri och kontor [J;K:] samt kontor
[K]. Hogsta totalhojd regleras till 10 meter inom J;K; och till 15 meter inom K.
Totalhdjden mats frdn medelmarkniva till byggnadsverkets hogsta punkt och in-
kluderar skorstenar, hisschakt, master och liknande uppstickande delar. Hogsta
exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea ar 0,45 inom anvandningen J: K.
Markanvandningen icke storande industri (smaindustri) [J:] anvands inte langre
i och med ny plan- och bygglagstiftning. Likvardig anvandning inom planforsla-
gets planomrade bedoms vara verksamheter [Z].
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MARKANVANDNING

Allménna platser

[LOMALGATA | Lokatrank
[BUSSGATA | Busstrati

[ PARK” ] Aniagd park

Naturomeiide

Gaing-, cykel- och mopedvag

Kvartersmark

[ E ] Transtomatorstation

[ 5K ] ke stoande industri ach kontor

(DRI «ontor
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€300 Hogsta exploateringsgrad | brutioarea per fassghetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken tér inte bebyggas

fo o o oo o] Markentirbyggas over med kirban bisikiag

™ Markon skall vara tliganglig 1or alimanna underjordska ledningar
Uy Marken skell vara liganglig for underjordiska famarmelsdningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

ny Marken fir inte bobyggas eller anviindas fér upplag

parkeding Parkering tillaten

Utfart

pe— —8— — Kérbar forbindelse fir inte anordnas

Stangsal

pe— —e— — Stingsel skall finnas, éppning endast fér ghende

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
Hogsta totalheyd 1 meter

. ~ ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

R\ Utiskad lovplikt, lov med villkor
.22 A .
SN S Markiov kriivs for filining av tréid.

= ‘;“ s
. N
:I\'\ -, v)," . r_’/r s
N W o I
Figur 5 Utdrag ur Detaljplan for del av Bergnéset, Bergnéset 2:382 och del av 1:1 (PL342), antagen 2009. Plan-
omradet &r markerat med rétt.

.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 21 november 2022 § 250 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for
Bergnaset 2:638.

Enligt planuppdraget behover vatten- och avloppsanslutning ses 6ver da fast-
igheten saknar detta i dagsldget. Logistiklosning inom fastigheten kan behova
studeras under planarbetet for att astadkomma lampliga 16sningar for in- och
utfart samt parkering. Eftersom omrdadet ligger inom den yttre skyddszonen for
Bergnasets vattentdkt krdavs att en dagvattenutredning tas fram. Under planarbe-
tet och i kommande bygglovsskede kommer atgarder for att minimera storningar
i form av trafik och buller behdva hanteras. Omradet ligger inom utpekat omrade
for tat struktur och det ar inte lampligt med industri av mer stérande karaktar.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen 2021 ingéar planomradet i Stadsbygden och ar delvis ut-
pekat som ett omrade med Tit struktur, delvis som Grénomride och Natur (se
figur 6). Bebyggelsen i stadsbygden ska utvecklas genom fortdatning men dven
genom att ett mindre antal nya omraden tas i ansprak. Stadsbygden ska inte ta
en storre markyta i ansprak, vilket innebér en intensivare anvandning av ytorna.
Fortatning innebar att vi planerar nya bostader och arbetsplatsomraden i redan
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befintliga strukturer vilket skapar narhet, forutsiattningar for ett minskat behov
av bil och ett 6kat stadsliv. Vid ny exploatering ska narhet och tillganglighet till
huvudnatet for gang och cykel samt kollektivtrafikstrak sdkerstallas.

Tat struktur utgoér omraden med stads- eller tatortsmassig karaktdr, oftast inde-
lade i kvarter. I tat struktur ingar bostader, kontor, handel, annan verksamhet,
gator, parker och fritidsanlaggningar.

Inriktningen for utvecklingen av verksamhetsomraden ar fortatning och nya
omrdden fOr storre etableringar. Fastighetsdgarna ska utveckla sina ytor for att
rymma fler och nya verksamheter. Nya verksamhetsomraden lokaliseras i hu-
vudsak till goda kommunikationsldgen och i anslutning till andra verksamheter.
Detaljplanen bedoms ga i linje med denna del av 6versiktsplanen.

Gronomrade utgor tillsammans med gronstraken och naturomradena den grona
huvudstrukturen i stadsbygden. Den del av planforslaget som utpekas som gron-
och naturomrade utgdrs dock inte av naturmark idag. Detaljplanen bedoms
darfor delvis strida mot intentionerna i 6versiktsplanen.

gl

Tat struktur

Landsbygd

Verksamheter

BERGNASET

Grénomraden

Natur

Vatten

smny Gronstrak

* = ‘ -~y KALIX RORETAGSSTAD
% ~a

* 3 —
* ~ LN

Figur 6 Utdrag ur Oversiktsplan 2021. Planomradet &r ungefarligt markerat med rétt.

Gang- och cykeltrafik

Riksintressen

Kommunikationer

Planomradet ligger inom den hinderbegransande ytan till riksintresset for kom-
munikationer Luled/Kallax flygplats enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Totalf6rsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for buller eller annan risk, stoppom-
rade for hoga objekt och omrade med sarskilt behov av hinderfrihet tillhérande
Lulea/Kallax flottiljflygplats enligt 3 kap. 9 § miljobalken. For att sakerstalla att
ingen skada sker pa de riksintressen som omfattas av sekretess ar hela landets yta
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samradsomrade for objekt hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse
och hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse. Planomradet ligger dven
inom paverkansomrade for buller fran militdrverksamhet.

Rorligt friluftsliv

Planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1, 2 §§
miljobalken. Riksintresset omfattar Norrbottens skargard och beror natur- och
kulturvarden som i sin helhet dr av riksintresse och av betydelse for turism och
friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Vid planldggning ska hdnsyn tas till miljobalkens regler om miljokvalitetsnormer.
Det innebér att uppmarksamma de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
ar satta fOr att inte manniskor eller miljon ska utséattas for fara eller oldgenheter
av betydelse. Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, luftkvalitet
och vattenkvalitet. Luled kommun omfattas inte av den framtagna miljokvali-
tetsnormen avseende omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Det finns miljokva-
litetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/
PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Vatten

Ytvatten

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar Inre Lulefjarden (SE729159-
179002). Inre Lulefjarden ar enligt vattendirektivet en kustvattenférekomst och
har av VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassats ha god ekologisk status.
Vattenforekomsten beddms inte uppna god kemisk status. Matningar tyder pa att
gransvardet for kvicksilver, bromerad difenyleter (PBDE) och @mnesgruppen di-
oxiner overskrids. Nar det galler statusen for kvicksilver och PBDE ar det Havs-
och vattenmyndigheten som utifran en nationell analys gjort en bedomning att
gransvardena for dessa dmnen 6verskrids i Sveriges alla vattenférekomster.
Orsaken till detta ar langvaga atmosfarisk deposition till mark och vatten som
resulterat i att halterna for kvicksilver och PBDE i vatten overskrider sina respek-
tive gransvarden. Medraknas inte kvicksilver och PBDE i statusbedomningen har
recipienten fatt tidsfrist till &r 2027 nar det galler dioxinforeningar.

Grunduvatten

Planomradet omfattas av grundvattenforekomsten SE728658-

179053. Forekomsten har inget namn i dagsldget och har av VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) klassats ha god kvantitativ status. Daremot
klassas den kemiska statusen som otillfredsstallande. Till f6ljd av omfattande
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flygbranslehantering och en stor andel hardgjord yta inom grundvattenfore-
komstens utbredningsomrade ar forekomsten svart fororenad av perfluorerade
amnen (sasom PFAS) och beddms vara utsatt for potentiell paverkan avseende
polycykliska aromatiska kolvaten (PAH-amnen inklusive benso(a)pyren). Mer
information om det fororenade grundvattnet finns att ldsa i avsnittet Miljo -
Grundvatten.

Miljé

Dagvatten

For vagledning i fragor om dagvattenhantering finns Dagvattenplanen, som
antogs av Kommunstyrelsen 2020-02-10 § 7. Dagvattenplanen ar ett vagledan-
de underlag med 6vergripande mal och riktlinjer f6r planering, byggande och
forvaltning. Enligt underlaget ska dagvatten fordrdjas lokalt och renas centralt.

I forsta hand ska dagvattnet hanteras med 6ppna l6sningar, i andra hand 6ppna
l6sningar i kombination med ledningar och i tredje hand med ledningar som ger
direktutslapp.

Generellt ar dagvattensystemet underdimensionerat i Lulea kommun. Dels pa
grund av fortatningar och utokad bebyggelse vilket leder till en 6kad belastning
pa befintligt ledningssystem men dven pa grund av att systemet ar utbyggt under
olika tidsperioder och idag anvands dimensioneringskriterier med hogre saker-
hetskrav jamfort med tidigare kriterier. Med anledning av den dkade belastning-
en och nya dimensioneringskriterier anger Lulea kommuns dagvattenplan att
dagvattnet bor fordrdjas sa ndra kallan som mdajligt. Det vill saga att dagvattnet
bor fordrdjas inom kvartersmarken sa att det inte 6verskrider dagens floden.

Planomradet ar belaget inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

En enskild dagvattenledning l6per genom fastigheten, men avvattning bedoms
huvudsakligen ske genom infiltration. Naturlig avrinning fran planomradet sker
mot norddstra delen av omradet. Darefter mynnar dagvattnet i recipienten Inre
Lulefjarden. I dagvattenutredningen rekommenderas en tit Idsning inom plan-
omradet, fOr att inte paverka vattenskyddsomradet negativt (Daguvattenutredning
Detaljplan Bergniset 2:638, Afry, 2023-10-19).

Grundvatten

Planomradet ligger pa Kallaxheden som ar en 28 kvadratkilometer stor

sand- och grusakvifar (grundvattenmagasin). Forhojda halter av PFAS har av
Forsvarsmakten konstaterats i grundvatten i ndarheten av planomradet, enligt
Lansstyrelsen (2023-05-31). Den exakta utbredningen av féroreningsplymen ar
inte kand. Lansstyrelsen lyfter i sitt yttrande i undersokningssamradet (2023-05-
31) att de inte kan utesluta att grundvattnet under planomradet ar paverkat av
PFAS. Lansstyrelsen lyfter vidare att om grundlaggning eller schaktning i plan-
omradet inte sker for ndra grundvattennivan innebar detta ingen risk alls. Men
om anldggningsarbeten schaktar under grundvattennivan bor lanshallningsvatt-
net provtas sa lange tillsynsmyndigheten inte avfardat PFAS-risken.
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For att kunna bedoma om markarbeten inom planomradet kan forvantas berora
de 6vre delarna av grundvattenzonen har PM Utlitande om grundvattenytans lige
(WSP, 2023-08-31) tagits fram. Dar gors bedomningen att grundvattenytan inom
planomradet endast undantagsvis bor aterfinnas narmare markytan an fyra me-
ter, ofta ligger den djupare an sa.

Fororenad mark

Kommunen kénner inte till eller misstanker nagra fororeningar inom planomra-
det. Enligt lansstyrelsens karttjanst (EHB-kartan) som visar misstankta eller kon-
staterade fororenade omraden finns ett stort antal identifierade objekt mindre an
500 meter fran planomradet, framst inom Kallax Foretagsstad. Objekten utgors
av bland annat bilvardsanlaggningar, bilverkstader, akerier, oljegrus- och asfalt-
verk, verkstadsindustrier samt verksamheter for ytbehandling av tra och flertalet
andra typer av verksamheter (Lansstyrelsen, 2023).

For att oversiktligt undersoka eventuell forekomst av fororeningar pa fastigheten
har Lantmannen fastigheter AB latit Sweco ta fram en miljoteknisk markunder-
sOkning (PM Markmiljéundersokning, Sweco, 2023-03-10). Undersokningen pa-
visar inga halter av alifater, aromater, PAH, metaller eller PCB som Overskrider
bedomningsgrunderna. Eftersom samtliga uppmatta halter var laga bedomer
Sweco att inga ytterligare miljotekniska undersokningar kravs i nuldget. Vidare
undersokningar kan dock bli aktuella vid nybyggnation och till detta tillkom-
mande markarbeten.

Grénomrade

Kommunstyrelsen antog Grénplanen i februari 2020. Grénplanens syfte ar att be-
vara, starka och utveckla attraktiva offentliga miljoer och tillgang till natur, par-
ker och métesplatser for en hallbar, trygg och klimatanpassad stadsbygd. Vidare
ska gronplanen sakerstilla forutsattningar for biologisk mangfald och bidra till
att uppfylla nationella miljo- och folkhalsomal.

I gronplanen framgar att planomradet angransar till Kallaxhedens ekolo-

giskt och socialt mycket vardefulla sandtallskog. Naromradet utpekas som
Bergnasets skogsstrak. Dessa skogsstrak utgors av gammal tallskog som leder in
Kallaxhedens kvaliteter in mellan bebyggelseomradena och ger goda spridnings-
korridorer for vaxter och djur.

Naturreservat
En mindre del av planomradet ligger inom gréansen for Kallaxhedens naturreser-

vat (se markering Natur i figur 6).

Landskapsbildsskydd
Planomradet omfattas delvis av landskapsbildsskydd.
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Halsa och sakerhet

Buller

Fastigheten Bergnaset 2:638 ar beldgen i ett befintligt verksamhetsomrade. For
den som bedriver en verksamhet galler det att veta hur mycket verksamheten
bullrar och vilka atgarder som kan vidtas for att minska det eventuella bullret.
Den som bedriver en verksamhet har dven ett ansvar att fortldpande kontrollera
bullret fran sin verksamhet och att ha rutiner for att undvika onodigt buller. En
tillsynsmyndighet far dven forelagga en verksamhetsutovare att ta fram de utred-
ningar och underlag om buller fran verksamheten som behdovs for tillsynen. Det
ar den som planerar eller bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som ska
visa att man foljer miljobalkens regler, exempelvis att buller fran verksamheten
inte orsakar olagenhet for manniskors halsa. Tillsynsmyndigheten kan stélla
krav pa skyddsatgarder eller begransningar om det konstateras att buller fran en
verksamhet utgor oldgenhet f6r manniskors halsa. Inom markanvandningen Z
kan verksamheter lokaliseras som endast i begrdansad utstrackning orsakar sadan
omgivningspaverkan.

Skyddsrum

Ett skyddsrum finns inom fastigheten, i del av befintlig byggnad.
Fastighetsagaren dger och ansvarar for underhall av skyddsrummet.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har det 6vergripande an-
svaret for landets skyddsrum. Vid planerade byggnadsatgarder som direkt eller
indirekt kan paverka skyddsrumsfunktionen ska MSB, enligt plan- och byggla-
gen, ges tillfalle att yttra sig vid tekniskt samrad.

Atkomst raddningsfordon

Byggnaders utformning och raddningstjanstens behov av atkomst, framkomlig-
het till brandposter och slackvatten beaktas i samband med bygg- och markpro-
jektering i enlighet med gallande regler.

Kulturmiljo

Planomrdadet berors inte av ndgra kanda fornlamningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt. Om fornldmningar patraffas under byggskedet ska arbetet
avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljola-

gen (SFS 1988:950).

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet ar relativt plan, topografin varierar med ungefar fyra
meter fran sydvast till nordost. Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken inom
planomradet av isdlvssediment. Isdlvssediment har en valsorterad kornfoérdel-
ning vilket gor att det séllan finns finsediment som hindrar infiltration. Marken
har darfor en hog genomslapplighet samt god infiltrationsformaga. For det
aktuella planomradet uppskattas jorddjupet till 10-20 meter enligt SGU:s jord-
djupskarta. Figur 7 visar SGU:s jordartskarta samt jorddjupskarta for omradet.
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Figur 7 Utdrag ur SGU Jordartskarta till vénster samt SGU Jorddjupskarta till hdger (2024). Planomradet marke-
rat med rott. Gron farg i jordartskartan indikerar isélvssediment, sand. Ljusrosa férg i jorddjupskartan indikerar ett
skattat jorddjup pa 10-20 meter.

Fysisk miljo

Angrénsande bebyggelse
Bebyggelsen pa angransande fastigheter i Oster utgors av gamla Bergnasskolans
skol- och kontorsbyggnader, vilka idag inhyser smaindustriverksamheter samt
skolverksamheter. Bebyggelsen varierar fran en till fyra vaningar och skiftar i
uttryck med olika fasader i tegel, plat och trd, olika taklosningar samt stor varia-
tion i farg. Nordost om dessa ligger de gamla elevhemmen som idag inrymmer
gruppboende och privat boende. Figur 8 visar ndaromradet sett fran ovan.

= ; . -

Figur 8 Naromradet sett fran ovan, vy mot norr. Planomradet ungeférligt markerat med rott.

Rekreation

Planomradet angransar till Kallaxhedens naturreservat med dess sandtallskog
samt anslutande Bergnasets skogsstrak med gammal tallskog som leder in bade
ekologiska och sociala viarden mellan Bergnésets bebyggelseomraden. Hela om-
radet ar ett friluftsomrade med ett utbrett system av stigar och motionsspar. Det
tatortsnara laget gor det till ett viktigt rekreationsomrade.
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Service
I Bergnisets stadsdelscentrum finns livsmedelsbutik, hélsocentral, apotek och
postombud. Pa Bergniset finns ett antal férskolor, grundskolor och restauranger.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Trottoar finns langs Upplagsvagen, som en del i ett sammanhallet gang- och cy-
kelstrak langs med Upplagsvagen och Bergnasvagen (se figur 9).

Kollektivtrafik

Naromradet trafikeras av Lulea lokaltrafik (se figur 10). Narmsta busshallplats
finns vid Bergnasvagen cirka 400 meter fran planomradet. Busslinjerna som pas-
serar gar till och fran Luled Airport och in till centrum med en turtathet pa 20-30
minuter.

Motortrafik och angéring

Dagens trafiklosning planerades for i samband med framtagandet av angréans-
ande detaljplan i 6ster (PL342) som antogs 2009. I och med detta majliggjordes
att trafiken till verksamhetsomradet och trafiken till bostdderna separerades och
Upplagsvagen fick sin nuvarande strackning (se figur 5). All fordonstrafik till
planomradet hanvisas via Kallax foretagsstad soder om planomradet, for ango-
ring till planomradet via Upplagsvéagen (se figur 10).

Parkering

Kommunfullméktige antog Parkeringsnorm for cykel och bil 2016-04-04. Dar lyfts
att parkering for bilar och cyklar ska losas inom den egna fastigheten eller inom
samfalld mark. Lulea tatort ar indelat i tva geografiska zoner och planomradet
ligger inom zon 2.

Detaljplanen reglerar inga sarskilda ytor for parkering men det be-
doms finnas tillrdckliga ytor for att sdkerstélla behovet inom fastigheten.
Markparkeringsplatser kan anordnas inom prickmark.
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== Ging- och cykelnit

= Bergnasstraket, Gang- och cykelnat
=== Qvriga leder, Gangnit

++« Ovriga leder, Blandtrafik

BERGNASET

Figur 9 Gang- och cykelnat i ndromradet. Planomradet markerat med rott.

= |anstrafik

B Hallplats lénstrafik :

== Lokaltrafik linje4och 104 -
. BERGNASET == Lokaltrafik linje 3
B Hallplats lokaltrafik

ALLAX EGRE m@&u\

Figur 10 Kollektivtrafik i ndromradet. Planomrédet samt angormgsvag t||| planomrédet markerat med rott.

19



Konsekvenser

Riksintressen

Kommunikationer

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka berort riksintresse negativt da
planforslaget endast medger bebyggelse med en hogsta nockhdjd pa 15 meter.
Eventuella uppstickande delar sdsom skorstenar, ventilationshuvar, antenner och
liknande rdaknas dock inte in i nockhdjden och kan darfér komma att Gverskrida
en hojd pa 20 meter. Vid uppforandet av nya byggnader kan byggkranar eller
liknande anvédndas som dr hogre an 20 meter. En flyghinderanalys behover tas
fram infor byggskedet om byggnadsdelar, byggkranar och liknande forvantas
overskrida 20 meter.

Totalférsvar
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka berort riksintresse negativt da
planforslaget endast medger bebyggelse under 45 meter, samt en markanvand-

ning (ZK) som inte ar att betrakta som storningskanslig bebyggelse vad galler
buller.

Rorligt friluftsliv

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka berort riksintresse negativt da
planomradet redan ar exploaterat och belédget i anslutning till befintligt omrade
for icke storande industri och kontor. Riksintresset ska inte utgtra hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet, enligt 4 kap 1 §
2 st miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Endast en marginell 6kning av trafik vantas ske till foljd av ett genomférande av
detaljplanen. Ett genomforande bedoms darmed inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet. Eventuella utslapp som kan paver-
ka luftkvaliteten kopplat till verksamhetsutovning hanteras i verksamheternas
miljotillstand.

Vatten

Genom att ordna en tiat dagvattenlosning for dagvattnet fran fororenade ytor
sasom asfaltytor kan de 6kade dagvattenmangderna fordrdjas utan att riskera
negativ paverkan fran fororeningar pa grundvattnet. Enligt Luled kommuns dag-
vattenplan utgar man huvudsakligen fran principen ”fordrdjning lokalt, rening
centralt”. Med detta i atanke dimensioneras inte fordrojningsatgarder utifran
reningseffekt utan enbart efter effektiv fordrojning. Viss rening bedoms trots allt
kunna uppnas i den lokala fordréjningen, bade i eventuella framtida tdta diken
och magasin. Viss rening bedoms darefter ske i efterféljande kommunala diken
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pa vdag mot recipient. Eftersom planomradet ar forhallandevis litet bedoms ett
genomforande av detaljplanen inte paverka méjligheterna att uppna miljokva-
litetsnormerna for yt- och grundvatten. Eventuella utslapp som kan paverka
vattenkvaliteten kopplat till verksamhetsutovning hanteras i verksamheternas
miljotillstand.

Miljé
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Nar ett forslag till ny detaljplan tas fram ingar att bedoma om planens genomfdr-
ande kan antas medfdra risk for betydande miljopaverkan. En undersdkning om

risk for betydande miljopaverkan har darfor tagits fram som stod for bedomning-
en (Undersokning om risk for betydande miljopdverkan, 2023-04-27).

Kommunens samlade bedomning &r att detaljplanens genomforande inte ris-
kerar att paverka aspekter som ar av sadan karaktar att risk for betydande mil-
jopaverkan foreligger. Skal for beddmningen, som ska anges enligt 4 kap. 33 b §
plan- och bygglagen, ar att detaljplanen inte medger verksamheter eller atgarder
som kraver skydd eller tillstand enligt miljobalken. Den foreslagna markanvand-
ningen inom planomradet bedoms inte heller medverka till att nagon miljokvali-
tetsnorm enligt 5 kap. miljobalken 6verskrids. Slutligen konstaterar kommunen
att ingen av de forutsattningar som alltid medfor att en miljokonsekvensbeskriv-
ning ska upprattas foreligger i denna detaljplan.

Lansstyrelsen har i ett yttrande daterat 2023-05-31 delat kommunens beddmning
att planens genomforande inte kan innebara risk for betydande miljopaverkan.

En strategisk miljobedomning har darfor inte genomforts. Checklistan och dvriga
indikatorer som tas upp i undersokningen (Undersokning om risk for betydande
miljopdverkan, 2023-04-27) utgor bedomningsgrunder for motiv till beslut.

Dagvatten

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka vid ett genomforande av detaljplanen,
vilket medfor 6kade dagvattenfloden. For att undersoka fordrojningsbehovet och
studera omradet utifran skyfall har en dagvattenutredning for fastigheten tagits
fram (Daguvattenutredning Detaljplan Bergniset 2:638, Afry, 2023-10-19). I berak-
ningarna har man utgatt fran 100 % hardgjord yta vilka fordelats pa 60 % tak och
40 % asfalt. Hansyn har tagits till klimatforandringar genom att en klimatfaktor
pa 1,25 har anvants. Detta innebar att man har tagit hojd for en 6kning av ne-
derbordsmangder med 25 %. Berdkningarna i utredningen visar pa att det kravs
en utjdgmningsvolym om 260 kubikmeter {or att vid ett 10-arsregn (regn med en
nederbordsmangd som uppnas eller overtraffas i genomsnitt en gang pa 10 ar)
strypa framtida floden ut fran fastigheten till samma niva som dagslaget.

Det vatten som samlas upp fran asfaltytor bedoms vara for fororenat for infiltra-
tion (ndr vatten tranger ner i marken) och perkolation (nar vattnet fortsatter sin
vag ner genom markprofilen) ner till grundvattnet, med anledning av vatten-
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skyddsomradet. Det vatten som samlas upp fran tak med takavvattning bedéms
tillrackligt rent fOr att infiltration ska vara mgjlig.

Dagvattenutredningen foreslar en dagvattenlosning med tatgjort dike som foljer
fastighetsgransen. Denna l0sning utgar fran att allt vatten som uppstar inom
fastigheten, det vill siga nederbord som fallit pa saval tak som markytor, samlas
in i en tdt 16sning. Denna l0sning medfér en minskning av ett antal fororenande
amnen till liknande koncentrationer som den befintliga ytan ger upphov till. Da
volymen dagvatten 6kar kommer dock mangden av dessa dmnen som lamnar
planomradet 6ka. I och med att foreslagen 16sning ar tat kommer inte denna 6k-
ning paverka vattenskyddsomradet negativt.

Om man istdllet utformar en dagvattenlosning sa att takvatten infiltrerar och
endast det vatten som bildats pa asfalterade ytor samlas in behovs en betydligt
mindre volym pa fordrojningslosningen.

Framtagen dagvattenutredning visar att en fungerande dagvattenlosning som be-
gransar utgaende floden till dagens nivaer enligt Luled kommuns dagvattenplan
gar att ordna inom planomradet, dven vid ett fullt utnyttjande av byggratt och en
helt hardgjord yta. Genom att ordna en tat dagvattenlosning for dagvattnet fran
smutsiga ytor sdsom asfaltytor kan de 6kade dagvattenmangderna fordrdjas utan
att riskera negativ paverkan fran fororeningar pa Gaddviks vattenskyddsomrade.
Detaljplanen reglerar inga sarskilda ytor for dagvattenhantering men det bedéms
finnas tillrackliga ytor for att sakerstalla behovet inom fastigheten.

Vid kraftigare regn an vad framtida dagvattenanldaggning ar dimensionerad att
omhéanderta kommer vattnet inte att kunna avledas tillrackligt snabbt. Darfor
maste omradet hojdsattas sa att vattnet avrinner fran byggnaderna mot omraden
som kan 6versvimmas utan skador pa byggnader. Enligt dagvattenutredningen
sker avrinningen da lampligast i riktning mot narliggande gator. Dessa avrin-
ningsvagar ska dock ses som sekunddra da dagvattnet i forsta hand ska omhan-
dertas inom planomradet. Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastig-
heter dimensioneras sa att markoversvamningar med skador pa byggnader sker
mer sallan an vart 100:e ar (Svenskt Vatten P110, 2016).

Grundvatten

Detaljplanen reglerar inte grundlaggning. Risken for intrangande grundvatten

i schakt bedoms som mycket liten, sa lange markarbeten inom omréadet inte
planeras till storre djup an fyra meter. Om risk for intrangning av grundvatten

i schakt trots detta misstanks foreligga rekommenderas provtagning av vatten i
schakt med tillhorande analys for beslut om lamplig hantering av vattnet innan
det slapps for aterinfiltration eller till recipient. Tillsynsmyndigheten (avdelning
miljo och bygg) ska kontaktas om PFAS eller annan fororening patraffas. Sa lange
detta forfarande efterf6ljs bedoms ingen risk foreligga for manniskors hélsa eller
miljon vad géller det eventuellt fororenade grundvattnet.
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Natur

Grénomrade

Planomrdadet dr redan planlagt som kvartersmark och exploaterat/ianspraktaget.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms endast marginellt paverka den narlig-
gande tallskogen.

Naturreservat

Enligt Kallaxhedens naturreservats foreskrifter kravs det tillstand for schaktning
eller fyllning inom naturreservatet. Lansstyrelsen Norrbotten beviljade 2024-06-
17 tillstand for schaktning och fyllning i del av Kallaxheden Naturreservat pa
fastigheten Bergnaset 2:638, Luled kommun. For tillstdndet galler villkoret att
schaktning och fyllning i naturreservatet endast far genomforas pa fastigheten
Bergnaset 2:638. Utifran detta gor Kommunstyrelseforvaltningen beddmningen
att ett genomforande av detaljplanen ar mgjligt utan storre negativ paverkan pa
naturreservatet.

Landskapsbild

Paverkan pa stads-/landskapsbilden beddms inte blir betydande vid ett genom-
forande av detaljplanen da planomradet ar beldget i anslutning till befintligt in-
dustri- och verksamhetsomrade. Detaljplanens genomférande bedoms inte heller
paverka landskapsbildsskyddet.

Hélsa och sakerhet
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebadra nagra betydande risker
for manniskors halsa och sakerhet.

Trafik

Motortrafik

Dagens trafiklosning med angoring via Kallax foretagsstad och Upplagsvéagen
beddms som god. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till en betydande 6kning
av trafikmangder eller tunga transporter.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka trafiksakerheten for oskydda-
de trafikanter.

23



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i planforslaget.

Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen (2010:900).

Kvartersmark

Tabell 1: Motiv till detaljplanens regleringar

Anvéandning

Verksamheter

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra for verksamheter med
en begréansad omgivningspaverkan att lokalisera sig i omradet.
Detta gar i linje med nuvarande och planerad markanvandning
inom planomradet, liksom med det befintliga ndromradet med
smaindustri- och kontorsverksamhet.

Lagstod: 2 kap. 2 § PBL

Kontor

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra for kontorsverksam-
het inom planomradet. Detta gar i linje med det befintliga
naromradet med smaindustri- och kontorsverksamhet. Tillsam-
mans med planbestdmmelsen Z - verksamheter breddas vilka
verksamheter som kan bedrivas, vilket gér planférslaget mer
flexibelt.

Lagstod: 2 kap. 2 § PBL och 2 kap. 6 § PBL

Egenskapsbestammelser

Marken far inte forses med
byggnad [prickmark]

Langs med planomradets dstra, norra och vastra gréns l6per
ett omrade som inte far férses med byggnader, sa kallad prick-
mark. Prickmarken har en bredd pa tio meter i dst for att ge

en byggnadsfri buffert mot angréansande fastigheter. Eftersom
en nockhojd pa upp till 15 meter tillats bedéms denna buffert
behdvas for att hoga/stora byggnader inte ska kunna placeras
narmare smaindustrifastigheterna i dster. | norr och vast har
prickmarken en bredd pa tva meter, vilket ger en distans mot
angransande naturmark. Detta omrade méjliggér att framtida
byggnader som placeras i planomradets ytterkanter kan skotas
inom den egna fastigheten.

Lagstdd: 2 kap. 6 § 1 PBL

h, Hogsta nockhéjd &r 15 meter

Nockhdjden begransas till maximalt 15 meter for att mojliggéra
for verksamheter med behov av héga lokaler. Angrénsande
fastigheter omfattas till storsta del av bestémmelse om en hég-
sta totalhdjd pa 10 meter. Den befintliga beyggelsen ndrmast
planférslaget &r i dagslaget till stérsta del lagre &n sa, liksom
den befintliga beyggelsen inom planforslaget. Pa grund av
planomradets placering i den vastra utkanten av verksamhets-
omradet gors beddmningen att det inte &r kénsligt fér nagot
storre och/eller hogre byggnadsvolymer.

Lagstdd: 2 kap. 3 § 1 PBL och 2 kap. 6 § 1 PBL
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Tabell 1: Motiv till detaljplanens regleringar

u, Markreservat for allmannyttiga Langs med sodra planomradesgransen ligger ett markreser-
underjordiska ledningar vat, ett sa kallat u-omrade, éver den jordkabel med ledningsratt
som korsar fastigheten.

Lagstod: 2 kap. 5 § 3 PBL

e, Storsta byggnadsarea &r 40 % Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) ar 40 % av fastighetsarean
av fastighetsarean inom anvénd- inom anvandningsomradet vilket méjliggor for verksamheter
ningsomradet med behov av stora lokaler. Samtidigt gér denna utnyttjande-

grad att mark fri fran bebyggelse sakerstélls fér behovet av
parkeringsplatser, logistiklésningar, lokal dagvattenhantering
och snéhantering med mera inom planomradet.

Lagstdd: 2 kap. 3 § 1 PBL och 2 kap. 6 § 1 PBL

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseférvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar. Utredningar har tagits fram av konsultforeta-
gen Afry, WSP och Sweco, se Planeringsunderlag - Utredningar.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati

Frida Lindberg Petra Widetun
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige 2024-09-23 § 139

Vunnit laga kraft 2024-10-18
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