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Figur 1 Illustration över ett sätt att utnyttja maximal byggrätt inom planområdet.

Figur 2 Illustration över bebyggelse med nockhöjd 15 meter, med olika våningshöjd och takvinkel. Byggnaderna 
har här en gavelbredd på 30 meter.
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Figur 3 Ortofoto över planområdet (markerat med rött) och dess närområde.
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Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplan

Översiktsplan

Parkeringsnorm 

Grönplan 

Dagvattenplan 

Undersökning enligt 6 kap. 6 § miljöbalken (1998:808)

Grundkarta
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Planeringsförutsättningar
Kommunala 

Detaljplan

-

Figur 4 Utdrag ur Förslag till stadsplan och upphävande av byggnadsplan för Villastaden samt ändring och 
utvidgning av stadsplanen för norra industriområdet i Bergnäset, etapp 1 (a359), antagen 1975. Planområdet är 
markerat med rött.
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Figur 5 Utdrag ur Detaljplan för del av Bergnäset, Bergnäset 2:382 och del av 1:1 (PL342), antagen 2009. Plan-
området är markerat med rött.
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Figur 6 Utdrag ur Översiktsplan 2021. Planområdet är ungefärligt markerat med rött.
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Figur 7 Utdrag ur SGU Jordartskarta till vänster samt SGU Jorddjupskarta till höger (2024). Planområdet marke-
rat med rött. Grön färg i jordartskartan indikerar isälvssediment, sand. Ljusrosa färg i jorddjupskartan indikerar ett 
skattat jorddjup på 10-20 meter.
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Figur 8 Närområdet sett från ovan, vy mot norr. Planområdet ungefärligt markerat med rött.
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Figur 9 Gång- och cykelnät i närområdet. Planområdet markerat med rött.

Figur 10 Kollektivtrafik i närområdet. Planområdet samt angöringsväg till planområdet markerat med rött.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till regleringar

Kvartersmark

Tabell 1: Motiv till detaljplanens regleringar

Användning

Verksamheter Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för verksamheter med 
en begränsad omgivningspåverkan att lokalisera sig i området. 
Detta går i linje med nuvarande och planerad markanvändning 
inom planområdet, liksom med det befintliga närområdet med 
småindustri- och kontorsverksamhet.

Lagstöd: 2 kap. 2 § PBL

Kontor Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för kontorsverksam-
het inom planområdet. Detta går i linje med det befintliga 
närområdet med småindustri- och kontorsverksamhet. Tillsam-
mans med planbestämmelsen Z - verksamheter breddas vilka 
verksamheter som kan bedrivas, vilket gör planförslaget mer 
flexibelt.

Lagstöd: 2 kap. 2 § PBL och 2 kap. 6 § PBL

Egenskapsbestämmelser

Marken får inte förses med 
byggnad [prickmark]

Längs med planområdets östra, norra och västra gräns löper 
ett område som inte får förses med byggnader, så kallad prick-
mark. Prickmarken har en bredd på tio meter i öst för att ge 
en byggnadsfri buffert mot angränsande fastigheter. Eftersom 
en nockhöjd på upp till 15 meter tillåts bedöms denna buffert 
behövas för att höga/stora byggnader inte ska kunna placeras 
närmare småindustrifastigheterna i öster. I norr och väst har 
prickmarken en bredd på två meter, vilket ger en distans mot 
angränsande naturmark. Detta område möjliggör att framtida 
byggnader som placeras i planområdets ytterkanter kan skötas 
inom den egna fastigheten.

Lagstöd: 2 kap. 6 § 1 PBL

h1 Högsta nockhöjd är 15 meter Nockhöjden begränsas till maximalt 15 meter för att möjliggöra 
för verksamheter med behov av höga lokaler. Angränsande 
fastigheter omfattas till största del av bestämmelse om en hög-
sta totalhöjd på 10 meter. Den befintliga beyggelsen närmast 
planförslaget är i dagsläget till största del lägre än så, liksom 
den befintliga beyggelsen inom planförslaget. På grund av 
planområdets placering i den västra utkanten av verksamhets-
området görs bedömningen att det inte är känsligt för något 
större och/eller högre byggnadsvolymer.

Lagstöd: 2 kap. 3 § 1 PBL och 2 kap. 6 § 1 PBL



Tabell 1: Motiv till detaljplanens regleringar

u1 Markreservat för allmännyttiga 
underjordiska ledningar

Längs med södra planområdesgränsen ligger ett markreser-
vat, ett så kallat u-område, över den jordkabel med ledningsrätt 
som korsar fastigheten.

Lagstöd: 2 kap. 5 § 3 PBL

e1 Största byggnadsarea är 40 % 
av fastighetsarean inom använd-
ningsområdet

Största tillåtna byggnadsarea (BYA) är 40 % av fastighetsarean 
inom användningsområdet vilket möjliggör för verksamheter 
med behov av stora lokaler. Samtidigt gör denna utnyttjande-
grad att mark fri från bebyggelse säkerställs för behovet av 
parkeringsplatser, logistiklösningar, lokal dagvattenhantering 
och snöhantering med mera inom planområdet.

Lagstöd: 2 kap. 3 § 1 PBL och 2 kap. 6 § 1 PBL

Medverkande i projektet 
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