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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och bygglagen (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda socialalevnadstérhallanden, god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag samt f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning inkl. konsekvenser

e Plankarta med bestimmelser och illustration
e Utlitande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
* Behovsbedémning av miljobedémning

e Samradsredogérelse

e TFastighetsagarforteckning

¢ Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar som arbetas fram parallellt med
detaljplanen dr:
* Arkeologisk utredning

Intér  projekteringen kommer dven foljande utredningar att
genomforas:

* Dagvattenutredning

*  Geoteknisk utredning

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Planbeskrivningen
och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De
har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att de ska vara vigledande vid
tolkningen av planen. Efter samradet har en samradsredogoresle over
inkomna synpunkter tillkommit och efter granskning ett motsvarande
utliatande.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen r att mojliggéra f6r handel med livsmedel
pa mark beligen savil ndra befintliga bostider som lattatkomlig
for forbipasserande pendlare; det senare for att medge ett storre
kundunderlag. Tomten ska ocksa vara vil forankrad 1 stadens trafiknit
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tor savil kollektivtrafik som gang- och cykeltrafik for att uppmuntra till
alternativa transportmedel.

Huvuddrag

For att uppna en viss flexibilitet i framtiden far planomradet
anvindningen Handel och kontor (HK). Storre delen av planomrddet
kommer att upptas av parkering till verksamheten och det blir dirfor
viktigt hur denna yta gestaltas, for att inte utgora ett forfulande inslag 1
de boendes nirmilj6. For 6kad miljohidnsyn och av respekt for nirheten
till Fyllean ska dagvatten infiltreras inom fastigheten.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Samhillsbyggnadskontoret fick 2011-05-03 KSU § 83 i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r del av fastigheten Fyllinge 20:393 1 syfte att eta-
blera en livsmedelsbutik.

Samrad och granskning

Samrad har enligt beslut i kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2011-12-13 § 242 genomforts under tiden 2011-12-19 till och med
2012-01-27. Ett samriadsmote har hallits pa fritidsgarden i Fyllinge
2012-01-18.

Detaljplaneforslaget har efter beslut i kommunstyrelsen 2012-05-29
§ 177 genomgatt granskning under perioden 2012-06-25 till och med
2012-08-31.

Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfille att
yttra sig. Planforslaget har under samrads- respektive granskningstiden
varit tillgiangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
i drendet. Den vanligaste forfarandet 4r normalt plangenomférande. I
andra fall ar planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla processer ér att berérda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen del av Fyllinge 20:393 - Netto handliggs med normalt
torfarande (dock utan program) enligt Plan- och bygglagen 5 kap
§ 6, 7 resp 10. Efter samrad respektive granskning har inkomna
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FYLLINGE

Willmanstrand

Orienteringsfignr dver planomradet med omgivningar.

synpunkter sammanstallts och kommenterats i samradsredogorelse
respektive utlatande. Enligt uppskattad tidplan beraknas detaljplanen
kunna vinna laga kraft tidigast under fjarde kvartalet 2012.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i Fyllinge - mellan Fyllinge centrum och vig 117
- cirka fem km fran Halmstad centrum. Omradet avgrinsas i vister och
norr av Fyllingevigen ochisoéder av vag 117. 1 6ster grinsar planomradet
till tidigare odlingsmark som idag ligger i trida. Planomradet omfattar
ca 8 700 kvm.

Markagoférhallanden

Fastigheten dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna Over ett samhille dir de stora
miljoproblemen ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt ber6rs av detta planforslag bedéms i
torsta hand vara:

* God bebyged milj6

e Begransad klimatpaverkan
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Enligt PBL 4 kap § 34 samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 ska
detaljplaner vars genomférande kan antas innebira betydande
miljopaverkan miljébedémas och en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas. For att klargoéra huruvida betydande miljopaverkan kan
befaras skall en behovsbedomning genomforas.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet
om en miljobedémning behover goras eller inte. Behovsbedomning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken har samratts parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ettgenomforandeavplanenharinteansetts medforabetydande paverkan
pamiljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten ellerandra resurser
varfor varken miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning har

upprittats. Motiv till detta redovisas utforligare i behovsbedomningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (férdjupad dversiktsplan)

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, anges ingen specifik
anvindning f6r marken. Planforslaget bedéms limpligt utifran
oversiktsplanens intentioner om hushallning med mark och méjligt med
hinsyn till kollektivtrafik, fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Omridet ingir i planomridet f6r FOP Staden (samriddshandling
enligt KS 2010-06-08) och foreslagen anvindning stimmer med de
resonemang om fortitning som gors i denna férdjupade Sversiksplan.

Gallande detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun sasom Vardegrund

Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2011-2013, vilka anger
térutsittningar f6r kommunens arbete.

Planprogram

Pa grund av detaljplanens begrinsade omfattning har kommunen
bedémt att det inte har funnits anledning att uppritta ett féregripande
detaljplaneprogram.
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Riksintresse och forordnande

Inom planomradet finns inga riksintressen men den nirliggande Fyllean
med omgivningar utgor riksintresse for savil naturvard som friluftsliv.

Inga kinda férordningar finns inom planomradet men Fyllean utgor
Natura 2000-omrade med huvudsyfte att bevara omradets unika
laxstam. Fyllean och dess nirmast omgivande mark ir dven utpekat
Ramsaromriade med betydelser for fagellivet.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors av tidigare odlingsmark som idag ligger

1 trida. Inget tyder pa att det skulle finnas férekomst av férorenad
mark.

Marken dir ny butik eller kontor planeras utgors idag av odlingsmark i trida.

Den tinkta tomten ligger hégre dn omgivande gator och avgrinsas
mot vaster och soder av spontant etablerade trid och buskar. Inga
intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter ir kidnda inom omradet.

Planomradet ligger inom Fylledans avrinningsomrade.

Planforslaget

Att marken idag ar oexploaterad samt nirheten till Fyllean foranledar
att krav stills pa fordrojning av dagvatten inom kvartersmark. Hur detta
skalosas redovisas mer detaljerat i bygglov- och projekteringsprocessen.
Innan byggnadsprojekteringen pabérjas bor en forprojektering av mark
inkl. hojdsittning vara avslutad. Den planerade tomten for handel eller
kontor bor fa en tydlig rumslig avgrinsning med trid och vegetation.
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Planomrddet med omgivningar pa den ekonomiska kartan fran ca 1920 kom-
pletterad med den nutida fastighetsindelningen. Ingen bebyggelse fanns pa den
tiden inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgér lagriskomride avseende radon. Pa grund av att
omradet inte tidigare har varit detaljplanelagt ska en geoteknisk
undersokning utforas, for att sikerstilla att marken dr limplig att

bebygga.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Det finns utpekade fornminnen inom planomridet (RAA 84 i
fornminnesregistret; uppgift om hirdar). Det bor dven nimnas att 1676
utspelades 1 omgivningarna slaget vid Fyllebro, ett avgérande slag under
kriget mellan Sverige och Danmark.

Planforslaget

Platsens nirhet till Fyllean, Fyllebro samt registrerade fornminnen
har foranlett arkeologisk utredning. Kulturmiljo Halland har 2012-
07-12 meddelat att arkeologisk undersékning ar slutférd. Inget hinder
toreligger darfor langre ur arkeologisk synpunkt for att det undersokta
omradet tas i ansprak for i1 detaljplanen avsett andamal.

Bebyggelse

Historik

Omradet har ingatt i det jordbrukslandskap med gardsbildningar som
har omgivit staden men som succesivt urbaniserats. Den ekonomiska
kartan fran 1920-talet visar ingen bebyggelse pa platsen utan marken
utgjordes da troligen av aker eller hagmark.
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Bostader

Planomradet ligger 1 anslutning till det smaskaliga bostadsomradet
Fyllinge, varsinvanare utgorenvasentligdel av det tinktakundunderlaget.
Bostiderna vid Fyllingevagen har uteplatser som vinder sig mot
planomradet. Mellan uteplatserna finns en separat cykelbana som
avgransas med trdd, sjalva vagen och busshallplats. Cykelvigen utgor ett
tlitigt anvant strak och angransande uteplatserna ar tydligt avgrinsade
och relativt insynsskyddade. Trots detta kommer planens genomférande
givetvis att paverka de boendes narmiljo.

Planforslaget

Byggnadens placering har bedémts limplig utifran en sammanvigning
av befintliga forhallanden och 6nskemal om entréns placering. Till
viss grad anpassas placeringen efter den utsikt mot dsen och kusten,
som utgor en kvalitet f6r de nirbeligna bostiderna pa nordéstra sidan
av Fyllingevigen. For att definiera tomten och i nagon man minska
torandringen for de narmast boende stalls i detaljplanen krav pa
rumsbildande plantering av trad och hickar invid tomtgrans.

Verksamheter

Paintilliggande fastigheter finns bensinstation och biltvitt. Pa sédra sidan
av vag 117 finns 1 gillande 6versiktsplan forslag pa verksamhetsomrade.

Planforslaget
Planférslaget innebir ingen paverkan.

Kommersiell, offentlig och social service

Viss service finns i Fyllinge centrum men den livsmedelsbutik som
tidigare har legat hir har lagts ned. I centrum finns emellertid kyrka,
bibliotek, skola och diskussion om ny vardcentral pagar.

Planforslaget

Planférslaget innebir att Fyllingeborna ater kan fa en livsmedelsbutik
pa omradet, vilket i ett helhetsperspektiv bedéms vara positivt for
stadsdelen. For framtida flexibilitet kan dven kontor inrymmas inom
planen, vilket da innebir ett mindre tillskott av arbetsplatser som
komplement till ett realativt homogent bostadsomrade.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 20 (och snabblinje 22) mellan Fyl-
linge och Halmstad centrum. Hallplatsen Aborrvigen dr beligen di-
rekt utanfor planomradet pa Fyllingevigen. Turtitheten ar fyra turer/
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Det aktuella avsnittet av Fyllingevigen med planomrddet i bildens vinstra del.

timma under dagtid vardagar. Dessutom passerar dven regionbussen
323 mot Knired/Laholm denna hallplats.

Planforsiaget

Vid ett plangenomférande dr den kommande arbetsplatsen vilforsedd
med kollektivtrafik. Likasa ar butiken lattillganglig dven for kunder som
inte 4r bilburna.

Gang- och cykeltrafik

Ett gang- och framfor allt cykelstrak stricker sig utefter Fyllingevagens
nordostra sida.

Planforsiaget

Ett plangenomforande innebar 6versyn av gatumiljon pa Fyllingevagen
inom aktuellt avsnitt. Kopplingen for gaende och cyklister fran gatans
nordostra sida behover tryggas genom ett upphojt 6vergangsstalle.

Biltrafik och gator

Det ar Trafikverket som ar vighéllare for viag 117 som utgor en av
stadens mest trafikerad infarter med 18 500 fordon per drsmedeldygn,
vid senaste mitningen 2009'. Trafiken dr av forklatliga skil som mest

1 Trafikflodeskartan, www.trafikverket.se 2011-10-14
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Utsikt mot bukten och dsen fran intilliggande bostdider.

intensiv morgon och sen eftermiddag, da manga bilpendlare passerar.
Hastighetsbegrinsningen dr 60-70 km per timme.

Antal fordon per dygn pa Fyllingevigen direkt efter cirkulationen
uppskattas till ca 5500. Bortom planomradet vid Flovigen/
Havsoérnsvigen har antalet fordon minskat och beriknas till 2000.
Hastighetsbegrinsningen dr 40 km per timme men vigens bredd och
utformning medfor svarighet att uppritthalla hastighetsbegrinsningen.

Planforslaget

Foreslagna nya ytor f6r handel och kontor (1300 kvm BTA) generar
okad biltrafik, frimst av bilburna kunder men dven av varuleveranser.
Storst dr 6kningen pa Fyllingevigen eftersom det pa vig 117 redan idag
sker ett stort trafikarbete.

Netto utgar frain 800-1000 kunder per dag, varav ca hilften antas
vara bilburna. Dirtill kommer varutransporter som enligt uppgift
huvudsakligen ankommer mellan kl 6-9 och beridknas uppga till 15
transporter per vecka.

Ettplangenomférandeinnebir med nédvindighet 6versyn av gatumiljon
pa Fyllingevigen inom aktuellt avsnitt for att fa ner hastigheten och
minska risken for olyckor. En etablering pa vigens sydvistra sida
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torutsitter kompletterande giangbana fram till busshallplatsen. En
viss avsmalning av korbanan kan vara férdelaktigt och bidra till sinkt
hastighet.

For att koppla bostadsomradet till verksamheten och underlitta for
oskyddade trafikanteratt korsa gatan bedoms ett upphojt 6vergangsstille
nédvindigt. Aven gatubelysningen kan behéva kompletteras, for att 6ka
kianslan av sikerhet och trygghet samt ge gatan en mer smaskalig, och
rumsligt avgrinsad karaktir.

Friytor

Allman platsmark

Marken ar inte detaljplanelagd och utgor dirmed inte heller idag allman
plats. Marken idr inte heller bebyggd eller hardgjord vilket foranleder

viss respekt.

Planforslaget

Planférslaget innebdr fortitning inom staden. Endast skyddsvallar
mot vag 117 resp. norra delen av Fyllingevagen utgor allmién plats. Att
utnyttja foreslagen mark kan spara obebyggd, ur natursynpunkt mer
virdefulla samt ostord mark pd andra platser. Med hiansyn till att marken
ar oexploaterad och ligger inom Fylledans avrinningsomrade stalls krav
inom kvartersmark pa fordréjning av dagvatten.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Handlingsprogram for hdllbar energi antogs 2010 och utgér kommunens
energiplan. Handlingsprogrammet anger kommunens riktlinjer for
héllbar utveckling pa energiomradet under perioden 2010-2014 med
sikte pa ar 2020. Fjarrvirme dr visserligen redan utbyggd i omradet,
men det dr 400 m till ledning som bedéms ha tillrdcklig kapacitet. Netto
har inget behov av fjirrvirme, se nedan.

Planforslaget
Netto har kylanliggningar som ger tillrickligt med 6verskottsvirme
tor uppviarmning av lokalerna, varfor anslutning till fjarrvirme inte ar
nédvindig,

Vatten, avlopp och andra ledningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i omradet.
I norra delen av planerad fastighet finns idag en tryckledning for
spillvatten. Utmed vig 117 finns kabel for telefoni, vilken ingar i
Skanovas teleanliggningar. Bada dessa ledningar maste beaktas vid
fortsatt planliggning och projektering.
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Tomten ligger hogre dn omgivningarna, med slinter mot angrdansande gator och

Planforslaget

Det gir att ansluta till allmidnt VA (spill- resp. firskvatten). Serviser
gar att koppla till befintliga ledningar. Utredningar/inmitningar far
visa ifall det gar att utféra med sjilvfall (spillvatten). Teknik- och
fritidsférvaltningen samt Laholmsbuktens VA skall ha méjlighet att fa ta
del av samt ge synpunkter pa valda 16sningar innan byggnation. Markens
bebyggande begrinsas med u-omrade for befintlig spillvattenledning
resp. teleledning,

Avfallshantering

Hanteringen av avfall skots av HEM och bygger pa killsortering.
Himtningsintervall anpassas efter 6nskemal, dock finns krav pa
material som riskerar att borja lukta.

Planforslaget

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
killsortering och avfallshantering genom att plats reserveras for
miljogard i tomtens sydvistra horn. Utrymme ska finnas f6r upp till
sex fraktioner. Dessutom ska finnas utrymme f6r material som inte kan
atervinnas, utan gar till f6rbrinning f6r att bli virme och elektricitet.

Utrymme for dessa transporter samordnas med andra leveranser for ett
effektivare utnyttjande av tomten.

vigar. Fir att inte riskera att tomten avvattnas mot diken/ kirbanor ska dag-
vatten fordrojas inom kvartersmark.
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Dagvatten

Eftersom marken ar oexploaterad och inte hardgjord sker idag inget
ordnat omhindertagande av dagvatten. Dagvattenledningar finns
utbyggda 1 Fyllingevigen, med mojlighet till anslutningspunkter pa

gatans norra sida.

Planforslaget

Dagvatten ska fordrojas pa kvartersmark och direfter anslutas till
befintligt ledningssystem for dagvatten 1 Fyllingevagen. Dessa ledningar
gar till ett dike/bick och direfter till Fyllean, vilket motiverar hoga krav
pa fordrojning inom kvartersmark. Teknik- och fritidsforvaltningen
samt Laholmsbuktens VA skall ha mojlighet att fa ta del av samt ge
synpunkter pa valda l6sningar innan byggnation.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Foretridare for livsmedelskedjan Netto har till kommunen framfort
o6nskemal om en tomt limplig for ytterligare etablering i Halmstad.
Kommunen och Netto har tillsammans kommit fram till att laget pa
hornet av viag 117 och Fyllingevagen skulle kunna vara lampligt.

Samhillsbyggnadskontorets uppdrag ir att uppritta detaljplaneforslag
tor en livsmedelsbutik pa den aktuella platsen. Tanken med forslaget
ar att mojliggoéra £6r handel med livsmedel pa mark beldgen savil nira
befintliga bostider som littitkomlig for férbipasserande pendlare; det
senare for att medge ett storre kundunderlag. Tomten ska ocksd vara
vil férankrad i stadens trafiknit for sivil kollektivtrafik som gang- och
cykeltrafik for att uppmuntra till alternativa transportmedel. For att
uppna en viss flexibilitet i framtiden far planomridet anvindningen
Handel och kontor (HK)). Storre delen av planomradet kommer att
upptas av parkering till verksamheten och det blir viktigt hur denna
p-yta gestaltas for att inte utgdra ett foérfulande inslag i de boendes
nidrmilj6. F6ér 6kad miljéhinsyn och av respekt £6r nirheten till Fyllean
ska dagvatten infiltreras inom fastigheten.

Sedan augusti 1994 dr Halmstad en eckokommun och det finns ett
Ekohandlingsprogram f6r 2009-2012. Den 6vergripande visionen ar att
samhillsplaneringen ska framja en hallbar utveckling ur saval ekologiskt,
socialt, kulturellt som ett ekonomiskt perspektiv.

Planliggningen i del av Fyllinge 20:393 - Netto detaljplan 1044 K
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bedéms frimst vara berérd genom:

- god hushillning med mark; annan mer vardefull mark kan limnas
obebyged

-att Fyllingeborna far nirmare till en livsmedelsbutik

-att verksamheten ar vil ansluten till gang- och cykelvigar respektive
kollektivtrafik vilket minskar bilberoendet

Det gar dock inte att bortse fran att verksamheten kommer generera en
6kad mangd biltrafik.

Kommunen har ansvar for att informera om hur sunda och
miljéanpassade hus kan byggas. Inom planomradet finns en byggritt
for en stérre byggnadsvolym som med fordel skulle kunna uppforas
med ett sa kallat gront tak och darigenom i ndgon man kompensera for
andelen hardgjord mark. Detta takmaterial skulle dven underlitta for
fordréjning av dagvatten.

Landskap
Mark, vatten och vegetation

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv 4r antaget av
kommunfullmaktige 2008-03-27. 1 detta handlingsprogram for att

Tidig ntredningsskiss over Fyllinge. Planomradet ingdr i ett stirre avsnitt som
pd sikt kan bli aktuellt att exploatera i sin helbet. Forhdllandet till Fyllinge i
ett stirre perspektiv t.ex. befintliga och kommande centrumfunktioner, firtdit-
ning, torgets placering och funktion etc. kan vara firemadl fir ytterligare utred-
ning, vilket dock inte ryms inom denna detaljplan.
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Befintlig vegetationsbard runt den tankta fastigheten innehaller bade liv- och
barrtrad samt blommande trad och buskar.

kartligga, sikerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads
kommun utgér Fyllein med omgivningar det nirmsta berérda omradet.
Planomradet ligger inom Fylleans avrinningsomrade.

Planfoérslaget bedoms inte paverka riksintresseomradena naturvard resp.
friluftsliv vid Fyllean. Negativa konsekvenser av planforslaget dr dock
att genomslipplig mark kommer att (till 6vervigande del) hardgoras
samt att dagvatten fran planomradet kan komma att nd Fyllean. For att
begrinsa paverkan stills krav i detaljplanen pa férdr6jning av dagvatten
inom kvartersmark.

Pa vallarna och i kanten mot den tinkta tomten finns spontant etablerad
gronska av varierad storlek och kvalitet. Blommande trdd och buskar
gynnar insektslivet och vegetationen kan med férdel dven utnyttjas
visuellt fOr att definiera den nya tomten.

Geotekniska forhallanden

Kan bedémas forst efter nogrannare geoteknisk utredning.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Konsekvenser for kulturmiljon kan férst bedomas nér den arkeologiska
undersokningen ir helt avslutad. Vid férundersékningen har en kula
fran slaget vid Fyllebro aterfunnits vilket har féranledett ytterligare
metalldetektoravsokning. Vid efterféljande maskingriavning och
metalldetektering tillvaratogs sjutton metallféremal, varav en del kan
knytas till slaget vid Fyllebro.

Kulturmiljé Halland har 2012-07-12 meddelat att arkeologisk
undersokning ir slutférd. Inget hinder foreligger darfor lingre ur
arkeologisk synpunkt for att det undersokta omradet tas i ansprak for i
detaljplanen avsett andamal.
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Bebyggelse

Placering

Byggritten dr placerad sa att utsikten mot bukten och dsen i nagon man
tillvaratas. I den formella kartan finns krav pa att rad och riktlinjer som
giller £6r buller i utomhusmilj6 ska uppfyllas.

Utformning

Hoégsta byggnadshojd dr 7,0 och hogsta nockhdjd 12,0 meter.
Dessa hojder utgar fran det forslag pa byggnad som foreligger fran
exploatoren. Den butik som dr aktuell har en mindre hogdel (entré)
med byggnadshojd som motsvarar knappt 6,8 m och en mer utstrickt
ligdel med byggnadshéjd om ca 5,5 m. Taket dr flackt vilket gor att
byggnaden upplevs ligre 4n om takfallet varit mer brant. Med hinsyn
till foreslagen hojd och placering bedéms inga storre oldgenheter i form
av minskad solinstralning drabba intilliggande bostidder. En pylon/skylt
med héjd 7,5 resp. bredd 2,5 m dr tinkt att placeras inom kvartersmark
for att annonsera verksamheten mot viag 117.

Det bedoms inte finnas skil till att ndrmare styra bebyggelsens
utformning i detaljplanen, utan detta far ske inom bygglovet.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Planférslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik, men
det dr en stor fordel att butiken ar beligen nira busshallplats med god
turtithet, eftersom det kan minska anvindningen av bil.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget har ingen storre paverkan pa befintliga strak men blir
en ny malpunkt vilket gér att en koppling 6ver Fyllingevigen behévs.
Teknik- och fritidsforvaltningen har skisserat en 16sning med ett upphojt
overgangsstille. Det dr en fordel att butiken ar beldgen nira cykelstrak,
eftersom detta minskar beroendet av bil.

Biltrafik och gator

Foreslagna tillkommande ytor f6r handel och kontor (7500 kvm tomt
med hogsta tillitna bruttoarea 1300 kvm for huvudbyggnad) kommer
att generera 6kad trafik. Mingden trafik beror pa vilken typ av handel
och kontor som kan bli aktuell, men antalet uppskattade motorfordon
tor Nettos verksamhet redovisas ovan.

Fyllingevagen utformning kommer att behéva ses 6ver bla. avseende
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passage for oskyddade trafikanter och méjlighet till hastighetsddmpande
atgarder inom aktuellt avsnitt.

In- och utfart till planomradet placeras mitt for Abborrvigen for
att minska risken for storande stralkastarljus i intilliggande bostider.
Busshallplatsen pa den sédra sidan av vigen flyttas nagot och gangbana
behover darfor anliggas pa Fyllingevigen fran in-/utfart och mot
sydost fram till hallplatsen.

Friytor
Parkering

Ytor for parkering ordnas inom kvartersmark.

Allman plats

Endast skyddsvallar motvig 117 resp. norra delen av Fyllingevigen utgor
allmin plats. Dessa ytor bor dven fortsittningsvis vara genomslappliga.
Pa vallarna och i kanten mot den tinkta tomten finns spontant etablerad
gronska av varierad storlek och kvalitet. Blommande trdd och buskar
gynnar insektslivet och vegetationen kan med férdel dven utnyttjas
visuellt for att definiera den nya tomten.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig ar det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r halsa
och milj6. Luftféroreningar (inkl. partiklar) kommer att 6ka nagot.
Med tanke pa det trafikarbete som sker pa vag 117 idag, sa bedéms
dock 6kningen vara begrinsad och inte paverka virdena sa att
miljokvalitetsnormerna riskerar 6verskridas.

Ett plangenomforande bedoms inte paverka faststallda
miljokvalitetsnormer f6r Fyllean, da foreslagen etablering kommer att
anslutas till kommunalt VA och dagvatten kommer att férdrojas inom
den egna fastigheten.

Andelen buller kommer visserligen att 6ka pga mer trafik, men inte
i den omfattning att miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller
overskrids.

Folkhalsa

Folkhalsopolicy for Halland 2002-2008, ar upprattad av landstinget
och kommunférbundet Halland. Mal 4 ”Bittre livsmiljoer”, forutsatter
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sikra och stimulerande omgivningar. Kommunerna ska aktivt verka for
att goda och stimulerande livsmiljoer skapas.

Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfullmaiktige, anger
att personer med eller utan funktionshinder skall vara delaktiga i allt
samhillsliv pa lika villkor. Alla skall ha tillgang till offentlig miljo,

service, aktiviteter och information.

Nirhet till dagligvarubutik invid goda kollektivtrafikforbindelser
underlittar for alla, oavsett alder och kon, att fa thop det dagliga livet.

Stoérande verksamheter, farligt gods och risk

De storningar som etableringen av en ny butik innebir bedéms inte
vara av den omfattning att manniskors hilsa och sikerhet paverkas.

Vig 117 utgor transportled for farligt gods. Kérbanan och den planerade
tastigheten atskiljs av den skyddsvall som avgriansar platsen mot vister
och norr. Byggnaden placeras pa ett avstand fran kérbanan som uppgar
till ca 30 meter. Pga av vallen och avstandet bedoms risken for pakorning
vara liten. Krav pa utformning av fasad stills dock i planbestimmelse
med hinsyn till att vigen utgor transportled for farligt gods.

Bensinstationen och tillh6érande transporter innebdr en risk, men inte
av den omfattning att manniskors hilsa och sikerhet eller planens
genomférande paverkas.

Buller

Det buller som kan komma att paverka omgivningen ar framst
varutransporter (backningsrorelser) och avfallshantering. Inlstning
och miljogard ar placerade vid byggnadens sydvistra del. Avstindet
till narmaste uteplats ar ca 75 m och mellan miljégarden och uteplatsen
tinns redan idag Fyllingevigen med buss- och biltrafik. Det kommer att
bli 6kade bullernivaer, men dessa bedoms inte vara av den omfattning
att planens genomférande paverkas.

Miljobalken giller f6r alla bullrande verksamheter. Naturvardsverkets
riktlinjer f6r buller i utomhusmiljo ska uppfyllas av verksamheten,
vilket dessutom regleras i planbestimmelse. Naturvardsverket anger
pa sin hemsida foljande riktviarden, mat- och berikningsmodeller f6r
externt industribuller. Vardena i tabellen avser frifiltsvirden eller till
trifiltsvairden korrigerade virden, angivna som ekvivalent ljudniva
utomhus.
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Omridesanviandning®’ Ekvivalent Higsta ljudnivd

ljudniv3 i dBA i dBA lage
"FAST"
Dag Kvall Matt Momentana
kl07-18 kl 18-22 kl 22- ljud
samt o7 nattetid
sondag kl 22-07
och
helgdag
klD7-18
Arbetslokaler far e] 60 cg =0

bullrande verksamhet -

Bostader och

rekreationsytor i

bostidders grannskap 50 45 4g 5o
samt uthildningslokaler

och waArdbyggnader

omraden far

fritidsbebyoggelse och

rarligt friluftsliv dar 40 35 35 50
naturupplevelsen ar en

viktig falktor,®

1. Vid de fall kringliggande omrade ej utgors av angivna omradestyper
bor bullervillkoren anges pa annat sitt, till exempel ljudniva vid
stadsplanegrins eller pa ett visst avstand fran anlaggningen.

2. Virdet tor natt behover inte tillimpas for utbildningslokaler.

3. Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt
triluftsliv.

Riktlinjerna galler for verksamhet for hela dagar, kvillar respektive
nitter. Om verksamheten pagar endast under en del av en period bor
den ekvivalenta ljudnivan beraknas for den tid dd verksamheten pagar.
Till verksamheten ridknas dven utrustning som alstrar buller dven da
det inte férekommer ndgon annan industriverksamhet - ett exempel ar
fliktar.?

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunens energiplan anger mal och riktlinjer for en effektiv och
hallbar energianvindning. Fjarrvirme dr utbyged 1 omradet, men det
ir 400 m till ledning som bedéms ha tillricklig kapacitet f6r denna

Naturvirdsverkets hemsida 2012-04-17
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verksamhet. Netto har emellertid kylanldggningar som ger tillrickligt
med 6verskottsvirme for uppvarmning av lokalerna, vilket betraktas
som en limplig 16sning 1 detta fall.

Dagvatten

For att forhindra 6kad belastning pa VA-nitet ska dagvatten fordrojas
inom kvartersmark, vilket dr reglerat i detaljplanen. Efter f6rdrojning
leds eventuella 6verskott till dagvattenledning som mynnar i dike/back
med koppling till Fyllean.

Enligt TF standard plan, ett underlag for detaljplanering av VA, gata
samt park/natur fran teknik- och fritidsforvaltningen far oexploaterade
omraden inte slippa ifrin sig mer dn 1.51/s och hektar ifall de ansluts till
befintliga ledningssystem. Hur fordrojning av dagvatten ska ske inom
kvartersmarken kommer att tas upp 1 avtalet (exploateringsavtalet) med
kommunen.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering.

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

GENOMFORANDEASPEKTER

I detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett samarbete och ett
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
maj 2012 Beslut om granskning Forprojektering
juni/juli 2012 Granskning
oktober 2012 Beslut om antagande (KS) Projektering
november 2012 Antagande (KF) -
Genomfdrande

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag dda den vinner laga

kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit Teknik- och fritids-
forvaltningen
El, fjirrvirme och bredband HEM
Teleledningar TeliaSonera
Skanova
Kvartersmark Fastighetsagaren
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebir att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske.
Avstyckning kommer att ske da i detaljplanen angiven kvartersmark
styckas fran Fyllinge 20:393 och en ny fastighet bildas.

Inom det nordvistra hornet av planomradet finns en trycksatt
spillvattenledning och utmed vig 117 en telekabel. Planbestimmelse
som begrinsar markens bebyggande samt anger att marken ska vara
tillginglig f6r allminna underjordiska ledningar har dirfor infogats i
plankartan.

Inga kinda ledningsritter, servitut eller gemensamhetsanliggningar har
framkommit inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader regleras i avtal mellan Halmstad kommun och exploatdr
(Netto Marknad Sverige AB).

Enligt detta avtal ska exploatoren bidrar med de faktiska kostnader
som anlidggningen forosaker avseende infart till planerad fastighet
och dirav foljande ombyggnad av Fyllingevigen. Exploatéren ska
erligga anslutningsavgifter resp. anliggningsavgifter fér VA och el
enligt gillande taxor och bestimmelser. Dagvattenutredning, geologisk
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undersokning och andra nédvindiga undersékningar som behover
utforas for detaljplanens genomfoérande eller innan byggnation bekostas
av exploator.

Aven hurur fordréjning av dagvatten ska ske inom kvartersmark kommer
att tas upp 1 det exploateringsavtal som tecknas med kommunen.

Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna

Kostnaderna 4r annu inte beraknade.

Ovriga medverkande tjdnsteman

e Mikael Vallin, teknik- och fritidsforvaltningen

e Leif Eriksson, teknik- och fritidsférvaltningen

¢ Tommy Andersson, samhillsbyggnadskontoret

e Lisbeth Thurnis, samhillsbyggnadskontoret

¢ Sabina Andersson, samhillsbyggnadskontoret

¢ Ann-Charlotte Abrahamsson, samhallsbyggnadskontoret

KALLOR

* UIf Sjunnesson/HEM

*  www.trafikverket.se 2011-10-18

*  www.naturvardsverket.se 2012-04-17

* TeliaSonera 2011-11-28

e Slutmeddelande arkeologisk undersokning 2012-07-12, Lians-
styrelsen Hallands lan

REVIDERINGAR AV PLANBESKRIVNING 2012-10-02

Sidan 8 respektive 16:

Slutmeddelande avseende arkeologisk undersékning har inkommit
2012-07-12 vilket noteras under ”Forutsattningar och planfirslag’ avsnitt
” Kulturmiljoer och fornldmningar’ resp. ”Kdllor”. Under ”Konsekvenser”
avsnitt Kulturmiljoer och fornlamningar” gors toljande tilligg 1 texten:
7 Vid efterfoljande  maskingravning och metalldetektering tillvaratogs sjutton
metallfremal, varav en del kan knytas till slaget vid Fyllebro.

Kulturmiljo Halland har 2012-07-12 meddelat att arkeologisk undersokning dr
Slutford. Inget hinder foreligger dérfor lingre nr arkeologisk sympunkt for att det
undersokta omradet tas i ansprak for i detaljplanen avsett dndamal.”
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Sidan 14:

Efter granskning har ett fortydligande gjort under avsnittet ”Dagvatten”
1 planbeskrivningen. Texten “Teknik- och [fritidsforvaltningen  samt
Labolmsbuktens VA skall ha mdijlighet att fa ta del av samt ge synpunkter pad
valda lisningar innan byggnation” som i granskningshandlingen aterfinns
under avsnittet “Vatten, avlopp och andra ledningar” placeras aven under
rubriken ”Dagpatten’”.

Sidan 21:

Ett fortydligande gors for att hantera dagvattenfragan. Skrivningen
”Hur fordrijning av dagvatten ska ske inom kvartersmarken kommer att tas upp
7 avtalet (exploateringsavtalet) med kommmunen.” ersitter ”Hur fordrijning ska
ske kommer att ndarmare redovisas i bygglovsskedet.”

Sidan 21:
Under ”Genomforandeaspekter” har tidplanen justerats avseende antagande
av detaljplanen i kommunfullmiktige fran oktober till november 2012.

Sidan 23:

Ett fortydligande gors genom tilligget: ”Aven hur ur firdriining av
dagvatten ska ske inom kvartersmark kommer att tas upp i det exploateringsavtal
som tecknas med konmunen.”

Samtliga fortydliganden och revideringar bedéms vara mindre dndringar,
vilka inte foranleder férnyad granskning.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Lisbeth Thurnis Asa Nyberg
planchef planingenjor planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

tillhérande Detaljplan for del av

FYLLINGE 20:393 - NETTO

Fyllinge, HALMSTAD
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora handel
med livsmedel i Fyllinge.

Planomradet ar beldget i Fyllinge - mellan Fyl-
linge centrum och vag 117 - cirka fem km fran
Halmstad centrum. Planomradet omfattar ca
8700 kvm och marken dgs av Halmstads kom-
mun.

Platsen utgors av tidigare odlingsmark som
idag ligger i trdda. Planomradet avgransas i
vaster och norr av Fyllingevagen och i sdder av.
vig 117. Oster om planomradet finns ytterligare
odlingsmark som ligger i trada.

Detaljplanens huvuddrag innebar anvandning-
en handel och kontor HK. Inom kvartersmark
finns dven parkeringsytor samt mark avsedd att
nyttjas for fordrojning av dagvatten.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen ned-

an bedomer samhallsbyggnadskontoret att de
forandringar och restriktioner som foreslas i
detaljplanen inte kommer att medfora en bety-
dande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sdkerhet eller hushallning med mark, vatten
och andra resurser och att en miljobedomning
darfor inte behover genomforas.

Till grund for stillningstagande ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJO-
BEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Programomradet omfattas idag inte av detalj-
plan. Marken utgor en restyta mellan bostads-
bebyggelsen i Fyllinge och viag 117 som har
nyttjats som odlingsmark men idag ligger i
trada. Endast i kanterna mot angransande vagar
finns spontant etablerad vegetation i form av
trad och buskar samt eventuellt enstaka frukt-
trad.

ﬁ\(grsiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I Oversiktsplanen anges ingen specifik anvand-
ning for marken.
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Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forviantas ha pa omradet. I de fall bada
véansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kiansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Natura 2000 X x | Fyllean utgor Natura 2000-omrade med huvudsyfte att bevara omradets genetiskt
unika laxstam. For att laxen, havsoringen och 6vriga kénsliga arter ska kunna
leva kvar och reproducera sig far inte deras livsmiljo paverkas negativt. Avstan-
det fran foreslagen etablering i detaljplanen till an ar 400-500 m. Etableringen an-
ses vara av ringa omfattning och bedéms inte paverka vattenkvaliteten eller for-
utsédttningar for laxens 6verlevnad och reproduktion. Markens beskaffenhet samt
nuvarande markanvandning medfor att paverkan beddms liten.
Fyllean och dess narmst omgivande mark ar utpekat Ramsaromrade med bety-
delser for fagellivet. Avstandet till Ramsaromradet vid Fyllean ar ca 300 m. Eta-
belringen bedoms inte paverka fagellivet inom Ramsaromradet pa nagot betydan-
de satt.
Inga dvriga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.

Miljobalken 3 kap: X x | Planomradet utgors idag av tatortsnara, bullerstord odlingsmark i trada utan

Grundldaggande be- storre kdnda naturvarden. Marken bedoms darfor lamplig for andamalet med

stimmelser for hus- hénsyn till god hushallning med mark enl. §1.

héllning med mark

och vatten.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§ X X | Inom planomrddet finns inga riksintressen men Fylledn med omgivningar utgor
och 4 kap § 1 och 2: riksintresse for saval naturvard som friluftsliv. Planomradet ligger 4ven inom Fyl-
Natur-, kulturvarden ledns avrinningsomrade. Avstandet till &n samt platsens forutsattningar gor dock
och friluftsliv att omradets kanslighet samt paverkan pa riksintressen bedoms ringa.
Miljobalken 4 kap 68§: X x | Ingen paverkan genom planforslagets genomforande.
Vattenkraft omfattar
Fylledn
Miljobalken 7 kap: - - - - - | Programomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio- )
topskydd, strand- Strandskydd: NE]
skydd etc.

- - - - - Vattenskyddsomrade: NE]J

- - - - - Naturreservat: NEJ

- - - - - Biotopskydd: NEJ
Byggnads- och forn- X X Det finns utpekade fornminnen inom planomradet (RAA 84 i fornminnesregistret;
minnen uppgift om hardar). Kontakt har tagits med lansstyrelsen och utredning ar be-

stalld.

Kulturhistorisk miljo X x | Det finns inga ovriga betydande kulturhistoriska varden inom planomradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

X

X

Det finns inga utpekade naturvarden inom planomradet.

400-500 m fran planomradet rinner Fyllean. An ir ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade. Levnadsbetingelserna for djur och véxter i och kring Fyllean antas inte
paverkas pa ett betydande satt av planens genomforande pga avstandet och plat-
sens beldgenhet intill en trafikled.

Inom planomradet finns inga registrerade fynd av hotade arter enligt Artportalen.
I och langs Fylledn, pa ett par olika observationsplatser (mellan 500- 1000 m fran
planomradet), finns dock flera arter inrapporterade. Av dem har foljande klassats
som hotade arter enligt "Rodlistade arter i Sverige 2010”7, Ulf Gardenfors ed:
Vildris - klassad som sarbar (VU)

Rosenfink- sarbar (VU)

Grashoppsangare-ndra hotad (NT) och upptagen i Eu:s fageldirektiv.

Vildris lever i eller i anslutning till ar, dammar och sjéar och beddms inte paver-
kas av detaljplanens genomforande.

Rosenfink och grashoppsangare ar beroende av igenviaxande strandéngar eller
grasmarker for sin hackning. Rosenfinkar foredrar 16vrika bryn, kantzoner eller
buskrika jordbruksmarker medan grashoppsangaren lagger sitt bo pa marken i el-
ler under tuvor i tat hogort eller grasvegetation. Detaljplanen foreslar en utbygg-
nad pa oppen mark. Den del av omradet som eventuellt kan vara av betydelse
som hadckningsplats for dessa arter ar akerkanterna ldngs vigarna.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor | Medel | Liten

Paverkan pa mannis-
kors hélsa och sadker-
het.

Risk for buller, luft-
fororeningar mm.

X

X

Bullerstérningar m.m.
For de som bor narmast innebar etableringen 6kad bullerstérning fran kunder,

varutransporter och sophamtning. Storningen bedéms dock inte vara av den art
eller omfattning att manniskors halsa och sakerhet paverkas.

Miljokvalitetsnormer

Luft:

Genom okade trafikrorelser berdknas aven luftfororeningar (inkl. partiklar) att
oka. Med tanke pa det trafikarbete som sker pa vag 117 idag, sa beddms dock
okningen vara begransad och inte paverka vardena sa att miljokvalitetsnormerna
riskerar Gverskridas.

Vatten:

Ett plangenomférande beddms inte paverka faststdllda miljokvalitetsnormer for
Fylledn, d4 foreslagen etablering kommer att anslutas till kommunalt VA och
dagvatten kommer att fordrojas inom den egna fastigheten.

Omgivningsbuller:

Andelen buller kommer visserligen att 6ka pga mer trafik, men inte i den omfatt-
ning att miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller 6verskrids.

Trafik

Fler trafikrorelser kommer att ske pa platsen. Flertalet kunder kommer troligen ut-
goras av forbipasserande pendlare eller Fyllingebor (dvs bilister som redan passe-
rar). For de som bor narmast planomradet innebér etableringen danda okad trafik-
storning i naromradet.

Radon
Planomradet utgor lagriskomrade avseende radon.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Risk for olyckor X X Omradet ar hogt belédget; risk for skred, ras, erosion eller 6versvamning bedoms
liten. Andelen hardgjord mark kommer att 6ka och kan darmed paverka f6rdrdj-
ningen av dagvatten for planomradet och dess omgivningar.

Det finns en bensinstation i narheten (avstand 30-50 m) men inte heller denna
bed6ms innebdra ndgon risk av den omfattning som avses.

Fororenad mark X X Marken har varit akermark; det finns inga kdanda markfororeningar inom planom-
radet. Ingen miljofarlig verksamhet som kan tankas fororena marken kommer att
vara aktuell inom planomradet.

Landskapsbild X X Aven om byggnaden ligger relativt hdgt mht omgivningarna s innebér byggnads-

hoden (5 resp. delvis 7 m) att ingen storre paverkan sker pa dagens landskapsbild.
En reklampelare, sk pylon, med en hojd av 7,5 m kommer att placeras invid vag
117, men inte heller denna bedoms innebadra betydande paverkan pa landskapsbil-
den.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte finnas risk for overskridande av miljokvalitetsnormer i och med planens genomférande.

Nationella miljomal

- Begransad klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

Etableringen bygger pa ett uppskattat kundunderlag av bilburna pa vag 117 vilket kan ses som negativt for malet “Begran-
sad klimatpaverkan”.

Detaljplaneforslaget bedoms bidra till god hushéllning med mark genom att ta mark i ansprak som redan &r omgivningspa-
verkad och bullerstord. Det har inte gatt att lonsamt driva livsmedelsbutik i Fyllinge centrum och planens genomférande
innebar att Fyllingeborna trots allt far narmare till en livsmedelsbutik, som dven ligger val placerad med hénsyn till busshall-
platser och gang- och cykelstrak. Sammantaget kan etableringen darfor aven ses som att den bidrar till malet “God bebyggd
miljo”.

Butikens planerade oppetider ar : vardagar kl 9-20 samt 16rdagar kI 10-18. Antalet kunder per dag berdknas till 800-1000
personer. Varutransporter ankommer mellan kl 6-9. Antalet varutransporter berdaknas uppga till 15 per vecka. Storningar for
narboende beddms inte vara sddana att de paverkar manniskors sdkerhet eller halsa eller miljokvalitetsnormer for omgiv-
ningsbuller.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstaende genomgang riskerar faktor “Byggnads- och fornminnen” s. 4 innebéra betydande miljopaverkan.
Vilken omfattning kan dock forst bedomas efter att arkeologisk utredningen ar genomford.

Effekternas sannolikhet Vid ett genomforande av detaljplanen ar sannolikheten stor.

Effekternas betydelse och Effekternas betydelse och komplexitet kan bedomas forst efter genomford arkeologisk utredning.
komplexitet

Effekternas varaktighet, Effekternas varaktighet och vanlighet ar stor medan reversibiliteten ar liten (ingen).
vanlighet och reversibilitet

OVRIGA MEDVERKANDE TJANSTEMAN:
Ann-Charlotte Abrahamsson, SBK
Tommy Andersson, SBK

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Andreas Ahlman Asa Nyberg
tf planchef planarkitekt
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Halmstad

UTLATANDE

tilhorande detaljplan for del av

FYLLINGE 20:393 - NETTO

Fyllinge, HALMSTAD
Normalt férfarande
Kommunfullmaktige 2012-11-27

Plan 1044 K

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt férfarande (dock utan program) enligt
Plan- och bygglagen 5 kap § 6, 7 resp 10. Endast skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under
granskningsstiden kan aberopa ritten att Overklaga beslut att anta en
detaljplan, enligt PBL 13 § 11.

REDOGORELSE FOR TIDIGARE SKEDEN

Samrad

Samrad har enligt beslut i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
2011-12-13 § 242 genomfo6rts under tiden 2011-12-19 till och med
2012-01-27. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tilloangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Ett samradsmote har hallits pa fritidsgarden 1 Fyllinge den 2012-01-18.

Yttranden som inkom under samridet berérde i huvudsak:

¢ Risker med hansyn till vig 117

e Dagvatten

» Okade trafikrérelser och andra negativa stérningar fér nirboende



REDOGORELSE FOR GRANSKNING

Granskning

Enligt beslut i kommunstyrelsen 2012-05-29 § 177 har upprittad
samradsredogorelse godkints och beslut fattats om granskning av
detaljplan. Myndigheter, f6rvaltningar och berérda sakiagare har beretts
tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden wvarit
tilloangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frin berérda remissinstanser. Foljande
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

¢ Byggnadsnimnden

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
e Efterfragad information i samradsskedet

e Hansyn till trafiksituationen pa Fyllingeviagen

* Regleringen av dagvatten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har inte fOranlett storre justeringar i
detaljplaneforslaget. For motiv och stillningstagande till detta, se
nedan. Samtliga fortydliganden och revideringar bedéms vara mindre
indringar som inte foranleder f6rnyad granskning.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Léansstyrelsens radgivande synpunkter

Vissa planbestimmelser ar otydliga och far anses sakna stod i vad som
enligt 4 kap. PBL kan regleras 1 detaljplan:

-Markens anordnande far regleras enligt 10 §. Det bor darvid narmare
anges hur dagvattnet ska fordrojas respektive hur rumsligheten med
trad och buskar ska utforas.

-Utformningen av byggnaderna m h t risken for olyckor utmed vag 117
ska enligt 12 § 2 pkt anges som konkreta skyddsatgarder.

-Inom allman plats ar prickmark och bestimmelser om markens
tillganglighet f6r allminna ledningar 6verflodiga.

Kommentar
Av planbeskrivningen framgar att higa krav pa fordrijning av dagvatten
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inom kvartersmark ska stillas samt att teknik- och fritidsforvaltningen och
Labolmsbuktens VA ska ha mdjlighet att ta del av och lamna synpunkter pd
valda losningar. Avsikten dr att lamna utrymme for framtida lisningar och krav
samt att inte lisa upp dessa bestimmelser infor framtiden. Aven infor gestaltning
av landskap och mark har limnats utrymme for kommande skeden.

Rartan har kompletteras med bestammelse som stiller krav pa det tekniska
utforandet mht att vag 117 utgir transportled for farligt gods. Platsens beskaffenhet
(kirbana i skdrning med befintlig nivaskillnad upp 2,5 m) gor att konkreta
skyddsatgdrder sasom t.ex. vallar inte dr aktuella. Det har emellertid bedomts
relevant att stilla krav pd placering, utformning och utforande av byggnadens fasad,
ventilation respektive utrymningsvag mbt transporter pa vig 117.

Prickmartk och u-omrdden har tillkommit for att bemita i samradet framforda krav

fran TeliaSonera Skanova Access AB eftersom de har en for samballsfunktionen
viktig kabel utmed vig 117.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidstérvaltningen tillstyrker det framtagna planforslaget
under forutsittning att synpunkterna enligt nedan tillmétesgas:

Gatal/trafik/belysning

Planforslaget har 1 vasentliga delar tillmotesgatt teknik- och
tritidsnamndens samradsyttrande, varfor planforslaget tillstyrks utan
erinran.

Ekonomi

Investeringskostnaderna for erforderliga ombyggnationer pa allmin
platsmark uppskattas till 150 000-200 000 kronor.

Genomférande

Anldggningsarbetena pa allmin platsmark kan efter sedvanligt avrop
fran samhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom teknik-
och fritidsférvaltningen.

Kommentar

Planfirslaget tillstyrks. Ovrig information noteras.

1044 K
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Byggnadsnamnden

Dagvatten

Byggnadskontoret har i samriadsremiss 2012-01-25 tryckt pa att det
gbrs en dagvattenutredning innan detaljplanen antas som reglerar
térutsittningarna vid bygglovshandliggningen. En sidan utredning ir
inte gjord, vilket BK anser ska gdras. Dagvattenhantering ir en fraga
som har 6kat markant i betydelse de senaste ar och ska behandlas i
bygglovshanteringen enligt plan- och bygglagen . Den aktuella fastighet
Fyllinge 20:393 ligger mellan 15-16 m Over havsniva samt har en
placering nira Fyllein och vig 117 som stiller héga krav pa en god
dagvattenhantering. En dagvattenutredning ska dirfor ligga till grund
tor detaljplanens utformning. En sidan utredning kan till exempel
klarg6ra hur stort areal som hogst far lov att vara sk hiardgjorda ytor,
t ex asfalt. Byggnadskontoret anser dirfér att en dagvattenutredning
ska goras innan detaljplanen antas som reglerar férutsittningarna vid
bygglovshandliggningen.

Kommentar

Sambdllsbyggnadskontoret instammer i att dagvattenfragan dr av stor betydelse inom
planfirsiaget och har déirfor infor framtagandet av detaljplanen och under samrads-
processen haft en tdt dialog med teknik- och fritidsforvaltningen, som dr V.A-huvud-
man. Dessa diskussioner har visat det rimligt att anta att dagvatten kan fordrijas
inom tomtmark pd ett sdtt som upppyller kommunens krav. Det dr viktigt att inte i
detaljplanen ldsa fast ndagot som forbindrar en god losning enligt gillande normer - nu
eller i framtiden. 1jdnstemannen pa teknik- och fritidsforvaltningen har redovisat ex-
empel pa maijliga lisningar inom detaljplanens ramar. Hur ur fordrijning av dagvatten
Ska ske inom kvartersmark kommer att regleras i det exploateringsavtal som tecknas
med kommunen.

Byggnadsutformning

Detalplanens beskrivning av bebyggelsens utformning utgar till storsta
del av exploatorens, 1 detta fall Nettos, forslag pa byggnad. Vidare
star skrivet att det inte bedoms att finnas skal till att ndrmare styra
bebyggelsens utformning i detaljplanen, utan detta fiar ske inom
bygglovet. Byggnadskontoret anser att fastighetens placering kraver att
byggnaden ska halla hog standard vad giller utformning. Dels pa grund
av nirheten till befintlig lagskalig bostadsbebyggelse, samt placeringen
lings med vdg 117, som ér en av infarterna till Halmstad centrum.

Byggnadskontoret anser dirfor att detaljplanen uttrycker att byggnadens
utformning ska ske i ndra samarbete med byggnadskontoret.
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Kommentar

Byggrittens orientering har reglerats for att fa en tilltalande lisning savdl for nérbo-
ende som i relation till vig 117. Sambdllsbyggnadskontoret forutsatter att det inom
ramen_for bygglovshandlédggningen, finns utrymme for vidare diskussioner om byggna-
dernas mer detaljerade ntformning.

Handikappradet

Kommunala handikappradet ser positivt pa etableringen enligt forslaget.
Nirhet till handel f6r boende i omradet 6kar méjligheten for sjalvstindiga
val. Hinsyn till 6kande trafik och dirmed hojda bullernivaer maste berak-
nas, liksom att flera fordon forvirrar trafiksituationen f6r de boende. Det
ar viktigt att narliggande gruppbostad far ha kvar ett fortsatt fritt utrym-
me till omkringliggande bebyggelse.

Gang- och cykeltrafik ska inte blandas pa samma yta och nya vagar kny-
tas thop med Gvrigt vagnat. Gangvigar ska vara littoverskadliga och med
naturliga strak att f6lja f6r de som har nedsatt syn eller ar blinda, speciellt
pa innergardar vid entreér etc. Tillgingliga angoringsplatser for fardtjanst
och taxi med vilo-/sittplats och viderskydd ska finnas.

Kommentar

Planfirsiaget omfattar inte Fyllingevagen inom vilken gang- och cykelvigar i omradet
kopplas till kvartersmarken. Det ar teknik- och fritidsforvaltningen som ansvarar
Jfor utformmingen inom allméin plats/gata. Samballsbyggnadskontoret har vid
[framtagandet fort diskussioner med teknik- och fritidsforvaltningens tiansteman om
hur gang- och cykelviagar bast ansiuts till kvartersmark, vilket bl a har resulterat i det
pd illustrationen redovisade dvergangsstallet. Infor den ombyggonad av Fyllingevigen
som blir aktuell mht planerad infart kommer teknik- och fritidsforvaltningen att
Studera mer detaljerade losningar av gang- och cykelvdgarna.

Byggrattens orientering har reglerats for att fa en tilltalande lisning savdl for
ndrboende som i relation til] vag 117. Den mer detaljerade utformningen av
kvartersmarken sker infor bygglov och preciseras ytterligare i projekteringen infor
anldggning och byggnation.  Sambdllsbyggnadskontoret forutsdtter att det inom
ramen for bygglovshandliggningen, finns utrymme for vidare diskussioner om
byggnadernas och marfkens mer detaljerade utformning.

Awstandet till den i yttandet berirda gruppbostaden - beldgen norr om aktuellt
Pplanomrade i riktning mot Halmiavallen - far anses betryggande.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Lansstyrelsen

e Lantmaterimyndigheten

¢ Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap

¢ Halmstads Energi och Milj6 AB

e Skanova

e Tastighetskontoret

¢ E.ON Gas Sverige AB

e Milj6- och halsoskyddsnamnden

e Trafikverket  (Yttrandet inkom  forst  2012-09-14, efter
granskningstidens utgang)

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

OVRIGA SKRIVELSER
Abborrvagen 25 (belagen inom fastigheten Fyllinge
20:327), Christer Bergdahl

Christer Bergdahl bosatt pa adressen Abborrvigen 25 har inkommit
med ett yttrande dér han framfor féljande:

Da vi inte har har fatt information om denna plan och inte hinsyn har
tagits till trafiksituationen pa Fyllingevigen i korsning med Abborrvigen
overklagas detaljplanen.

Kommentar
Christer Bergdahl bor inom bostadsrittsforeningen Halmstadshus nr 9 som dger
fastigheterna Fyllinge 20:327-20:330, 20:335-20:337 samt 20:357 i Halmstads
kommnn.

Bedimmning  av  sakdgarkretsen och  utskick wvid samrad har  giorts enligt
samballsbyggnadskontorets — gangse rutiner. Bostadsrattsforeningen  ingar i
sakdgarkretsen och bhar i samradsskedet inkommit med ett yttrande. Boende inom
sakdgarkretsen och i ndromrddet narvarade vid det samradsmite som holls i

Fyllinge fritidsgard den 18 jannari 2012 och var dppet for alla.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Krav att dagvattenutredning genomfors innan detaljplanens antagande

6(8) UTLATANDE 1044 K



LISTA PA SAKAGARE SOM | SAMRADSSKEDET HAR
FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ HAR BEAKTATS

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress

Fyllinge Ingrid Holmvall Abborrvigen 1
20:327

m.fl.

Fyllinge Victoria Bjérkman Sinik Abborrvigen 14
20:337

Fyllinge Dragomir Sinik Abborrvigen 14
20:337

Fyllinge Julijana Sinik Abborrvagen 7
20:330

Fyllinge Jimmy Sinik Abborrvagen 7
20:330

Fyllinge Lola Andersson Abborrvigen 10
20:337

Fyllinge (Brt Halmstadshus nr 9)

20:327

m.fl.

Utan besvarsratt

Fastighet Namn Adress

Fyllinge Eivor Bryntorp Abborrvigen 79
20:335

Fyllinge Marianne Palmqvist Abborrevigen 87
20:335

1044 K
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| GRANSKNINGSSKEDET FRAMFORDA ERINRINGAR

SOM EJ HAR BEAKTATS

Utan besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Fyllinge Christer Bergdahl Aborrvigen 25
20:327
Sambhillsbyggnadskontoret
Cecilia Bergstrom Lisbeth Thurnis

planchef

planingenjor
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2013-01-02

Dnr KS 2011/0665

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 27 november 2012 § 131
beslutat anta ett forslag till detaljplan for FYLLINGE 20:393, del av. Ny
Nettobutik, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1044 K. Tillkdnnagivande
om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 3 december 2012.

Lansstyrelsen har den 17 december 2012 beslutat att nagon 6verprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 28 december 2012.

Samhallsbyggnadskontoret den 2 januari 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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