Falkenbergs kommun
Kommunfullméaktige 2025-02-25

§ 11
Antagande av detaljplan - Spetsen 1 m.fl. , KS 2019/213

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

1. Anta detaljplan for Spetsen 1 m. fl.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelseforvaltningen har av kommunstyrelsen 2019-03-12 § 79
fatt 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Spetsen 1 m fl.
2023-12-13 § 303 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att under
planprocessen prova forutsdttningarna for vaningsantalet 5,5 och 4,5 med ett
inriktningsbeslut.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for fortdtning med bostdder inom
en del av detaljplanomradet samt att anpassning och utformning ska goras
med hénsyn till kringliggande bebyggelse och kulturmiljé. Syftet dr dven att
ge tillkommande bebyggelse hog arkitektonisk kvalitet, anpassa
omfattningen till 5,5 respektive 4,5 viningar samt mdojliggora kvalitativa
och rekreativa gardsmiljoer. Parkering ska i huvudsak ske 1 underjordiskt
garage. Syftet dr dven att uppdatera géllande detaljplan for omridet, bade
for att tydligare virna befintlig bebyggelse samt for att gora befintlig
parkering pé naturmark planenlig.

Planforslaget har varit pad samrad och granskning och inkomna synpunkter
har hanterats av kommunstyrelsens arbetsutskott med beslut om
revideringar av forslaget. Inkomna synpunkter har frimst rort
oversvamningsrisk, buller for bostdder respektive synpunkter om att
kulturmiljo bor konsekvensbeskrivas tydligare, att nockhdjden bor sénkas,
risk for fororening under byggnad, befarad samre trafiksituation och att
ingen MKB eller fladdermusutredning gjorts.

Inkomna synpunkter har hanterats med revideringar om reglering av
kvartersmarkens hdjder mot allmén platsmark, reglering av bullernivier for
bostdder har lagts till, reglering av varsamhet har lagts till samt fortydligade
beskrivningar av konsekvenser for kulturmil;jo respektive
oversvamningsrisk. Det finns en godkdnd UBM, ingen MKB krévs.
Planomradet ar inget omrdde for fladdermdss. Dagvattenutredningen ar dven
uppdaterad- med analys och information om 6versvamningsrisk.

Motivering av beslut
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att framtagna antagandehandlingar
overldmnas till kommunfullméktige for antagande.

Sammantaget innebdr det genomarbetade planforslaget mojlighet att fortdta
med bostider i ett centrumnéra lage, pa redan hardgjord yta, med mycket
god anpassning till platsen och kulturmiljon.
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Forslaget ar 1 linje med géllande oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan.
Marken &r redan ansprikstagen. Det innebir att det &r mdjligt att fortdta utan
att jordbruksmark eller gronytor gar forlorade, vilket motiverar en provning
av ett flerbostadshus pa platsen. Tullbrokyrkan har klassning B, byggnaden
ar fran 1800-talets senare hélft, 4r byggd i trd och jord med putsad fasad och
sadeltak. A dr den hogsta klassen for bebyggelseinventeringen och C ar den
lagsta.

Det som byggs idag ska kunna st i lang tid framdver. Utifrdn kulturmiljo
och platsens forutsittningar finns mojlighet till fortétning pé platsen. Dock
behover fortitningen ske med omsorg till den omkringliggande miljon
(Tullbrokyrkan, fastigheten Laroverket och villabebyggelse). Den befintliga,
angransande bebyggelsen dr homogen i sina hdjder och sin fargséttning.
Enligt PBL 2 kap 3 § och 6 § ska planldggning ta hiansyn till natur- och
kulturmiljévarden som framjar bland annat andamaélsenliga strukturer och
tilltalande bebyggelse. Vidare ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden och intresset av en god
helhetsverkan, vilket gors 1 detaljplanen. Vid planldggning ska dven
bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg ska gdras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas (Lag 2014:477),
tillkommande byggnader kan fa hogre volym dn Tullbroskolan, d& de inte
star kloss an skolan.

Sammanvigt bedoms vaningsantalet 4,5 och 5,5 vara lampligt att prova i
detaljplanen. Fotavtrycket har anpassats sé att dagvatten, utevistelse med
mera géar att 10sa pa ett tillfredsstéllande sétt.

Ekonomi
Detaljplanen och genomforandet bekostas av exploator.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2024-12-17

Orienteringskarta 2024-10-01

Plankarta, antagandehandling (2025-01-29)
[ustrationskarta, antagandehandling (2025-01-29)
Planbeskrivning, antagandehandling (2025-01-29)

Utdragsbestyrkande

2(2)



