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Detaljplan fér Kapella 15 och del av Kapella 1 inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun,
Véasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan december 2019.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

X Plankarta

Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Samradsredogoérelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

XXXCIX

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att méjliggéra for bostéder, lokaler, friytor och parkering i underjordiskt garage.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger i Centrala stan, drygt 250 m frén Méjligheternas torg (se Figur 1).

y !

VAnderstorp

Figur 1. Kvarterets placering
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Areal

Planomradets areal &r ca 2 149 m? som omfattar hela fastigheten Kapella 15 och del av fastigheten
Kapella 1.

Markagarforhallanden

Fastigheten Kapella 15 &r &gd av Kapellafemton AB och fastigheten Kapella 1 &r &gd av Dahlgrens
Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Skelleftea 2030

For att Skellefted ska méta framtidens utmaningar maste vi véxa. Det kvantitativa malet &r att bli

80 000 invanare ar 2030. Skellefted kommun har faststéllt en vision som lyder: "Skellefted - en
framsynt och jamstalld tillvaxtkommun, attraktiv att och verka i, med malet att ha 80 000 invanare ar
2030". For att nd malet ar det viktigt att ge invAnarna attraktiva och varierande livs- och
upplevelsemiljéer dar en koppling till 4lv, sjé och hav &r centrala varden fér attraktivitet.

Skellefted 2030 &r det gemensamma utvecklingsarbetet med en strategi for hur vi ska bli fler, och hur
vi ska vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Utvecklingsstrategin faststalldes av
kommunfullmaéktige i juni ar 2015.

Strategin pekar ut fyra évergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet framéver. For varje
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strategiomrade har tre mél med insatsomraden formulerats som ska féljas upp. Det &r framfér allt
strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljoer” denna detaljplan kan kopplas till, med mélen
"utformat for nésta generation” och “enklare etablering for alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat fér nésta generation

* Inbjudande och trygga fysiska miljoer fér att méta en méngfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljéer, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sjé och élv.
Dessutom ska de fysiska miljéerna vara trygga, tilltalande och tillgingliga.

Mal: Enklare etablering for alla

* Variationsrikt och véxande bostadsbestand Skellefted ska vara en plats dar manniskor hittar
héllbara boendeformer som méter ménniskors behov och dnskningar genom hela livet. Fér att
motverka bostadsbristen behdover vi i Skelleftea darfér bygga nytt - séval hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en 6kande
befolkning och utvecklas i linje med de sétt som ménniskor vill bo pa.

Oversiktsplan

Enligt den férdjupande
oversiktsplanen fér Centrala stan (FOP
Centrala stan 2016, fig. 3) Centrala
stans norra del, mellan Kanalgatan och
jérnvéagen ett omvandlingsomrde dér
hégre bebyggelse kan vaxa fram.
Omradet kan téla hus som &r éver 10
vaningar. | omradet ndrmast
Kanalgatan &r det dock viktigt att
gaturummet far en bra skala, darfor
foreslas en byggnadshojd pa 4-5
véningar, med undantag pa ratt stalle
efter sérskild prévning.

Vid planering av héga hus &r det viktigt
att sarskild omsorg agnas at husets
placering, utformning och de
omgivande rummen. | Centrala stan
bér byggnadshéjden generellt trappas
ner fran norr till séder, bland annat p&
grund av den lagt stdende solen stora
delar av aret.

Nar det géller funktioner bor vid ny
bebyggelse bostader (olika typer av
bostéader, prisklasser och
agandeformer) och arbetsplatser bli
blandade. Bottenvaningar bor bli for
publika verksamheter med
vélkomnande entréer. Vid fortatning 10+ vén

Ban nyexPloat?rl ng av boosta'der kravs Figur 3. Utkast frén FOP Centrala stan
att det stélls hoga krav pa friytorna
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inom kvartersmark for att skapa en god boendemiljé. Parkeringsbehov i kvarteret bér 16sas
gemensamt sa langt det &r mojligt i gemensamma parkeringsanlaggningar.

Riktlinjer
Riktlinjer for hallbart byggande

Skellefted kommun antog 2014 Riktlinjer for hallbart byggande. Alla som bygger i Skellefted kommun
ska bygga hallbart. Kommunen kommer att anvénda sig av riktlinjerna i allt byggande, som en
vagledning att gora hallbara val.

Att folja riktlinjerna ér ett frivilligt dtagande. For de som ingétt avtal, ex byggherrar som vill képa
kommunal mark och bygga pa den eller har egen mark och vill bygga, ligger det p& bada parter att
folja riktlinjerna.

Vision

Allt som planeras och byggs gor Skelleftea till en attraktiv plats att bo och verka i. Riktlinjer fér hallbart
byggande ska hjélpa oss och visa vad vi i Skellefted kommun menar med héllbart byggande.
Riktlinjerna ska vagleda och hjélpa oss som bygger att géra héllbara val.

Alla byggprojekt innebér en slags "hallbarhetsskuld” eftersom vi tar resurser och platser i ansprak.
Syftet med riktlinjerna &r att reglera och kompensera den skulden och se till att vara erfarenheter blir
ny kunskap till kommande byggprojekt.

Varfor ska vi ha riktlinjer?

Utgangpunkten fér var vision r att vi ger tillbaka de resurser vi tar i ansprék. Detta genom att
kompensera den hélibarhetsskuld som uppstar vid byggprojekt.
- Alit som byggs inom Skellefted kommun bidrar till att skapa attraktiva livsmiljoer och goda
livsbetingelser for alla.
- Genom en god planering utvecklas socialt hallbara miljéer, bdde idag och i framtiden.
- Genom val av byggprocesser och sunda material &r vi resurseffektiva och minskar var miljo-
och klimatpaverkan. Vi blir ett féredéme for omvériden.
Alla investeringar i bérjan av ett byggprojekt bidrar pa lang sikt till mervarden for ekonomi, klimat och
maénniskans vistelsemiljo.

Nio riktlinjer for hallbart byggande

Social héllbarhet - den livsmiljé vi tar i ansprak lamnar vi ocksa tillbaka.

1. Det vi bygger och platsen vi tar i ansprak blir ett tillskott till omgivningen. (P)

2. Det vi bygger har god arkitektur dar form, férg och material bidrar till en vistelsemiljé som ar trygga
och tillganglig for alla. (B)

3. Det vi bygger later oss forma var egen vardag. (M)

Ekologisk héllbarhet - det gréna vi tar i ansprék lamnar vi ocksa tillbaka.

4. Det vi bygger tar vara pa platsens naturliga forutsattningar och bidrar till biologisk mangfald. (P)
5. Det vi bygger har liten paverkan pa miljé och klimat. (B)

6. Det vi bygger haller lange och gér det enkelt att leva hallbart. (M)

Ekonomisk hallbarhet - det vara byggnader férbrukar lamnar vi ocksa tillbaka.
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7. Det vi bygger har ett tydligt syfte och en dialog med alla aktérer, i ett tidigt skede. (P)
8. Det vi bygger baseras pa héllbara val, tydliga rutiner och livscykelkostnader. (B)
9. Det vi bygger ska vara tekniskt bra, enkelt och lattanvéant, och spara resurser. (M)

Detaljplan

For Kapella 15 och Kapella 1 géller det detaljplan frdn 1978 som visar omradet for handels och
smaindustri andamal, sammanbyggda byggnader [HJmS]. P4 Kapella 15 &r det maximala
vaningsantalet | och utéver det far vind inte inredas [n]. P& del av Kapella 1 &r det maximala

vaningsantalet |i.

Program

Program for hela Kvarteret Kapella har tagits fram parallelit med detaljplanearbetet. Innehallet och
syftet med programmet var att sékerstélla den arkitektoniska kvaliteten och gestaltade helheten fér
kvarteret och de omgivande kvarteren. Programmet for underlag till framtida detaljplanering
godkénndes enligt Bygg- och miljoéndmndens beslut 2019-10-24 § 241.

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmndens beslut 2018-04-05 § 85, uppdrag att upprétta en detaljplan for Kapella 15

och del av Kapella 1.
Bygg- och miljondmnden beslut 2018-12-13 § 278, uppdrag att uppratta ett planprogram for Kvarteret

Kapella.
Bygg- och miljonémnden beslut 2019-10-24 § 241, godkénnande av planprogramet fér Kvarteret

Kapella for underlag till framtida detaljplanering.
Bygg- och miljondmnden beslut 2019-10-24 § 242, godkénnande att detaljplanen fér Kapella 15 och

del av Kapella 1 far stéllas ut for granskning inom.
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MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen ar gjord av samhaéllsbyggnad,
Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebér inte ndgon betydande miljspaverkan. Milipbedémning och dar tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts ps kommunens
anslagstavla under tiden 2019-06-28 - 2019-07-14.

Lansstyrelsen har den 2017-01-10 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte innebéar betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Det mesta av planomradet har idag hardgjorda ytor. Det finns endast enstaka trad och fa sma grona
ytor. Mojligheten fér dagvatten att tas omhand lokalt &r minimal d& det knappt vinns nagra éppna
filtrerande ytor.

Geotekniska forhallanden

Enligt markteknisk undersékning, Tyréns AB 2019-06-13 &r marken en blandning av silt och morin,
dar férekomster av sufidjord inte kan uteslutas.

Fororenad mark

Det ar forekommmer férorenad mark inom kvarteret Kapella dér det har varit bilverksamhet och
aven dar verksamheter tidigare har anvant sig av kemiska &mnen. Vid markarbeten och
grundlaggning skall féroreningar tas om hand om av den som orsakat féroreningen och om det inte
ar mgjligt ar det fastighetsédgaren som ar ansvarig.

En oversiktlig miljsteknisk undersékning ar framtagen for detaljplaneomrédet, Oversiktilig
miljoteknisk markundersékning, Kapella 1 och 15, Tyréns AB 2019-06-13.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér radon.

Risk for skred/héga vattenstand

Omradet ligger ovafér Skelleftedlvens beraknade 100-rsfléde och &r inte belaget s3 att stora vatten
massor samlas vid skyfall.

Fornlamningar

I omradet finns inga kénda fornlamningar.
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Vidare undersdokningar

Intilliggande byggnader kommer paverkas av det arbete som krévs vid en grundlaggning. En
utredning bor darfér utféras for att kartlagga befintliga byggnaders grundisggning vilket paverkar
mdjligheterna for spontning, schaktslénter, grundvattensénkning och dylikt.

Vid eventuell pélning eller neddrivning av spontvéggar kommer vibrationer och ljud uppsta.
Néromradet maste undersékas med avseende pé kansliga byggnader samt vibrationskanslig
utrustning for att gransvarden ska kunna sétta upp. Informationen om hur kanslig ndromradet &r
anvands aven vid val av palar och spont.

Foérutom ovan namnda utredningar bor befintliga byggnader och infrastruktur inom och i direkt
anslutning till planomradet dokumenteras fér att minimera skador. Med infrastruktur menas vatten
och avlopp, figrrvarme, el bredband vagnat och tele. Skadeinventering och gransvarden for eventuella
sdattningar av dessa byggnader och infrastruktur bor sattas upp. Sattningskontroller och
skadeinventering bor ske kontinuerligt under byggprocessen samt efter dess slut.

Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns begransad méangd bostéder i kvarteret.

Arbetsplatser ovrig bebyggelse

I kvarteret finns det olika verksamheter: sportsbar O’Leary’s, gym, mindre livsmedelaffar,
bilverksamhet, kontor féreningslokaler osv.

Offentlig service

I direkt nérhet av och i Centrala stan finns det kommunal service, stadshus mm. Narmaste férskola

och grundskola finns i omrddena Préstbordet, Norrhammar och Alvsbacka. Ndrmaste gymnasiskola
finns i kvarteret Blader som ligger ca 150 m frén kvarteret Kapella. Skellefted Lasarett ar belaget ca

300 meter nordvast om kvarteret pa andra sidan jarnvagen.

Kommersiell service

I nérheten finns hela Centrums utbud med caféer, banker, resebyraer, butiker och évrigt
kommersiellt utbud. ‘

Tillganglighet
| direkt ndrhet pa norra sidan av kvarteret pa Sédra Jarnvagsgatan ar Skellefted busstation beldagen

for regiontrafik. P4 andra sidan av kvarteret, pa Kanalgatan finns lokaltrafikens busshallplatser
tillgangliga.

Planomréadet har god tillganglighet till natet fér gang- och cyckeltrafik.

In- och utfarter for motorfordon till Kapella 15 sker i dagsléget fran Repslagargrand och till Kapella 1
fran Sodra Jarnvagsgatan.

Raddning och utrymning
Om gatunatet inte ger atkomlighet fér raddningsinsatser, behover sérskilda raddningsvagar anordnas
som ger god framkomlighet for raddningstjansten.
I det fall utrymning av byggnader férutsatts ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon, ska
raddningsvég och uppstallningsplatser utformas enligt raddningstjanstens riktlinjer, se bilaga.
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| 6vrigt far avstdndet mellan réddningsfordonens uppstéllningsplats och byggnadernas
angreppspunkter (entréer) inte éverstiga 50 meter.

Tekniska egenskapskrav pa trapphus, stigarledningar, brandgasventilation mm framgar i
byggreglerna och behandlas inom ramen fér bygglovsprocessen.

Sett till de kanda problemen med bade fléden och tryck som finns i Centrala stan &r det mojligt att
tryckstegringspumpar kommer att krévas.

Byggnadskultur och gestaltning

Planens syfte &r att ge en mer noggrann végledning och vision fér hur byggander, friytor och
funktioner skall gestaltas. Utgadngspunkten &r Planprogrammet for kvarteret Kapella som togs fram
parallellt med detaljplanen. Totalt rymmer omrédet fér planen fullt ubyggd ca 75 bostéder plus de
lokaler for verksamheter som bl a placeras i bottenvaningen ut mot omgivande gator.

Planomradet ligger inom den del av staden som i FOP Centrala stan bedémts kunna rymma
vaningshojder pa 10 och Gver om de &r rétt placerade. Det ar dven inom detta omrade staden kan
fortatas mycket. Tidigare har det i kvareret Aldebaran, véster om kvarteret Kapella, p& ny plan byggts
"Landmarket”. Det ar tva hogre hus till vilket det ena stracker pé sig i 13 vaningar och det andra strax
under. Dessa, tillsammans med Skekrafthuset har brutit Skellefteds skyline fér héga hus.

Hoga hus kan inte placeras éverallt, en noga avvégning, volym, vaningsantal och placering méaste noga
studeras inom det omradet med kvarter mellan Kanalgatan och Sédra Jarvagsgatan, med avgransning
Lasarettsvagen i vast och E4:an. Det géller att hitta ratt komposition och balans inte baran inom den
egan fasigheten, kvarteret utan dven med hansyn till omgivningen. Skugga och sol ska skapa en
varierad ljusupplevelse bade inomhus savél som utomhus med den tillkommande byggnadsmiljon.

Byggnadskultur och gestaltning ska goras i enlighet med och utgéngspunkt i den volymskiss som &r
framtagen for hela kvareret Kapella i planprogrammet fér kvarteret Kapella. Infér och under
bygglovsskedet ska férandringar och bearbetningar géras med finess och kanslighet i samrad med
kommunens arkitekter da planen innebér en stor exploatering med hég fértatning dar samspel och
dialog kring ljus och skugga blir sérskilt viktig, Samplanering av de fria ytorna fér gronska, rekreation
och dagvatten &r en viktig del.

Vad man sérskilt ska beakta vid planering som helhet;

- skapa férutsattningar for ett hallbart sétt att resa och rérelseménster som gynnar gang- och
cykeltrafik.

- Skapa férutséttningar for en innovativ och nytéankande energianvandning.

- Medvetandegéra vad de det innebér och hur man kan bygga av férnybara och
kretsloppsanpassade material, vilka aldras med vérdighet och kan méta kommande
klimatférandringar.

- Bidra till integration och mangfald, savél socialt som jamlikt

Byggnaderans hojd och volym

Med tanke pa solens vandring 6ver himlen och med hela kvarteret som utggangspunkt och det sitt
som skuggor péverkar omgivningen &r det lampligt med hégre bebyggele i norr och i det nordéstra
hornet. De hogre byggnaderna ska placeras indraget en bit, innanfér lagre byggnader, pa den egna
kvartersmarken for att inte moéta gaturummet med mer &n 3-5 vaningar.
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Indraget ar en visad hansyn till gaturrummets bredd och den mannskliga skalan i kantzonen in vid
fasaden.

Den laga byggnadsvolymen i nordvést, pa Kapella 15 och del av 1 ndrmast gaturummet pa
Repslagargrand, skapar likt soderut pa Kapella 11, ett horisontellt intryck med volymeri3-5
vaningar.

Om vi tittar pa helheten i kvarteret; fran norr till séder faller vaningsantalet frén maximalt 14 till 5 i
séder med hénsyn till sol och omgivande kvarter. | hérnen pa kvarteret ser vi i gatuniva avskurna
hérn for att ge lamplig rum fér gdngbanan.

En Gvergripande tanke &r att kvarteraet 6ppnar sig och medger en paraliell rérelse med Sédra
Jarnvagsgatan genom kvarteret, pa sa satt lankar man samman de friytor som finns i gaturummens
offentliga rum. Allt méjligt till foljd av att all parkering &r under jord.

Figur 5. Utkast frdn planprogrammet fér kv Kapella. Vy mot kvarterets sydéstra hérn frén Kanalgatan
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Figur 6. Vi frén nordvdst. Fran Sédra Jirnvigsgatan

Bostdider

Bostaderna ska planeras pa ett sddant satta att alla grundlaggande lag krav uppfylls. Varierande
utformning och storlek bor efterstravas fér att mota olika behov och maélet ” byggt for nasta
generation” vilket bor efterstrévas. Gestaltning och utformning ska skapa goda dagsljusférhallanden i
bostader dar helheten ar det som bér beaktas.

Lokaler for verksamhet

Bottenvaningen ar den del av huset som betyder mest for upplevelser i gatumiljén och for
stadsmiljon som helhet. Levande bottenvéaningar kan rymma en blandning av butiker, kontor och
andra verksamheter. Ca 50 % av bottenvaningarna ska vara lokaler som kan anpassas for
verksamheter av olika slag.

Skugga, ljus och dagsljus

Planomrédet ligger inom vad som i FOP Centrala stan bedémits tala vaningshojder 6ver 10 vaningar.
Byggherren har gjort en skuggstudie, Skuggstudie kv. Kapella 2019-06-10, vilken omfattar ett antal
datum Over dret for att &skadliggora den tillkommande skuggningen med nya byggnader pa plats.
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15e Mars 15e Juni 15e September
SKUGGSTUDIE SKUGGSTUDIE SKUGGSTUDIE
KV. KAPELLA KV. KAPELLA KV. KAPELLA
201-06-10 2C19-0610 2019-06-10

Figur 7. Urklipp fran skuggstudie
Fasader

Vad man sérskilt ska beakta vid planering som helhet;

* Undvik slutna fasader. Val gestaltade husfasader mot gard &r viktigt for att visa en framsida
fér den som vistas dar.

¢ Bottenvaningen &r den del av huset som betyder mest fér upplevelser i gatumiljon och fér
stadsmiljén som helhet. Levande bottenvaningar kan rymma en blandning av butiker, kontor
och andra verksamheter,

» Detar av stor betydelse att gaturummets véaggar, fasader, tillsammans skapar ett harmoniska
rum och pé bésta sétt skapar ett valkomnande entrérum till kvarteren och Skellefted - detta ar
den plats en ny besokare kommer, har formas férsta intrycket av staden.

Balkonger

Vad man sérskilt ska beakta vid planering som helhet;
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» Balkonger ska placeras pa den egna fastighetenhuvudsakligen inom pa plankartan markerade
egenskpsgrans, balkonger, bursprék osv far dock éverkraga 0,8 m éver egna fastigheten eller
egenskapsgréns om fri hojd pa 3,5 m mot gatan méjliggérs.

Gatumiljé kantzonen

Vad man sérskilt ska beakta vid planering som helhet;

Gaturummet ar ett offentligt rum som ska bidra till en attraktiv och levande stadsmiljé. Gaturummet
utgdrs av fasaderna pa respektive sida. Kant-zonen som &r mellan kérbanans kant och fasaderna, &r
den del som &ven kan ha tak i form av trédens kronor och lévverk, dartill balkonger om de tillats
sticka ut éver gangytan i denna zon. Kant-zonerna &r grénssnittet mellan hus och gata och har stor
betydelse fér hur gatumiljon upplevs beroende pa hur den ér méblerad och gestaltad.

» Kantzonerna gestaltas med god variationsrikedom for att var en trygg och upplevelserik zon for

gaende.
* God lasbarhet och avskiljning skapar tillgénlighet och jamlikhet i trafiken.

HEE | A

C I AT T17

Figur 8. Kvartersgata typ 1 - Magasinsgrdnd och Repslagargrind

afe s

b P T | ]

Figur 9. Stadsgata typ 1 - Stationsgatan
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Kvartersgatorna bor ha separerade gdngbanor i vardera riktningen. Beroende pa exempelvis
trafikfloden och kan kvartersgator ha behov av cykelbana. | annat fall kan cykling ske i blandtrafik.
Besoksparkering for bilar kan med férdel placeras langs kvartersgatorna. Cykelparkering bér finnas
vid viktiga malpunkter.

Stadsgatorna ska vara framkomliga for alla trafikslag. Stadsgatorna ska ha separata falt for gdende,
cyklister och motorfordon. Cykeltrafik separeras med fordel fran gang- respektive biltrafik genom
exempelvis avvikande markbeliggning eller en tradallé.

Bilparkeringsplatser kan finnas langs stadsgatorna for besdksparkering prioriterade fér angéring och
besokare till handel och verksamheter. P-raden kan aven brytas av och utgéra en mébleringszon.
Cykelparkering ska finnas vid viktiga malpunkter.

Entréer
Vad man sérskilt ska beakta vid planering som helhet;
* God tydlig gestaltning, tillgéngligt och med bra belysning.
 Butiker och lokalers entréer skapar forutséttning fér éppna och livliga fasader och attraktion
till platsen.
» Bostdderna kan ha entréer bade inat garden och ut mot gatan.
Material och kulér
Vad man sarskilt ska beakta vid planering som helhet;

* Nar det géller materialval, tanka langsiktigt och hallbart och ta stéd i Riktlinjer for hallbart
byggande for sa 1angt som mdjligt gestalta klimatneutralt.

» Attfasadernas gestaltning hdnger ihop med omgivande bebyggelse och att det &r viktigt att
skapa en balans till dessa.

* Material och uttryck skall samspela med omgivningen p& ett medvetet sitt.

* Arbeta medvetet med kulér for god ljusbild och méjlighet till reflexion fér att forstirka
dagsljus bade inom- och utomhus.

Friytor. Grénska - ekosystemtjéinster

Vistelseytor
e Tanken ér att de fria ytorna i kvarteret skall bilda sammansatta rum med varierade funktioner
vilka gér in i varandra, dér granserna mellan privat och offentligt suddas ut. Kvarteret skall
bjuda pa det inre bade genom méjlighet att passera igenom men ocks& som mdjlighet till
inblick dér den upplevelsen blir det av gaturummets upplevelser.
Lekytor
* Lekytor bér planeras in sé att barns behov av aktivitet och rorelselust stimuleras, antingen
skapas det enskilt pa var och en av fastigheterna och ska da utgéra minst 10% av den fria
ytan, eller sa gors ett gemensamt st6rre omrade fér kad gemenskap. P4 s3 sitt suddas
granserna for privat och offentligt ut och vi far en dkad rérlighet i kvarteren.

Grénska och planering for dagvatten

Vad man sérskilt ska beakta vid planering som helhet;
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» Detblir hallbart genom att samplanera de fria ytorna for gronska, rekreation och dagvatten.

* Anvanda styrinstrument som till exempel grénytefaktorn och anvanda metoder for att
integrera ekosystemtjénster for att ge férutsattningar fér klimatanpassade, rekreativa
utemiljéer med bra biologisk mangfald.

¢ Utredningen "PM Dagvatten Avagarden Kv Kapella, Skellefted kommun” 2019-06-10 visar pa
vilket sétt man avser ta hand om dagvatten i det fall infiltration inte racker till p4 fria gréna
ytor.

Tak och takfotter grona tak

* Med varierande hushojder forstarks effekten av métet mellan husliv och takfot pa ett positivt satt.
Lutande tak ar gynnsamt bade tekniskt och estetiskt.

» Lutande tak mot séder &r en bra plats for solceller och en méjlighet till lokalproducerad energi.

* Grona tak bidrar till en grénare miljo, ar ett fordréjningsmagasin fér dagvatten och bidrar till ett
battre klimat, bade allméant och inom kvarteret lokalt.

Parkeringshus under jord for bilar och cykilar

Vad man sarskilt ska beakta vid planering som helhet;

e Parkeringsanlaggningar under jord, helst gemensamt for kvarteret dar trygghet har skapats
genom god planering utan vrér, god gestaltning med val av ritt byggnadsmaterial och kulér,
transparens och god belysning i alla delar.

» Tryggheten, vilket har dven att géra med utformningen av parkeringsanlaggningens omgivning
och in och utfarter. Stor méda ska dérfor laggas pd in- och utfarter och estetiskt tilitalande
parkeringsanlaggning och angransande byggnader.

Hallbarhet

Kommunfullmaktige i Skellefted antog i oktober 2014 Riktlinjer fér hallbart byggande. De utgor nio
punkter som tillsammans ska belysa de tre aspekterna av hallbarhet: social hallbarhet, ekologisk och
ekonomisk. Alla &r lika viktiga, men i planeringsskedet &r det de sociala aspekterna som ar mest
relevanta. Detta &ven om fragor om platsens férutséttningar och syfte och dialog ocksd maste
betonas.

Tillganglighet

Full tiliganglighet skall &stadkommas i alla delar. Man ska beakta alla funktionshinder och att
byggnader och omgivningars utformning ska gestaltas fér att kunna inkludera alla.Detta innebar
sarskilt att, under projektering ska utformning och gestaltning, sarskilt beakta att entréer, angoring
och alla viktiga funktiner fér byggnaden uppfyller alla krav i enlighet med BBR, PBL och lokalt
beslutade program och strategier sdssom "Ett Skellefted for alla”.
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Friytor

Lek och rekreation

Idag finns inga ytor fér lek och rekreation, ytorna anviands enbart for parkering. | samband med ny
bebyggelse dar det mestadels tillkommer bostader bér en blandning av ytor uppnas dar ocksa lekytor
inom planomradet planeras in.

Naturmiljé

Véxtlighet finns i minimal méngd mot Kanalgatan inom kvarteret i oOvrigt saknas det nastan helt. Med
ny planerad bebyggelse och tillhérande friytor bor det skapas en boendemiljé in i kvarteret med
mdjlighet till bra utevistelse och vélgjorda uteplatser. Det &r viktigt att minst 25 % av den fria ytan &r
gestaltad pa ett sddan sétt att de nar planerad och genomslapplig for dagvatten. Minst en plats for lek
och aktivitet lekyta ska gestaltas och placeras s att den utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalentnivé
(frifaltsvarde) vad det géller buller. Minst en uteplats i anslutning till bostader ska utforas eller
placeras sa att de utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva
(frifaltsvarden).

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Kvarteret Kapella avgrénsas av Sédra Jarnvagsgatan i norr, Kanalgatan i séder, Repslagargrand i
vaster och Magasinsgrand i dster. Magasinsgrand &r enkelriktad séderut i dagslaget. Langs med Sédra
Jarnvagsgatans norra sida och Lasarettsvagens éstra sidan finns cykelbanor som ingér i huvudnitet
for cyklister. Inriktningen i FOP Centrala stan &r bland annat att bygga huvudstrak for cyklister &ven pa
Kanalgatan och Stationsgatan. Detta ger sammantaget mycket goda cykelférbindelser fran kvartetet
Kapella till 6vriga delar av staden.

Den fordjupande Sversiktplanen for Centrala stan anger att Kanalgatan bor ges en ny utformning,
med ett korfélt i vardera riktning och mer utrymme fér gang- och cykeltrafik samt en parkmiljé6 med
dagvattenhantering. En mgjlig konsekvens av en ny utformning av Kanalgatan &r att kopplingen
mellan Repslagargrénd och Magasinsgrand och Kanalgatan forsvinner. Repslagargrand och
Magasinsgrand kommer da att bli dubbelriktade dterviandsgator. For att underlatta bland annat varu-
och sophantering inom kvarteret foreslés att en intern gata skapas tvars genom kvarteret. Detta
majliggor och tillgéngliggor aven for gdende och cyklister att fardas genom kvarteret.

Kollektivtrafik

En ny busstation fér regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger just norr om
kvarteret Kapella. Den nya busstationen ska anvéndas for regionaltrafiken till dess att ett nytt
resecentrum ar byggt tre kvarter dsterut (cirka 250 m), just norr om det planerade Kulturhuset.
Lokaltrafiken trafikerar Kanalgatan. Nadrmaste haliplats ar Balderskolan som ligger inom 100 meter
fran kvarterets sydvéstra horn. Kvarteret Kapella har idag och &ven i framtiden mycket goda
forutsattningar att nyttja kollektivtrafik.
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Parkering, utfarter, varumottagning

Gatumarksparkering finns i dagslaget pd Kanalgatan, Magasinsgrand och Repslagargrénd.
Fastigheterna ska I6sa sina boende- och beséksparkeringar (samt ev. verksamhetsparkering) inom
planomradet. D& géllande parkeringsnorm inte &r tillréckligt flexibel fér dagens behov har Skellefted
kommun for detta kvarter, Kapella gjort en sarskild bedémning av parkeringsbehovet. Givet de goda
férutsattningarna for halibara satt att resa (resa kollektivt, cykla, gé) kan antalet bilplatser minskas
nagot. Skellefted kommun réknar har med en parkeringsnorm fér bostédernas behov pa 7 - 8
bilplatser per 1000 m? BTA, verksamhetslokalers behov pa 10 - 15 platser per 1000 m? BTA och minst
1 cykelparkering for varje lagenhet for bostaderna. Av besoksparkeringarna ska sarskilt tillgangliga
parkeringar lokaliseras pa fastigheten i anslutning till huvudentréer. Verksamhetslokalerna genererar
aven de cykelparkeringar och ytor bér anpassas fér dessa.

Att cykla ska vara enkelt. Nagon del av en byggnad eller dylikt kan avséttas fér cykelparkering
inomhus, och éven yttre cykelparkering med god tillgénglighet till entréerna bér finnas. Aven plats for
uppstallningsplats fér barnvagn/rullstolar/rollatorer bor avsattas. Parkeringarna bor ges en kvalitet
och en utformning som stimulerar cykling, t. ex lasbara stéll under tak.

Infart till parkeringsgaraget sker fran den interna gatan, indraget med infart frén Repslagargrand.
Delar av garaget bor &ven innehélla platser for cykelparkering. Vid garagets hiss placeras
parkeringsplatser som &r tiligéngliga fér personer med nedsatt rérelseférmaéga.

Parkeringsbehovet kan méjligen minskas ytterligare vid bilpool, sérskilt smé& lagenheter m.fl. gréna
parkeringslosningar.

Parkeringsbehovet regleras slutligen i samband med bygglovet. | bygglovskedet ska det sikras att
tillréckligt siktomrade, fritt frén siktskymmande hinder, uppnas vid in- och utfarter till parkeringshus
m.fl. anldggningar.

Allmanna gatumarksparkeringar paverkas inte namnvart av planforslaget. Méjligen kan justeringar
behdva goras beroende pa var fastighetsinfarter placeras och hur man vill gestalta gatan som
kvartersgata med ev. trédplanteringar och markbeldggning. P4 Repslagargriand och Magasinsgrand
bér allman gatumarksparkering finnas aven framgent.

Fastigheterna har i dagslaget enskilda in- och utfarter mot Repslagargriand och Sédra Jarnvagsgatan.

For att underlatta bland annat varu- och sophantering inom kvarteret foresl3s att en intern gata
skapas tvars genom kvarteret. Soprum och lastutrymmen/varumottagning placeras med god
tillganglighet via denna interna gata. Den nya detaljplanen medfér att in- och utfarter styrs till
Repslagargrandsamt den interna gatan som skar genom kvarteret. Férslagsvis bildas en
gemensamhetsanlédggning for interna gatan.

Storningar

Buller

Nationella riktvdrden fér trafikbuller

Buller ingar i det nationella miljékvalitetsmalet God bebyggd miljé som riksdagen faststallde 1998.
Generationsmalet ar 2020 fér det delmal som berér buller lyder: "Ménniskor utsétts inte for skadliga
luftféroreningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller
sakerhetsrisker.” Vidare sags att: "Trafikbullret i tétorter bér minska sa att det underskrider gallande

riktvdrden”.
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En utredning ar framtagen fér detaljplanen” Rapport 295024-A, Kv Kapella, skellefted Trafikbuller
utredning 2019-06-06, revision 2019-09-20.

Trafikbullerutredningen visar att:

» Riktvardet 60 dBA ekvivalenta ljudniva vid fasad beraknas éverskridas vid huskroppen
narmast Sodra Jarnvagsgatan. Lagenheterna med fasad mot Sédra Jarnvagsgatan bér utforas
som genomgaende, dar minst hélften av bostadsrummen &r vanda mot ljudddmpad sida mot
fasad mot innergdrd. Alternativt kan ldgenheter < 35 m2 uppféras, da riktvirdet vid dessa ar
65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Vid évriga huskroppar beréknas ekvivalenta ljudnivaer
under 60 dBA vilket innebar att fri planlésning kan tillimpas.

» Riktvardet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dverskrids vid
majoriteten av fasaderna, vilket innebér att eventuella balkonger éverskrider riktvirdena.
Forslagsvis vénds balkonger mot innergdrd och skarmas med delvis inglasning. Alternativt
anordnas en gemensam bullerskyddad uteplats pa innergérden.

* Med ldampligt val av véggkonstruktion, fénstertyp och eventuellt uteluftdon kan BBR:s
riktvarden for hégsta ljudniva inomhus innehéllas. Detta bor studeras i ett senare skede och
anpassas efter slutgiltig planlésning och byggnadsutformning.

Miljokvalitetsnormen for luft

Forordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft anges fororeningsnivaer
som inte far 6verskridas, som far 6verskridas endast i viss utstrackning och som ska efterstrivas.
Kontinuerliga matningar har tidigare visat (fig. 16) att miljdkvalitetsnormen fér kvivedioxid éverskreds
pa vissa platser langs E4 i centrala Skellefted. Darfor har regeringen gett kommunen i uppdrag att
redovisa ett forslag till dtgardsprogram som ska visa vilka dtgérder som kommunen och andra aktérer
kan gora for att minska kvavedioxidhalterna.

Atgérderna har tagits fram med hansyn till Skellefteds férutsattningar och utgor ett samlat paket som
férvantades resultera i att miljokvalitetsnormen fér kvévedioxid klarades p& kort sikt, till och med &r
2015. Ingen av de foreslagna atgérderna kan ensam minska utslappen av kvavedioxider i sddan
utstrackning att miljokvalitetsnormen underskrids. Atgdrdsprogrammet Renare stadsluft har
godkants av fullméktige 2010-06-22 och faststillts av lansstyrelsen 20 dec 2010. Ett nytt
atgardsprogram ar under arbete.

Atgérdsprogrammet &r uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehéaller 25 atgéarder, varav en
atgard ar att utreda och genomféra ett resecentrum. Punkterna dr Gang- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepaverkan, Vagnatet for biltrafik, Férnybara drivmedel, Parkering samt Resor
och transporter. Malet fér Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska uppga till
minst 6 % samt gang- och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resorna &r 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvaret 2010 och férsta halvaret 2011 (frn 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas 6kat, att en flertalet projekt inom
Beteendepéverkan genomforts (Framtidsvégen), att ett samarbete med Trafikverket har paborjats
angéende férbattringar trafiksignalerna pa E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
resecentrum inletts m.m.
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Teknisk forsoérjning
Vatten och aviopp

De befintliga fastigheten inom planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten
och spillvatten. Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande. Tryckhdjande atgarder kan bli nédvandiga fér fastighetségaren inom fastigheten.

Brandvatten

I planomréadets nérhet finns det 2 brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund. Om uttag sker
samtidigt kommer en reduktion av fléderna att ske.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framforas till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmaélan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upptradande. Fér de delar som inte kan avledas med sjélvfall till forbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts och kan komma att innehalla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och boverkets

byggregler.
Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i férsta hand omhéndertas lokait. Ytor inom
fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) och ha en férdréjande
paverkan pd avrinning. Dagvatten fran véagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sidant sétt att
en partikelavskiljning uppnas. Exploatéren ska komma in med férslag pa dagvattenlésningar for att
forbattra dagvattensituationen inom fastigheten och fér att sérja foér att man tar hand om dagvattnet
pa egen fastighet eller pa annat s&tt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning av dagvatten
till det kommunala ledningsnétet sker till i nybyggnadskartan anvisad férbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av kommunen anvisat lige, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara till skada for manniskors halsa och

miljé.

Drénering

Eventuell anslutning av drénering till det kommunala ledningsnétet sker till i nybyggnadskartan
anvisad férbindelsepunkt. Fér dréneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen
anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.

Varme

Fastigheten kan anslutas till fiarrvdrmenatet. Fjarrvarme finns i gatan och gar bra att ansluta.
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El och tele

Fastigheten dr ansluten till det alménna el- och telenétet och &ven den nya bebyggelsen bor anslutas
till denna. Om befintliga ledningar behéver flyttas, alternativt skyddas, bekostas eventuell flytt genom
overenskommelse mellan fastighetségare och ledningsagare.

Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhéliningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det &r viktigt att tillgédngligheten fér fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara
anpassad for fordonens belastning.

Skelleftea kommun, verksamhet avfall, ska ges méjlighet att yttra sig pa féreslagen I6sning innan
bygglov faststélls for att pé detta satt kunna sékerstilla tillganglighet samt arbetsmiljo for
renhallningen. Hanteringen kréver vidare utredning frn byggherre tillsammans med Avfall.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utékat férfarande.

Tidplan

Samrad: 2:a kvartalet 2019
Granskning: 3:e kvartal 2019
Antagande: 1:e kvartal 2020

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar frén det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

All mark &r privat &go. Inom omradet finns enbart kvartersmark, for vilket fastighetsagaren ar
huvudman. Fastighetségaren svarar for iordningstéllandet av mark tillgangligt for allman gang - och
cykeltrafik, och kommunen svarar for framtida skétsel av densamma.

Exploateringssamverkan

For att underlatta bland annat varu- och sophantering inom kvarteret foreslas att en intern gata
skapas tvérs genom kvarteret. Soprum och lastutrymmen/varumottagning placeras med god
tillgénglighet via denna interna gata. Den nya detaljplanen medfér att in- och utfarter styrs till
Repslagargrand, Magasinsgrand samt den interna gatan som skar genom kvarteret. Férslagsvis bildas
en gemensamhetsanlaggning bildas for interna gatan.
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Avtal

Planavtal
Planavtal tecknat 2019-03-25.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsdgarna ansvarar sjalv for att fastighetsbildning sker inom kvartersmarken pa den egna
fastigheten. Atgarder som berér tva eller fler fastigheter, ex fastighetsreglering eller inréttande av
gemensamhetsanlaggning kan sékas av ndgon av de berérda.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar (Bilagor)

- KvKapella, Skellefted kommun. Trafikbullerutredning Rapport 295024-A, Tyréns AB, Slutraport
REV 2019-09-20

- PM dagvatten. Avagérden Kv Kapella, Skellefted kommun. Tyréns AB, Slutversion REV 2019-06-
10

- KvKapella, Skellefted kommun. Skuggstudie (mars, juni, september) 2019-06-10

- Oversiktilig miljsteknisk markundersokning, Kapella 1 och 15. Tyréns AB, 2019-06-13

- MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/ Geoteknik. Detaljplan Avangéarden kv Kapella.
Tyréns AB, 2019-06-13

- PM Geoteknik. Oversiktlig undersékning. Detaljplandndring kv Kapella. Tyréns AB, 2019-06-13

- Kvalitativ riskbedémning farligt gods, Kv Kapella, Skelleftea. Uppdragsnr 298448, Tyréns AB
2019-09-23

Andra bilagor

- Brandskyddsvégledning 4. Raddningstjansten Skellefted. Utrymning med hjalp av hojdfordon i
Skellefted

Dokumentation och kontroll

Bor omfattta kontroll av omgivande byggnader och infrastruktur inom och i direkt anslutning till
planomradet.Med infrastruktur menas vatten och avlopp, fjarrviarme, el bredband vagnat och tele.
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SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrdd med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsdgare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenserna av ett genomférande av detaljplanens visioner och intentioner kommer framférallt
med den stérre méngd bostader och den mangd ménniskor som tillfors kvarteret. Fullt utbyggt blir
det ca 75 bostéader och en hel del nya lokaler i en del av ett kvarter dar det tidigare bara finns ett fatal
bostader idag. Fler bilar, fler cyklar och fler ménniskor i rérelse. Mer folkliv &r dock positivt och helt i
linje med det som vi vill uppnad med en fértatning och utveckling av den centrala staden. Naturligtvis
innebar hogre hus fler skuggor och ett mer sluten del av ett kvarter. Skylinen for Skellefteds norra
centrala delar férandras i och med ytterligare ett hégre hus, men férhoppningsvis sa balanseras
intrycken upp av ett val komponerat byggnadskluster i vilken gatumiljén utfétmas av mindre och lagre
byggnader som méter upp den gaende i blickfdnget, i en ménnskligare och bemétande skala. Livfulla
fasader med verksamheter i bottenvaningen méter upp i égonhdjd och skapar skalan da de hégre
byggnaderna ar indragna fran den direkta anblicken och gaturummets profil.

En positivt konsekvens av planprogrammets intentioner &r att férandringen kommer att tillféra ett
folkliv och nya rérelseménster men framfoér allt fler bostader. Detta gors i ett kvarter och omrade som
tidigare varit mer 6de, vilket skapar trygghet fler tider p& dygnet. Omradet kommer att bli mer jamlikt,
tryggt, sammansatt och aven tiligénligheten kommer att 6ka. Fler féretag har mojlighetatt etablera sig
i den norra delen av de centrala delarna av staden och tillgdngen pa kontor 6kar néra det framtida
resecentrum som planeras. Mycket av den yta som idag enbart &r hardgjord kommer att bli
gronskande friytor for rekreation, lek och dessutom genomslépplig fér dagvatten. Det blir vistelseyta
inte bara fér de boende utan &ven for andra da kvarteret kommer att 6ppna upp for genom-
strémning och inblick da granserna mellan offentligt och privat suddas ut i och med den interna gatan
genom kvarteret.

Lokaler i bottenvaningarna utmed gatorna kommer gora att det blir en livligare gatumiljé, en batte
offentlig milj6 att vistas i. Parkeringarna till bostaderna planeras under jord vilket gor att bilarna
forsvinner fran vistelseytorna och férhoppningsvis prioriteras ytor for lek, rekreation och fysisk
aktivitet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhéllsbyggnad )

Fysisk planering, plan
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