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3 Trollhattans Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan for del av
KV. GULLON

Centrala staden

08C ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

— plankarta med bestammelser — grundkarta

— planbeskrivning — fastighetsforteckning
— genomforandebeskrivning — samradsredogorelse

— utlatande efter utstalining

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att, inom en del av kvarteret Gullén, mdjliggéra en byggnad i
fem vaningar utmed Kungsgatan samt ge byggratt for det befintliga parkerings-
dacket i tva vaningar inom fastigheten Gullon 10. Huvudandamalet fér byggnaden
utmed Kungsgatan ar bostader. Handel medges i markplan och parkering medges
i kallare, markplan och ett plan ovan mark.

Gallande detaljplan fran 1954 anger omrade for bostads- och handelsandamal,
sammanbyggda hus, fem vaningar utmed Kungsgatan. In mot garden anger pla-
nen att marken ej far bebyggas. Parkeringsdacket ligger alltsa pa s.k. prickmark
som ej far bebyggas. Det tidsbegransade bygglovet har forlangts flera ganger men
kan nu inte forlangas mer.

PLANDATA

Lage

Kvarteret Gullon ar belaget inom den sodra delen centrala staden, mellan Kungs-
gatan och Drottninggatan. Detaljplanen omfattar tva fastigheter, Gullén 9 och 10, i
den nordvastra delen av kvarteret. Planomradet omfattar cirka 0,25 hektar. Fastig-



heterna Gullén 9 och 10 &gs av Trollhattans kommun. Taxerad &gare till parke-
ringsdacket pa Gullon 9 ar Trollhattans Tomt AB.
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Sammanstallning

Planomradets areal (hektar) ca 0,25

e varav kvartersmark for bostader ca 0,05

e kvartersmark for bostader, handel och parkering ca 0,10

e varav kvartersmark for parkering ca 0,10
Sammanlagd byggnadsarea i m? ovan mark ca 2000 m?
Antal lagenheter ca 30-50

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3: e kapitlet i miljobalken
(MB).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning
till om den beddmer att en miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS
2005:356) maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras. Konse-
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kvenserna av detaljplanens genomforande beskrivs under sarskild rubrik i planbe-
skrivningen.

Miljobeddmning kravs inte for planer/program som avser “sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas
inte av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomforandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfér inte
behdver genomga miljdbeddémning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2003, "Vart framtida Trollhattan”, antogs av Kommunfullmaktige
2004-02-16. | rapport 34, "Sa har vill vi ha det”, beskrivs stadsdelarnas nulages-
forhallanden och framtida forandringar. Det aktuella planomradet inryms i avsnittet
om Centrala staden. Under rubriken "Karaktaristik” framgar bl.a. féljande om Cen-
trala staden:

Rutnéatsstaden innehaller en bebyggelse som varierar i flera avseenden. En del
kvarter har stora stenhus, nédstan av storstadskaraktidr, medan andra har anvénts
for villor. Det allra mesta har kommit till pa 1900-talet. Enstaka é&ldre hus finns.
Byggnader med god arkitektonisk kvalitet finns fran flera epoker. Det som mest
karaktériserar rutnétsstaden &r det tydliga och strama stadsplaneménstret, sé som
det skisserades av Nils Ericsson pa 1860-talet. Eftersom det néstan helt bibehallits
— och i sen tid utvecklats — bildar det den stadsméssiga ram, som goér det méjligt
att med gott resultatfortibpande féréndra, férnya och bygga nyitt.

Det aktuella planomradet inryms i avsnittet om Centrala staden. Under rubriken
"Rekommendationer for utveckling, fornyelse och bevarande” framgar:

Det 6vergripande malet for var framtida stadskdrna kan sammanfattningsvis anges
sa att den ska vara det naturliga valet av centrum, kulturellt och kommersiellt, for
de boende, verksamma och besbkande. Stadskédrnan ska utvecklas mot ett aktivt,
dynamiskt, kreativt och attraktivt omrade med en mangfald aktiviteter och funkt-
ioner. Tryggheten och tillgéngligheten ska 6kas, parkeringsmdjligheterna och kol-
lektivtrafiken forbéttras samt gang- och cykelnétet kompletteras.

Stadskérnan har ett stort behov av parkeringsplatser savél fér bes6kare som for
de boende. | kv. Gullbn kan antalet p-platser utbkas t.ex. i samband med nybe-
byggelse eller genom byggande av P-dé&ck.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Detaljplaner
Inom planomradet
S: VI/1959 Kv. Gullén



Detaljplanen anger omrade foér bostads- och handelsandamal, sammanbyggda
hus, fem vaningar utmed Kungsgatan.

Angrénsande till planomradet

D: XIV/1992 Kv. Gullén
S: 1111984 Kv. Toppon och Trollet m.m.
S: X11/1953 Kv. Gullén och Pilen
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Oversikt géllande planer

Fastighetsplaner
Inom planomradet finns en gallande fastighetsplan:

T: VIII/1958 Gullon

Kulturmiljoprogram

Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av Kommunfullmaktige 1992-02-
24, saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljoer inom kvarteret Gullon.
Tva byggnader ar dock medtagna i kulturbyggnadsinventeringen fran 2003. Det
galler dels ett bostadshus inom fastigheten Gullon 8, Drottninggatan - "ett av in-
nerstadens mest stilrena och valbevarade exempel pa funktionalistisk arkitektur’



samt S:t Petri Katolska kyrka, pa Kungsgatan alldeles norr om planomradet.
Byggnaden uppfordes 1929 som missionskyrka, arkitekt Arthur Brattberg.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats
och reviderats, senast i ar. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska plane-
ringen genom infGrande av en sarskild planbestammelse med innebdrden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad
varme. Byggnader med hogst 500 kvm undantas.”

Detta skall tolkas som att varme inte skall produceras med olja, naturgas, kol eller
torv, inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t.o.m. mars.
Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inforas i
berdrda planer. Sarskild planbestammelse om uppvarmning infors i detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt plan- och bygglagen kravs miljokonsekvensbeskrivning for detaljplaner som
medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushaliningen med mark,
vatten och andra resurser. Med hanvisning till att kvarteret redan tidigare ar plan-
lagt och bebyggt samt att konsekvenserna fér miljé, halsa och hushallning med
mark och vatten kan beskrivas nedan samt under rubriken KONSEKVENSER VID
GENOMFORANDE, har det inte bedémts nddvandigt att uppréatta sarskild MKB.

Program for detaljplan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) skall en detaljplan grundas pa ett program som
anger utgangspunkter och mal fér planen, om det inte anses onddigt. Sarskilt
planprogram erfordras inte. Detaljplanen upprattas i 6verensstammelse med over-
siktsplanens intentioner och utgor en utokning av ett tidigare planlagt bostadskvar-
ter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av delvis asfalterad markyta for parkering samt ett parke-
ringsdack i tva plan. Inom markparkeringsytan mot Kungsgatan och mot angran-
sande fastighet finns planteringar, bl.a. ett antal I6nnar. Nagon naturmiljé av hogre
varde saknas. Planbestdmmelse infors dock med innebdrden att en del av traden
inte far fallas och att obebyggd mark skall hallas planterad. Syftet med denna be-
stdammelse ar att skapa gronyta for de boende.

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk undersdkning har utférts av GEO-VAST AB daterad 1989-05-25, infor
byggnationen av parkeringsdacket pa Gullén 10. Grunden inom det undersokta
omradet, utgdrs under fyllnadsjord, av fast lagrad lerig silt pa berg. Djupet till berg
anges variera mellan 0,6 — 2,2 meter. Inget fritt vatten patraffades vid undersok-
ningstillfallet i provtagningshalet.

Geotekniska forhallanden for hela omradet skall utredas fére nybyggnader, upp-
fyllnader och schakter.



Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar.

| angransande fastighet bedrivs kemtvattverksamhet. Innan byggnation av bosta-
der i Gullébn 10 kan en undersdkning av eventuell paverkan av tvattkemikalier i
mark fran angransande fastighets kemtvatt darfor behdva genomforas.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Om inte sarskild utredning
visar att marken utgdr lagradonmark, erfordras radonskyddad grundlaggning vid
ny- eller tillbyggnader. Sarskild planbestammelse med detta innehall infors.

Fornlédmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Kv. Gullén, som omfattar totalt nio fastigheter, ingar i en traditionellt utformad in-
nestadsplan med rutnatsmonster. Rott tegel och ljus slatputs utgér dominerande
fasadmaterial saval inom kvarteret som inom stadsdelen som helhet, aven om ett
flertal andra fasadmaterial och kulorer forekommer.

Pa Gullén 10 finns ett parkeringsdack i tva vaningar med fasad mot Kungsgatan,
byggt pa 1980-talet. | omedelbar anslutning till detta p-dack, pa Gullén 9 i hérnet
Kungsgatan/Trollgatan har 6ppen markparkering samt ramp till parkeringsdackets
Ovre vaningsplan anordnats.
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Ramp upp till parkeringsdéacket Markparkeringen i hérnet Kungsgatan/Trollgatan



Parkeringsdécket Angrénsande byggnad utefter Kungsgatan

| norr och Oster ar kvarteret mera slutet, med fyrtio- och femtiotals bostadshus mot
Trollgatan och Drottninggatan. Dessa byggnader varierar mellan tre och fem va-
ningar men utgdr med sin stramhet och strikta placering i tomtgrans mot gata, en
homogen bebyggelsegrupp av innerstadskaraktar.

Ny bebyggelse

Detaljplaneandringen innebar att befintligt parkeringsdack far byggratt i tva va-
ningar inom fastigheten Gullén 10. Utmed Kungsgatan ges en byggratt for en
byggnad i fem vaningar i enlighet med gallande plan fran 1959. Huvudandamalet
for byggnaden ar bostader, handel medges i markplan. Parkering medges i kal-
lare, markplan och ett plan ovan mark. | en mindre del inom Gullén 9 ges byggratt
i tva vaningar for bostader, handel eller parkering. Denna del far byggas éver med
planterbart bjalklag, det ar harigenom mdijligt och énskvart att denna del utgoér
iordningstalld utemiljo for Iagenheter i byggnaden utmed Kungsgatan.

Aven det befintliga parkeringsdacket kan byggas éver med planterbart bjalklag.
Detta ar en dnskvard och viktig atgard for att tillskapa en gron utemiljé fér boende
om en ny byggnad uppférs utmed Kungsgatan. Vid utformning av parkeringsdack-
et bor den brottsférebyggande aspekten beaktas, t.ex. god belysning och synbar-
het for att 6ka trygghet och férhindra bilinbrott.

Fasader skall utgoéras av tegel eller vara putsade.

Innan byggnation av bostader i Gulléon 10 kan en undersékning av eventuell pa-
verkan av tvattkemikalier i mark fran angransande fastighets kemtvatt behéva ge-
nomforas.

Service och Arbetsplatser
Omradet ligger i centrala staden och har god tillgang till offentlig och kommersiell
service och arbetsplatser.

Tillgénglighet
Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till per-
soner med nedsatt rorelseférmaga. Detta bevakas i bygglovgivningen.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.
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Friytor

Lek och rekreation

Gardarna inom kvarteret utgors till stor del av ytor for parkering och andra hard-
gjorda ytor. Att planomradet ligger i innerstaden innebar dessutom ett begransat
utbud av friytor for lek och utevistelse. Stor omsorg maste darfér agnas utform-
ningen av byggnadsfria ytor inom fastigheterna, saval vad betraffar planering som
val av material.

De byggnadsdelar dar maojlighet ges att uppféra planterbart bjalklag ovan dévre
(parkerings)plan bor iordningsstallas som utemiljo for de boende inom kvarte-
ret/fastigheten.

Inom del av Gullén 9, som idag nyttjas for markparkering, finns ett antal |6nnar
planterade, dessa trad far inte fallas. Aven mot angransande fastighet Gullén 2
finns gronplanteringar som skall bevaras, den obebyggda marken skall hallas
planterad. Sarskild planbestammelse med denna innebdrd infors.

Gator och trafik

De gator som omger planomradet ar tillgangliga for saval gang- som cykel- och
biltrafik. Utmed Kungsgatan norrut finns g/c-bana som anknyter till g/c-straket pa
gagatan genom centrala staden. Kungsgatan, Trollgatan och Nygatan har lokalga-
tukaraktar och trafikeras huvudsakligen av trafik till och fran bostadskvarteren.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken trafikerar Drottninggatan, strax oster om planomradet, med flera
linjer. Narmsta hallplats ar finns pa Drottninggatan, ca 200 meter séder om plan-
omradet eller vid busscentralen pa Drottningtorget dar aven byten till andra lokal-
busslinjer kan ske, ca 250 meter norr om kv. Gullon.

Parkering

Det befintliga parkeringsdacket innehaller ca 125 parkeringsplatser och markpar-
keringen i planomradets norra del innehaller ett 20-tal platser. Detaljplaneforslaget
innebar att dessa parkeringsytor kan kvarsta som idag eller att de bebyggs, helt
eller delvis. Antalet parkeringsplatser foér de verksamheter som detaljplanen tillater
(bostader eller handel utdver parkering) beréknas utifran kommunens parkerings-
norm.

Parkeringsnormen for bostader inom centrala staden ar 7 platser per 1000m? brut-
toarea. For ett bostadshus (i 3-5 vaningar) utmed Kungsgatan ger detta ett parke-
ringsbehov pa ca 20-35 parkeringsplatser for tilkommande bostader.

Befintligt antal parkeringsplatser pa parkeringsdacket samt pa markparkeringen,
sammanlagt ca 150 platser, skall finnas kvar aven vid en byggnation i enlighet
med detaljplanen. Detta kan ske t.ex. genom att markplan samt en vaning ovan
mark upplats for parkering eller att parkering laggs i parkeringsgarage under
markytan om fler vaningar skall utgéras av handelsytor eller bostader. Detaljpla-
nebestammelserna inrymmer dessa olika majligheter till utformning av bebyg-
gelse. Det ekonomiska vardet av befintliga parkeringsplatser, frikbpta och andra,
maste raknas in framtida exploateringsprojekt.
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Halsa och sakerhet

Buller

Kvarteret Gullén paverkas av buller fran biltrafiken pa Kungsgatan samt omgi-
vande gator. Oversiktliga berdkningar visar att de ekvivalenta ljudnivéerna blir 58
dBA och den maximala ljudnivan 81dBA utanfér mojlig bostadsvaning. Riktvar-
dena enligt miljiomalet "God bebyggd milj6” samt kommunens Oversiktsplan anger
att utomhusnivaerna vid fasad inte ska éverstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Nar ljudnivan pa trafiksidan ar 55-65 dBA bor det alltid efterstravas att en tyst sida
skapas, ekvivalent ljudniva lagre an 45 dBA vid fasad och vid uteplats. | situationer
dar det har visats att detta inte ar majligt boér en ljuddampad sida kunna garante-
ras, ekvivalent ljudniva mellan 45-50 dBA.

Tyst sida definieras alltsa oftast som en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som
ar lagre an 45 dBA (frifaltsvarde, med sambandet +3 dB tva meter fran fasad och
+6 dB intill fasad) som en totalniva — d.v.s. det sammanlagda ljudet fran olika kal-
lor t.ex. trafik, flaktar och industri. Den tysta sidan bor darutover vara visuellt at-
traktiv att vistas pa.

For nybebyggelse i kvarteret galler att ljudnivan vid fasad samt i bostadsrum inte
ska Overstiga riktvardena. Byggnaden utmed Kungsgatan med tillhérande utemil-
joer skall utféras med hansyn till trafikbuller fran omgivande gator. Minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet skall forlaggas mot tyst/ljuddampad sida. Sarskild
planbestammelse med detta innehall infors i detaljplanen.

Luft - milj6kvalitetsnormer

Trafiken fororsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid
samt bensen utgoér indikatorer pa avgaser fran trafiken. Trafikmangderna pa ga-
torna runt kv. Gullén férvantas inte 6ka i nagon sarskild omfattning beroende pa
foreslagen detaljplaneandring. De totala utslappsmangderna kommer inte att
Overskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns i omgivande gator. Forbindel-
sepunkten anvisas av VA-avdelningen pa Tekniska foérvaltningen.

Elf6rsérjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB). Planomradet kan for-
sorjas med el genom forstarkning av befintligt elnat.

Uppvérmning

Befintliga byggnader inom kvarteret Gullén ar anslutna till fiarrvarmenatet. Befintlig
anslutning kan utokas for i planen medgiven bebyggelse. Olika mojligheter att an-
vanda solenergi skall utredas.
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Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. De frakt-
ioner som inte hamtas genom kommunens férsorg ldmnas vid atervinningsstation-
er. Narmaste atervinningsstation finns vid kvarteret Fridhem.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljomassiga konsekvenser som ett genomforande av planen innebar for olika om-
raden.

Beddomning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar alltid paverkan pa befintlig mark.
Hojdskillnaden mot befintlig gata och inom kvarteret ar daremot liten och bor dar-
for inte medféra nagot stérre behov av sprangning, schaktning eller uppfylinad.
Mangden hardgjorda ytor 6kas inte namnvart gentemot dagens férhallanden.

Dagvatten skall avledas till det kommunala ledningsnatet. Det bor dock utredas
om viss fordrojning av dagvatten ar mojlig. Dagvattenfragan bor l16sas sa att det
enkelt gar att ansluta fastigheten till framtida dagvattenledning i gatan.

Klimat

Omradet ligger i sydvastlage. Foreslaget bostadshus inklusive uteplatser kan for-
laggas sa att ett bra lokalklimat erhalls med tanke pa bade utomhusvistelse och
energiférbrukning. Solenergi bér kunna anvandas som tillskott.

Stadsbild

Kv. Gullén ingar i en traditionellt utformad innerstadsplan med rutnatsmoénster.
Rott tegel och ljus slatputs utgdér dominerande fasadmaterial saval inom kvarteret
som inom stadsdelen som helhet. Byggnader inom kvarteret varierar mellan tre
och fem vaningar men utgér med sin stramhet och strikta placering i tomtgrans
mot gata, en homogen bebyggelsegrupp av innerstadskaraktar.

En utbyggnad i enlighet med foéreslagen detaljplan anknyter till karaktaren beskri-
ven ovan bade gallande placering pa tomt, héjd pa byggnaden och fasadmaterial.

Natur

Ingen naturmark finns inom féreslagen detaljplan. Detaljplanebestammelse gal-
lande delar av planomradet med innebdrden att obebyggd mark skall hallas plan-
terad samt att befintliga trad inte far fallas infors.

Markanvéndning

Gallande detaljplan anger att kvarteret far anvandas fér bostads- och handelsan-
damal. Aktuell detaljplaneandring innebar att delar av planomradet aven far an-
vandas for parkering.

Transporter

Tyngre transporter till kvarteret bedéms inte 6ka i nagon stérre omfattning, undan-
taget i samband med byggnation samt vid in- och utflyttning.
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Teknisk férsérjning
Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA - nat belaget i omgivande gator. Dag-
vatten skall avledas till det kommunala ledningsnatet.

Rekreation, friluftsliv
Majligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte negativt av planférslaget.

Halsa och sékerhet . ) o
(Se sarskild rubrik under FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR)

Férenlighet med nationella och lokala miljémal
Foljande miljdomal bedéms pa olika satt kunna bli paverkade av det som detaljpla-
nen foreslar:

Begransad klimatpaverkan
Giftfri miljo

God bebyggd miljoé

Frisk luft

Begriansad klimatpaverkan

+ Minimalt trafikarbete, gang- och cykelavstand skola — bostad — fritids-
aktiviteter — buss.

+ Ambition att koppla nya bostader till det kommunala fjarrvarmenatet.

Giftfri miljé

+ Inga kdnda markfororeningar.

+ Nya bostadshus med "basta” byggnadsteknik.

God bebyggd milj6

+ Fortatning av staden inom redan ianspraktagna bebyggelseomraden

+ Minskat transportbehov, god kollektivtrafikforsorjning, goda GC-

forbindelser, narhet till service och fritidsaktiviteter m.m.

Frisk luft

+ Minimalt trafikarbete, gang- och cykelavstand skola — bostad — fritids-
aktiviteter — buss.

Sammanfattningsvis beddms den foreslagna utbyggnaden av bostader i kvarteret
Gullén vara i god 6verensstdmmelse med saval nationella som lokala miljéomal.
Den nytta planen ger genom tillskapande av centralt belagna lagenheter med god
narhet till skola, service, fritidsaktiviteter och kollektivtrafik uppvager val de relativt
mattliga miljokonsekvenser som utbyggnaden medfér.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad lovplikt.

Fastighetsplan
Fastighetsplan T: VIII/1958, faststalld 1958-06-25, upphavs i sin helhet.
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Genomforandetid
Genomforandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att
galla 2014-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Ef-
ter genomfoérandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock géllande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

Trollhattan i september 2008

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Maria Tognolina
stadsarkitekt planarkitekt
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