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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att skapa planmissiga forut-
sittningar for en utokad byggritt for handel och kontor pa den del av
Hogland 54:3 som ir planlagd som omrade for handelsdndamal.

Gillande anvindningsbestimmelse H — handelsindamal utgick som
giltig planbestimmelse 31 december 1969. Utdver handel tillit be-
stimmelsen handelsindamal dven kontorsverksamhet. Andringen av
detaljplanen innebdr att denna dldre anvdndningsbestimmelse over-
sétts till nu géllande anvindningsbestimmelser KH; — kontor och de-
taljhandel utom livsmedel.

Andringen av detaljplanen mojliggér att en tredje vaning kan byggas,

genom att bestimmelsen om hogsta tillatna byggnadshojd om 7,0 me-
ter @ndras till hogsta tillatna byggnadshojd om 11,5 meter.
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Ritning over planerad tredje vaning. Killa: Sokande.
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Rod markering visar omradet for denna dndring av detaljplanen
Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kapitlen i miljobalken, da omradet
inte finns utpekat som ett riksintresse eller beror sérskilt kdnslig mark.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida nagon
av miljokvalitetsnormerna 1 5 kapitlet miljobalken.

Plandata
Liigesbestimning

Planomradet ir beliget 3,5 kilometer nordost om Ornskoldsviks cent-
rum, efter Hoglandsviégen.

Areal

Omradet for plandndringen har en area pa cirka 600 kvadratmeter.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhéllsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000—2445
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HOGLANDSJON

Togland

................

GALLANDE
PLANOMRADE

CENTRALA
ORNSKOLDSVIK smis

Lunguk

Oversiktskarta med gdllande detaljplan markerad. Kidlla: Ornskoldsviks kommun

Markdigoforhallanden
Fastigheten Hogland 54:3 ir privatigd.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen, antagen 17 december 2012, dr planomradet inte ut-
pekat for nagot sarskilt andamal.
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Oversiksplan for Norra industriomridet, Norra station — Svartby —
Arnisvall, antagen 29 april 2002, har delat upp Hogland 54:3 i indu-
stri och handel med samma ytor som den géllande detaljplanen.

Andringen av detaljplanen bedoms forenlig med &versiktsplanerna.
Detaljplaner

Giillande detaljplan dr Kvarntorpet m.m., faststilld 12 februari 1970.
Omradet som nu dndras ar reglerat till omrade for handelsdandamal och
ovriga delar av Hogland 54:3 som omrade for industridindamal. Hogsta
tillatna byggnadshdjd dr 7,0 meter, bade for omradet for handelsén-
damal och for omradet for industriindamal.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
miljobedomningsforordningen (2017:966), har gjorts av samhdlls-
byggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen innebir
inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 6 kapitlet 11, 12 § miljobalken har dirfor inte uppréttats.

Liansstyrelsen har 17 maj 2018 tagit del av beddmningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér nagon betydande mil-
jopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 16 november 2017, § 153, att

ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova dndring av del
av detaljplan for Kvarntorpet m.m.

Forutsattningar och forindringar
Historik

Pa fastigheten Hogland 54:3 fanns aker och dngsmark fram tills att en
belysningsfabrik uppfordes 1 borjan av 70-talet, Taiba. Belysningsfa-
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briken lades ner och fastigheten saldes till ett foretag som tillverkar
byggnadsdelar.

Natur- och markforhallanden
Mark och vegetation

Hogland 54:3 bestar av en industribyggnad omgiven av hardgjorda
ytor av grus och asfalt. Mot de omgivande vigarna finns grasytor och
nagra enstaka trad. Soder om Hogland 54:3 finns ett skogsparti som
genomskirs av jarnvag. Inom omradet for plandndringen finns ingen
vegetation.

Stadsbild

Planomradet ligger i nordvéstra ytterkanten av Svartby industriomrade
dar det moter Hoglands villaomraden.

Geotekniska forhallanden och grundliiggning

I planbeskrivningen tillhdrande géllande detaljplan, beskrivs grund-
forhallandena som mindre goda. Marken beskrivs som 0,5-2,0 meter
maiktig mjilig torrskorpelera underlagrad av maximalt cirka 8,0 meter
halvfast 16s mjilig lera. Enligt bygglovet fran 1970 grundlades bygg-
naden pa Hogland 54:3 genom stodpalning med betongpalar.

TM Konsult har gjort ett utlatande och en kontrollberdkning (18 sep-
tember 2018) av ovanndmnda grundldggning med palar. Betongpalar-
na star pa berg och ér cirka 9,0 meter langa. Enligt kontrollberdkning-
en klarar bade byggnadens stomme och palgrundliaggningen en pa-
byggnad med ytterligare en vaning. I utlatandet framgar dven att ytter-
ligare byggnation (utanfor detta dndringsomrade) kan utforas med
samma typ av grundldggningsmetod.

Fornldmningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. Om
fornldamningar patréffas i samband med markarbete ska arbetet, i en-
lighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrittas.
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Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Planens genomforande beddms inte orsaka dverskridanden av miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) for luft. Forvéintad 6kning av trafikméng-
den bedoms som marginell och planerade verksamheter bedoms inte
paverka omradets luftkvalitet.

Hoglandssjon (Stromsan-Nordanasan) har som ytvattenforekomst mil-
jokvalitetsnormer. Ar 2016 klassades sjons ekologiska status som da-
lig och dess kemiska status som ej god. Malsittningen med MKN for
Hoglandssjon ér att den ska ha god ekologisk och kemisk status ar
2027. Planens genomforande bedoms inte paverka Hoglandssjon eko-
logiska och kemiska status da arealen for hardgjorda ytor inte 6kar
och dagvattenflodena fran fastigheten blir oforandrade.

Fororenade omraden

Liansstyrelsen har utfért en MIFO-inventering fas 1 av fastigheten (27

september 2012). Enligt inventeringen har stora méingder av det klore-
rade 16sningsmedlet trikloretylen hanterats inom fastigheten, av en ti-

digare verksamhetsutdvare. En MIFO-inventering fas 1 innebir att be-
fintligt material gas igenom, som t.ex. arkivhandlingar, provtagnings-

resultat, fotografier samt att t.ex. kompletterande intervjuer och plats-

besok genomfors. Inga provtagningar har gjorts i samband med inven-
teringen.

En MIFO-inventering resulterar i en riskklassning, vilket dr en sam-
manvigd bedomning av fororeningens spridningsforutséttningar, for-
oreningarnas farlighet, fororeningsnivan samt omradets kinslighet och
skyddsvirde.

I den samlade riskbedomningen i denna MIFO-inventering gavs om-
radet riskklass 1: Mycket stor risk. Detta dr den hogsta riskklassen,
och baseras pa att det har hanterats stora miangder trikloretylen pa fas-
tigheten, ett imne med mycket hog farlighet. Enligt inventeringen &r
bara ett tiotal kg trikloretylen en mycket stor féroreningsmingd, och
eftersom det sammantaget har hanterats 6ver 150.000 kg genom aren
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finns det en pataglig risk att det nagon gang har spillts ut. Triklorety-
lens nedbrytningsprodukter, t.ex. gasen vinylklorid, kan tringa in i
byggnader och utgor en allvarlig risk for ménniskors hilsa.

Sweco Environment AB (9 januari 2019) har utfort provtagningar av
porluft i marken samt av inomhusluften i kontorsbyggnaden, i syfte att
utreda om det forekommer nagon risk for byggnadens personal med
avseende pa dngintringning fran fororeningar i mark. Amnena som
provtagningen fokuserat pa dr ovanndmnda trikloretylen och dess
nedbrytningsprodukter. Riktvirden som jamforts mot har varit Ar-
betsmiljoverkets nivagransvirden och korttidsgransvirden fran rap-
porten Hygieniska griansvirden (AFS 2018:1) samt 1 andra hand Na-
turvardsverkets rapport 5976. Resultatet fran provtagningen visar att
samtliga analyserade dmnen ligger under géllande riktvirden. Enligt
Sweco kan det dock inte uteslutas att fororeningar av klorerade kolvi-
ten forekommer i andra media inom fastigheten, sasom djupare lig-
gande jordlager och grundvatten. Utredaren bedomer emellertid att det
faktum att inga halter detekterats i luft minskar sannolikheten for att
patriffa fororeningar i jord och grundvatten.

Vid nybyggnation och griv- eller palningsarbeten inom planomradet

behover ytterligare undersokningar utforas for att sikerstélla att mar-

ken och grundvattnet inte innehaller fororeningar som vid dessa arbe-
ten riskerar att spridas.

Radon

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6ver-
skrids.

Buller

Andringen av detaljplanen bedoms enbart medféra marginella forind-
ringar vad giller trafikflodena till och fran fastigheten. Verksamheter-
na inom planomradet som dndras (kontor och handel) bedoms som
verksamheter heller inte medfor nagra 6kade bullernivaer.
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Risk och siikerhet
Ras och skred
Se dven Geotekniska forhdallanden och grundldggning ovan.

Planomradet ligger inom stabilitetszon 2, enligt karttjdnsten Ras, skred
och erosion, framtagen av Statens Geotekniska Institut, Sveriges Geo-
logiska Undersokning, Myndigheten for samhiéllsskydd och bered-
skap, SMHI m.fl. Enligt bade karttjansten och gillande detaljplan be-
star marken av lera i olika former.

Andringen av detaljplanen bedoms inte paverka risken for ras eller
skred. En bestimmelse om att grundldggning ska ske genom palning
har lagts till pa plankartan. Befintlig byggnad &r uppford pa palar.

Oversvimning

Andringen av detaljplanen bedoms inte paverka 6versvimningsrisken,
varken inom eller utanfor planomradet.

Brandvattenforsorjning

Det finns en brandpost vid Hoglandsvégen, precis nordost om planom-
radet. Enligt en berikning av flodeskapaciteten kan brandposten vid
ett flode pa 36 liter per sekund leverera ett tryck pa éver 55 meter vat-
tenpelare.

Andringen av detaljplanen tilliter en byggnad med byggnadshojd

11,5 meter, vilket innebér cirka tre vaningar. For byggnader ldgre dn
fyra vaningar behover brandpostsystemet tillhandahalla minst 10 liter
vatten per sekund, enligt kommunens delprogram for férebyggande
och operativ riddningstjianst (ingar i Handlingsprogrammet for trygg-
het och siikerhet i Ornskoldsvik, antaget av kommunfullméktige 2016,
§ 13). For fyra vaningar eller hogre ska systemet kunna leverera 20 li-
ter per sekund. Eftersom brandposten 1 Hoglandsvigen beridknas
kunna tillhandahalla mer &n sa bedoms den ddirmed som tillracklig.
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Transport av farligt gods

Planomradet ligger drygt 200 meter fran jirnvidgen, som &r transport-
led for farligt gods. Ingen sarskild riskbedomning édr gjord och plan-
omradet antas inte paverkas av dessa transporter. Befintlig byggnads
huvudentré &r vidnd bort fran jarnvégen.

Bebyggelseomraden

Bostiider

Villabebyggelse omger Hogland 54:3 pa fastighetens nordvistra och
nordostra sidor. Den hojning av byggnaden som planindringen med-
ger, bedoms inte paverka dessa bostidder namnvért.

Offentlig service

Planomradet ligger 500 meter fran Hoglandsskolan och 600 meter fran
en planerad forskola i Hogland. Till Ornskoldsviks centrum ar det
strax Over tre kilometer.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Byggnader inom omradet for plandndringen anvidnds som kontorslo-
kaler tillhorande industriverksamheten pa fastigheten Hogland 54:3.
Planiindringen medger kontor och detaljhandel, utom handel med
livsmedel, genom planbestimmelsen [KH;]. Byggnaden far uppforas
till en byggnadshdjd om 11,5 meter och ska enligt planbestimmelsen
[b1] grundldggas genom palning till fast botten.

Kommersiell service

Planomradet ligger inom Svartby industriomrade.

Restaurang finns 600 meter fran planomradet och livsmedelbutik finns
1,1 kilometer fran planomradet.
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Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaden pa Hogland 54:3 dr fran borjan av 70-talet och bestar av
en industridel och en kontorsdel. Pa motsatt sida av Hoglandsvigen
och Kvarntorpsvigen finns villor i en till tva vaningar.

Skyddsrum

Skyddsrum finns pa Myrsvedjevigen (60 platser), cirka 300 meter
sydvist om planomradet samt vid Gamla riksvédgen (60 platser) cirka
300 meter nordvisterut.

Friytor
Lek och rekreation

Fran planomradet ar det 300 meter till gang- och cykelvigen “Halsans
stig” som loper kring Hoglandssjon och 600 meter till Florabadets ge-
nerationsmotesplats vid samma sj0.

Park och naturmiljo

I Ornskoldsviks gronplan dr Hoglandssjon utpekad som gronomréde.
Vister om planomradet gir den grona linken Radhusparken - Hog-
land. Andringen av detaljplanen paverkar varken gronomradet eller
lanken.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Norr om planomradet gar Hoglandsvigen som anknyter till Arndsva-
gen och Gamla riksvidgen. Vister om planomradet 16per Kvarntorps-
vagen.

Fran Kvarntorpsvigen finns en gangvig till Myrdngsvéigen och
Brostarondellen vid E4. Hoglandsvigen har varken gang- och cykel-
vig eller trottoar, men vid Arnédsvigen finns gang- och cykelvidg som
leder bland annat till Ornskoldsviks centrum.
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Antagandehandling

Kollektivtrafik

Busshallsplatser finns inom 150 meter fran planomradet. Tagstationen
Norra Station ligger cirka tva kilometer sydvisterut.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Parkering ska 16sas 1 enlighet med “Parkeringspolicy for
Ornskoldsviks centrum och titort” (antagen av kommunfullmiktige
23 februari 2015, § 20) och “Parkeringsstrategi for Ornskoldsviks
centrum och titort” (antagen av kommunstyrelsen 3 februari 2015,
§ 25).

Parkering och varumottagning ska l9sas inom den egna fastigheten.
Befintlig in- och utfart sker mot Hoglandsvidgen och Kvarntorpsvégen.

Teknisk forsorjning
Dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, har ledningar for dricks-
vatten, spillvatten och dagvatten langs Hoglandsvigen och Kvarn-
torpsvigen samt inom Hogland 54:5, sydost om Hogland 54:3. Bygg-
nader inom planomradet &r anslutna till dricks- och spillvattenledning-
ar i Kvarntorpsvigen.

Andelen hardgjorda ytor fordndras inte av denna dndring av detaljpla-
nen. Dagvatten leds idag till befintliga dagvattenledningar, och kan
fortsatt gora det.

Energi (uppvirmning, elforsorjning, gas, fornybara energikdllor
etc.)

I anslutning till planomradet finns ledningar for fjérrviirme, bredband
och el. Agarforhédllandena &r foljande:

- Ovik Energi Nt AB — ir dgare till elnitet
- Ovik Energi AB — dr dgare till fjarrvirme och bredband.
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Fastigheten Hogland 54:3 har idag bredbands-, el- och fjirrvirmeser-
viser till ledningarna i Hoglandsvégen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering 1
Ornskéldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 decem-
ber 2016. Miljo och Vatten 1 Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommu-
nens ansvar for hushéllsavfallet.

Tele

Skanova har teleledningar strax utanfér planomradet.

Sociala fragor

Tillgiinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgéngliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kap. 4 § (byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
plan- och bygglagen, PBL, 8 kapitlet 9 § (allminna platser 12 §).

Tillgidnglighet for personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses
inom planomradet.

Barnperspektivet

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra sérskilda konsekvenser for
barn och unga.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs med begrinsat standardforfarande enligt plan-

och bygglagen (SFS 2010:900) och forvintas kunna antas under varen
2019.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dagen detalj-
planen far laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla till dess kommunen tar fram ny plan eller dndrar gél-
lande plan. Efter genomférandetidens slut har fastighetsdgaren ingen
ritt till ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprung-
liga planen.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgiarder inom kvartersmark.
Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning
Planforslaget innebér inga fastighetsbildningsatgérder.
Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavtal har tecknats mellan sokande och Ornsko6ldsviks kommun for
framtagandet av detaljplanen. Kostnaden for framtagandet av detalj-
planen betalas av sokande.
Tekniska fragor
Tekniska utredningar

 Utlatande 6ver befintlig stomme och grundldggning, TM Kon-

sult, 18 september 2018

* Analysresultat av markprover, ALS Scandinavia AB, 13 juli
2018
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* Resultatredovisning av provtagning av luft, Sweco Environment
AB, 9 januari 2019

Konsekvenser av planens genomforande

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagra sociala konsekvenser for
barn, unga eller vuxna.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Mattias Eriksson

Planarkitekt
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