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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvéndningen och hur miljén ar
tankt att forandras eller bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges
berérda majlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en
bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning av
allménheten. | antagandeskedet antas detaljplanen. Efter antagandet har de
sakdgare som inte blivit tillgodosedda majlighet att 6verklaga detaljplanen,
innan denna vinner laga kraft.

INLEDNING

Detaljplanen bestar av plankarta med plan- och genomférande-beskrivning
samt behovsbedomning. Efter samradet tillfogas en samradsredogorelse
och efter granskningen ett granskningsutlatande.

Detaljplanen syftar till att mojliggora boende for privat bruk pa mark som
tillhor skoltomten.
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En privatperson som &ger en fastighet i Bjérbo vill kopa den obebyggda
grasytan intill sin fastighet for att i forsta hand bygga ett garage pa denna
del. Pa sikt kan ytterligare byggnation bli aktuell.

I den behovsbeddémning som tagits fram i samband med planarbetet gors
foljande beddmning. Paverkan pa miljoén, manniskors halsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser bedéms som marginell
varfor en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover tas
fram.

Plandata

Planomradet ar belaget inom skolfastigheten i Bjorbo, i den nordvastra
delen av samhallet. Omradet avgransas av skoltomten i norr, privata hus i
oster och vaster samt Bjorbovagen i soder. Omradet soder om vagen, ned
mot Vésterdalalven, &r obebyggt, med en industribyggnad som granne.

Framtida tomtomrade med néarliggande hus

Planomradet uppgér till ca 3 000 m?, varav den obebyggda delen bestar av
drygt 1 500 m2. Kommunen &ger den obebyggda delen av planomradet
medan 6vrig mark &r privatagd. Vagomrade &r i samfalld ago och &gs av en
tidigare dikesforening (Bjorbo s:4).

Tidigare stédllningstaganden

I den fordjupning 6ver Bjorbo samhélle som ingar i kommunen
oversiktsplan fran 1989 ar aktuellt omrade utpekat for bostadsandamal.

Gallande detaljplan &r en byggnadsplan som faststéalldes 1961-12-28. |
denna &r planomradet utlagt som del av intilliggande skolfastighet.

Miljo- och byggnadsnamnd beslutade 2015-09-16 om planuppdrag for aktuellt
omrade. Planavtal ar tecknat med de tilltankta koparna.
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FORUTSATTNINGAR

Bjorbo samhélle bestar av byar Kéllbacken, Gasholmen, Handbacken och
Forsen pa sodra sidan dlven samt Gybacksholen, Bjorbo, Hansbyn,
Grimsholarna, Holarna och Nybyn pa den norra sidan.

Planomradet &r belaget inom de &ldre delarna av Bjorbobyn. Bjérbobyn
utgjorde ursprungligen en stor radby med manga bevarade gardar, kand
sedan 1600-talet. Vdgen genom byn féljer alvbrinkarna och ar en del av den
gamla landsvagen langs Vasterdalalven. Idag utgérs omradet av blandad
bebyggelse med nyare hus och aldre byggnader, varav manga &r valbevarad.

Aldre gardar utmed Bj6rbovégen

Mark och vatten

Den obebyggda delen av planomradet ar grasbevuxen, men har tidigare varit
bebyggd. Omradet &r i sin norddstra del avgransat med slyvegetation mot
intilliggande tennisplaner och skolomradet. Graset slas arligen av
kommunen.

Planomradet ar till del belaget inom ett strandskyddat omrade utmed
Vasterdalalven. Motiven for att hdva strandskyddet inom aktuellt
planomrade ar féljande:

Planomradet &r val avgransat fran stranden av Bjérbovagen, som utgor en
huvudled genom samhaéllet (lansvag 567). Del av planomradet utgors av
ianspraktagen tomtmark och vagomrade. Ovrig del &r grasbevuxen och
hyser inga hoga naturvarde. Omradet ar heller inte av varde for rorligt
friluftsliv.

Det finns inte nagra kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom
planomradet.
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Fornlam- Inga kanda fornlamningar finns.
ningar

Lek och ute-  Den obebyggda grasytan anvénds inte av skolan for lek och utevistelse.
vistelse Skolan anvander i stéallet grasytor norr om skolbyggnaden for detta andamal.

Geotekniska  En geoteknisk undersékning togs fram ar 1979 nar en lagstadieskola skulle

forhallanden  pyggas inom skolomradet. Vid detta tillfalle togs dven fyra borrprovet vid
tennisplanerna norr om aktuellt planomradet. Undersokningen visar att
undergrunden kan utgoras av silt. Pa tennisplanerna uppvisas siltlager ned
till 0,6 meters djup.

Da silten &r tjarfarlig foreslas att grundlaggning sker med paford packad
fyllning av grus eller sand efter det att matjorden schaktats bort.

Markradon Omradet ar beldget inom ett lagriskomrade for markradon.

Bebyggelse
Bebyggelse  Inom planomradet finns en éldre byggnad som tidigare anvénts som
:)”n‘z:‘;(;’;"t"”' vaktmastarbostad for skolans rakning. Denna &r sedan 2001 i privat ago.

Fd. vaktmastarbostaden

Bebyggelsei Bebyggelsen i ndromradet &r av varierad alder, med den aldre bebyggelsen

omgivningar  nirmast Bjorbovigen. Skolbyggnaden uppfordes pa 1970 talet och

na intilliggande ishall under 1980-talet. Flertalet hus i naromradet utgors av
trahus. Huvudbyggnaderna har vanligen Falurdda fasader och tegelfargade
tak samt fonsteromfattningar och knutar i vitt. Inslag av vita och gula trahus
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finns ocksa. Komplementbyggnaderna har i allménhet ett enklare utférande
med Falurdda fasader och tegelfargade tak.

Skola och forskola ar belagna intill planomradet medan livsmedelsbutik

aterfinns ca 1,2 km Gster om detta. | Bjorbo finns dven bensinstation med
postservice, brandstation, bibliotek, serviceboende, samlingssalen IOGT

med mera. Pa skoltomten finns ocksa ishall och utomhusbad.

Bensinstationen och brandstationen &r belagna langs Bjorbovagen.

Gator och trafik

Planomradet trafikeras via Bjérbovagen som passerar genom samhallet i
ost-vastlig riktning. Bjorbovagen var tidigare riksvag innan nuvarande E 16
byggdes norr om de centrala delarna av samhallet. E16 kan nas via
Rimmgattu, véaster om skolan, eller via Bjorbovéagen och lansvég 66.

Den obebyggda delen av planomradet och befintlig grannfastigheten ansluts
via samfallt &gt omrade (s:4) till Bjorbovagen.

| naromradet saknas utbyggt gang- och cykelvagnat.

Bjorbo samhaélle trafikeras av linjetrafik i form av direktbussar och
lokalbussar. Narmaste busshallplats finns intill IOGT-lokalen vid
Bjorbovagen. Lokalbussen stannar &ven vid skolan under skoldagar.

Teknisk forsorjning

Denna del av samhallet forsorjs med utbyggt kommunal vatten- och
avloppsledningsnat.
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En dagvattenledning passerar genom den obebyggda delen av planomradet
ned till VVasterdalalven.

Ellevio &ger det utbyggda elnatet i omradet. Skanova dger en teleledning
som passerar genom planomradet. For att undvika olagenheter och
kostnader i samband med en eventuell flytt av teleledningen dnskar &garen
behalla befintliga luftkabel i nuvarande lage. Eventuell flytt eller
skyddsatgard av ledningen far bekostas av den som initierar atgarden.

Just nu pagar utbyggnaden av bredband i kommunen. Néaten finansieras till
del av staten och kommunen och resten far de boende sjélva betala. Boende
i Bjorbo kommer att erbjudas fiberanslutning om intresse finns.

Gagnefs kommun &r deldgare i DVAAB, som skote avfallshanteringen i
Bjorbo. Narmast belagna atervinningsstation finns vid affaren och
atervinningscentral finns i Dala-Floda.

Miljo- och riskfaktorer

Planomradet ar belaget inom riskzonen for éversvamning i samband med
héftiga regn och dammbrott. Ett krav for att uppfoéra ny byggnad inom
denna zon é&r att fardigt golv forlaggs till + 206,0 meter i hdjdsystemet Rh70
(Rikets hojdsystem 1970). Ingen kallare far anlaggas under denna niva.

Industribyggnad nara Vasterdalalven och planomradet

Pa Bjorbovagen passerar mellan 500-1000 fordon per arsmedeldygn.
Andelen tunga transporter utgor 5 % och tillaten hastighet ar 40 km/ tim. En
nyligen utford bullerberdkning for bebyggelsen utmed Bjorbovagen visar att
ett hus som har fasaden 16 meter fran vagmitt pa Bjorbovagen klarar
inomhusvarden for god ljudmilj6é, men att balkonger och uteplatser kan
utsattas for storade buller vid tider pa dygnet med stor andel tung trafik.
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For att klara géllande riktlinjer for god ljudmiljon foreslas att ny
huvudbyggnad med balkonger och uteplatser placeras minst 20 meter fran
vagmitt pa Bjorbovagen.

Inga kdnda markfororeningar finns i omradet.

FORSLAG TILL FORANDRING

Mark och bebyggelse

Den obebyggda marken kommer i framtiden att anvandas som tradgard och
hundrastplats av intilliggande fastighet Bjorbo 29:52.

Till att borja med kommer ett nytt garage att byggas pa den utokade
fastigheten. Pa sikt kan aven andra byggnationer bli aktuella, som ny
huvudbyggnad eller ytterligare komplementbyggnader. Ny tillkommande
bebyggelse ska utformas och utforas sa att den ansluter till narliggande
bostadshus. Det betyder att nya hus ska forses med fasader i tra.
Komplementbyggnader i form av garage, uthus med mera ska malas i
Falurdd farg. Huvudbyggnader ska forses med tegelfargade takpannor och
far garna malas med Falurod farg och férses med vitmalade detaljer.

For ny huvudbyggnad galler att entréplanet ska vara tillgangligt for
funktionshindrade och innehalla rum, kok och handikappanpassat badrum.

Gator och trafik
Parkering och angoring ska ske pa egen tomt.

Befintlig tillfartsvag far anvandas gemensamt av Bjérbo 26:84 och en
framtida avstyckad tomt fran Bjorbo 26:12.

Teknisk forsorjning

Om ny huvudbyggnad uppfdrs pa den obebyggda tomten ska denna ha en
egens anslutning till det kommunala va-natet.

Ny huvudbyggnad ska uppfylla géllande krav pa energieffektivitet och far
gérna uppféras med passivhusstandard.

Om ny huvudbyggnad uppfoérs kan nytt abonnemang med DVAAB behodvas
for insamling av hushallssopor.

Befintlig dagvattenledning skyddas med u-omrade i detaljplanen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

GENOMFORANDE FRAGOR

Detaljplanen avses antas av miljo- och byggnadsnamnden i maj 2016.

Ny fastighetsbildning ska sokas hos lantméteriet. Avsikten &r att den
avstyckade marken ska slas samman med Bjorbo 29:52. Detaljplanen &r
aven utformad sa att det i framtiden &r mojligt att stycka av del av den
utokade marken som en egen fastighet.

Bjorbo s:4 utgor en dldre dikesforening som hade 129 deldgande fastigheter
nar den bildades. Flertalet av de ursprungliga deléagarna bor idag pa annat
haller eller finns inte langre i livet. Foreningens huvudsyfte har varit att
ansvara for gemensamma diken foér avvattning i samband med snésmaltning
och hoga vattenstand.

Samtliga kostnader som &r forenat med markkop och framtagande av
detaljplan och fastighetsbildning betalas av bestallaren.

Detaljplanen har tagits fram av undertecknad. Planforslaget ar ritat av plan-
och byggingenjor Eric Larsson. Matningsingenjor David Osth har tagit fram
grundkartan. Markingenjor Lena Snis ansvara for forséljning av den
kommunala marken.

Gagnef 2016-04-05
Gagnefs kommun
Milj6- och byggforvaltningen

Birgitta Johanson
Stadsarkitekt



