Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-01-30

Bn§6 Dnr: SBK 2021/1794

Detaljplan for Gunnestorp 1:20 och 1:16

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar

1.

detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutlatande daterat den 16 januari 2025.

anta detaljplan for Gunnestorp 1:20 och 1:16, upprattad den 16 januari
2025.

Sammanfattning av arendet
Bakgrund till drendet ar positivt planbesked, beslutat av byggnadsnamnden
18 november 2021 (§327).

Ursprunglig ansokan avsag detaljplaneldggning for del av Gunnestorp 1:19
for att mojliggora utveckling verksamhetsomradet Varberg Nord, for
tillexempel verkstadshall for husbilar. Ansokan avsag dven dndring av
anvandning pa Arbetsbiet 2, for att mojliggora avstyckning fran Arbetsbiet
2 till Arbetsbiet 1 for att utveckla befintlig verksamhet pa Arbetsbiet 1.
Ansokan om dndrad fastighetsindelning har inte kunnat tillgodoses i
planarbetet d& kvarvarande fastighet for Arbetsbiet 2 inte blir limplig
utifran gillande planbestimmelser vid en fastighetsminsking.

Del av Gunnestorp 1:19 har andrats till fastighet Gunnestorp 1:20.
Gunnestorp 1:20 ar obebyggd jordbruksmark som angransar till befintligt
verksamhetsomrade pa Varberg Nord.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla verksamhetsomrade Varberg nord.
Genom ny detaljplan mojliggors utokning av verksamhetsomrade for
verksamheter och handel med skrymmande varor.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att byggnadsnamnden godkanner
detaljplan for Gunnestorp 1:20 for antagande. Handldggare i drendet har
varit planarkitekt Martina Wihall.

Forslag till beslut under sammantradet
Ordforande Andreas Havasi (SD) foreslar att naimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande Datum
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Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Skal for beslut

Foreslagen forandring ar forenlig med oversiktsplan for Varbergs kommun
samt fordjupad oversiktsplan for stadsomradet, bada antagna av
kommunfullmiktige den 15 juni 2010.

Planforslaget majliggor utveckling av verksamhetslokaler och handel med
skrymmande varor pa jordbruksmark i anslutning till Varberg Nord.
Tillskapande av ny verksamhetsmark bedoms vara ett visentligt
samhallsintresse, da det ar en forutsattning for att foretag ska kunna
etableras och utvecklas inom kommunen. Foreslagen verksamhetsmark
inom planomradet har i 6versiktlig planering och lokaliseringsstudie for
Varberg nord bedomts vara till storre varde for verksamhetsmark an for
jordbruksmark.

Planforslaget bedomts lampligt till en exploateringsgrad pa 37% av
anviandningsomradet. Vilket motsvarar ca 5200 m2 byggnadsarea med
nockhdjd om ca 14 meter. Anledningen till begransad exploateringsgrad
beror pa att fastigheten har geotekniska svarigheter att skiftas ur och fyllas
upp utan att paverka grundvattnet negativt. Den del av fastigheten som har
sjalvfall till anslutningspunkt for dagvatten kan utan permanent paverkan
pa grundvattnet skiftas ur och grundlaggas for byggnation. Resterande del
av fastigheten bedoms som olamplig for grundldggning av byggnader, viss
del kan fyllas upp med alternativa metoder till schaktning for att dagvatten
fran hardgjorda ytor ska rinna med sjalvfall till anslutningspunkt. Mark
som inte kan bebyggas eller behover tas i ansprak for dagvatten och
skyfallshantering kan anvandas till komplementbyggnader och
parkering/uppstallning.

En utveckling av omradet for foreslagen anvandning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bed6ms
ur allman synpunkt vara lamplig for andamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsattningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt halsa och sikerhet.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 2 november 2023 till och med 8
januari 2024. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 4 juli
2024 till och med 9 september 2024. Stadsbyggnadskontoret har i
granskningsutlatandet den 16 januari 2025 redovisat inkomna yttranden.

Justerandes sign
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I granskningen framkom att fortydligande av eventuell paverkan pa
riksintresset for vig 41 och viag E6 och bestimmelser avseende farligt gods
behovde fortydligas. Samt justering av redaktionell art.

Revidering efter granskning;:

- Soder om egenskapsgriansen inom omrade for ZH1 har
egenskapsbestimmelse e, lagts till i plankartan.

- Detaljplanens paverkan pa riksintresset for vig 41 och vig E6 har
fortydligats genom en trafikanalys. Analysen visar att detaljplanen inte
paverkar riksintresset.

- Bestammelser for farligt gods har fortydligats i plankarta och
planbeskrivning.

- Planbeskrivningen har uppdaterats med en principskiss for hur det gar
att motverka spridning av vétskor fran vig E6.

- Redaktionella dndringar av planbeskrivningen.

En utveckling av omradet for foreslagen anviandning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bedéms
ur allman synpunkt vara lamplig for &ndamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsattningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt hilsa och sikerhet.

Vid en sammanvigd bedomning ar uppfattningen att en detaljplanlaggning
for utveckling av verksamhetsmark ar lamplig. Byggnadsnamnden ska
darfor anta detaljplanen for Detaljplan for Gunnestorp 1:20 och 1:16.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat 2024-12-30

Plankarta, daterad 2025-01-16

Illustrationskarta, daterad 2025-01-16

Planbeskrivning, daterad 2025-01-16

Dagvatten och skyfallsutredning, daterad 2023-09-26

Oversiktlig geoteknisk markundersokning, Sweco, daterad 2022-03-18
Oversiktlig geoteknisk PM, Sweco, daterad 2022-03-18

Arkeologisk utredning, Arkeologerna SMH, daterad 2022-10-27
Oversiktlig naturinventering och ekosystemkartliggning,
Varbergskommun, daterad 2022-06-13

Trafikanalys, daterad 2024-11-14

Lokaliseringsstudie Varberg Nord, Varbergs kommun, daterad 2023-09-01
Samréadsredogorelse, daterad 2024-06-03

Granskningsutlatande, daterad 2025-01-16

Undersokning, daterad 2024-05-17
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