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Inledning
Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att préva moéjligheten att bygga ett vél gestaltat flerbo-
stadshus med handelslokal i bottenvaningen pa fastigheten Mullvaden 11. Pla-
nen syftar dven till att skapa ett attraktivt tillskott i stadsbilden runt Dalvagen
enligt Oversiktsplanens intentioner for platsen.

Gestaltningen av huset och bullerplanket ska vara genomténkt, eftersom fastig-
heten &r valexponerad i stadsbilden. Flerbostadshusets gestaltning ar tankt att
harmoniera med flerbostadshusen fran 1940-talet pa andra sidan Dalvégen.
Bullerplanket ska klas upp med vaxter sa att den upplevs som ett trevligt gront
tillskott i stadsbilden.

Enligt planen ska den nuvarande byggnaden med fargbutiken rivas och ett nytt
flerbostadshus med handelslokal i bottenvaningen ska byggas. Den nya bygg-
naden ska placeras pa ostra delen av fastigheten och den nya parkeringsplatsen
ska placeras pa vastra delen av fastigheten. Flerbostadshuset kommer att
rymma 16 lagenheter pa tva vaningar samt vinds-och loftplan. Totalt 15
stycken parkeringsplatser varav en ar handikappanpassad kommer att anlaggas
pa fastigheten.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allméanheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Kassmyra i Tumba. Fastigheten Mullvaden 11
ar 1413 kvadratmeter. Marken dgs av sokande och gransar till fastigheterna
Mullvaden 12 och Mullvaden 10 samt gatumark i hornet av Ekvégen och
Bjorkvagen. Mullvaden 11 &r i dagslaget planlagd som industri (J) och byggna-
den pa fastigheten rymmer en fargbutik. Resten av fastigheten utgors av par-
keringsplats for 11 bilar samt grasytor.

De grénsande fastigheterna Mullvaden 10 och Mullvaden 12 &r planlagda for
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handel (H) resp industri (J). Mullvaden 10 rymmer en mataffar, Mullvaden 12
utgoérs av parkeringsplatsen som tillhér mataffaren. Mullvaden 11 har ett servi-
tut for angoring 6ver fastigheten Mullvaden 12.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e  Behovsbeddmning

e Uppdaterad Dagvattenutredning genomférd av Rambdoll 2018-03-14

e  Geoteknisk utredning genomférd av Geotekniska Byggnadsbyran AB
2017-02-27

e  Uppdaterad Bullerutredning genomférd av ACAD 2018-03-28
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Enligt Oversiktsplanen ar platsen
utpekad som omrade med medeltét stadsbygd samt som ett specifikt forand-
ringsomrade runt Dalvagen. Enligt beskrivningen i Oversiktsplanen ska omra-
det kring Dalvédgen vidareutvecklas i den kreativa foretagsmiljon och det ska
eventuellt kompletteras med bostader och mer handel. Darmed anses forslaget
att bygga ett flerbostadshus med handelslokal i bottenvaningen férenigt med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Detaljplan for kvarteret Mullvaden 10 med mera (13-14) fran 1989-10-26
galler for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Enligt
géllande detaljplan &r fastigheten Mullvaden 11 planlagd som ej storande
smaindustri (J) och grannfastigheten dar matbutiken ligger idag som handel
(H). Enligt planen har Mullvaden 11 sin angdring genom fastigheten
Mullvaden 12.

Behovsbeddmning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbeddmning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomférande antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebar sadan
miljopaverkan ska kommunen géra en miljébedémning.

Detaljplanen bedéms sammantaget inte medfora risk for betydande miljopaver-
kan. Miljobedémning med tillhérande MKB behdver darmed inte utforas.
Planomradet &r ganska litet, ca 1400 m?, och &r redan idag ianspraktaget for
butik och parkering. Buller, dagvattenfragan och risk har utretts under planpro-
cessen.

Planomradet &r utsatt for buller fran vagtrafiken. Bullersituationen for det pla-
nerade bostadshuset behover utredas. Bullerddmpande atgéarder behéver sanno-
likt vidtas for att framtida boenden ska fa en god ljudmiljo.

Planomradet ligger i det yttre vattenskyddsomradet for Segersjo grundvatten-
takt. Dagvatten avleds idag orenat via dagvattenledningar till Tumbaan som
mynnar i Tullingesjon. En dagvattenutredning behover utreda den framtida
dagvattensituationen i planomradet. Om kommunens dagvattenstrategi foljs
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bedoms detaljplanens paverkan pa vattenkvaliteten i Tumbaan och Tullinge-
sjon bli liten och sannolikt mindre i forhallande till dagens situation. Paverkan
pa skyddsomradets grundvatten bedoms bli liten eller marginell beroende pa
vilken dagvattenlésning som valjs.

Dalvégen, vag 226, ar primar transportled for farligt gods och passerar 60-110
m fran planomradet. Léansstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstand mellan
bostader och transportleder for farligt gods pa minst 75 m. Detta behover beak-
tas i den fortsatta planprocessen.
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Forutsattningar och forandringar

Nuvarande markanvandning.

| dagslaget ar stora delar av fastigheten hardgjorda med antingen existerande
bebyggelse eller parkerings-och varumottagningsytor. Nuvarande bebyggelse
bestar av en handelslokal som &r ihopbyggd med en aldre villa i en vaning.
Handelslokalen rymmer en fargbutik. Pa parkeringsytan star en
restaurangpaviljong vars tidsbegransade bygglov har 16pt ut och ska rivas.

De grona ytor som finns pa fastigheten bestar av en mindre grasmatta i
norddstlig riktning mot Bjorkvagen samt en grasremsa med nagra enstaka
nyponbuskar i 6stlig riktning mot Ekvéagen.

Planforslaget.

Enligt planforslaget kommer alla nuvarande byggnader rivas och ett nytt fler-
bostadshus med en handelslokal i bottenplan kommer att byggas pa fastigheten
Mullvaden 11. Planforslaget innebar 16 lagenheter och en handelslokal pa ca
hélften av bottenvaningsplanet. Det planerade huset kommer att ha en bygg-
nadsarea pa 475 kvm och hogsta byggnadshojd pa 8 m.
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Enligt planforslaget ska de hardgjorda ytorna forminskas och gronytorna ska
Okas jamfort med dagslaget. Uteplatser planeras vid fastighetens syddstra horn
for bottenvaningslagenheterna. Gemensamma grona ytor planeras vid fastig-
hetens norra och Ostra gréans. For att klara av bullerkravet behdvs ett buller-
plank vid fastighetens nordvéstra horn. Bullerplanket ska vara minst 2 meter
hdg.

For att utemiljon for de framtida boende ska bli trevligare samt att paverkan pa
stadsbilden inte ska bli negativ, ska bullerplanket klas med vaxtlighet. Det
finns flera satt att uppna detta: tex kan man fésta extra traribbor eller ett metall-
nét pa planket som ger stod for klattervaxter sa att planket upplevs mer som en
pergola och mindre som enbart ett avskarmade plank.
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Stads- och landskapsbild

Omradet runt Dalvéagen karaktariseras av en blandning av verksamheter, han-
del och bostader. Narmast Dalvagen bestar omradet huvudsakligen av verk-
samheter och handel. Ju langre bort fran Dalvagen, desto flera bostader och
farre andra verksamheter finns i omradet.

Narmast Mullvaden 11 ligger det en mataffar, en forskola samt industritomter
med stora asfalterade ytor och byggnaden med karaktaristiska plat-fasader.
I naromradet finns det ett villaomrade som ar byggt under 80- och 90-talet.

Arbetsplatser

Det finns flera arbetsplatser i omradet, bland annat olika sorters handel och
verksamheter, forskola samt smaindustri.

Service

Narmste forskola ligger direkt 6ster om Mullvaden 11 pa andra sidan Ekvégen.
Nérmaste skola ar Kassmyraskolan vilken ligger 200 meter séder om planom-
radet. Dagligvaruhandel finns pa grannfastigheten Mullvaden 10. Langs Dalvé-
gen finns service som t ex nagra restauranger, en frisor, ett solarium och gym.

Mer utdkat utbud av service finns i Tumba centrum med medborgarkontor,
bibliotek, galleria mm. Tumba centrum ar beldgen 1,5 kilometer norr om plan-
omradet. Gymnasieskola, Ishall, idrottshus, vardcentralen mm ligger norr om
jarnvagsstationen i Tumba centrum.

Lek och rekreation

Narmsta lekplatsen ligger ca 250 meter fran fastigheten Mullvaden 11 pa andra
sidan Dalvagen och heter Solparken. Lekplatsen har nyligen rustats upp och
erbjuder variation och nagot mer utmanande lekmajligheter. Dock utgor
Dalvégen en trafikerad barriar for att na Solparken.

Utover detta finns aven Baverns och Grasélens lekplatser som ligger ca 550 m
i sydlig och sydostlig riktning fran Mullvaden 11. Baverns lekplats ar rustad
med enklare lekmajligheter och ar anpassad fér sma barn. Det ar en métesplats
for naromradet och ett bra stalle for mini-utflykten. Grasélens lekplats ar
varierad med nagot mer utmanande lekmajligheter som t ex klattervagg.
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Forutom de kommunala lekplatserna ovan, finns det aven forskolegarden strax
oster om Mullvaden som tillhor forskolan Bjorkstugan. Forskolegarden kan
anvéandas som lekplats efter forskolans arbetstider.

Naturmiljo

Narmaste strévomrade ar gronomradet kring Kassmyrasjon ca 500 m séder om
planomradet. Lida friluftsomrade dér flera aktiviteter sa som skidakning, vand-
ring, natursport osv kan utovas ligger ca 8 km fran planomradet.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fastigheten Mullvaden 11 &r belagen i hdrnet av gatorna Bjorkvagen/ Ekvégen
som nas fran Dalvagen. Karaktarsmassigt ar Bjorkvagen en huvudgata och Ek-
vagen &r en lokalgata. Dalvagen ar en huvudtrafikled fran Tumba centrum mot
sOdra delarna av kommunen. Fastigheten har ingen direkt utfart till gatorna
Bjorkvagen och Ekvégen, in-och utfarten sker 6ver fastigheten Mullvaden 12.
Mullvaden 11 har en tillfart 6ver fastigheten Mullvaden 12. Mullvaden 12
rymmer parkeringen for matvarubutiken pa fastigheten Mullvaden 10 (se bild
nedan).
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Bild 4: Férdelning av servituten och gemensamhetsanlaggningar. Pa bilden visas servitut for
in-och utfarter éver fastigheten Mullvaden 12.

Gang-och cykelvagen langs Dalvagen &r utbyggd bara delvis. Enligt kommu-
nens cykelkarta ar det bést att cykla langs Olvonvédgen och sen Bergfotsvagen
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tills gatan dvergar till engang- och cykelvag langst norra delen av Dalvagen.
Olvonvégen och Bergsfotsvagen loper parallellt med Dalvégen.

Gang- och cykelvagen som fortsatter efter att Bergsfotsvagen slutar med ater-
vandsgrand och stracker sig hela vagen till korsningen Dalvadgen/Huddingevé-
gen/K P Anderssonsvag vid Tumba station. Alternativt kan planomradet nas
med cykel fran Tumba centrum via Grédingevagen som ansluter till kors-
ningen Vattravagen/Dalvagen/Bjorkvagen. Det finns en gang-och cykelvag
langs Dalvagen soder om korsningen Dalvagen/Ekvagen/Vattravagen sa att
man nar sodra delarna av kommunen, hela végen till Varsta.

Bade Bjorkvagen och Ekvagen har en trottoar. Trottoaren langs Bjorkvéagen ar
tvasidig fram till korsningen med Ekvagen, efter det fortsétter den bara pa
norra sidan av gatan. Ekvagen har en ensidig trottoar som ligger pa dstra sidan
av gatan.

Kollektivtrafik

Omradet ligger ungefar 1,5 km fran Tumba pendeltagsstation. Narmaste buss-
hallplatsen Solbo finns vid Korsningen Dalvéagen/Bjorkvagen. Det finns flertal
bussar som aker mot Tumba centrum samt mot sodra delarna av kommunen.
Turtatheten varierar beroende pa tidpunkten pa dagen med 5 till 25 minuter
mellan avgangarna. Narmaste busshallplatsen Solbo pa Dalvagen kan nas pa
fot via gang langs Bjorkvagen. Den ligger ca 67 meter fran planomradet och
trafikeras av busslinjer 715, 717, 727, 729 och 796.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Enlig forslaget ska 15 stycken parkeringsplatser anlédggas varav minst 1 ska
vara handikappanpassad. Minst 40 stycken cykelparkeringsplatser ska finnas
pa fastigheten. In-och utlastning till handelslokalen ska ske fran en varumot-
tagning som ligger separat fran parkeringsytan, se bilden nedan.
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BOTTEMPLAN DOH MARKRLANERING
Bild 5: Ytor for parkering, in-och utlastning av varor enligt arkitektens skisser (kalla: skisser
fran arkitekt SAR Caspar Lindberg).

Geotekniska forhallanden

Fastigheten ligger i ett omrade med lag blockighet, jordarten &r lera-silt enligt
SGU-s Oversiktliga kartor. Enligt geoteknisk undersokning hittades det i borr-
punkterna nummer 1-2 tunt lager humus, som tacker aterfyliningen tills 1,5
meter djup. Under det finns I6s lera ned till 8 m djup. Djupare &n 8 meter finns
huvudsakligt siltig jord. Borrningen har avslutats pa ca 20 meters djup.

Pa Gvriga borrpunkter finns i det dversta lagret asfalt och under asfalten finns
en 6verbyggnad av grus ned till 0,4 -0,6 meters djup. Under detta finns ett la-
ger av torrskorplera till ca 0,8-2,2 meters djup. Under torrskorpleran patraffa-
des huvudsakligen 16s lera ned till 7-9 meters djup. Borrningen har avslutats 20
meters djup i borrpunkterna 3, 6, 7 och 8. | borrpunkt 5 har borrningen avslutat
pa 30 meters djup. Vid borrpunkt 4 har borrningen stannat pa 4 meters djup
pga ett hart lager grus och sten eller en stor sten (block).

Grundvattenniva ligger ca 2,0 meter under markyta.

Planerad byggnad ska grundlaggas pa stodpélar enligt den rekommendationen
som framgar fran den geotekniska utredningen. Enligt utredningen &r de forvan-
tade pallangderna mycket stora. Vid viktsonderingen har borrningen avbrutits vid
drygt 20 m djup i alla borrpunkter utom borrhal 5 dar borrningen avbréts pa drygt
30 m djup. Ett detaljerat grundlaggningsforslag tas fram i samband med projek-
teringsarbetet under bygglovsskedet.
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Solenergi

Fastigheten har bra forutsattningar for anvandningen av solenergi. Inga sadana
planer finns i dagslaget.

Markfororeningar
Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Radon
Fastigheten ligger i lagriskomradet for radon. Radonmatningar gérs under

bygglovsprocessen och atgarder for att f ned radonhalten i den nya byggnaden
kan bli aktuella under bygglovsskedet.

Vatten

Omradet ligger i det yttre vattenskyddsomradet for grundvattentakten for Se-
gersjon.

Luft
Planomradet ligger i omradet dar anvandning av braskamin &r olampligt.

Buller

Fastigheten ar delvis utsatt for vagbuller. Enligt kommunens 6versiktliga bul-
lerkarta fran 2006 ligger ekvivalenta bullernivaer pa 60-65 dB(A) narmast
Bjorkvégen.

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet for att ndrmare
utreda hur bullret paverkar planforslaget. Enligt bullerutredningen fran ACAD
ar den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafiken hogst 55 dB(A) for fasaderna
som vetter mot Bjorkvéagen och Dalvégen (vag 226). Fasaden som vetter mot
Ekvagen &r hogsta ekvivalenta bullernivan 54 dB(A) vid markplan.
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Bild 6: Den ekvivaleﬁta bullernivan efter bullerplank (roéd linje) (kalla: buller-
utredningen fran ACAD).

Enligt utredningen ar den maximala ljudnivan vid uteplatsen pa fastighetens
nordvastra hdrn beraknas vara 74 dB(A) innan bullerskyddande atgarder vid-
tas. Darfor foreslas ett bullerskyddande plank som &r minst 2 meter hogt. En
annan utformning och placering av bullerplanket ar mojlig. Efter att planket
har byggts berdknas den ekvivalenta bullernivan vara 48 dB(A) och den maxi-
mala vara 66 dB(A). Darmed anses att de stallda kraven pa bullernivaer har
uppfyllts.

Risk och sakerhet

Dalvégen ar klassad som en primér transportled for farligt gods.
Fastigheten Mullvaden 11 ligger pa en hojd 61 meter fran Dalvéagen. Det
planerade huset ska placeras 79 meter fran Dalvagen sa att riskavstandet 75
meter byggnadsfritt behalls. Fastigheten ligger 2 meter hogre &n Dalvégen.
Mataffaren pa fastigheten Mullvaden 10 ligger mellan Dalvagen och den
planerade flerbostadshuset pa fastigheten Mullvaden 11.
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Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Fastigheten &r ansluten till befintligt Va-system. Om kapaciteten behodver uto-
kas ska fastighetsdgaren sta for kostnaderna.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom yttre skyddsomradet for grundvattenforekomsten for
Segersjon. Enligt Segersjos skyddsforeskrifter ska tillstand sokas hos miljo-
och halsoskyddsndmnden innan inrdttande av infiltrerande dagvattenanlégg-
ningar.

| dagsléaget leds dagvattnet fran fastigheten via kommunens dagvattenledningar
till Tumbaan som rinner ut i Tullingesjon. Det finns en dagvattenledning norr
om fastigheten och vaster om planomradet. Det finns idag inga brunnar eller
serviser pa fastigheten Mullvaden 11. Anslutningspunkter ligger i fastighetens
norra och vastra sida pa grannfastigheter.

Tumbaan (SE 656633-161602) ar en vattenforekomst och har enligt VISS
klassats att ha mattlig ekologisk status’(2013-11-18). Utslagsgivande for den
sammanvigda beddmningen dr méttlig status for kiselalger. *God ekologisk
status’ ska nas senast 2012 enligt miljokvalitetsnormer som beslutades 2017-
02-23. Tumbaan har >god kemisk status’ (VISS 2014-08-14) med undantag for
de dverallt 6verskridande &mnena (kvicksilver och bromerad difenyleter). Mil-
jokvalitetsnormen &r fortsatt god kemisk ytvattenstatus med undantag for de
oOverallt overskridande &mnena (kvicksilver och bromerad difenyleter).

Tullingesjon (SE 656939-161809) &r en vattenférekomst och har klassats ha
’god ekologisk status’ med miljokvalitetsnormer fortsatt god ekologisk status.
Kemiska ytvattenstatusen for Tullingesjon, utan de dverallt 6verskridande am-
nena kvicksilver och bromerade difenyletrar, har klassats "uppnar ej god’ (ar-
betsmaterial fran 2015-08-16, VISS). Statusklassningen "uppnér ej god’ ér or-
sakad av Overskridande halter av tributyltennforeningar. Miljokvalitetsnormer
ar god kemisk ytvattenstatus 2021 med undantag foér kvicksilver och brome-
rade difenyletrar. Tributyltennféreningar omfattas ocksa av ett undantag i form
av en tidsfrist fram till 2027. Orsaken ar bedémningen att det tar lang tid att
uppna god kemisk ytvattenstatus dven om atgarder genomfors.
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Enligt dagvattenutredningen ligger fastigheten Mullvaden 11 hogre an om-
kringliggande fastigheter och ytor vilket betyder att avrinningsomradet for
planomradet avgransas i princip av planomradets grans. Flode, fordrojningsvo-
Ilym och fororeningar har beréknats enligt Svenskt Vattens P110. Fléden har
beréknats i Stormtac for regn med 20-ars aterkomsttid. Foéroreningar har be-
raknats utifran schablonhalter som baseras pa langa, flodesproportionella pro-
vatagningsserier och motsvarar arsmedelkoncentrationen vid den arliga neder-
borden pa 636 mm. Exploateringen kommer att medfora 6kade gronytor jam-
fort med dagens lage vilket i sin tur minskar mangden vatten som avrinner fran
planomradet.

Fororeningsberakningar har utforts for hela planomradet fore och efter om-
byggnation. Tva scenarior har raknats efter exploatering: med- och utan rening
av dagvattnet.

Dagvattnet renas genom att den leds genom véxtbéddar dar de fordréjs och re-
nas. Efter exploateringen minskar samtliga féroreningsméngderna for samtliga
amnen forutom Cu och Cr.

Enligt dagvattenutredningen beror det pa minskad méangd hardgjorda ytor som
gor att mindre vatten avrinner fran omradet. For amnena Cu och Cr kravs re-
ning for att inte fororeningsméngderna ska 6ka efter exploatering.

Enligt dagvattenhanteringsforslaget ska dagvatten renas och fordrdjas innan
det leds till kommunens dagvattennéat. For att dagvatten ska hanteras hallbart,
ska:

e Daguvattnet i sa stor utstrackning som mojligt avledas ytligt till gronytor
for att fa trégare avrinning och maéjliggora infiltration.

e Stupror fran tak forses med utkastare som avleder dagvatten till gron-
yta. Det finns olika satt att gora detta. Ligger gronytan en bit bort kan
detta goras med olika typer av rannor.

e Parkeringsyta avledas direkt till vaxtbaddar for rening. Kantsten ska
undvikas eller kantsten med dppningar ska anvandas sa att vattnet kan
rinna in ytledes till véxtbadden.

e Mark runt byggnaderna hojdsattas med lutning fran fasaden sa att inga
lagpunkter bildas.

e For att undvika tillskott av naringsamnen till recipienten ar det viktigt
att gronytor och véxter pa kvartersmark godslas sparsamt.
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e Ytbehov for rening av dagvatten i vaxtbaddar ar en yta pa totalt 52
kvm. Avrinningskoefficienten skall vara hogst 0,58 for hela planomra-
det.
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Bild 7. DagvattenlGsning enligt dagvattenutredningen fran Ram
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Slutsats fran dagvattenutredningen

Dagvattenflddena fran planomradet kommer efter omvandling av omradet inte
att 6ka. Det behovs darfor inga fordrojande atgarder for att anpassa systemet
till befintligt nedstroms liggande dagvattensystem.

Fastighetens fororeningsbelastning till systemet och slutligen recipienterna
Tullingesjon och Tumbaan kommer med foreslagna reningsatgarder att minska
drastiskt efter omvandlingen av omradet. Bade halter och méangder per ar kom-
mer att minska for samtliga amnen. For Tullingesjon som inte uppnar god ke-
misk ytvattenstatus och for Tumbaan som har méttlig ekologisk status, ar detta
positivt.
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Om omradets hojdsattning gors enligt rekommendationerna i utredningen sa
rader ingen risk att det kommer uppsta éversvamningar i planomradet eller att
det blir staende vatten mot fasader som kan orsaka skada.

Planomradet ligger inom Segersjo vattenskyddsomrade. Markférhallanden
med mycket lera gor att minimalt med vatten kommer att infiltrera till grund-
vattnet inom planomradet. Det anses darfor inte finnas nagon risk att omvand-
lingen av omradet ska ha en paverkan pa vattenskyddsomradet.

Med foreslaget dagvattensystem uppfylls principerna och riktlinjerna i Bot-
kyrka kommuns dagvattenstrategi.

Varme

Uppvarmning ska ske pa ett energieffektivt satt i enlighet med Boverkets
byggregler, BBR. | dagslédge anvands en oljepanna for uppvarmning av
fastigheten. Enligt Sddertérns Fjarrvarme finns det fjarrvarmeledningar under
Bjorkvagen och det ar mojligt att ansluta fastigheten till fjarrvarme.

El
Fastigheten ar ansluten till befintligt elnat.

Avfall

Avfall ska hamtas med sopbil fran fastighetens sodra gréans. Avfall skall
hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och renhallningsforeskrifter.

Tele och IT

Fastigheten ska anslutas till befintligt natverk. Teleoptiska ledningar 16per
utmed Bjorkvagen.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan galler for detaljplanen:
Antagande kvartal 4, 2018
Laga kraft kvartal 4, 2018
Genomférandetid

Ny detaljplan beror endast tidigare planlagda omraden dar genomforandetiden
gatt ut. Genomfarandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfor ge-
nomfdrandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun ar huvudman for allman plats.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlagg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmendtet och Telia Sonera
ar huvudman for telenétet. Huvudman for elnétet ar VVattenfall.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for utforande, drift och underhall av allméanna
anlaggningar inom allmén platsmark. Agaren av Mullvaden 11, Mole
fastighets AB, svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.

Kommunens VA-avdelning ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Avtal

Géllande plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och &garen av
Mullvaden 11, Mole fastighets AB, utgor grunden for pagaende
detaljplanearbete.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréttsligt genomférande av detaljplanen ar det Lantma-
teriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om fastighetsbildning.
Detaljplanen medfor inte nagot behov av fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Fastighetskonsekvenser
Mullvaden 11

Mullvaden 11 om totalt 1413 m? som tidigare varit planlagd som kvartersmark
for smaindustri planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal med handel i
vissa delar. Del av Mullvaden 11 ges den administrativa bestimmelsen u, vil-
ken medfor att marken ska vara tillganglig for allméannyttiga underjordiska led-
ningar.

Rattigheter
Nedan redovisas de servitut, ledningsréatter eller gemensamhetsanlaggningar

som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Rattig-
heterna ar antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Mullvaden 11

Rattighet Andamal Akt Férméan Last

Ledningsratt Vatten, spillvat- | 0127-83/44.2 Botkyrka Mullvaden 11
ten och dagvat- kommun
ten

Officialservitut | Vag 0127-83/44.3 Mullvaden | Mullvaden 12

11
Avtalsservitut | VILLA 01-IM7- Ej angiven Mullvaden 11
19/255.1 fastighet

Mullvaden 11 har aven del i samfalligheten Mullvaden S:1 med andamal vag.
Delé&gande fastigheter i Mullvaden S:1 & Mullvaden 10-13 och Mullvaden 16.

Konsekvenser befintliga rattigheter

Ur avtalsservitut avseende Villa framgar inte vem som ar formansfastighet.
Rattigheten medfor dandock inte nagon begransning av betydelse i nyttjandet av
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fastigheten Mullvaden 11. 1 Ovrigt uppstar inte ndgra konsekvenser for befint-
liga rattigheter inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnader for uppréttande av detaljplanen betalas av dgaren till Mullvaden 11,
Mole fastighets AB, enligt upprattat plankostnadsavtal mellan fastighetségaren
och Botkyrka kommun. Inom planomradet tillskapas en ny byggrétt for bo-
stadsandamal och handel om totalt 475 m? byggnadsarea.

Forrattningskostnader

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet re-
gleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader

Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns gallande
bygglovs-taxa.
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