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Antagen av Bygg- o planndmnden

NY FORSKOLA VID  |mieemss " eorae
NYBYGGARVAGEN

Genomférandetiden gar ut 2009-07-26

it

Byggnadsinspekide

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANENS HUVUDDRAG

Planen bestar av:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utldtande efter utstillning,

For planprocessen finns dessutom:
- Fastighetsforteckning

Planens syfte ar att mojliggora byggandet av en forskola som
vid behov senare skall kunna omvandlas till bostider.

Planen innebér foljande:

l.En omt for en forskola med tva avdelningar skapas vister
om Nybyggarvigen och séder om Furumoviigen inom det
omrade som i gillande plan ir avsett for flerbostadsbebyg-
gelse och parkering i anslutning till denna.

2. Nybyggarvigen, som i gilllande plan ar borttagen, ater-
upprattas som lokalgata.

3.Detvd tomterna intill Nybyggarviigen stder om foérskole-
tomten, som i géllande plan ér avsedd for flerbostadsbebyg-
gelse, bibehdlls med nuvarande markanvindning for bostads—
dndamal med byggritt pa tva vningar.

Planomradet r beldget i vistra delen av Ange titort, mellan
Jamvigsgatan och Furumovigen och mellan Vistra skolgatan
och Klaraborgsvigen.



Planomrddet sett frdn kors-
ningen Nybyggarvigen-Furu-
movigen

Soderifrdn pa Nybyggarvigen

Planomradet sett frin kors-
ningen Nybyggarvigen- Jdrn-
viagsgatan

Nybyggarvigen, Ange

Planbeskrivning
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Omfattning

Areal

Markigare

Befolkning

Nybyggarviagen, Ange
Planbeskrivning
Antagandehandling 2004-06-28
Sid 3
Planomrédet har avgrinsats till det omrdde som ar berort av
den nya forskolan.

Omréadet omfattar c:a 0,75 ha. Omradet ar tidigare planlagt.
Tv4 av fastigheterna inom planomridet 4r i det kommunala
fastighetsbolagets, AFA, 4go, de 6vriga tvé dr i enskild dgo.

Se ndrmare fastighetsforteckningen.

Inom planomridet finns en familj boende.

GALLANDE PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Detaljplaner

Omradesbestimmelser
och forordnaden

Oversiktsplanen for Ange titort frin 1994 redovisar aktuellt

planomrade som mark for titortsbebyggelse:
Omrade 7, etapp 1+2(Livtriidet)
Det centralt beldgna bostadsomridet bebyggdes 1989
med en forsta etapp omfattande en bostadsréttsférening
med 60 ldgenheter och en inbyggd barnstuga. Exploa-
teringsklar mark finns f6r ytterligare tva grupper om
50-60 lagenheter vardera.
Rekommendationer
Vid fortsatt utbyggnad beaktas omgivningsbullret fran
bangard, jirnvig och biltrafik, se kapitlet Hilsa och
siakerhet. Sarskilda sikerhetshojande atgarder bor fére-
skrivas i bygglov, se Gemensamma rekommendationer ,
sid 12.
I dessa stér bl.a foljande:
Vid detaljplanering och projektering skall pdvisas att
buller fran riksvdg 83 och j&rnvdgarnabeaktas enligt
kapitlet Hilsa och sikerhet, sid 51-60.
Som normala sikerhetshojande atgédrder mot risker vid
mojliga gasutsldpp o dyl inf6rs planbestdémmelse med
innebord att ventilationsanlaggningar skall férses med
"noédstopp” och till- och franluftséppningar placeras
hogt och vandas fran bangdrd och jarnvégar.

Inom planomradet finns en gillande detaljplan, (Stadsplan
faststdlld 1985-10-24) Planen medger bostadsbebyggelse i
fyra vaningar och har avsatt ett omrdde for parkering i Gvre
viinstra hormet. Nybyggarvigen dr omgjord till infarter till
parkeringar.

Inga omrddesbestimmelser eller forordnanden berér omrédet.
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Detaljplanen fran 1985

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR GENOM PLANEN ®
SAMT MILJOKONSEKVENSER

Natur Mark och vegetation
Marken inom planomridet bestar huvudsakligen av dldre
tomtmark for bostader dér flertalet hus rivits. De tv s6dra
tomterna nyttjas for bostadsandamal.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning genomfordes pa 1980-talet. Marken
bestér av blockig siltig morin med ett skikt av lera i omridets
nedre del.

Radon
Planomrédet ligger inom ett |agriskomride for markradon
enligt Miljokontorets undersékningar



Bebyggelse och verksamheter

Nybyggarviigen, Ange

Planbeskrivning -

Antagandehandling 2004-06-28
Sid 5

Fornlimningar
Inom omradet finns inga kénda fornlimningar.

Inom planomrédet finns idag ett bostadshus fran 1940-talet
med uthus, samt ett nyligen uppfort garage for grannfastighe-
tens behov. Denna bebyggelse bibehdlls for bostadsindamél
och fér i planen byggritt pd max 200 m2 byggnadsarea per
tomt. P4 den avrivna tomten samt parkeringsplatsen planeras
for en ny forskola med tvi avdelningar. Angoring till férsko-
lan sker frin Nybyggarvidgen. Forskolan byggs i en vaning
med en maximal byggnadsarea pi 600 m2. Planen medger
att forskolan byggsom till bostéder vid behov och att tom-
ten styckas av till hogt tv fastigheter med en byggnadsarea
om hogst 300 m2 per fastighet. Avsikten i planen &r att hela
byggnaden antingen nyttjas for forskola eller bostider, inte att
den samtidigt ar bide bostad och forskola.
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Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse

Skyddsrum

Trafik

Stiimingér

Nybyggarvéigen, Ange
Planbeskrivning

Antagandehandling 2004-06-28

Sid 6

4

Nagon kulturhistoriskt virdefull bebyggelse finns €j inom
planomradet.

Planomradet ligger inom skyddsrumsort.

Viigtrafik

Planomridet trafikmatas av de befintliga gatorna Jarnvigsga-
tan, Furumovigen och Nybyggarvigen. Tillfart till forskolan
planeras ske via Nybyggarvégen, dir en angéring ordnas pa
kvartersmark. Trafik fran ndromradet kan dé ske via Furumo-
vagen och Nybyggarvigen med utfart direkt pd Jarnvigsga-
tan. Tillfart fran Jarnvigsgatan kan ske antingen via Vistra
skolgatan och Furumovagen eller Klaraborgsviagen-Furumo-
végen for att angdrande bilar ska komma p3 riitt sida Nybyg-
garvigen, Nybyggarvéigen har givits ett gatuomrade pd 8
meter avsett for en gata pa 5,0 meter och en gangbana pals
meter pé varje sida. For att vid behov styra den angérande -
trafiken kan en cnkelnktmng av gatan nerat pa den Gversta
delen genomftras.

Parkering

Nuvarande bostadsbebyggelse i angransande terasshus nytt-
jar idag den 6vre delen av planomradet som parkering. [ den
parkeringsnorm som géllande plan anger skall 0,85 p-platser
per ligenhet anordnas. For de 61 ldgenheter och den forskola
pd en avdelning som ryms i terrasshuskvarteret, finns 55
p-platser anlagda, vilket motsvarar den angivna normen. Av
dessa 4r 22 st outhyrda, vilket motsvarar det antal bilar som
idag utnyttjar p-platsen pd den planerade forskoletomten.
Detta innebir att det finns tilirdckligt antal p-platser anlagda
inom terrasshuskvarteret och nuvarande p-plats pa andra si-
forskolan och bostadstomtema inom planomréidet ordnas pé
kvartersmark. Inga kantstensparkeringar avses ordnas inom
Nybyggarviigens gatuomrade.

dan thvognr\mgen kan. utnyttias for forskolan pn!'!(ermo for

Buller

Planomradet berors av trafikbuller frin Jirnvigsgatan som i
gillande plan beriknats till 56 dB(A) 10 meter fran vigmitt.
Fér att na en reduktion till 55 dB(A) utomhus krivs ett av-
stind till uteplats pa minst 20 meter frdn kvartersgrins eller
avskérmande anordningar. Detta berdr i planen bara befintlig
bostadsbebyggelse och planen medftr endast marginella for-

dndringar genom en 6kad trafik pd Nybyggarvigen.

Utskiipp till luft och vatten
Planen medfor endas marginell 6kning av biltrafikens utslapp
till luften.



Nybyggarvigen, Ange
Planbeskrivning
Antagandehandling 2004-06-28
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Siikerhetshojande atgirder I enlighet med gallande rekommendationer i versiktsplanen
: for Ange har en speciell planbestimmelse infrts. Denna
syftar till att hoja sikerheten vid eventuelt utslipp av farliga
amnen i samband med transport pa jarnvig eller rangering pa
bangirden. Bestimmelsen foreskriver att ventilationsanligg-
ningen skall forses med nodstopp och att till- och franlufts-
oppningar skall placeras hogt och vindas fran bangirden

Miljokonsekvenser Planforslaget innebér inga negativa miljokonsekvenser.
Nagon sirskild miljokonsekvensbeskrivning har ej bedémts
nodvandig.

Teknisk forsorjning Vatten och avlopp

Omradet 4r anslutet till det kommunala vatten- och avlopps-
ledningsnitet. Tillriicklig kapacitet finns for planens genom-
forande.

Virme
Viarmeforsorjningen avses ske genom enskild anldggning el-
ler fjarrvirmeanslutning.

El
Elnitet ombesarjs av Ange Elnit AB. Kapacitet for en ut-
byggnad finns i omradet.

Tele
Telekommunikationer finns inom omradet.

Administrativa fragor Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r satt till fem &r. Avsikten 4r att

under det narmaste aret genomfora planen vad giller bygget
av forskolan.

Huvudmahnaskap for allménna platser

Kommunen skall vara huvudman for de allmédnna platserna
inom planomridet, dvs Nybyggarvigen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare Pianforfattare dr Arkitekt SAR/MSA Hans Gillgren, Gillark,
Sundsvall. Uppdragsgivare och kommunal kontaktperson &r
Bertil Holm.

Underskrift

th~ v/

Hans Giligren
Arkitekt SAR/MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planen &r tinkt att genomforas under det ndrmaste dret.

Genomférandetid Genomforandetiden har med tanke pé ovanstaende satts till
fem ar riknat fran den dag planen vunnit laga kreft. Langre
genomférandetid har ej bedémts nodvandig.

Ansvarsfordelning,

Huvudmannaskap Allmiinna platser
Kommunen &r huvudman fér de allminna platserna inom
pianen. Det géiler den befintliga Nybyggarviigen
Kvartersmark
Exploateringen av kvartersmark, dvs frimst forskoletomten,
sker i fastighetsigarens regi.

Markforvarv | For planens genomforande krdvs inga markforviary.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsreglering krivs eventuellt for planens genomfor-
ande. Forskoletomten kan sammanldggas till en fastighet eller
bibehillas som tvé for ett eventuellt framtida avyttrande som
bostadsfastigheter.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi | Négfa kommunala exploateringskostnader for allménna !

platser bedoms ej bli aktuella.Lopande underhéllskostnader
-beddms bli pa samma niva som dagens for Nybyggarviigen.

" TEKNISKA FRAGOR

Projektering ' Projektering av forskolan sker i fastighets'zigafen's, AFA, regi.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN Y
Planférfattare _ . Genomfdrandebeskrivningen har utarbetats av Arkitekt SAR/
‘ MSA Hans Gillgren, Gillark, Sundsvall, Uppdragsgivare och
kommunal kontaktperson ar Bertil Holm. . .
Inderskrift

fh— Gvwnn/

Hans Gillgren
Arkitekt SAR/MSA
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SAMRADSREDOGORELSE

SAMRADETS GENOMFORANDE

Berorda Detaljplanens samradshandling, daterad 2004-05-05 och
05-13 har varit foremal for samrad med berdrda kommunala
férvaltningar, fastighetsdgare och Lansstyrelsen.

INKOMNA SYNPUNKTER

Kommunala forvaltningar

Linsstyrelsen

Bertil Holm, Ange kommun har skott samradet med kommu-
nens tekniska férvaltning och miljokontor, samt med fastig-
hetsagaren AFA. Inga invindningar fanns mot forslaget.
Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2004-05-27,
papekat att Oversiktsplanens rekommendationer angdende
Riskhdnsyn bor resultera i en sérskild planbestimmelse om
sakerhetshojande dtgarder i form av nédstopp pa ventilations-
anldggningen samt sarskil planering av till- och franluftsdon.
Man har ocksa foreslagit en enkelriktning av Nybyggarvigen
for att minska pa trafikbelastningen pa Jirnvigsgatan vid
posten.

Kommentar:

En sérskild planbestimmelse har iforts om sikerhetshéjande
atgarder.

En enkelriktning av Nybyggarvigen far provas av trafik-
ndmnden i sirskild ordning.

Samradsmite med berirda grannar och allmiinheten

Underskrift

Ett samradsmote genomfdrdes 2004-05-12 med angréinsande
fastighetsagare och intresserad allminhet. Motet lockade 3
deltagare som inte hade nagra inviandningar mot planforsla-
get.

Hans Gillgren
Arkitekt SAR/MSA
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UTLATANDE EFTER
UTSTALLNING.

UTSTALLNING
Planforslaget har varit utstillt under tiden
2004-06-03 till 2004-06-25 pi Kommunkontoret
i Ange

TIANNTD TTTCT AT Y NINOTA ITAT TAIM A O ™ D
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INKOMMIT.

Da inga synpunkter har inkommit foreslar undertecknad att
planfdrslaget antas i ofériandrat skick.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforfattare
Planforfattare ér arkitekt SAR/MSA Hans Gillgren,

[ SRR, 11
SUnasvall

FORFATTARE TILL UTLATANDET

Detta utltande har forfattats av byggnadsinspektor
Bertil Holm, Ange kommun.

UNDERSKRIFT

Bertil Holm
Byggnadsinspektor





