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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B2017-543

Detaljplanen bestar av:

¢ Plankarta med planbestimmelser samt illustration, 2019-10-04
e Planbeskrivning, 2019-10-04 (denna handling)

e Fastighetsforteckning, april 2019

e Grundkarta (utgor underlag till plankartan), juni 2019

Féljande handlingar ingar ocksa i drendet och finns tillgangliga

pa samhallsbyggnadskontoret:

e PM Dagvatten, kv. Banken 1, Gamlegarden i Bastad, Sweco,
2019-10-02

e Arkeologisk forundersokning, Rapport 2019:21, Arkeologerna

e Trafikbullerutredning, Tyréns, 2018-03-02

¢ Behovsbedomning, 2017-12-19

o Atgirdsvalsstudie (AVS) Lv 115/Képmansgatan genom Bastad,
Trafikverket (TRV 2015/86201), 2016-02-01
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft dr den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsdttningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det [ampligt att exploate-
ra ett markomrdde. Kommunens planhandldggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Denna detaljplan handlaggs enligt standardforfarande. I samradsskedet tas ett forslag fram till hur
omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stalls ut i kommunhuset och pa det biblio-
tek som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kommunen
annonserar i NST (Nordvastra Skanes Tidningar) om samradet, de fastighetsagare, foretag och for-
eningar som berors mest av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmant mdte om planfor-
slaget. Alla som vill far lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas
och kommenteras i ett granskningsutlatande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut fér granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma sétt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. Alla synpunkter som kommit in
under samrdd och granskning sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

I Har &r vi nu! I

Efter granskningen kan planhandldggaren géra sma dndringar i planférslaget ifall det beh6vs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planférslaget under samradet
eller granskningen far en underrattelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
nar eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstand och pabérja exploateringen.
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SAMMANEFATTNING

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for bade bostader, centrumverksamhet samt un-
derjordiskt parkeringsgarage inom fastigheten Banken 1 i centrala Bastad.

Planomradet ar beldget i centrala Bastad och ar cirka 3100 m? stort.

Kommunen beddmer att det inte behover goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) da forsla-
get inte innebar betydande paverkan pa miljon.

PLANDATA

Planomradets ldge och storlek

Planomradet ar beldget i centrala Bastad, se nedanstdende bild samt bild pa sida 8, och avgrdnsas
av Kdpmansgatan i sydvast, Pershogsgatan i nordvast samt befintlig bostadsbebyggelse i nordost
och sydost.

Planomradet omfattar cirka 0,3 ha (3 100 m?) och ar idag bebyggt med en matvaruaffar (f.d. ICA
Gamlegarden), som for narvarande ar stangd.

Bastads kommun

Hallands
Vadero

_} @B:astad

Torekov VastraKarup Ostra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om 2000m 4000m )
—— Oversiktskarta

Agoférhallanden
Fastigheten Banken 1 &r i privat ago.
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Avgrdnsning av planomradet och omgivande fastigheter

BAKGRUND OCH SYFTE

Fastighets HB Aron (dérefter Backahill Gamlegarden AB) inkom 23 maj 2017 med en forfragan om
planbesked avseende Banken 1 i centrala Bastad.

Intressenten ansokte om andring av fastighetens byggratt till handelslokaler i hela markplan samt
med bostader och kallarparkering.

Intressent vill tillgodose efterfragan pa centralt beldgna bostdder i form av hyresratter och samti-
digt stirka centrumhandeln med fler handelslokaler. Avsikten dr bedriva bade livsmedelshandel,
saluhall for lokalt producerad frukt och gront, butikslokaler och café med uteservering.

Marken &r i dag planlagd for handelsandamal (H).
Kommunstyrelsen hanterade drendet angaende planbesked for fastigheten Banken 1 under sitt

sammantrdde 6 september 2017 och beslutade att medge att forslag till detaljplan far upprattas
samt att samrad far hallas.
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Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for bade bostader, centrumverksamhet samt un-
derjordiskt parkeringsgarage inom fastigheten Banken 1 i centrala Bastad.

Genom att mojliggora byggnation av saval lokaler for centrumverksamhet, bostidder samt un-
derjordiskt garage fortatas centrala Bastad med blandad bebyggelse med olika funktioner enligt
intentioner i OP08 (Oversiktsplan 2008) och Inriktningsdokument fér Bastads titort. Forslaget
stimmer dven 6verens med OP2030 som i skrivande stund varit ute p& samrad. De olika funktio-
nerna mojliggoér att ménniskor vistas i omradet nast intill dygnet runt, veckans alla dagar, vilket
skapar ett mer tryggt och levande centrum. Ett underjordiskt garage i kombination med parkering
ovan mark bedoms kunna tillgodose parkeringsbehov. Fler arbetstillfillen kommer att skapas vil-
ket ar positivt for samhallet. En byggnation av attraktiva centrumlokaler, bostidder samt ett under-
jordiskt garage beddms leda till ett positivt inslag i miljon och didrmed gora platsen mer attraktiv
att bade bo och verka pa. Dessutom innebéar byggnationen fortatning pa redan ianspraktagen mark
i centrala Bastad vilket innebar god hushallning och effektivt nyttjande av mark.

Efter samrads- och granskningsskede

Ett planforslag har varit utsant for samrad under tiden 2018-06-05 till och med 2018-07-31. Da
planforslaget drivs enligt "standardforfarande” sammanstalls inkomna synpunkter fran bade sam-
rad och granskning i ett sa kallat granskningsutlatande efter granskningen. Nagon samradsredogo-
relse har saledes inte gjorts. Inkomna synpunkter har 4nda beaktats och i méjligaste man tillgodo-
setts i granskningsforslaget.

Efter samradet juni-juli 2018 arbetade intressenten fram ett nytt utformningsforslag och minskade
byggnadshojden for ny byggnation inom kv. Banken 1. Revideringarna galler framst byggnadsvoly-
men i nordost avseende hdjd samt dven fonsterplaceringar och balkonger mot grannfastigheterna
Banken 10 och 11. Vidare justerades gatuplanet (plan 1) for att sdkerstilla goda siktforhallanden i
korsningen Pershogsgatan/Kopmansgatan. Planbeskrivningen uppdaterades med ny skuggstudie,
nya skisser och 3D-vyer for att pa sa satt askadliggora den nya byggnationen pa ett tydligt satt.

Planbeskrivningen fortydligades och kompletterades med bland annat information om tomtindel-
ningsplan, masshantering, trafikreglering och trafiksdkerhetshojande atgiarder pa Pershogsgatan,
uppskattning av antal varutransporter, att samrad med lansstyrelsen angaende eventuella arkeolo-
giska ingrepp ska ske innan schaktning paborjas samt kompletterades med kapitlet Ekosystemtjans-
ter. Vidare kompletterades planbeskrivningen med text rorande dagvattenhantering och att plane-
rad verksamhet ska vara ordnad sa att inga oldgenheter uppstar for omgivningen.

Plankartan fortydligades avseende planbestimmelser rorande takutformning, hogsta tilldtna hojd
pa skarmtak samt miljohus/forradd inom korsprickad mark (++++). Planbestammelserna fortydliga-
des dven med att miljohus/forrad far sammanbyggas med huvudbyggnad. Plankartan reviderades
efter samradet dven avseende markreservat for allméan gang- och cykeltrafik (x-omrade). Markreser-
vatet togs bort med anledning av att gang- och cykeltrafik tillgodoses pa Pershogsgatan, dvs inom
befintlig allman platsmark (gatumark) utanfér planomradet.

[llustrationskartan uppdaterades efter det nya utformningsforslaget.
[ 6vrigt gjordes enbart justeringar av redaktionell art.
Efter granskningsskedet (oktober-november 2018) har intressenten aterigen arbetat fram ett

nytt utformningsforslag. Planforslaget ar sa pass fordndrat att ett nytt granskningsskede kravs
(en sa kallad férnyad granskning). Det nya utformningsforslaget innebar att planerad byggnation
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langst i norr tagits bort och ersatts med ett gdrdshus, miljohus/komplementbyggnad, parkering i
markplan samt ytor for transporter till och fran verksamheterna. [ norr kommer lastkajen att vara
placerad snarlikt f.d. ICA Gamlegarden’s in- och utlastning. In- och utfart till det underjordiska par-
keringsgaraget kommer dven i fortsittningen att ske fran Pershogsgatan. Sjdlva in- och utfarten ar
dock nagot justerad sdderut. Det nya planforslaget innebar att 17 nya lagenheter, ett gdrdshus med
en bostadsenhet, cirka 1400 m? centrumverksamhet och totalt 46 parkeringsplatser mojliggors.
(Mot tidigare 26 lgh, 1600 m? centrumverksamhet och 60 parkeringsplatser enligt gransknings-
forslag 2018-10-10).)

Planbeskrivningen har justerats med anledning av det nya utformningsforslaget. Bland annat har
en ny skuggstudie gjorts. Vidare har text angdende planforslagets planbestdmmelser justerats och
bilder uppdaterats. Planbeskrivningen har dven kompletterats med information om de arkeolo-
giska forhallandena. (Se framst sidorna 28-41).

Plankartan och illustrationkartan har anpassats till det nya utformningsférslaget.

[ 6vrigt har enbart justeringar av redaktionell art gjorts.

Efter det fornyade granskningsskedet (maj 2019) har inte nagra storre justeringar av planforsla-

get infor antagandet gjorts. Efter den fornyade granskningen har en férprojektering / utredning av
dagvattenhantering gjorts for att pa ett tidigt stadie sdkerstalla att dagvatten kan tas om hand och till
exempel inte orsaka oldgenhet for intilliggande fastigheter, (PM Dagvatten, kv. Banken 1, Gamlegar-
den i Bastad, Sweco 2019-10-02). Ett fortydligande om att lastkaj far anordnas inom "korsprickad-
mark” och att miljohus/komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad har dven gjorts.
Planbestimmelsen om att takkupor/frontespis mot Pershogsgatan far uppga till 1/3 av takets langd
har justerats till 1/2, for att pa sa satt 6verensstimma med de fasadskisser som redovisats i plan-
handlingarna (under férnyad granskning).

Utdver ovanstdende har endast redaktionella justeringar gjorts i planhandlingarna sdsom t ex text

under rubriken "Efter samrads- och granskningsskede”, omd6pning av planhandlingar fran "Gransk-
ningshanding” till "Antagandehandling”.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for Banken 1 beviljades av kommunstyrelsen 6 september 2017 § 193.

Oversiktsplan/Inriktningsdokument

En oversiktsplan avser en kommuntickande plan som anger hur kommunens markanvanding ska
utvecklas p4 sikt. [ Bastads gillande 6versiktsplan fran 2008, OP08, anges det aktuella planomradet
som befintlig bebyggelse, centrum/handel. Planen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

2016-06-22, § 122, antog kommunfullmaktige Inriktningsdokument for Bastad. Syftet med Inrikt-
ningsdokumentet ar att visa Bastads kommuns viljeinriktning for tatortens framtid. Det pekar ut den
framtida samlade inriktningen for Bastads utveckling och tydliggor vad som ar viktigt for att skapa
ett hallbart samhalle for framtiden. Det kommer att ligga till grund for kommande detaljplaner och
utvecklingsprojekt i titorten och arbetas in i den nya dversiktsplanen (som i skrivande stund ar varit
utstalld for samrad och berdknas ga ut pa granskning under 2019).

v 8 Ty 25
".}“’Z. :;,' Bevaransvart omrade
i N ej fortdtnin
2 Yy, ~ ~ Forstarkt 7
& . amnen:
J Ca koPpllnog/ motesplats
- gronstrak oo
oY g socialt liv
& .

~ Teckenférklaring

\ Pershogskogen

----------- Framtida gronstruktur

Tillgéngligt gronstrak

. Il Képmansgatan

! D Verksamheter av olika karaktar
D Fortatning blandstad

D Tillgangligt naturomrade Handel,

ny- och om"byggnad. med et for upplevelseShopping
! I Grupphusbebyggelse 1960-1970 (et unika Bastad

. :I Tidiga rekreationsorten 1880-1930 %,

.
(/
% Képmans/fiske/bondestaden <1870 "l/,, &‘
. [ > 1870, 1700-1800-tal .o “,, -

\ ,"'Att‘ : - =
Utdrag ur Inriktningsdokument for Bdstad, antaget av KF 2016-06-22
Planomrddet dr markerat med rod cirkel

[ inriktningsdokumentet konstateras att Bastad titort redan idag ar valdigt langstrackt och bor dér-
for inte vixa mer ytmassigt. I titorten finns goda mojligheter for fortatning. I titortens mest centrala
delar finns ytor med 1ag utnyttjandegrad som kan effektiviseras bade vad avser nyttjandet av marky-
torna och mojligheten att bygga pa hojden. Funktionsblandning ar efterstravandsvart, det medfor en
flexibilitet i anvandningen och skapar liv och rorelse under hela dygnet. Vidare konstateras det ocksa
i inriktningsdokumentet att det finns mojlighet att knyta ihop Pershogsskogen med rekreationsstra-
ken langs havet via Pershogsgatan. Detaljplanen ar darfor forenlig med inriktningsdokumentets in-
tention.
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Detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan 1419, som vann laga kraft 15 oktober 1986. Planen har ingen
genomforandetid kvar. Marken ar i dag planlagd for handelsdndamal (H). Utover en byggnadshojd
om 3,5 respektive 5,5 meter far vind inredas (v). Mark (markerad med x) langs K6pmansgatan ska
vara tillganglig for allman gangtrafik. Stor del av fastigheten Banken 1 ar prickat, dvs mark far ej
bebyggas. Syftet har varit att mojliggéra parkeringsyta for handeln. Se nedanstaende bild.

N \

Vo2 7 S
Utdrag ur gdllande detaljplan 1419, laga kraft 15 oktober 1986

Tomtindelningsplan

For planomradet giller idag tomtindelningsplan 1199, faststélld 1972. Tomtindelningsplanen regle-
rar exakt tomtmatt inom hela Kv. Banken. Tomtindelningsplan avseende fastigheten Banken 1 kom-
mer att upphora i samband med att ny detaljplan vinner laga kraft.

Bevarandeplan

Béstads kommun har en bevarandeplan fran 1997 (antaget av kommunfullméktige). Denna ar ut-
given av kulturnamnden i Bastad, i samarbete med Kristianstads lins museum. I bevarandeplanen
konstateras att kvarteret Banken domineras av ett modernt kopcentrum med tillhérande parke-
ringsplats, samt av en samling dldre affarsbyggnader fran sent 1800- och tidigt 1900-tal utmed Kop-
mansgatan. Bostadshusen aterfinns i kvarterets norra del och bland dem ar fyra stycken uppforda
kring sekelskiftet. Det dominerande fasadmaterialet ar tegel, saval for 80-tals husen som for de aldre
husen. I bevarandeprogrammet omniamns inte ndgon rekommendation eller restriktion avseende
byggnaden pa Banken 1.
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Kulturmiljoprogram
Planomrddet berors inte av det kommunala kulturmiljévardsprogrammet.

Planomrddet ar beldget inom "Kulturmiljostrak” i Lansstyrelsens kulturmiljévardsprogram fran
2007. Straket kallas dven Per Albin-linjen, vilket syftar pa den befastningslinje som uppfordes langs
den sydsvenska kusten under andra varldskriget.

Planomrddet dr dven beldget inom ”Sarskilt vardefulla kulturmiljoer i Skane” (Lansstyrelsens Kultur-
miljoprogram, 2007). Som motiv fér bevarande anges att “Omrddet belyser faserna i ett kustsamhdil-
les utveckling frdn medeltida stad éver 1700-1800-talens képmans- och bondesamhdlle till det sena
1800-talets och 1900-talets rekreationsort. Det kulturhistoriska intresset dr knutet till sdvdl stadsplan
som bebyggelseménster och byggnadernas utformning.”

Planforslaget bedoms vara forenligt med kulturmiljoprogram eftersom planomradet inte ligger i
narheten av nagra varn eller forsvarsbefistningar. Planforslaget paverkar ej befintlig gatustruktur
och mojliggor t ex bade handel och bostader.

Milj6- och energiprogram

Bdstad kommuns Miljo- och energiprogram 2012-2022 ska anvdandas som en utgangspunkt i styr-
ning av milj6- och hallbarhetsfragor. Det anger mal och riktlinjer for en effektiv och héllbar energi-
anvandning. Planforslaget 6verensstimmer med Bastad kommuns Miljo- och energiprogram 2012-
2022 bl a genom att fortatning sker pa redan i anspraktagen mark dar infrastruktur ar utbyggd vilket
medverkar till en hallbar utveckling och hushallning av mark. Planomradet ar dessutom belédget kol-
lektivtrafiknara och i direkt anslutning till bland annat rekreations- och naturomrade, gang- och cy-
kelstrak, vilket framjar saval tillganglighet som folkhélsa.

13



1| BASTADS Antagandehandling 2019-10-04
KOMMUN Kv. Banken 1, Bastad

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget beddms som forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. (Kapitel 3 behandlar riks-
intressen, kapitel 4 behandlar omraden med hansyn till de stora natur- och kulturviarden som finns i
dem, kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormer, MKN.) Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen negativt, eftersom planen omfattar ett
mindre markomrade som redan ar ianspraktaget av bebyggelse.

Riksintressen

Omradet ingdr i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB (miljobal-
ken) och i riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 4 §§ MB.

Planforslaget bedoms forenligt med riksintressena rorligt friluftsliv och kustzonen da planforslaget
omfattar ett mindre omrdde som redan ar ianspraktagen for bebyggelse.

Planomradet omfattas av riksintresse kulturmiljovard (L 32 Bastad) 3 kap 6§. Riksantikvarieam-
betets motivering lyder ” Stadsmiljé med pragel av medeltid och 1900-talets rekreationsliv, delvis
bevarat medeltida gatunit och den medeltida Mariakyrkan. Smaskalig bebyggelse som speglar kop-
mans - och kustsamhallet under 1700- och 1800-talen samt villor och pensionat fran 1900-talets
rekreationsort.”

Planforslaget bedoms vara forenligt och inte medfora pataglig skada pa riksintresse for kulturmil-
jovard. Marken ar ianspraktagen for bebyggelse och gatustrukturen paverkas inte. Den nya bebyg-
gelsens formsprak ar inspirerad av dldre kdpmansgardar och byggnadernas volym anknyter till den
hoga bebyggelsen utmed Képmansgatan. Byggnadernas placering starker gatustrukturen.

Miljokvalitetsmal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett in-
riktningsmal for miljopolitiken och anger inriktningen fér den samhallsomstéllning som behover ske
inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nas. Det innebar att till nasta generation ska vi
ldmna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar 16sta, utan att orsaka 6kade milj6- och hélso-
problem utanfor Sveriges granser. Generationsmalet ar utfardat av Naturvardsverket och definierat
av riksdagen. Detaljplanen beddms foérenlig med miljokvalitetsmalen bland annat med anledning av
att byggnation sker genom fortiatning pa redan ianspraktagen mark i ett kollektivtrafiknara lage.

Ovriga miljémal som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen ar:

Begransad klimatpaverkan: "Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pd kli-
matsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sdtt och i en sddan takt att den biologiska
mdadngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra madl fér hdllbar utveckling inte
dventyras. Sverige har tillsammans med andra Idnder ett ansvar for att det globala mdlet kan uppnds.”
Preciseringarna handlar om att begriansa den globala medeltemperaturh6jningen, ndgot som paver-
kas bland annat av utslapp av koldioxid och andra vaxthusgaser. - Detaljplanen skapar mdojlighet for
manniskor att bosatta sig i ett omrade med narhet till handel och god kollektivtrafik vilket skapar
forutsattningar for ett bilfritt liv.

God bebyggd miljo: “Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdlsosam livs-
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miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara
och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljdanpassat sdtt och
sa att en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” Preciseringarna
handlar bland annat om ett sammanhallet och hallbart perspektiv pa sociala, ekonomiska samt miljo-
och hilsorelaterade fragor. De handlar dven om att det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet
i form av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands
och utvecklas - Detaljplanen syftar till att mdjliggora blandad bebyggelse i form av centrumverksam-
het och bostdder samt ett underjordiskt parkeringsgarage i centrala Bastad pa redan i anspraktagen
mark vilket medverkar till en hallbar utveckling och god hushallning av mark. Detaljplanen skapar
mojlighet for motesplatser i form av restauranger och handel, mdjlighet for ménniskor att bosatta sig
i ett omrdde med god kollektivtrafik vilket skapar forutsattningar for ett bilfritt liv.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfardat en féorordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hilsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara

uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Denna plan
beddms inte fordndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna ar uppdaterade
och faststillda under 2017. Dessa formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenfore-
komst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitets-
normer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk
och kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster skulle uppna god status (bade kemisk och
ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det dr mycket svart for en del vattenfore-
komster finns vissa mojligheter till undantag.

Ett antal vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella fororeningar fran planomradet.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Laholmsbukten, SE563330-124600 Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenféorekomst Kvantitativ status Kemisk status
Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstallande Otillfredsstallande

Ett antal vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Tabell 6ver vattenférekomster
som skulle kunna paverkas av planomrddet. Kdllor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VattenlnformationsSystem for

Sverige (www.viss.lst.se)
Atgirder behovs for att forbattra statusen hos flera av vattenforekomsterna. Det kan dock inte dstad-

kommas genom denna detaljplan, utan kréver andra atgirder. Det ar dock viktigt att planen inte bi-
drar till att forsdmra vattenkvalitén. Planforslaget mojliggor fortatning pa centralt beldgen mark dar
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fastigheten i daglaget till storsta del ar bebyggd och asfalterad. Inom fastigheten rader begransade
mojlighet till lokalt omhandertagande av dagvatten. Dock kan atgéarder vidtas for att till viss del be-
gransa mangden dagvatten fran fastigheten. Se aven sida 46 angaende dagvattenhantering.

Atgirderna bidrar till att pa sikt uppna miljokvalitetsnormer for bade luft- och vatten.

Vattentikter

Planomradet angransar inte direkt till nagon vattentdkt. Avstandet mellan planomradet och den nér-
maste vattentdkten, "Idrottsplatsen” ar cirka 800 meter. Se bild sida 16. 2017 tog WSP fram ett nytt
forslag till skyddsomrade for "Idrottsplatsen” som har varit ute pa samrad. Forslaget innebar ett na-
got utvidgat vattenskyddsomrade vilket resulterar i att det fran planomradet ar cirka 700 m (istéllet
for cirka 800 m). I skrivande stund har de nya vattenskyddsforeskrifterna antagits av kommunfull-
maktige berdknas faststallas av lansstyrelsen under 2019.
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Vattenskyddsomrade, Naturvardsverket,
Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Behovsbeddémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgora om en detaljplan kan komma att medféra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.
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Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

e planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens och inriktningsdokument fér Bastad inten-
tioner

e planen mojliggor endast ett tillskott av bostdder, pd mark vars omgivningar ar bebyggda med
bostader

e planen paverkar inte riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv negativt,

e ett genomforande av planen leder inte till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen eller for man-
niskors hélsa och sdkerhet,

e planforslaget paverkar inte skyddade kultur- och naturvdrden varken internationellt, nationellt
eller lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden,

e planforslaget beror inte omraden av stor betydelse for hushdllning med natur- och samhillsre-
surser nationellt eller lokalt,

e planforslaget beror inte ndgra kdnda fornldmningar (men ar beldget inom omrade for Bastads
medeltida stadslager),

e planen mojliggor en utveckling av befintlig handel genom centrumverksamhet samt ett tillskott
av bostédder i centrala Bastad, pa mark vars omgivningar dr bebyggda med centrumverksamheter
samt bostader,

e planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser vilket tillsammans med bra cykelvdgar och cy-
kelvanlig terrdng ger goda mojligheter for pendling och vardagsdrenden utan bil,

e planomradets tillskott av centrumverksamhet samt bostader bedoms vitalisera och bidra till att
skapa ett levande centrum aret runt i Bastad

Planen beddms sammantaget, utifran behovsbedomningen daterad 2017-12-19, inte ge en saddan
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdover ge-
nomforas.

[ ett tidigt yttrande (21 december 2017) instdimmer Lansstyrelsen i kommunens bedémning att ett
genomforande av den foreslagna detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan en-
ligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors vilbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi mdnniskor far fran naturen och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsérjande ekosystemtjanster ar de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt nod-
vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grodorna som véxer pa dkrarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska o6n-
skade effekter. Exempel pa detta dr gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,
trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgérande féor matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster ar sadant som direkt paverkar var hilsa och vart valbefinnande. Natu-
ren har en stor formaga att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en prome-
nad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande
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ekosystemtjdnsterna levererar sallan direkta tjdnster utan utgor istéllet grunden for de 6vriga grup-
perna av ekosystemtjdnster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att vixa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade dkade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmdende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), dpplen (forsorjan-
de), halsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Exempel pa olika ekosystemtjanster presenteras i bilden nedan.

e
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Planforslaget bedoms ej paverka befintliga ekosystemtjanster negativt da det ej finns ndgra ekosys-
temtjanster av betydelse inom planomradet idag.

Det finns behov att utdka den biologiska mangfalden i omrddet. Detta kan ske t ex genom plantering
av fler trdd och buskar. Se exempel i foregaende text.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

[ Bastad finns fornminnen som visar att trakten varit befolkad langt tillbaka i tiden. Bastad har
utvecklats i flera faser fran medeltida stad 6ver 1700-1800-talens kopmans- och bondesamhalle
till det sena 1800-talets och 1900-talets rekreationsort. Delar av gatunéatet har fortfarande en
medeltida struktur. De dldsta delarna av tatorten har bebyggelse som i huvudsak uppforts under
1700- och 1800-talen. Runt Agardhsgatan finns en vardekarna med aldre byggnader som klarade
den stora branden 1870.

Bastad blev tidigt en rekreationsort. Mellan 1880-1930 byggdes Nobelska villaomradet i anslut-
ning till Bdstads gamla delar samt Malen som da var ett fristiende municipalsamhalle. Bdda omra-
dena var viktiga delar av Bastads utveckling som rekreationsort. Har uppfordes hotell, pensionat,
restauranger, sommarvillor och andra funktioner kopplade till turismverksamheten.

Under 1900-talets senare halft byggdes Bastad och Malen ihop till ett samhaélle och bebyg-
gelsen spred sig soderut langs dalgdngen. Under 1960- och 70-talen uppfordes en hel del nya
byggnader, framfor allt langs K6pmansgatan. Dessa bryter kraftigt mot den dldre bebyggelsen
vad galler byggnadsstil, material och proportioner.

Arkitektoniska och kulturhistoriska viarden

Bastad redovisas i kulturmiljévardsprogrammet fran 2007 som sarskilt kulturhistoriskt intressant
med sina medeltida drag i gatunat, dldre byggnadsstil och stadens tydliga utveckling in i modern
tid.

1990 genomfordes en bebyggelseinventering dar samtliga byggnader i Bastads centrala delar in-
venterades, samt ett urval byggnader i omkringliggande villakvarter (framst Malen, cirka 1 km 6s-
ter om planomradet). Med utgdngspunkt i inventeringen samt gillande detaljplaner upprattades
kvartersbeskrivningar for centrala Bastad 1997. I denna redovisas kvarter och byggnader i detalj
och det redogors for vad som bor bevaras. Bebyggelse inom planomradet (dvs Banken 1) ar inte
utpekat. Fastigheterna inom kv. Banken 3, 8 och 10 ar q-markta i gillande detaljplan. I bevarande-
programmet rekommenderas dven att fastigheterna kv. Banken 7 och 2 q-marks. (q=Kulturhistorisk
vdrdefull miljo. Sddan fordndring av befintlig byggnad fdr ej vidtagas som forvanskar dess yttre form
och allmdn karaktdr. Befintlig bebyggelse skall sd langt mdjligt bevaras. Vid uppférande av ny bygg-
nad skall denna ansluta till omgivande bebyggelse i material, storlek, form och fdrg.)

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse fr&n korsningen Angelholmsvigen/Képmansgatan till korsningen Kyrkoga-
tan/Kopmansgatan varieras med byggnader uppforda i allt ifrdn 1 véning till 2 och 2,5 vaningar.
Merparten av byggnaderna ldngs Képmansgatan ar placerade i grans mot gata, dvs direkt mot trot-
toar, och en del ar indragna en bit.

Befintlig bebyggelse i kvarteret Banken domineras av en fore detta affarslokal, uppford pa 1970-ta-
let, med tillhorande parkeringsplats, samt av en samling dldre affirsbyggnader fran sent 1800- och
tidigt 1900-tal utmed Képmansgatan. Bostadshusen aterfinns i kvarterets norra del och bland dem
ar fyra stycken uppforda kring sekelskiftet. Det dominerande fasadmaterialet ar tegel, saval for de
moderna som for de dldre husen. Bebyggelsen ar uppford i 1 % vaning.
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Befintlig bebyggelse i de till kv. Banken angransande kvarteren Skagen, Evald, Viktoria och Laxen
ar handels- och bostadskvarter med affarsbyggnader utmed Képmansgatan, uppférda under slutet
1800-tal fram till nutid. Byggnaderna, som ar forsedda med tegel-, sten- puts- alternativt trafasa-
der, ar uppfordai 1-2 % vaningar.
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Vly ldings K6pmansgatan vdsterut sett fran kv. Banken 8 Vy frdn fd. ICA Gamlegdrden mot kv. Evald

Vy frdn K6pmansgatan mot f.d IC Gamlegdrden och kv. Vy mot f.d. ICA Gamlegdrden fran Kbpmansgatan
Skagen 15

- 15 i

Vfran Kdépmansgatan norrut mot Pershégsgatan

Vly fran Képmansgatan mot kv. Banken 8
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Kv. Banken 8 (grdnsande mot Banken 1) Kv. Banken 8, innergdrd

[ Bevarandeprogrammet, antaget av kommunfullméktige 1997, ar fastigheten Banken 8 utpekad som
kulturhistorisk vardefull miljo. I gédllande detaljplan ar fastigheten q-markt.

Vy frdn p-yta (kv. Banken 1) mot kv. Skagen 15 och 13 Vy frdn p-yta (kv. Banken 1) mot kv. Skagen 13 m fl.

[ Bevarandeprogrammet, antaget av kommunfullmaktige 1997, ar &aven fastigheterna Banken 2, 3,
7, 8 och 10 utpekade som kulturhistorisk vardefull miljo. I gallande detaljplan ar fastigheterna inom
Banken 3, 8 och 10 g-markta. Fastigheterna 2 och 7 foreslas i Bevarandeprogrammet fa en sa kallad
skyddsbestammelse.

Kv. Banken 2 (kv. Banken 3 Idingst till vinster)

Vly fran Pershégsgatan mot Glosastréde
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De utpekade byggnaderna ar homogent till mate-
rial, byggnadsstil, fargsattning och utformning da
de har tydligt markerad sockel, sprdjsade fonster
och ar belagna mot gata vilket skapar slutna kvar-
ter. Gemensamt dr sadeltak som for de flesta husen
ar belagda med rott tegel och de ljusa fasaderna i
tra, puts och tegel. Byggnadernas kulturhistoriska
varde varierar inom omradet.

Alla fastigheter (forutom Banken 1) ar beldgna ut-
anfor planomradet gillande rubricerad detaljplan.

Kv. Banken 10, sett frdn Glosastrdde Kv. anken 11, sett fran Glosastrdde

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ar beldget utmed Képmansgatan i Bastad, vilken klassas som titortens centrumled,
varpa flertalet butiker ar placerade ldngs med denna gata. Sdledes finns det service i form av bland
annat handel, bensinstation, apotek, post i ndromradet men aven vard, forskola, skola inom 400-
1200 meter.

Verksamheter / arbetsplatser

Inom tédtorten Bastad har kommunen ca 500-550 anstéllda inom sin verksamhet. Det ar bland
annat inom barnomsorg och skola, dldreomsorg, férvaltning och tjansteman. Inom den privata
sektorn ar Hotell Skansen den storsta arbetsgivaren i tatorten med strax 6ver 100 anstallda. Andra
stora arbetsgivare i titorten dr Ica Supermarket, NP Nilsson Travaruhus och Willys. Aven Hotell
Riviera ar en stor arbetsplats. Sommartid ar ytterligare ca 150 personer anstillda pa Hotell Skan-
sen. D3 utgdr dven Pepes Bodega och 6vriga verksamheter i hamnen stora arbetsplatser med totalt
upp till 200-300 anstéllda. Bastad har ett stort foretagande med manga nyetablerade sma foretag
med endast en eller ett par anstdllda. Flera av dessa har sina kontor i Foretagsbyn i tatortens syd-
ligaste spets.
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Mark och vegetation
Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av bade asfalterad yta samt en grasbevuxna gronyta med inslag
av buskar och enstaka trdd mellan (f.d) ICA Gamlegarden och fastigheten Banken 8. Den asfalte-
rade ytan utgor parkeringsplats samt omrade for in- och utlastning av t ex varor. Marken inom
planomradet sluttar i nordostlig riktning fran +24 moh (meter 6ver havet) ner till +22 moh. Se
aven sida 20.

Kv. Banken 1, parkeringsyta Kv anken 1, grényta angrdnsande mot kv. Banken 8

Ljusfoérhallandena ar goda inom planomradet. Asryggen minskar dock antalet soltimmar under
perioden december-januari

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom om-
radet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ar inte beldget inom omrade som
beddmts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan/naturvardsprogram.

Markfororeningar har ej patraffats inom planomradet vid tidigare markarbeten.

Allman plats
Planomradet omfattar ingen allmén platsmark, dvs gatumark, torgyta, parkomrade etc.

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdérs av strandskydd.

Oversvamningsrisk

Ndgon dversvimningsrisk med anledning av stigande havsniva eller 6versvimmade backar forelig-
ger ej inom planomradet. Inga kdnda kapacitetsproblem pa dagvattennaitet.

Geotekniska forhallanden

Enligt en 6versiktlig jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning, bestar markens grund-
skikt av lerig moran.

Mordan ar den vanligaste jordarten i Sverige. Moran bestar av korn av olika storlekar. Vissa moraner
kan innehalla 6verviagande sand alternativt lera. Inom planomrddet bestar mordnen av overva-
gande lera och bendmns sdledes som lerig mordn.

Négon geoteknisk undersokning ar ej gjord.
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D3 marken till storsta del redan ar bebyggd, med lokaler for handel inkl kallare samt asfalterad
parkeringsplats, bedoms markanlaggningsforhallandena goda.

Marken inom planomradet ar klassat som ett normalriskomréade avseende forekomst av markradon.

Skredrisk foreligger inte.

Markfoéroreningar

Inga kidnda markfororeningar ar patraffade inom eller i anslutning till planomradet. Dock har en
kemtvéatt, under tiden 1966-1978 ,varit beldgen cirka 150 m nordvidst om planomradet. Enligt
Miljobalken 10 kap, 11§ ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om omradet tidigare
ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa fastig-
heten och fororeningen kan medféra skada eller oldgenhet for manniskorshalsa eller miljon.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomrédet 4r belidget inom fornldming RAA: Bistad 24:1, Bistads medeltida stadslager. Omré-
det ar cirka 15,75 ha stort och omfattar en stor del av centrala Bastad. En arkeologisk forundersok-
ning har utforts under hosten/vintern 2018, se dven sida 38.
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Gator och trafik

Trafikforsorjning sker fran Pershogsgatan via Kopmansgatan / vag 115. Parkering (nar ICA Gamle-
garden var oppet) har skett inom den norra delen av Banken 1 med infart via Pershogsgatan.

Hogsta tillatna hastighet pa Kopmansgatan ar 40 km/h. Enligt Trafikverkets Nationella Vagdatabas
(NVDB), januari 2018, forekommer en ADT (Arsmedeldygnstrafik) avseende totaltrafik om mellan
4001-8000 fordon pa Képmansgatan och mindre an 250 fordon i ADT pa Pershogsgatan samt Glo-
sastrade. 201-400 tunga fordon i ADT trafikerar Képmansgatan och mindre 4n 25 tunga fordon pa
Pershogsgatan samt Glosastrade. Enligt uppgift fran ICA Gamlegarden skedde totalt 9 varuleveran-
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ser/vecka (mandag-fredag innan 11.00) till livsmedelsbutiken. 6 av varuleveranserna skedde med
lastbil och 3 genom skapbil.

2013 (januari) nar Trafikverket utforde en trafikrakning (stickprov) uppgick arsmedeldygnstrafiken
(ADT) for Képmansgatan till 4720 fordon varav 260 fordon var lastbilar.

I Atgirdsvalsstudien for Kdpmansgatan/vag 115 (TRV 2015/86201) uppskattas en arsdygnstrafik
for centrum pa 7700 fordon. Under lagtrafik vinter cirka 4000 fordon, normaltrafik forsommars/
sensommar cirka 9000 fordon och under extremtrafik "Bastadveckan” (v 30, 2014) cirka 13000-
16000 fordon.

Trafikverket dr huvudman fér Képmansgatan.

Parkering

Besokare till (f.d.) ICA Gamlegarden parkerade inom fastigheten Banken 1, som hade 32 parkerings-
platser till sitt forfogande.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 501 (Mariatorget-Bastad busstation-Bastad jarnvagsstation)
och 523 (Bastad-Rammsjo-Torekov). Narmsta héllplatsen avseende busslinje nr 501 och 523 ar
lokaliserad drygt 200 m nordvast om planomradet. Ytterligare en ar beldgen i anslutning till Kép-
mansgatan och ligger cirka 800 m sydost om planomradet. Busslinje 501 trafikerar Bastad tatort
med halvtimmestrafik i rusningstid, timmestrafik 6vrig tid samt nattrafik fredagar och lérdagar.
Busslinje 523 trafikerar Kopmansgatan mandagar-fredagar under rusningstid.

Bastads jarnvagsstation ar beldgen drygt 4 km 6ster om planomradet. Fran jarnvagsstationen finns
det mojlighet att ta sig bade norr och séderut med Oresundstag samt Pagatag. Norr och sdoderga-
ende tag trafikerar Bastad med timmestrafik och halvtimmestrafik under rusningstid.

Gang- och cykeltrafik

Separata gangbanor som forbinder omradet med ortens 6vergripande nit finns i anslutning till
planomradet. Separat gang- och cykelbana finns langs del av Képmansgatan. Dock ej i direkt an-
slutning till fastigheten Banken 1.

Teknisk forsorjning
El, gas och telefoni

Bjare kraft samt Skanova har kabelanlaggningar i anslutning till planomradet. E.ON Gas har gasled-
ning i anslutning till planomradet.

Brandvattenférsorjning
Tva brandposter finns placerade i anslutning till planomradet (Kdpmansgatan och Pershogsgatan).

Dricks- och spillvatten
Planomradet i sin helhet ligger inom VA-verksamhetsomradet for Bastad kommun.

Den tekniska infrastrukturen ar val utbyggd i omradet. I de intilliggande gatorna Képmansgatan
och Pershogsgatan finns det dragna ledningar for vatten-, avlopps- och dagvattenhantering. Ban-
ken 1 har idag befintliga anslutningar till det kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledning-
satet.
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Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hdnsynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
t.ex. kan férorena dagvattnet. Enligt miljébalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett
satt som innebdr att oldgenhet for hadlsa eller milj6 inte uppkommer.

I nuldget avleds dagvatten fran fastigheten till det kommunala dagvattennatet i Pershogsgatan. Dari-
fran leds det till Laholmsbukten som ar recipient.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR) forsorg. Narmsta befint-
lig atervinningsstation finns pa Prastliden, Torekovsvagen, cirka 500 m nordvast om planomradet,
som tillgodoser kéllsorteringens fraktioner.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse
Anvandning

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggéra for bade centrumverksamhet, bostdder samt par-
kering i underjordiskt garage inom fastighet langs Kdpmansgatan i centrala Bastad.

Anvandningen av mark avseende stdorre delen
av Banken 1, foreslas andras fran "H - Handel”
till"C, B, P, - mark for centrumverksamhet, bo-
stader samt parkering (underjordiskt garage)”.
Enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) bor an-
vandningen C tillimpas fér omraden for kombi-
nation av handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som ligger centralt eller pa
andra satt ska vara latta att na. I anvdndningen
C - Centrum, ingdr en rad olika verksamheter
som till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, ban-
ker, apotek, hantverk och annan service. I an- Fégelperspektiv ver kv. Banken 1
vandningen ingar dven byggnader for religidsa

dndamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former
av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

I norra delen av kv. Banken 1 majliggors en bostad i ett sa kallat gardshus. Syftet med anvandningen
B (bostdder) ar att mojliggora for endast bostad (dvs ej centrumverksamhet i bottenvaning - likt
ovrig mark inom Banken 1).

Detaljplanen for fastigheten Banken 1 foreslas dirmed mojliggora for bade centrumverksamhet (i
form av exempelvis handel pa entréplan), bostdder pa ovanvaningar och i separat gardshus samt
parkering i underjordiskt garage. Inom planomrddet med planbestammelserna C, B, P, mojliggors
en sa kallad 3D-fastighetsbildning (badde ovan och under jord) inom kv. Banken 1. (Se dven text pa
sida 49 under rubriken Fastighetsbildning). En 3D-fastighetsbildning innebar att t ex parkerings-
garaget under jord kan vara en egen fastighet och entréplanet med centrumverksamhet respektive
bostadslagenheterna ovan pa ytterligare tva separata fastigheter.

Placering och utformning

Langs Kopmansgatan mojliggors byggnation i linje med fastighetsgrans mot gata - precis
som merparten av byggnaderna langs Kopmansgatan ar beldgna. Detta for att den nya be-
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byggelsen ska folja befintlig bebyggelse och karaktir langs Koépmansgatan. Hornet pa en-
tréplanet Kopmansgatan/Pershogsgatan ar dock indraget for att inte skymma sikt for t ex
fordonstrafik som kor ut fran Pershogsgatan till Kopmansgatan. (Se dven illustrationer.) Byggna-
dernas placering ar anpassade efter befintlig bebyggelse langs Képmansgatan och Pershogsgatan.

D1 ARLIN </
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Plankarta

TECKENFORKLARING (ierande itustatonskarta)
Foreslagen ny byggnation

Foreslagen ny byggnad
(glashus) pé innergard
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Korbar forbindelse till kv. Banken 1 far endast anordnas i fastighetens nordvastra del
mot Pershogsgatan. Syftet ar att mojliggora in- och utfart till gardshuset, det underjordis-
ka parkeringsgaraget samt av- och palastning av gods. Utfartsforbudet langs Koépmansga-
tan och del av Pershdgsgatan innebdr en sdkrare och mer kontrollerad trafikmiljo da fordon
styrs till att endast kunna angdra fastigheten Banken 1 i nordvast dar lastkajen ar beldgen.

Inom norra delen av fastigheten Banken 1, far lastkaj samt miljohus/komplementbyggnad uppforas.
Miljohus/komplementbyggnad far uppga till max 30 m?. Pa plankartan markeras omradet med kor-

Hogsta tilldtna nockhdjd i meter 6ver havet (moh) mot K6pmansgatan ar angivet till +37,0 moh.
Som referens kan ndmnas att nockhdjd pa byggnad inom Skagen 15 dr +38,8 moh. Kdpmansgatan ar
beldgen pa knappt +24 moh. Det innebar byggnad med mellan 38-47 graders taklutning i 2 % plan,
mojliggérs mot Kdpmansgatan. Se nedanstdende bilder. Narmast Pershogsgatan syftar planen att
mojliggora entréplan i en vaning dar 6vervaningar ska vara indragna. Hoégsta nockhojd pa vaning
ovanfor indraget vaningsplan ar angivet till +37,0 moh. Hogsta tilldtna nockhdjd for gardshuset ar
angivet till 30,0 moh. Som jamfoérelse kan ndmnas att befintlig byggnad inom fastigheten Skagen
13 har en nockhdjd pa 30,4 moh och Banken 2 en nockhdojd pa 26,8 moh. (Gallande detaljplan for
Banken 2 respektive Skagen 13 mojliggor 1 %2 plans byggnader med en hogsta byggnadshojd pa 4,9

Skagen 15
Banken 1

+37.moh

i [waan | [
1 O
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Skagen 15
Banken 1 437 méh
—— 2 i
O \—

i

T

i

T
il

Banken 8

i

pans s it 24 mish

[ £l ]
Pershogsg. || 4 |
858

SEKTION §3-53

Sektion mot Képmansgatan
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Banken 1
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% % f 3
FASAD MOT SYDUST (ESI-ES1)

Ko6pmansg
g

Fasad mot oster (Banken 8)

respektive 4,0 m. Den hogre byggnadshojden avseende Banken 2 ar med anledning av en forhojd
sockel mot Pershogsgatan. Takvinkel ar ej reglerad). Hogsta tillatna byggnadshojd respektive nock-
hojd mot kv. Banken 8 och 10 ar +28,0 respektive +36,5 moh. Syftet ar, precis som mot Pershogsgatan
att mojliggora en sa kallad indragen vaning. Genom byggnation med indragna vaningar minskas upp-
levd byggnadsh6jd fran kringliggande fastigheter och gator. Inom innergarden dvs mellan byggnader
avsedda for centrumverksamhet och bostader, regleras varken nock- eller byggnadshoéjd. Daremot ar
antal vaningar angivet till hogst en (1). I nedanstaende sektioner och fasadbilder illustreras hojd pa
ny bebyggelse i forhallande till befintlig.

Gardshuset samt byggnaderna mot Kdpmansgatan, Pershogsgatan och kv. Banken 8 och 11 ska ut-
formas med sadeltak. For byggnaden med centrumverksamhet och bostader géller att takvinkel mot
Pershogsgatan och Képmansgatan ska vara mellan 38 och 47 grader. In mot innergard ska minsta
takvinkel vara 21 grader. Gardshuset ska ha en takvink pa mellan 38-47 grader. Enstaka takkupor
tillats ha en flackare lutning. Miljohusets/komplementbyggnadens takvinkel regleras ej.

Alla byggnader (féorutom byggnad i “innergarden” och miljohus/komplementbyggnad) ska utformas
av sten, puts eller liknande material. Tak ska
vara av taktegel i rod eller gul kulor. Dock tillats
takkupor/frontespis utformas i annat material.
Miljohus/komplementbyggnad kan uppforas
med exempelvis sedumtak eller taktegel.

Inom omrade nirmast Pershogsgatan, marke-
ratmed b, pd plankartan, far endast ett vdnings-
plan anordnas (utéver underjordiskt garage).
Syftet ar att entréplan med centrumverksamhet
mojliggors i linje med befintlig trottoar och att
bostdderna ovanpa utformas med en indragen
vaning. Aven byggnad pé innergarden omfattas

Vly mot norr och innergdrden sett frdn Képmansgatan
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av planbestammelse dar hogst ett vaningsplan
utover underjordiskt parkeringsgarage far an-
ordnas.

Takkupor/frontespis mot Képmansgatan och
Pershogsgatan far uppga till max 1/3 respek-
tive 1/2 av takets langd.

Da byggnationen inom kv. Banken 1 avses upp-
foras i en sd kallad gardsformation regleras
exploateringsgraden till storsta del med prick-
och korprickad mark, dvs mark dar byggnad ej
far uppféras alternativt ddr endast miljéhus/ Vy mot sydost och kv. Banken 1 sett frdn Képmansgatan
komplementbyggnad far byggas. Undantag

gors dock for den planerade byggnaden pa innergarden dar en byggnad om max 140 m? far uppfo-
ras (markerat med e, pd plankartan). Avsikten ar att endast reglera byggnadsvolymen och inte lasa
exakt placering i innergarden. Byggnaden inom innergarden far utformas i valfritt material och tak-
utformning. Byggnaden illustreras i glas pa perspektivbilder samt illustrationskarta.

\\ -

Fotomontage - 360-vy sett frdn Pershégsgatan (i anslutning till kv. Skagen 15 och 13) mot Képmansgatan
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o

Fotomontage - 360-vy mot sydost och kv. Banken 1 sett fran Glosastrdde/Hasselgrdnd
Fortydliganden: Ny byggnad inom fastigheten Banken 1 dir beldigen bakom de stora befintliga tréden
Sockel, dvs vaning 1, mot grannfastigheterna Banken 10 m.fl. dr klddd med vegetation

For byggnader ndrmare dn 4 m fran grannfastighet giller sirskilda brandkrav. Brandkrav styrs
av BBR (Boverkets byggregler). Viljer fastighetsdgare att placera byggnad t ex 3 m fran fast-
ighetsgrans ska byggnaden uppforas enligt sarskilda brandkrav (dven om grannfastighe-
ten dr obebyggd). Syftet dr att fa en rattvis fordelning av kostnaden avseende brandskydd.

Parkering ska anordnas pa egen fastighet.

Utfartsforbud anlaggs ldngs Képmansgatan och delvis langs Pershogsgatan for att begransa antalet
utfarter och darmed ocksa gora trafiksituationen sdkrare. Trafikverket ar viaghallare for Képmans-
gatan och ansvarar for att fri sikt etc uppfylls enligt VGU (Vagar och gators utformning). Vid bygglov-
hantering kommer Trafikverket att beaktas som sakdgare och darmed ges tillfélle att avge yttrande
over ansokan om bygglov.
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Solstudier

Saval befintlig som ny hogre bebyggelse pa Banken 1 skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar
intilliggande fastigheter. Bilderna pa foljande sidor illustrerar sol- och skuggforhallanden vid olika
tidpunkter pa aret. Var- och hostdagjamning ar i stort sett likviardiga avseende skuggbildning var-
vid enbart vardagjamning redovisas har. Skuggor fran befintlig eller planerad vegetation dr ej med i
skuggstudien.

Befintlig bebyggelse

B Vc"rrdag}amn,l7.00
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Midsommar:

Midsommar, 11.00

Midsommar, 17.00
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med i skuggstudien.

Skuggor fran befintlig eller planerad vegetation ar ej

Ny bebyggelse
Véardagjamning:

Vdrdagjdmning, 11.00

9.00

* Vdrdagjémning, O

Vdrdagjdmning, 15.00

Vc'irdajdmning, 13.00

Vadrdagjdmning, 17.00

36



BASTADS Antagandehandling 2019-10-04
KOMMUN Kv. Banken 1, Bastad

Midsommar:
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Skuggmassigt bedoms planforslaget paverka framst fastigheten Banken 2. Fastigheterna Banken 8,
10 och 11 bedéms paverkas marginellt av skuggor fran ny bebyggelse inom Banken 1. Fastigheten
Banken 2 paverkas i dagsléaget till stor del dven av egna skuggbildningar. Fastigheten Banken 10 pa-
verkas framst under var och host efter 15.00. Fastigheterna Banken 8, 10 och 11 paverkas framst
efter 17.00 under sommarmdnaderna och da dven av egna skuggbildningar inom fastigheten.
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Intilliggande fastigheter inom kv. Banken kommer darmed att paverkas av skuggbildningar som dock
beddms vara acceptabla eftersom planforslaget éverensstimmer med intentionen i dversiktsplan
samt Inriktningsdokument for Bastad om att fortdta bebyggelsen i centrala Bastad.

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar i nordostlig riktning. Liangs K6pmansgatan ar marknivan knappt
+24 moh (meter 6ver havet) for att sedan slutta ner till +20 moéh i grans mot fastigheten Banken 2
och 3. Fastigheten ar i dagsldget redan bebyggd bade ovan och under mark. Det finns inga kdnda
grundlaggningsproblem i omradet.

Masshantering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppnar massbalans. Massba-
lansberdkningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och for att minimiera
omgivningsstorningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller 6ver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras for man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad och for att fororeningsbelastningen inom
planomradet inte 6kar.

[ dagslédget finns en kallare under befintlig byggnad inom Banken 1. Vid en utbyggnad i enlighet med
planforslaget dar ett underjordiskt garage ar planerat kommer sannolikt ett 6verskott av massor att
hanteras.

Allman plats
Planomrddet omfattar ej ndgon allman platsmark.

Geotekniska forhallanden

En mer ingdende geoteknisk utredning beddoms ej vara nédviandig da marken inom planomradet
redan ar bebyggd med lokaler fér handel i en vaning inkl killare samt asfalterad parkeringsplats. Se
dven sida 24.

Kulturmiljéer och fornlamningar

En avgransad arkeologisk forundersokning inom fastigheten Banken 1, fornlamning nr 24, har ge-
nomforts under senhdsten/vintern 2018. Syftet med undersokningen var att klarlagga fornlamnings-
situationen inom omradet. Vid undersékningen gravdes sammanlagt fem s6kschakt. [ sodra delen av
fastigheten framkom en trolig syllsten och ett fyndférande lager, som kan dateras till tidigmodern/
modern tid. Lagret inneho6ll keramik, fajans, porslin, glas, jarn och djurben. I den norra delen av fast-
igheten gravdes tva sokschakt. Under asfalt och omfattande barlager patraffades emellertid endast
sentida raseringslager. I schakten framkom stérre stenar som troligen ingatt i syllar, samt ett fler-
tal kullerstenar fran en mojlig stenlagd gardsplan. Efter undersékningen meddelande lansstyrelsen,
2018-12-17 att inga fortsatta antikvariska insatser ar nédvandiga och att det ur fornlimningssyn-
punkt inte foreligger ndgra hinder att exploatera markomradet.

Gator och trafik

En uppskattning for att bedéma forvantad trafik vid exploatering enligt planforslag ar gjord enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Bedomningen baseras pa cirka 1400 m? centrumverksamhet
(butiker etc) samt 19 lagenheter inom kv. Banken 1. Berdkningen resulterar i 44 fordon i ADT (3rs-
medeldygnstrafik). For jaimforelsens skull har d&ven en uppskattning av ICA Gamlegardens davarande
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trafikalstring gjorts. Beddomningen baserades pa cirka 1000 m? verksamhetslokal (butik) inom kv.
Banken 1. Berdkningen resulterar i 21 fordon i ADT (drsmedeldygnstrafik).

Den nya bebyggelsen bedoms genera en viss 6kad miangd biltrafik. Okningen bedéms rimligt med
hansyn till fastighetens centrala ldge i Bastad.

For att fa en uppskattning om forvintade trafikmangder i form av varuleveranser till verksamheter
inom kv. Banken 1 har en separat undersokning gjorts. Som underlag for uppskattning av antal var-
leveranser har samtal forts med olika ICA-handlare i omgivningen med erfarenhet frdn Angelholm,
Forslov och Bastad. Leveranser sker idag samordnati allt hdgre utstrackning. Det hdnder att det kom-
mer en separat brodbil eller dylikt pa eftermiddagen under hogsasong, nir det konsumerats mer dn
vanligt, men i normalfallet &r transporter samordnat och tidsbestamt. Livsmedelbutiker arbetar for
att styra leveranserna sa effektivt som mojligt. Till en butik med fastighetens lage skickas enkelbilar,
lastbilar eller skapbilar, aldrig lastbilar med slap. Man tillampar scheman dar leveranserna normalt
sker under formiddagen, fran kl 07 till kl 12.

Utifran handlarnas olika leveranser i forhallande till butiksstorlek gors féljande uppskattning:
Livmedelshall ca 550 m?

Mandag ca5

Tisdag ca3

Onsdag ca3

Torsdag ca5

Fredag ca5

Lordag ca?2

Sondag 1

Summa: ca 22 leveranser i veckan for livsmedelshallen.

Utover livsmedelshallen planeras ytterligare ca 500 m? i 3 - 5 olika verksamheter som dnnu inte fast-
stéllts. Med en restaurang och dvriga butiker gors foljande uppskattning.
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Restaurang ca 8 leveranser/vecka med lastbil

Butikerna far normalt leveranser med mindre skdpbilar. 3 - 5 butiker sammanlagt ca 15 leveranser/

vecka.

Uppskattningsvis kommer verksamheterna i projektet i sin helhet att generera:
ca 30 leveranser/vecka med lastbil el. skapbil (4,2 om dagen i snitt).
ca 15 leveranser/vecka med skapbil (2,1 om dagen i snitt).

Enligt uppgift fran f.d ICA Gamlegarden skedde totalt 9 varuleveranser/vecka (mandag-fredag innan
kl. 11.00) till livsmedelsbutiken. 6 av varuleveranserna skedde med lastbil och 3 genom skapbil.

En utbyggnad enligt detaljplaneforslaget kommer att medfora en 6kad mangd varutransporter till
fastigheten. Okningen bedéms dock rimlig med hinsyn till fastighetens centrala lige i Bstad.

For att minska oldgenhet for de boende i anslutning till varuintag via Pershogsgatan samt for att
skapa en trafiksdkrare miljo ska atgarder vidtas i form av en, alternativt flera, trafikregleringar.

[ dagslaget omfattas Pershogsgatan av Lokala trafikforeskrifter vilket innebar att gatan under perio-
den 1 juni - 15 augusti dr enkelriktad mellan fastigheten Banken 2 och Staren 6 dvs mellan Glosas-

trade och Agardsgatan. Under
den perioden rader dven par-
keringsforbud langs hela Pers-
hogsgatans nordvastra sida.

Pershogsgatan bestar av en
asfalterad gata, dvs ingen trot-
toar finns. Vid en utbyggnad i
enlighet med planforslag kravs
atgarder i form av anlaggande
av trottoar langs Pershogsga-
tans nordvastra sida. Da Pers-
hogsgatan ar forhallandevis
smal (t ex 6 m mellan fastighe-
terna Skagen 11 och Banken 2)
mojliggdrs endast en trottoar
for fotgdngare. Som cyklist far
man aven i fortsattning cykla
pé gatan. Genomfors planfor-
slaget forordas parkerings-
forbud pa bada sidor liangs
Pershogsgatan mellan Kop-
mansgatan och Glosastrade
bli permanent aret runt. For
strackan mellan Glosastrade
och Agardsgatan finns tva al-
ternativ. Antingen kan strack-
an goras enkelriktad och moj-
liggora parkering ldngs den
Ostra sidan av Pershogsgatan
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alternativt kan strackan mellan Glosastrade och Agardsgatan anpassas for dubbelriktad trafik och ej
tillata parkering.

Skulle det visa sig i framtiden att ovanstdende atgarder ej ar tillrdckliga for att uppna en trafiksaker
miljo kan ytterligare trafikregleringar vidtas. Exempelvis kan gatan trafikregleras
till att delvis vara enfilig vdg med vajningsplikt for motande trafik samt trafikreg-
leras sa att varutransporter endast far ske mellan vissa klockslag per dygn. Dessa T
atgarder hanteras av gatu- och trafikingenjor pa Teknik & Service och regleras via

Lokala trafikforordningsforeskrifter.

e \l

Genom att anldgga en trottoar langs Pershogsgatan forstarks gatan som ett rekreationsstrak mellan
Pershogsgatan och hamnen i enlighet med Inriktningsdokument for Bastad, antaget av kommunfull-
maktige 2016.

Parkering

Parkering ska ske pd den egna fastigheten inom sa kallad kvartersmark. Dvs omrade for bostédder,
centrumverksamhet samt underjordiskt parkeringsgarage.

Parkering mojliggors inom kvartersmark (Banken 1) med 9+1 parkeringsplatser ovan mark samt
genom ett nytt underjordiskt parkeringsgarage med 36 parkeringsplatser. Inom fastigheten kommer
aven cykelparkering for bade boende, kunder och anstillda att anldggas. Planforslaget bedoms moj-
liggora for cirka 17 lagenheter, ett gardshus och cirka 1 400 m? centrumlokaler.

Bastads kommun har i dagslaget ingen parkeringsnorm.

Parkeringsbehovet uppskattas till 1 parkeringsplats / Igh (inkl gardshus), dvs 18 p-platser for de
boende vilket innebar att 28 parkeringsplatser kan nyttjas av kunder och personal till centrumverk-
samheten. ICA Gamlegdrden (som numera ar stingt) har haft 32 parkeringsplatser till sitt forfo-
gande. I detta planforslag mojliggors cirka 20 parkeringsplatser/1000 m? bruttoarea centrumverk-
samhet. Bruttoarea (BTA) dr summan av alla vaningsplanens area och begrdnsas av de omslutande
byggnadsdelarnas utsida. Jimforelsevis har Angelholm och Helsingborg en parkeringsstrategi res-
pektive norm som innebar 18 respektive 21,5 parkeringsplatser / 1000 m? BTA centrumverksamhet.

Enligt SCB (2016) ar biltatheten i Bastads kommun 475 bilar / 1000 invanare vilket &r aningen hogre
an t ex Angelholm (451 bilar / 1000 invinare), men biltidtheten 4r ldgre 4n i Laholms kommun (484
bilar/1000 inv). Med anledning av fastighetens centrala och kollektivtrafiknara lage bedéms parke-
ringsbehovet kunna tillgodoses.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planforslaget 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Langs Pershogsgatan,som idagslaget endast bestar av vigbana, planeras en trottoar att anliggas
mellan Kdpmansgatan i soder och Agardsgatan i norr for att 6ka trafiksituationen for fotgdngare.
Bade Kopmansgatan och Pershogsgatan ar dock beldgna i sin helhet utanfor planomradet avseende
denna detaljplan. Utokningen av handel och boende i centrala Bastad gor det mojligt for fler mann-
iskor att vdlja gang eller cykel.
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Halsa och sikerhet
Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller moéjlighe-
terna att uppfylla dessa.

Risk

Planforslaget bedoms ej medfora ndgra ndmnvarda risker betrdffande hilsa och sidkerhet.

Halsoskydd

Planerade verksamheter i markplan kan ge upphov till oldgenheter till ndrboende i form av lukt, bul-
ler eller vibrationer. Flaktar, kompressorer, ventilation, trafik/transporter och avfallshantering ska
vara ordnat sa att inga oldgenheter uppstar till omgivningen.

Skyltar, belysning, bilstrdlkastare och liknande far inte orsaka ljusstdrningar fér narboende.

Buller

Riksdagen har fastslagit rikvarden for buller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse.

Riktvardena ar foljande:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Fran 2017 géller 65 dBA ekvivalentnivd utomhus vid
fasader for bostader om hogst 35 m?

» 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Trafiken pa Kdpmansgatan, vilken dr den framsta bullerkéllan avseende fordonstrafik bedéms upp-
gar till 7700 fordon i ADT (drsmedeldygnstrafik) enligt Atgardsvalsstudie for Képmansgatan/Lv 115
i Bastad baserat pa Trafikverkets trafikrakning 2013, med en hogsta tilldtna hastighet om 40 km/h.

En trafikbullerutredning avseende byggnation inom Banken 1 (Tyrens, 2018-03-02) har gjorts.
Trafikbuller utredningen baserades pa en forsta skiss pa byggnationen inkl ligenhets- och butiks-
lokaler. Berdknade ljudnivaer i utférd trafikbullerutredning visade da att Banken 1, Bastad, har
mojlighet att uppfylla forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader forutom vid bostadshus
narmast Kdpmansgatan. Trafikbullernivaerna 6versteg riktvardena vid tre av fyra fasader for dessa
hus, vilket gor att planlésningen maste anpassas sa att minst halften av bostadsrummen ar vianda
mot ljudddmpad sida. Huskropparna bor darfor anpassas sa att de tillater genomgaende lagenhe-
ter. | samband med projektering av byggnaderna, da den exakta utformningen ar kdnd, ska fasad
(tex. fonster, viagg och eventuell friskluftsventil) dimensioneras sa att riktvarden inomhus klaras.
Detta galler for alla byggnader inom planen.
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudnivier frn vag
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Berdknad ljudutbredning, ekvivalent ljudnivad

Berdkningarna visar ocksa att riktvirdena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) 6verskrids for
en stor del av innergarden. Riktvardena for uteplats 6verskrids ocksa for planerade balkonger ovan-
for centrumverksamheten langs med Pershogsgatan samt mot kv. Banken 8. Eventuella balkonger
bor darfor vara helt inglasade med ljudabsorbenter i taket eller sa bor en gemensam uteplats anlag-

BERAKNAD EKVIVALENTNIVA

Bersknade ljudnivier fran vag. Vid
fasad avser vardena frifaltsvarden.
Utbredningen som redovisas som
fargzoner i mark ar inkl.
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gas inom kvarteret. Om de boende far tillgang till en gemensam uteplats, anlagd dar riktvardena
uppfylls, sa kan utformningen av balkonger goras utan krav for ljudniva.

BERAKNAD EKVIVALENTNIVA

Beriknade ljudnivaer frdn vag. Vid
fasad avser vardena frifaltsvarden.
Utbredningen som redovisas som
fargzoner i mark &r inkl.
fasadreflexer.

Prognosér 2040.

Teckenfarklaring
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Berdknad ekvivalentniva, frifdltsvirden

BERAKNAD EKVIVALENTNIVA

Bersknade ljudnivier fran vig. Vid
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fasadreflexer.
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Enligt Boverkets Allmdnna rdd 2008:1 "Buller i planeringen” bor nya bostdder endast i vissa fall ac-
cepteras dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA. Da under forutsattning att
en tyst sida, 45 dBA vid fasad, efterstravas och att atminstone ljuddampad sida 45-50 dBA klaras.
Detta innebar att de lagenheter som vetter mot gatan dven behover ha en tyst (ljudddmpad) sida.

Fastigheten ligger mycket centralt i Bastad och dr omgiven av blandad bebyggelse med en stor del
bostdader samt mycket verksamheter i bottenvaningarna langs K6pmansgatan. Trafiken pa gatan har
stora sdsongsvariationer. Om samtliga lagenheter inom planomradet har mojlighet till tyst sida sa
kan avsteg fran Boverkets allmanna rad medges.

Gallande riktvarden skrivs inte in pa plankarta som planbestimmelse, eftersom riktvardena kan for-
dndras i framtiden. Riktvarden ska alltid foljas oavsett om de star pa plankartan eller inte och regle-
ras inte genom detaljplanbestimmelse. Riktvardena regleras genom Riksdagens och Naturvardsver-
ket infrastruktursproposition fran 2012.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Planomradet ar anslutet till befintligt elnat. I intilliggande gator finns distributionsledningar for na-
tur- och biogas. Detta innebar att gas kan vara ett energialternativ.

Bastads miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar
energianvindning. Bastads kommuns fem lokala dvergripande mal handlar om vatten, natur- och
ekosystem, energi och klimat, transporter samt bebyggd miljo. Planférslaget bedoms férenligt med
bland annat malet "Bebyggd milj6” da planforslaget mojliggor fortatning inom redan ianspraktagen
mark.

El, telefoni och fiber

El och telefoni ar anslutet till det befintliga ledningsnatet. Befintligt el- och telefoninit bedéms vara
tillrackligt dimensionerat for den utdékade byggratt som planforslaget mojliggor.

Dricks- och spillvatten

Befintlig bebyggelse ar anslutet till det befintliga ledningsnatet for vatten och spillvatten. Befintliga
allménna ledningar beddms i dagsldget ha tillracklig kapacitet for att klara den belastning som den
utokade byggratten medfor. Kravs storre serviser in till fastigheten bekostas detta av fastighetsagare.
For ledningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare. Utifall sprinklers ska installeras pa fast-
igheten kravs en separat tank for detta. Anldggningsavgifter kan tillkomma vid nybyggnation enligt
gallande VA-taxa.

I Kdpmansgatan och Pershogsgatan finns ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Samtliga
ledningar har ett skyddsavstand och skyddsavstandet for vattenledningarna stracker sig in pa fast-
igheten i det sydvastra hornet. Foreslagen bebyggelse enligt illustrationskartan paverkas inte av
skyddsavstandet. Forsiktighet bor dock iakttas vid arbeten i ndrheten av VA-ledningar.

Brandvattenférsorjning

Tva brandposter finns i anslutning till planomradet (Képmansgatan och Pershégsgatan). Samrad
med raddningstjansten kommer att ske bade under planprocessens gang samt vid bygglovhantering.
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Dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt dagvatten och ar idag ansluten till den
kommunala ledningen i Pershogsvagen. Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inne pa fast-
igheten innan det leds till det kommunala nétet. Dagvatten fran fastigheten far ej slappas ut pa Kop-
mansgatan. Dagvattenhantering ska ske enligt Bdstad kommun och NSVA:s dagvattenpolicy, antagen
av kommunfullmaktige 14 maj 2015.

Marken inom fastigheten lutar idag fran sydvast mot nordost och hojdsattningen inom fastigheten
bor beaktas. Med tanke pa att byggnader ska uppforas i u-form maste ytledes rinnande vatten vid
kraftiga regn kunna avledas sikert utan att orsaka skada pa byggnader. Risken finns annars att dag-
vatten rinner in pa garden och dérefter inte kan ta vigen nagonstans. I samband med férandringar
inne pa fastigheten maste det sdkerstillas att dagvatten inte kan rinna in och orsaka éversvimning
pa grannfastigheterna, framforallt Banken 2, 3 och 10. Detta kan sikerstéllas genom ett avskiarande
dike i fastighetens norra del eller en mindre vall eller mur som hindrar vatten fran att rinna in pa
grannfastigheterna.

Planforslaget medfor en mer hardgjord fastighet dn i dagslaget och méngden dagvatten fran fastig-
heten kommer darmed 6ka. For att till viss del begransa mingden dagvatten fran fastigheten rekom-
menderas atgarder enligt nedan:

e Trad - Trad kan ta upp och halla stora mdngder vatten samtidigt som de bidrar till en gronare
miljo med battre luftkvalitet, ekosystemtjanster, m.m.

e Raingarden - Planteringar pa garden kan utformas sa att de kan halla mycket vatten innan det
leds ut till ledningsnétet.

e Grona tak - Kanske kan delar av tak utformas med vaxter. Grona tak fordrojer dagvatten och
bidrar till en trevligare miljo for dem som bor pa vaningarna ovanfor och som kan titta ut 6ver
de grona taken.

e Markbeldggning pa parkeringsyta ovan mark - Parkeringsyta i norr kan anldggas med genom-
slapplig markbeldggning for att infiltrera dagvatten.

e Dagvattenmagasin - Underjordiska dagvattenmagasin kan anldggas for att ta hand om dag-
vatten innan de slapps vidare ut i dagvattenledning.

Infarten till parkeringsgaraget ska utformas sa att ytledes rinnande vatten vid kraftiga regn hindras
fran att leta sig ner i garaget.

Om golvavlopp ska installeras i underjordiskt garage kan det finnas skél att vidta atgarder for mi-
nimera risken for utslapp. Dagvattenhanteringen inom planomradet bor utformas sa att eventuella
fororeningar begransas vid killan eller sa att merparten av fororeningarna avskiljs och bryts ned
innan det nar recipienten.

Innan byggnation paborjas ska samrdd ske med NSVA (Nordvastra Skanes vatten och avlopp) for att
finna lampliga atgarder och l6sningar pa dagvattenhantering. Alla dagvattenlosningar ska godkén-
nas av NSVA.

Efter den féornyade granskningen och innan antagande av detaljplanen har en sa kallad férprojekte-
ring, "PM Dagvatten, kv. Banken 1, Gamlegarden i Bastad”, Sweco 2019-10-02, tagits fram for att pa
sa satt klargora att dagvatten kan tas om hand inom kv. Banken 1 och darmed ej orsaka oldgenhet
for intilliggande fastigheter. Dagvattenberdakningar har gjorts for 2-arsregn, 10-arsregn och 30-ars-
regn med klimatfaktor 1,25. 1 PM’et redovisas 3 olika alternativa utféranden av dagvattenhantering
i form av underjordiskt magasin och 6ppen dagvattenhantering, 6ppen dagvattenhantering (dvs
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raingarden) eller bara underjordiskt magasin. Sammanfattningsvis konstaterar Sweco att berdknade
dagvattenvolymer kommer att kunna hanteras. I skrivande stund har exploatér ej bestamt vilket
utférande det blir.

Avfallshantering

[ kommunens Miljé- och energiprogram for Bastads kommun 2012-2022 ar ett av malen "Minskad
resursanvandning och 6kad atervinning”, malet innebar 6kad atervinning och dterbruk i hela kom-
munen. Andelen avfall ska minimeras. Avfallet ska kéllsorteras och matavfallet ska ga till biogaspro-
duktion.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshante-
ring. Bland annat bor avfallsutrustning for fastighet placeras néra anslutning till kdrbar vag (som ar
minst 5,5 m bred).

Vid byggnation i form av t ex flerbostadshus forordas gemensamt avfallsutrymme. Var ett avfallsut-
rymme ska placeras maste noga 6vervagas. Narhet till bostdderna, trafiksdkerhet, barnsdkerhet och
arbetsmiljo ar faktorer som styr och paverkar placeringen. Byggare uppmanas ta kontakt med NSR
(Nordvastra Skanes Renhallnings AB) i tidigt stadie for planering av avfallshantering.
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KONSEKVENSER

Samhallsbyggnad beddmer, med stéd av genomférd behovsbeddmning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Planomradet dr beldget centralt i samhallet med gang- och cykelavstand till service, kommunikation
och rekreation. Omradet bedoms som lampligt for centrumverksamhet samt bostdder. Planforslaget
bidrar till langsiktig hallbarhet genom ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark. Den
foreslagna forandringen innebar 6kade mdjligheter till centrumverksamhet samt boende i centrala
Bastad, dar befintligt tekniskt system samt infrastruktur kan utnyttjas.

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser. Busslinje trafikerar Kopmansgatan med hallplats
som ligger cirka 200 m nordvast om planomradet 1-2 ggr / tim. Med buss nas tagstationen och Ba-
stads centrum vilket ger goda méjligheter for de nyinflyttade att pendla och utratta vardagsarenden
utan bil, vilket ar positivt for bade manniska och miljo.

Planomradet ligger nira exempelvis bade golfbana, tennis samt fotbollsanlaggning, vilket ger goda
rekreativa forutsattningar. I alla riktningar finns mojlighet till promenader, cykelturer och l6parrun-
dor.

Planomradet 4r paverkat av trafikbuller fran Kopmansgatan. Atgirder for att klara Naturvardsver-
kets riktlinjer kommer att kravas bland annat genom anpassad planlésning av lagenheter samt pla-
cering av uteplats.

Planomradets tillskott av centrumverksamhet och bostdder i centrala Bastad bedoms vitalisera om-
radet genom att bidra till liv och rorelse samt skapa en storre variation i det lokala bostadsbestandet.

Barnkonsekvensanalys

Ur ett barnperspektiv bedoms planforslaget i det stora hela 6ka tryggheten for barn och unga inom
och i anslutning till planomradet.

Byggnation av centrumverksamheter samt bostider bedéms vitalisera och bidra till ett levande
centrum, dygnets alla timmar, aret runt - vilket skapar trygghet. Den storre mangd trafik som foljer
Kopmansgatan sommartid skapar en barriar men den laga hastigheten och finmaskiga vagnat kring
Agardsgatan med omnejd ar ett gott exempel pa bebyggelsestruktur med upplevd trygghet for alla
aldrar.

Barn i aldern 0-12 ar tillgodoses inte med mojlighet till utomhuslek inom fastigheten. Men inom
cirka 200 meter nas Pershogsskogen, inom 300 meter nas havet och inom cirka 400 meter nas lek-
platsen Gulstad nord ost om planomradet.

[ direkt anslutning till planomradet kommer en trottoar att anldggas langs Pershogsgatan vilket for-
starker Pershogsgatan som ett rekreationsstrak mellan Pershégsskogen och Hamnen. Trottoaren
tillsammans med en eller flera andra trafiksdkerhetshojande atgarder skapar okad trygghet for fot-
gangare (i alla aldrar). Det nya planforslaget innebar att centrumverksamhet ska bedrivas pa gatu-
planet vilket innebar att nya motesplatser mdjliggors genom t ex café, butiker etc. Just ett café efter-
frdgades av manga ungdomar nar medborgardialog angaende Inriktningsdokument for Bastad holls.
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10. GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som erfor-
dras for ett samarbete och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen. Samrad har genomforts
under sommaren 2018 och granskning har skett under oktober/november 2018. Med anledning av

en storre revidering sindes ett nytt planforslag ut pa en férnyad granskning under varen 2019. An-
tagande bedoms kunna ske under 2019.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allméan plats i anslutning till planomradet, dvs Kopmansgatan och Pers-
hogsgatan. Trafikverket ar dock vaghallare for Kopmansgatan/vag 115. Inom det nya omradet ar
exploatoren ansvarig for projektering och utbyggnad av all teknisk infrastruktur, samt iordningstal-
lande av kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planbestammelserna C, B, P, mojliggor 3D-fastighetsbildning
(bade ovan och under jord) inom kv. Banken 1. En tredimen-
sionell fastighetsindelning innebar att fastigheter kan avgran-
sas i h6jd- och djupled sa att anldggningar eller vaningsplan
inom samma fastighet kan ha olika dgare. Férdelarna med
3D-fastigheter ar till exempel att byggnader och anlaggningar
i stadskdarnor kan anvandas effektivare. Till exempel genom
att befintliga hus byggs pa med ytterligare vaningsplan eller
att det byggs bostader, affarer och kontor 6ver underjordiskt
garage. En forutsittning for att fa bilda en 3D-fastighet ar att
fastigheten ar avsedd att inrymma en byggnad eller annan
anliaggning eller en del av en sddan. Det forutsatts ocksa att
3D-fastigheten leder till en mer dndamalsenlig forvaltning av
anldggningen eller att den behovs for finansieringen eller upp-
forandet. Fastigheten ska inrymma minst tre bostadslagenhe-
ter for att det ska vara tillatet att bilda en 3D-fastighet avsedd
for bostadsandamal.

Vid bildandet av 3D-fastighet ar det viktigt att bl a klargéra gransdragningen.
Vid gransdragning for 3D-utrymmet kan hadnsyn ibland behodva tas till barande konstruktioner,
brandcellsindelning, ljudisolering, energi- och mediaférsorjning, fastighetsforvaltning, energi- och

driftskostnader m.m.

[fall 3D-fastighetsbildning inte ar aktuellt bedoms ingen ny fastighetsbildning behova ske.
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Gemensamhetsanlaggning
Inom planomradet finns i dagsldget inga gemensamhetsanldggningar.

Eventuellt kan det blir aktuellt att bilda en gemensamhetsanlaggning avseende t ex torgytan/inner-
garden inom kv. Banken 1.

[ det fall gemensamhetsanldggning bildas ansvarar deltagande fastigheter genom sitt andelstal for
forvaltningen av anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal mm faststalls
i ett anlaggningsbeslut av Lantmaterimyndigheten.

Vid forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten dven om de andelstal som ska galla for fordelning
av kostnaderna for den i gemensamhetsanlaggningen ingdende anlaggningens utférande (byggande)
och drift (férvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran sitt andelstal.

Andelstalen for utférandet beslutas efter vad som &r lampligt framst med héansyn till
den nytta som varje fastighet har av att vara deldgare i gemensamhetsanlaggningen.
Andelstalen for drift- och underhall beslutas efter vad som ar skaligt frimst med hansyn till den om-
fattning i vilken fastigheten berdknas anvanda anlaggningen.

Berorda fastighetsdgare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantmateriférrattningar
och eventuell ersittning for upplatet utrymme.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive eventuella bullerdimpande atgarder be-
kostas av exploator.

Om detaljplanen foraleder atgarder pa omkringliggande VA-nit eller infrastruktur ska exploatéren
bekosta dessa.

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Berorda fastighetsagare tar initiativ till och bekostar eventuella erforderliga lantmateriforrattningar.
Om detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeolo-
gis undersokning osv krévs vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas det av berérd marka-
gare.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmarken bekostas av berérd markagare.
Anlaggningsavgift for VA kan tillkomma vid nybyggnad enligt géllande taxa. Fastighetsdgaren bekos-
tar eventuell borttagning av dverflodiga serviser till Banken 1, samt eventuell omlaggning av serviser

till en storre dimension om sé skulle kravas.

Gatumark i anslutning till planomradet driftas av kommunen. Teknik och service driftbudget for
gatu- och parkunderhall kommer ej att behova utokas.

Avtal/6verenskommelse

Vid ett genomférande av detaljplanen avses en gangbana/trottoar att anlaggas langs Pershogsgatan
och kv. Skagen (i anslutning till planomradet). For att sdkerstalla ett genomforande av anlaggande
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av trottoar har en 6verenskommelse tecknats mellan kommun och exploatér om byggnation samt
kostnadsfordelning.

Planavtal

Efter kommunstyrelsen beslut om planuppdrag bildades bolaget Backahill Gamlegarden AB. Plan-
avtal 4r darmed uppréattat med Backahill Gamlegarden AB angaende plankostnader, tekniska utred-
ningar, grundundersokningar, arkeologisk utredning, grundkarta, fastighetsforteckning etc. vilka
Backahill Gamlegarden AB ska sta for.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgdr enligt taxa. For bebyggelse pa fastigheten Banken 1 uttas
ingen planavgift i samband med bygglovprovning.

Arkeologisk utredning / undersékning
Exploator bekostar eventuell arkeologisk utredning/undersékning.

Geoteknisk utredning / undersékning
Exploator bekostar eventuell geoteknisk utredning/undersékning.

Tekniska fragor
Allman platsmark
Detaljplanen omfattar ej ndgon allméan platsmark.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for eventuell utbyggnad och bekostnad av interna VA-system, inklusive eventu-
ella pumpar och andra installationer som kravs for att kunna ansluta fastigheten till det kommunala
ledningsnitet. Onskas andra servisdimensioner 4n de befintliga si bekostas det av fastighetsigaren,
enligt Bastads kommuns VA-taxa.

Markfororening

Uppticks markfororeningar som foranleder sanering tar exploatoren initiativ till detta och star for
alla kostnader.

Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att se till att Naturvardsverkets riktlinjer for buller halls och att Boverkets
rad foljs och ska sta for alla kostnader for bullerskydd.

El, tele, internet

Bjare kraft och TeliaSonera Skanova Access AB har kabelanldaggningar inom och i anslutning till plan-
omradet och de kan komma att beroras av planens genomférande. Eventuella flyttningar eller andra
atgarder som kravs for att sakerstilla anlaggningarnas funktion ska bekostas av exploatéren/fastig-
hetsédgaren.

Brandvatten
Brandvattenforsorjning skall 16sas inom omradet och bekostas av berdrda fastighetséagare.
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11.

FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handlaggs enligt standardférfarande. Efter granskningen kan planhandldaggaren
gora sma dndringar i planforslaget ifall det behovs och sedan 1amna over forslaget till politikerna. De
som ldmnat synpunkter under samrad och/eller granskning far en underrittelse infér antagandet.
Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen detaljplanen. Beslut om att anta planen satts upp pa
kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunkter pa planen senast under granskningen
och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter
att beslutet om antagandet satts upp. I vissa fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ prova och
upphéva planen.

Planen vinner laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ur och ingen har dverklagat eller nir eventuella
overklaganden har provats och slutligen avslagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
e Roger Larsson, samhallsbyggnadschef

e Olof Selldén, planchef

e Kristina Bell, 6versiktsplanerare

¢ Lisa Ronnberg, f.d samhallsbyggnadschef

¢ Susanna Almkvist, exploateringsingenjor

e Malin Svensson, kart- gis ingenjor

e Jan Bernhardsson, teknik- och servicechef

e Alexander Ejwertz Johanzon, gatu- och trafikingenjor

e Tina Eriksson, miljochef

e Marten Sillberg, tf miljochef

e Sara Borglin, NSVA (Nordvéstra Skanes vatten och avlopp)

¢ Hanna Palm-Johansson (Nordvistra Skanes vatten och avlopp)

SAMHALLSBYGGNAD
Camilla Nermark Olof Selldén
Planarkitekt Planchef
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