PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckningar ar endast
angiven anvandning och utformning tillaten. Dar
beteckning saknas pa plankartan galler bestammelsen i
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 m utanfor planomradets grans
e o == Anvandningsgrans
—©-.—..— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E:Z:j Bostader

E_H_._j Handel far inrymmas i bottenvaningen

E_K_'_j Kontor far inrymmas i bottenvaningen

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Eﬁ,nmzj Marken f3r endast bebyggas med uthus ach
- serviceutrymmen. Byggratten far max utgora

40 m* och uppforas i hogst en vaning.

EOOOQOgg Marken far byggas under med kérbart bjalklag
U Marken skall vara tillganglig for allmanna

/ o
/ ! A ‘ / B /7@9/ B/K1 é / 7\\@3\‘ underjordiska ledningar

. RO : S ) A2 AN MARKENS ANORDNANDE
o e S /M 507 T St

. ©
/ N - Y, ,/
) - - /A O A0 entreer 7
< i . /
Yalw 15// /\\ O / @ L
/7 / T SR / ©
s A ~ %~ 7 O . / 7 14:50
. a SNy Te . T~ /L et
< / / ®
/ //
y / @

/

n, Marken far anordnas for anpassning mellan

/ byggnad och gaturum

n, Vid byggnadskonstruktion under mark skall
hansyn tas fill Lagans vattenstandsvariation

']

1 S s B V A parkering  Parkering i erforderlig omfattning skall finnas
r L /' /DUVAN/\' N for fastighetens handelsyta
J @/ 7 /) parkerin L
N @ <7 / \\\ //// ) B——G— Korbar utfart far inte anordnas
< N >~/ o8 ) / // ﬂ Kyrktorget ..
S / ) © o PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
/
/ // o ¥ Hogsta antal vaningar. Langs Storgatan och
/ // © Kyrktorget skall oversta vaning dras in minst
// / ©;:< 1.2 meter fran fasad.
/ p P
// / enfreer Huvudentreer skall placeras mot Kyrktorget och
/ // T / Storgatan
/ >
/ //\'\ / / v, Huvudbyggnad far ha en taklutning pd hogst
/ / I~ / 10 grader
E—~~—E— Mur skall uppforas som insynsskydd samt med-
f, Nya fasader ska ha ett samordnat materialval verka till en tyst utomhusmiljo p& gard, enligt
GRUNDKARTA och utformas med putsfasader gillande riktvarden
—————— Gllande anvéndnings— ———— Strandlinje by Husfasader (fonster) skall utformas f, Bursprak far anordnas, frihdjd over marken
o Caenskapearine T Ledning bullerskyddande s3 att gallande rikfvarden for skall vara minst 3 m.
_____ Fastighetsgrins x Ijﬁii?:;g ' Jord ekvivalent Ljudnivd inomhus uppfylls Bl ' ¢t adrdssida f3r k f
Servitutsgréns ® &  Trad f, alkonger in mot gardssida far kraga ut over
gc?oR P El-gtinun;nh R 20000 Polygonpunkt b, Lagenheter med fonster langs gata skall vara tilldten byggratt. For gdrdshuset galler dven
: = oc 20000 Hgjdfixpunkt 2 adna t crr b .
HOKEN Kvartersnamn + sz(nti:::::nkt gfnomgaend'e och ha tillgang till boenderum mot ratt till balkonger mot séder
00 Tomtnummer 000.0 Befintlig markhsjd gard/tyst sida
%ﬂt% gzg?n:ﬁg::n byggnader (husliv) T Nivbkunver . Dnr 07.2848.211
e Jordkallare Grundkartan upprdttad genom utdrag ur ADMINISTRATIVABESIAMDMELSER ANTAGANDEHANDLING
R :Aorr:sm:.ng Vérnamo kommuns primarkartverk, standard 2 Genomforandetiden ar 15 ar fran den dagen planen ot
— — Markkonturer Koordinatsystem Sweref991330, hdjdsystem RH2000. vinner laga kraft arkitekter & |DETALJPLAN
—4——— Staket Fastighetsredovisningen aktuell 2008—11—11 bsv rer
B — g:::mur Vérmame kommuns miljﬁ_ och StGdSbyggnUdSkontor Kommunen ér hUVUdman fOI" a“mén plafsmark box 113 33121 vérnamo fel::?iﬁg?ifaaxﬁw-iﬁgb eijvaMN %( ?45?"‘12
e Mur box 69 51422 tranemo tel 0325-767 20 fax 0325-767 1 0 KO
Ja:nvugsspﬁr Upprdttad i Sept 2008, revidera i Dec 2008/Jan 2009 handuaggare |¢m..m'" |mm..sm,
T T Slnt Hakan Sellgren F 3 l|-5 Antagen av KF: 2009—02-26 NH KT
=—— Dike tf matningschef Laga kraft: 2009-03-26 " 2009-01-29 A7 1500 |Fgg}38663 |m5’PANT |m'




)

Antagandehandling
VARNAMO
KOMMUN
peTaLJPLAN FOR DUVAN 2 OCH 12 mrL Dnr 07.2848.211
VARNAMO STAD
INNEHALL
= - 3 T e 1
HANDLINGAR (oot 2]
PLANENS SYFTE QCH HUVUDDRAG ..couvmnssmmmonmassmmmmmaomes 3
FORENLIGT MED 38 OCH 8 KAP | MB. ......cosmmsssamsmsmmng 3
P L AN D AT A oottt 3
Lage, areal och markagoférhallanden ..o, 3
TIDIGARE STALLNINGS TAGANBEN .cupmemummsimsesmeme 4
Oversiktsplan for VArNamo KOMMUN ......ccooivieririicicinnisieses e 4
8= = 0] = Ty = T e 4
Program for planomradet ... H
Miljdkonsekvensbeskrivning (MKB).......ccccccciiiiiiniii 5
BENOVEDSUBMATIING rrrrarsmassmsesssansranmesmsmsstd s TR MR ST sw a4 B
Kommunala beslut i OVrigt ... 6

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH MOJLIGA

KON S ERNE MBS E R .ovsimmmmmmuermanssanomansnesmimsmsemsus o s 6
NATUR, GEOTEKNIK QOQCH KULTUR wuwmpnmssmmesens 6
Mark och vegetation ... 6
Gaotekniska fOrHAllaNdEn: . s s s s 6
FBIGTBNEE MIGEK. ..o crrerrnmmmmmmennnsnanmsnsan s ssssamsm s azran b is o s e Aoy 7
Risk forskred / hoga vallenstlng .....covmmsammrmmmas sz sosmmmsmv s 7
Kulturigirden och fTormIBmaMgar .. o i s s i s sy 8
BEBYGGELSEOMRADEN ..ot 10
BOSTHHEE. . cornesmnmsmssmunesmnamsprsnss meanssnsss namsseanpan AT LR ) S B EY 10
Arbetspiatsar, Burig HEBYGHEISE v mmsmmmmns momismmmmsmenspamessenpmmammmms 11
817 1 T 1 o= e e— 11
KOMMETSIEI SEIVICE ...oiiiiiiiiiiiii i 11
1T | 1= T U T URRRaE R —— 12
Byggnadskultur och gestaltning............oocceiiiiniin 12
= 1 e T T e rEE————————— 14
Lek 0Ch FeKI@aION. . ..vu it 14
GATORIOCH TRAFIK . ..cnonerasssnssnnns b e 5050 s s e S s e s aw s s 14
(= (U F- S OO O PTP SO PPPP 14
Eang--cykel och mopedirafik...cuassmmsmummsasmmsmm o 14
KCOIIBRUNETEFIK ..o v wmsnmnmesmwrmsnmen smo ssmasamenarsmasmapsngas amns sepsa s ST R R 15

Detaljplan fér Duvan 2 och 12



Antagandehandling

PATKEIING . v ve vttt 15
RV 22100111 7= To 1[5V [ 15
STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET ..coocivininnn 18
Buller et fraflk ..o nmmsiammm sumrsamsemssrammss o sy s S 5000 15
AViTo £=1110 ] 1=] ONNUURUURR USRS TP T 16
=T (o)  IEEUUUU TSP ERAITERLS 17
RUBKBE ..o v o o S € 40 N A A A 22 17
TEKNISK FORSORUINING ..o 17
El, tele 0Ch [8dNINGAr. ...ccveiieieciiie i 17
Vatten, aviopp och dagvatten ... 18
UpPPVArMNING 0CH @NEIGI..uviviiirriirisirriiis e 18
BVERIL .o o svmsommnnnssessmmsmnnsen smsmnss sxamngsnnns mrest {15 FEETEEREA TR AEET AT HR S ST S TR AR TR Sen i 0 18
MILJOKVALITETSNORMER i 18
MIL IO MA L oot 19
ADMINISTRATIVA FRAGOR . 19
GanorfBrandeld. . . i s o T e 19
MEDVERKANDE TJANSTEMAN . 19

Detaljplan fér Duvan 2 och 12

2(19)

T TTTRITT T



. Antagandehandling
VARNAMO

KOMMUN

peTALJPLAN FOR DUVAN 2 OCH 12 mrL Dnr 07.2848.211
VARNAMO STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

«  Utlatande efter utstéllning

«  Samradsredogorelse

« Planbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Ilustration
Genomforandebeskrivning

»  Behovsbedémning

« Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att sluta kvarteret Duvan 2 och 12 stadsméssigt genom
tillskapandet av ny bebyggelse och hela kvarteret” i likhet med kvarteret
Pelikanen. Hog arkitektonisk klass ska rdda dé kvarteret ligger vid kyrktorget
med kyrkan, tingshuset och stadshuset som &r att betrakta som Vérnamos
*finrum”. ITnom kvarteret skapas mojlighet att uppfora ca: 85 st nya bostéder
med mdjlighet till handel alt kontor i bottenvaningen, i huvudsak ldngs
Storgatan. Ett underjordiskt garage byggs under hela planomradet.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP | MB

Planférslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens 3 och 5 kapitel.
Miljsbalkens tredje kapitel behandlar de grundléggande hushallnings-
bestimmelserna for mark och vattenomraden. Den tdnkta markanvéndningen
bedéms medfora en god hushallning av naturresurser fran allmén synpunkt. Den
tinkta markanvindningen medfér inte heller att miljékvalitetsnormer enligt

5 kap overtrids eller att ménniskor utsétts for varaktig strning.

PLANDATA

Lage, areal och markdgoférhallanden
Planomrédet 4r beldget i centrala Vérnamo i korsningen Storgatan - Kyrktorget
och omfattar delar av kvarteret Duvan, Duvan 2 och 12. Hela planomrédet utgér
en yta av ca: 4100 kvm.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Hela planomradet 4gs av Torghuset AB i vilket PEAB Sverige AB ér intressent.

Kommunen dger gatumarken i direkt anslutning till planomradet och &r
huvudman for allmén platsmark, norr respektive vister om planomradet.

PR A
@ Lantmiterivadel —__ ¢

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan fér Varnamo kommun
En kommunomfattande &versiktsplan for Vérmamo kommun antogs av
kommunfullméktige i mars 2002 och en férdjupning av 6versiktsplanen for
delen Virnamo stad antogs i mars 2006. Det ber6rda planomradet dr inte sérskilt
behandlat i dessa dokument.

Den kommunomfattande dversiktsplanen anger emellertid f6ljande

rekommendationer for bebyggelse vid kulturmiljoer.

o Stadsfornyelse och renoveringsarbeten ska goras med utgéngspunkt 1 de
olika epokernas och stilarnas sirart. Sérskild omsorg ska ldggas vid den
offentliga miljén och angrinsande bebyggelse, vilket dven inkluderar
detaljer i rumsbildningen séisom belysning och skyltning.

o All tillkommande bebyggelse bér utformas i samklang med befintlig
bebyggelsestruktur, speciellt i kdnsliga miljoer. Man bor sérskilt tinka pa
skala och firgséttning,.

Detaljplaner
Omrédet berdrs av tva detaljplaner:
o Férslag till andring av stadsplanen fér del av Vérnamo stad kv. Duvan m.fl.
faststalld 23 juli 1964, (F 132). Detaljplanen reglerar markanvéndningen till
bostads- och handelsandamal.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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e Forslag till #ndring, utvidgning och upphévande av stadsplan for del av
Virnamo stad, kv. Elden, Hoken, Skélden m.m. faststilld 12 juni, 1969,
(F 154)

En ny detaljplan kréivs for att fordndra och utdka byggrétten.

Program for planomradet

Ett program anses inte vara nddvindigt for planomradet. Det nu aktuella
omradet 4r sedan tidigare bebyggt med bostider enligt géllande detaljplaner fran
1964 och 1969. Férslaget strider inte heller mot géllande f6rdjupning av
dversiktsplan for Vérnamo stad.

Miljskonsekvensbeskrivning (MKB)

Vid upprittande av detaljplaner ska det goras en behovsbeddmning som visar
om planens genomforande kan medfora betydande milj opaverkan. Om sa &r
fallet blir planen féremal fér en ndrmare miljobeddmning, varvid en miljo6-
konsekvensbeskrivning/MKB upprittas enligt Plan- och bygglagen. En MKB
upprittas om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller
andra anldggningar som innebér en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllning med naturresurser.

En behovsbeddmning #r genomférd och planens genomférande beddms inte
medfora betydande miljépéverkan eller att miljokvalitetsnormerna overskrids.
Négon fristdende miljékonsekvensbeskrivning kommer inte att uppréttas, utan
konsekvenserna for miljon redovisas i foreliggande planbeskrivning.
Beddmningen grundas pa de kriterier som finns i bilaga 4 i "Forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar” samt 3 och 5 kap 1 Miljsbalken.

Behovsheddmning:

I behovsbedémningen, gjord av Vérmamo kommun (juni 2008), kom man fram
till foljande:

Platsens forutsittningar: Omradet dr beléget i centrala Vérnamo pa en av
stadens, ur kulturhiinseende och stadsbildsméssigt, viktigaste platser. Den
direkta nirheten till Vdrnamo kyrka fran 1870-talet, kyrktorget och Tingshuset
uppfort runt 1900 innebér stora krav pa anpassning av fasader och omgivning.
Omradet #r idag bebyggt langs Storgatan med tre #ldre flerbostadshus,
sammanbyggda och uppforda i tre véningar. [ ett av husen ar pingstkyrkans
gamla lokaler inrymda. I Gvrigt bestar omradet av parkeringsytor.

Planens styrande egenskaper: Planforslaget innebér att omrédet tas i ansprak
for 1 huvudsak bostadshus. Handel och kontor tilléts dock i bottenvéningen ut
mot Storgatan. I stort sett all parkering till omradet ldggs i ett parkeringsdédck
under mark. Det #r endast de parkeringsplatser som krévs for omradets handels-
verksamhet som anldggs i markplanet, inne p& garden. Hojden pé husen inom
omradet tillats bli 3-7 vaningar. Dérutdver tillats torn i en vaning ut mot
Storgatan och pa det hoga huset inne pa garden. Infarten till planomrédet skall
ske fran Kyrktorget. Det 4r endast réddningsfordon som har mojlighet att ta sig
in fran Storgatan.

Detaljplan f6r Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Planens tinkbara effekter och konsekvenser: Beroende pd om det blir
aktuellt med handel i bottenvéningen kan synpunkter komma om behovet av
parkeringsméjligheter direkt utanfor, utmed Storgatan. P4 samima sétt som &r
mojligt utanfor Stadshuset, Diskussioner har under planarbetets gng forts om
méjligheten att flytta busshallsplatsen som idag &r placerad utmed Storgatan,
mitt for planomrédet. Detta skulle dd ge mojlighet att istillet anldgga kort-
tidsparkering pa Storgatan. Nagon flytt av busshallsplatsen &r inte aktuell i
dagsldget.

Trafiken p& Kyrktorget 6kar. Det géller dven framst korsningen
Kyrktorget/Storgatan.

Slutsats: Ingen av de ovanndmnda effekterna forvéntas var for sig eller
sammantaget ge en betydande miljopaverkan.

Utifran gjord behovsbeddmning bér dock féljande fragor studeras vidare under

samradsskedet.

- Under projekteringsskedet/byggskedet skall sarskild uppmirksamhet ges till
fragor som giller paverkan pd grundvatten.

- Atgiirder for att minska planomrédets paverkan av trafikbuller ska vidtas.

Beddmningen &r att inga ytterligare utredningar krévs i planskedet.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljs- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2008-02-25 att uppdra &t miljo-
och stadsbyggnadskontoret att upprétta detaljplan Sver fastigheterna Duvan 2
och 12 i Varamo samt att detaljplanen ska uppréttas genom konsultuppdrag.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH MOJLIGA
KONSEKVENSER

NATUR, GEOTEKNIK OCH KULTUR

Mark och vegetation

Inom planomradet finns idag ingen vegetation d& gardsmiljon endast omfattar en
asfalterad parkeringsyta. Lings med Storgatan finns en trddallé som ger omradet
aronska och pa Kyrktorget finns ett antal trédd som fungerar som rumsbildare.

Den foreslagna exploateringen av kv. Duvan kommer innebéra att mer gronska
skapas 1 omradet, d& den stora parkeringsytan forsvinner. Ytan ersdtts med en
innergard som planeras med triidgérd, vistelseyta samt med lekplats. P4 garden
planteras buskar och trid samt foreslds en pergola uppforas for att skapa
rumslighet och en trevligare vistelsemiljo.

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk undersskning avseende Duvan 2 och 12 har utforts av bsv arkitekter
& ingenjorer ab i Virnamo under november méanad ar 2008.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Omradet utgérs av miktiga lager av sedimentéra jordarter bestdende av sand och
silt med inslag av lera som troligen vilar p&4 morén. Sedimenten hérror fran
senaste landisens avsméltning.

Ner till ca 3,5m under markytan har sanden i allménhet en hog/mycket hog
relativ fasthet. Under denna niva och ner till ca 25 m under markytan utgors
jorden av sand/silt stillvis troligtvis med inslag av lera, den relativa fastheten &r
i detta skikt 1ag eller mycket ldg. Déarunder foljer sand/grus med en relativt
hog/hog fasthet.

Djupet till fast botten r stort, troligen uppemot 50 m.

Grundvattennivan har 2008-11-26 uppmitts i 5ppna ror till +146,3 1 omrédets
vistra del. Samtidigt méttes vattennivén i Lagan pa nedstromssidan av Abron till
+144,74. Planerat firdigt golv i parkeringsgaraget &r +147,55.

Allmant giller att grundvattennivan inom omradet styrs av vattennivan i Lagan
med en viss fordréjning.

Med hénsyn till det underliggande materialets ldga bérighet och risken for
framforallt ojimna sittningar foreslas att byggnaderna grundléggs pa palar.

Schaktbotten kommer att ligga pa nivan ca +147,0 lokalt l4gre, vilket innebér att
spontning kommer att erfordras runt stérre delen av byggomradet. Det siltiga
materialet 4r flytbenéiget i samband med vatten omroring/vibrationer. Atgirder
for sikerstillande av arbetena i schaktgrop under byggtiden skall vidtas.

Férorenad mark

Det foreligger inga uppgifter angdende markféroreningar inom planomréadet. En
kartlaggning av grundvattenkvalitén pagér och ska finnas klar innan
byggnationen inleds.

Risk for skred/héga vattenstand

Omradet ligger inom det yttre skyddsomradet for Ljusseveka grundvattentakt
och berdrs av lokala hilsoskyddsféreskrifter. Skyddsomréidet omfattar stora
delar av centrala Vérmamo och alla atgirder/gravarbeten som tar bort eller
tringer igenom det dversta marklagret innebér ett potentiellt hot mot
grundvattnet. Vid projekterings- och byggskedet av kvarteret Duvan ska
paverkan pa grundvatten sérskilt uppmérksammas, framfor allt vid anldggandet
av parkeringsgaraget.

Hansyn ska tas till Lagans vattenstdnd HHQ 100 (hogsta hogvattenyta vid 100-
arsfldde) =147,3 och Bhf (berdknat higsta flode = riskklass 1-fléde) = 149,0
nedstréms Abron. Kontinuerlig observation av grundvattennivén ska ske under
byggtiden. En bestimmelse géllande grundvattennivan finns i detaljplanen n,
Vid byggnadskonstruktion under mark skall hdnsyn tas till Lagans vattenstands-
variationer.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Vid byggnation under higsta grundvattennivan vidtas skyddsatgirder for att
sikerstilla mot vattenintrangning samt forhindra risk for grundvattenpaverkan/
spridning av ev. oljeféroreningar frdn dagvatten etc. Detta kommer berdra
begrinsade omréden i projektet.

Fordndring

Ansokan om dispens angdende lokala halsoféreskrifter kommer att inldmnas till
Miljs- och Stadsbyggnadsndmnden i Vérnamo kommun. Schaktning beréknas
ske djupare &n en meter ovan den aktuella grundvattennivan. I samband med
anmilan kommer dven att samradas med tillsynsmyndigheten betrédffande
eventuellt behov av tillfillig lokal sénkning av grundvatten.

Projektering ska utforas utifrén kriterier att motstd 100 4rs flode (147.3).
Parkeringsgarage kommer uppforas med en betongkonstruktion som motstar
vattenintringning. Om berdknat higsta flode, Bhf (149,0) skulle intréffa vid
nagot tillfille utfors linspumpning frén anordnade pumpgropar.

Kulturvarden och fornl&mningar

Det gamla stadshuset har tidigare varit placerat vid korsningen Storgatan/
Kyrktorget. Huset uppférdes pé 1700-talet och stod da i Sjoryd i Tofteryds
socken négra kilometer dster om Skillingaryd. Huset flyttades till Vérnamo 1841
och har genom aren inrymt ett flertal verksamheter. Férutom stadshus har har
funnits speceriaffir, matstélle, yllefabrik samt cykelaffar. Huset har med tiden
byggts om i omgangar och det yttre holjet har forandrats betydligt och idag finns
endast stommen kvar. Under 30-talet byggdes fastigheten ut mot vister och dér
fanns under nagra ar populira matstéllen som Per och Kersti.

En av husets forsta dgare var bankmannen Rydstrém som bland annat drev
speceributik hér under 1800-talets senare hélft. I slutet p4 1800-talet koptes
huset av Carl-Axel Engstrém som drev liknande verksamhet fram till sin dod
1930. Kvarteret har efter honom kommit att kallas for just Engstrtomska garden i
folkmun.

P4 gérden fanns tidigare tva stycken bostadshus med tillhérande stall och uthus.
1937 fick fastigheten en ny dgare, Carl Blad som 6ppnade cykelaffar med
tillhsrande cykelverkstad. I samband med detta Sppnade &ven hans fru en
servering som kom att kallas for Mjolkbaren. Cykelverkstaden med tillhérande
affir flyttare senare till en byggnadslénga, placerad langs med Kyrktorget.

I slutet pa 1930-talet d& kvarteret byggdes ut, inrymdes férutom matservering
och speceributik &ven ett apotek hér.

P4 fastigheten bredvid det s k Engstromska huset, i véster, fanns ett bostadshus
fran 1850-talet. Huset innehdll ett antal ligenheter men revs under 1950-talet da
Filadelfiaférsamlingen uppforde sina lokaler inom fastigheten. 1 mitten pa 1990-
talet fick forsamlingen nya lokaler och flyttade frén fastigheten. Efter deras flytt
har lokalerna inrymt olika typer av verksamheter.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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] j L,
1 Hornhuset i kvarteret Duvan, det s k Huset efter ombyggnaden 1937
Engstromska huset fore ombyggnaden 1937

Langs Kyrktorget fanns Kindblomska fotoateljén som var utmérkande med sin
glasade takvaning men revs under 70-talet. Léngs med torget fanns dven en
linga dit bland annat cykelaffiren flyttade, men allt dr idag rivet. (Forr och nu,
Historiska sdllskapet Gamla Wernamo)

Kvarteret Duvan 2 och 12 #r inte sirskilt utpekat i den kulturhistoriska
utredningen gjord 1984 av Jénkdpings lins museum. I utredningen pekas dock
omkringliggande kvarter ut, Stadshuset, f d samrealskolan, Vérnamo kyrka,
Tingshuset och Westbergska huset.

Stadshuset 4r ritat av Carl Nyrén och uppfort etappvis under aren 1961- 1970.
Fasaderna mot Storgatan och Apladalsgatan dr putsade och avfirgade i en r6d-
brun ton. Mot torget ar fasaden helt glasad. Tingshuset &r uppfort mellan dren
1900-1910 i tv& véningar med fasader i rodbrunt tegel. F d samrealskolan utgdr
idag kontorslokaler for kommunen och bestér av tv huskroppar. Byggnaden ut
mot torget &r fran 1800-talet och utgdrs av en tvavanings timrad byggnad, brun-
beige locklistpanel och rétt tegel.

Virnamo kyrka ér uppford 1872-73 i sten, har korsform med rundbégsstil och dr
i vit puts. P4 samma plats 1ag tidigare den medeltida kyrkan.

Kyrktorget har sen en lang tid tillbaka utgjort en marknadsplats i Varmamo med
marknadsstand langs med torgets véstra sida. Torget dr &ven utsmyckat med
skulpturer av olika slag, utférda av Bror Marklund, t ex Marknadsgycklarna och
Per och Kersti.

Duvan 1 (Westbergska huset) pekas ut som en byggnad med kulturhistoriskt
vérde. Huset #r ett 1-vanings bostadshus med en tillhrande forrddsbyggnad,
byggnaderna &r frén 1890-talet.

Tnom det aktuella planomradet finns inga dokumenterade fornldmningar.

Fordndring

Kvarteret Duvan kommer, inom planomradet att genomga en foréndring dé
nuvarande hus rivs och ersitts med nya. Det 4r av stor vikt att utformmingen av
kv. Duvan tar hansyn till den kulturella och stadsbildmassigt viktiga plats som

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Ivarteret har i staden. Det #r angelsiget att tillkommande bebyggelse haller en
hog arkitektonisk klass.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Kv. Duvan 2 och 12 bestar idag av flera byggnadsdelar placerade lings med
Storgatan. Husen dr sammanbyggda och uppforda i tre vaningar med offentliga
lokaler i bottenvaningarna. I husen inryms férutom bostider, frisdrsalong,
restaurang samt ett café. I ett av husen har tidigare pingstkyrkan haft sina
lokaler. Ett mindre bostadshus finns inne pa gérden.

Duvan 15 och 16, direkt séder om planomrédet, inom samma kvarter utgbrs av
tre flerbostadshus, i tva till tre véningar samt ett hogre hus pa sju vaningar.
Kvarteret Duvhéken pé andra sidan Storgatan &r ett bostadskvarter med delvis,
handel i bottenvaningen, uppford i tre véningar.

Westbergska huset som ligger direkt norr om planomradet &r en privat villa,
uppford under 1890-talet.

Fordndring

De befintliga husen inom planomradet rivs etappvis och ersitts med nya.
Kvarteret 4r tinkt att slutas stadsméssigt med ny bebyggelse som “helar
Kkvarteret” 1 likhet med kvarteret Pelikanen. Planforslaget tillater byggréiter
lings Storgatan och Kyrktorget. Detaljplanen reglerar byggnadshdjden ldngs
Storgatan till tre vaningar med en fjirde vaning indragen (minst 1,2 m) langs
fasad mot Storgatan. Mot gérden regleras byggritten till fyra vaningar med en
méjlighet till en femte vaning/tornligenhet. Byggnadshdjden pa husen ldngs
Kyrktorget regleras till tvé vaningar med en indragen tredje véning lings fasad
mot Kyrktorget (se flygperspektiv).

Lamelthus 7 van + tornvan

4 van + tornvan

Flygperspektiv over kv. Duvan

Detaljplan f6r Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Byggnadshgjd for hus pé gérden regleras till hogst sju vaningar med mojlighet
till en &ttonde vaning/tornldgenhet.

Husen inplaneras for bostider B, med méjlighet till Ky kontor och handel Hj alt
restaurang i bottenvaningen. Handel och kontor placeras frémst mot Storgatan.
Férutsittning finns att inrymma kontor lings Kyrktorget. Sammanlagt skapas
mojligheter for ca: 85 nya ligenheter frén 2 RK ill 4 (5) RK.

Konsekvens

De befintliga husen inom kvarteret rivs etappvis och ersétts med nya. Forslaget .
4r att bebygga kvarteret fran vister till dster. Kvarteret ska fa en tydligare E
struktur vilket kommer att forstiarka Kyrktorget som plats. Idag saknar torget en
tydlig avgransning mot véster men i och med uppforande av ett hus lings med
torgets vistra sida skapas ett tydligare stadsrum.

Genom att sluta kvarteret skapas dven en tyst innegard inom planomrédet.
Storningsfria uteplatser/balkonger kan ddrmed placeras in mot gérden.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Ett stort antal arbetsplatser finns i planomrédets nérhet. Védrnamo kommun som
4r en stor arbetsgivare finns direkt dster om och i angransande kvarter finns bl.a.
Polis och Sociala myndigheter. I nirheten finns &ven Apladalsskolan och lings
med Storgatan finns ett stort antal arbetsplatser, inom bland annat bank- och
handelsnéringen.

J e

Offentlig service

Planomradets centrala placering innebir att stdrre delen av Védrnamos offentliga
service ligger inom en radie av 1 km. Vidrnamos kommunhus finns strax dster
om planomrédet och Apladalsskolan ligger endast ndgra kvarter bort. Inom
denna radie finns dven apotek, bibliotek, resecentrum, vard- och undervisnings-
lokaler, sésom Enehagsskolan, Finnvedens Gymnasium, samt John Bauer-
gymnasiet. Ett antal av Vérnamos kyrklokaler ligger dven i nérheten av
fastigheten.

e s

Pingstkyrkan har tidigare haft sina lokaler i ett av husen pa kvarteret men
flyttade nér Arken uppfordes i mitten av 90-talet. Efter flytten fanns Williams

salonger i byggnaden i nagra &r men byggnaden har sen en tid tillbaka statt helt
tomt.

Fordndring
Ingen offentlig service planeras inom planomrédet.

Kommersiell service

Inom planomradet finns idag en del kommersiell service. Hir finns en
restaurang, ett café samt en fiisérsalong. I planomradets direkta nérhet finns '
matbutiken Hemkop och i kv. Pelikanen finns Stigs konditori samt nagra

sméabutiker.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

En stor del av stadens varierade utbud av detaljhandel och service ligger

koncentrerad lings med Storgatan, i huvudsak mellan Storgatsbacken och
Abron.

Férandringar

Med tanke pa planomradets centrala placering ldngs med stadens stadsgata
skapas det i planen méjligheter att inrymma handel alt restaurangverksamheter
lings Storgatan. Alternativt finns mdjlighet att inrymma bostéder i botten-
véningen da husen ges en forh6jd sockelvéning.

Beroende pa vad det blir for verksamheter i bottenvaningen kan det bli aktuellt
med négon form av uteservering. Plats for detta skapas langs med omradet
framfor Storgatan och eventuellt mot kyrktorget.

Tillganglighet
Byggnaderna och den yttre miljon i omradet anpassas till personer med nedsatt
rorelseforméga eller andra funktionsnedsdtiningar. Kravet pa tillgdnglighet for
funktionshindrade ska uppfyllas. Bostéderna ska forberedas/utformas pa ett
sadant sitt att boende ska kunna vara rullstolsburna och tillgéingligheten till
parkeringsgarage samt gardsmilj6 anpassas efter liknande krav.

Négon typ av ramp foreslés uppforas framfor huset lings Storgatan som skiljer
p4 allmént och halvprivat omrdde. Rampen gors ca: 3 m bred med syftet att ta
upp nivéskillnaderna i marken. Rampen kan dven fungera som en plats for en
eventuell uteservering alt. vistelseyta. En planbestdmmelse n, Ymarken far
anordnas for anpassning mellan byggnad och gaturum finns med i detalj-
planen”.

Tnnegarden ska utformas pa ett sétt som gor det mojligt for servicefordon och
riddningstjénst att ta sig fram.

Byggnadskultur och gestaltning

Kyrktorget med kyrkan, tingshuset och stadshuset #r att betrakta som Vérnamos
*finrum?”. Det ir viktigt att tillkommande bebyggelse haller en hég arkitektonisk
klass utan att ta 6ver de befintliga husens dignitet. Stadshuset dr putsat och
avfirgat i en rodbrun ton léngs Storgatan och mot torget dr fasaden helt glasad.
Tingshuset har fasader i rodbrunt tegel och kyrkan dr putsad vit. Det dr viktigt

att det nya kvarteret tar hdnsyn till omgivande bebyggelse i skala, material- och
kuldrval.

Fordndringar

Det nya kvarteret skall forstérka omgivande byggnader runt torget. Dérfor
foreslas att kv Duvans kuldrval harmonierar med den dova férgsdttningen pa
stadshuset och tingshuset. Ev kan kv Duvan utformas med ljus puts in mot
garden for att forstirka solldget. For att kunna re glera fasadutformningen i
detaljplanen finns planbestimmelsen fz, fasaderna ska ha ett samordnat
materialval och uppforas putsade. Syftet med bestimmelsen &r att skapa ett
sammanhéngande kvarter dér husen &ven samspelar med dess omgivning.

Detaljplan for Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Byggnaderna ska utformas stadsméssigt med en accentuerad sockel/sockel-
vaning dér bostader alt handel, kontor inryms och darover putsklidda vdningar
med en litt Gvervaning kladd med skivor alt puts. For att bryta ner skalan langs
Storgatan delas byggnaderna upp med rytmiskt placerade bursprak, vilket &ven
kan géras med olika kuldrval pa byggnadskropparna.

Lagenhetsstorlekarna kommer att varierar frén 2RK upp till SRK med méjlighet
till alternativa inredningsval for de boende. De &r ljusa, luftiga och har generds
takhoijd. Stor vikt har lagts vid att planera bostéderna utifran dagens till-
ginglighetskrav och tanken ér att boende ska kunna bo kvar ldngt upp i aldrarna.
Grunduppldgget for ligenheterna &r att de utformas med fonster at flera vider-
streck. Koken inplaneras med kontakt med gatan och entrésidan genom fonster-
partier och bursprék och mot den lugna och solviinda innergérden forldggs
vardagsrummet med tillgng till balkong respektive uteplats.

Entréer till trapphusen nés direkt frdn gatuniva och via trapphuset ges direkt-
kontakt med innergérden. Huvudentréerna lédngs Storgatan och Kyrktorget ska
placeras mot gatorna, for att skapa offentliga sidor. Trapphusen ska vara
genomgaende med glaspartier vilket skapar upplevelsen av slépp 1 husen och
nérhet till innergarden frén Storgatan.

Mellan Westbergska huset ska ett sldpp pa 6 m finnas ifrdn tomtgrédnsen.
Westbergska huset ligger upphdjt frén gatan och kantas av en naturstensmur och
tanken dr att sockelvaningen pa kv. Duvan skall bli en *forléngning™ av muren
och klis med natursten. Ett gavelmotiv med bl.a. bursprak harmonierar i skala
och material med Westbergska husets frontespiser.

Befintlig mur lings med Westbergska husets Gstra sida ska ersittas och utformas
i samrad med Hgarna till fastigheten och exploatéren {or kv Duvan.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

FRIYTOR

Lek och rekreation

Nirheten till lek- och rekreation #r mycket god trots kvarterets centrala
placering i staden. Naturparken Apladalen ligger i planomradets direkta nérhet
och dir finns rekreationsméjligheter for s vél unga som gamla. En sport-, sim-
och ishall ligger dven i dess direkta nérhet. Prostskogen med badplats &r ett
storre sammanhingande skogsomrade som ligger pa gangavstand fran kv.
Duvan.

Tnom planomridet skapas dven plats for lekplats och rekreation. En innegard
utformas som en lummig tridgérd med olika gréna rum innehallande uteplatser,
lekplatser samt en kryddtrddgard.

En skuggstudie har gjorts som visar sol/skuggor under olika tidpunkter. Denna
visar att innegérden och uteplatser far tillgang till sol under sommarhalvaret (se
till planen tillhorande illustrationer med skuggstudier,).

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét

Planomradet ska i huvudsak trafikmatas via Lagmansgatan till Kyrktorget. En
del trafikmatning kan dven ténkas ske via Storgatan. Storgatan &r stadens stads-
gata och l6per frén jarnvigsstationen i véster till Plombohusplan i §ster. Gatan
kantas av en tradallé och f6rbi omradet av en parallell gdng- och cykelvig.

Utanfor planomréadet 4r hastighetsbegransningen 50 km/h. Farthinder finns lings
med véigen vilket har bidragit till en viss hastighetsminskning, exempelvis
utanfor Pelikanen, Sundins plats. Inga trafikmétningar finns direkt utanfor kv
Duvan men pa Abron strax norr om finns métningar gjorda de senaste fem éren.
Under ar 2006 uppgick dygnstrafiken till 13 000 fordon och under ar 2007
kunde en viss minskning skonjas, 11 100 fordon (méjligen en positiv inverkan
av anliggandet av Sundins plats).

Pa Vixjovigen som ér en forlangning av Storgatan osterut, finns det uppmditta
trafiksiffror pa 9 100 fordon (2004). P4 Lagmansgatan Oster om Ouchterlony-
gatan uppgick fordonsantalet till 900 fordon (2006) per dygn.

For att forhindra fler korsningar langs Storgatan finns en bestimmelse om in-
och utfartsforbud lings med Storgatan. Bestimmelsen innebiér att ingen
trafikmatning far ske direkt frdn planomradet ut pd gatan. Sldppet som finns
mellan Kv. Duvan och Westbergska huset far endast anvéndas for rdddnings-
tjdnstens framkomlighet.

Gang- cykel och mopedtrafik

Gang- och cykelvignétet dr vl utbyggt i omrédet, idag finns parallella gang-
och cykelvidgar langs med Storgatan.

Detaljplan f6r Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Kollektivtrafik

En busshallsplats finns direkt utanfér planomrédet och dér stannar tétortsbussen

qr 50 samt lanstrafikens buss nr 270. Diskussioner har forts om en eventuell flytt

av busshallsplatsen for att istdllet anvénda ytan till korttidsparkeringar, likt utan-

for stadshuset. En flytt av busshéllsplatsen &r inte aktuellt i nuléget. Korttids-

parkeringen ska ske inom planomréadet, pa garden. |

Parkering

All parkering skall ske inom planomréadet. Ett parkeringsgarage byggs under

hela kvarteret med upp-/nedfart lings sédra tomtgrénsen mot Kyrktorget. l
Parkeringsgaraget berdiknas ticka parkeringsbehovet for bostidderna. Mark- |
parkeringar reserveras for handelns kunder inne pa gérden, i andra hand for

besskande till bostaderna. Beroende pa omfattning av handel bor behovet av

markparkering f6ljas upp vilket har féranlett bestimmelsen parkering,

“parkering i erforderlig omfatining skall finnas for fastighetens handelsyta™ i

detaljplanen.

En parkeringsutredning &r gjord fér Varnamo stad 1993 dér antalet parkerings-
platser per handelsyta styrs till 28 utan samnyttjande och 21 med samnyttjande
bilpl/1000 m2 BTA. Planforslaget skapar enligt tillhérande illustration plats for
6 st. gistparkeringar. Vilket motsvarar behovet for ca: 220 m* handel.

Varumottagning

T T

Planen medger mycket begrinsad néringsverksamhet varfor varutransporterna
blir relativt fa. De varutransporter som det nya planforslaget alstrar ska tas in via
garden.

STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Buller och trafik

Buller, d v s odnskat ljud, méts i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan
miits normalt i decibel A, dB(A). Ekvivalent ljudnivé &r bullernivan, uppmiétt
eller berdknat genomsnitt under léngre tid, oftast per dygn. Maximalnivéan dr den
hégsta uppmitta eller beréknade ljudnivan. Decibelskalan &r logaritmisk. En
forandring av bullernivan med 1-2 dB(A) dr vad det minskliga 6rat kan uppfatta
medan en sdnkning/ hojning med 8-10 dB(A) upplevs som en halvering/
dubblering av bullernivén.

I februari 2008 gav Boverket ut allménna rad 2008:1 géllande buller i
planeringen och huvudregeln nér man planerar for nya bostéder &r att, inre och
yttre atgirder ska utformas sa att kraven i Boverkets byggregler uppfylls.

Nybyggnation placeras och utformas sa att 55 dBA utomhus (vid fasad och
uteplats) kan erhallas. Vid uteplats géller d&ven 70 dBA maximalniva. Avsteg
fran huvudregeln kan ske om minst hélften av bostadsrummen, liksom uteplats,
4r vianda mot tyst eller ljudddmpad sida.

Detaljplan for Duvan 2 och 12 har utformats sé att ldgenheter med fonster 1dngs
Storgatan och Kyrktorget ska vara genomgaende. Dédrmed skapas boenderum i

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

ljudskyddat lige. En mélsittning har varit att sikerstilla ljudnivéer pa hogst 55
dBA vid uteplats samt vid fasad mot innergérd.

Utmed Storgatan bedéms vigtrafikbullret Gverstiga 65 dBA ekvivalent ljudniva
som frifiltsvirde vid fasad. Bullerberikningar finns redovisade i en rapport fran
Ingemansson Technology AB Jonkoping, dat. 2005-11 -21. Uppgifter finns
angaende ljudnivaer upp till 68-69 dBA vid Hoken 4 (Storgatan 39 och 41).

Oversiktliga bullerberikningar har gjorts fér planomrédet, avseende den mest
ljudexponerade uteplatsen vid den nordvéstra delen av hus lings Storgatan
(balkong pa gardssidan) visar en ekvivalent ljudnivé motsvarande 54-55 dBA.
Maxnivén berdknas till 68-69 dBA.

Observera att samtliga 6vriga uteplatser inom planomrédet berdknas erhalla
ldgre ljudnivéer.

I plankartan finns bestdmmelsen bi; Husfasader skall utformas med
bullerskyddande utformning (fonster) sd att rikivérde inomhus for ekvivalent
ljudniva uppfylls.

Atgéirder

For att sikerstilla tillrickligt 14ga ljudnivéer vid alla uteplatser samt husfasader
pa gardssidan, planeras en ny mur att uppforas mot fastigheten Duvan 1, med en
héjd av minst 2 m. ver marknivén. I detaljplanen regleras denna mur lédngs med
fastigheten Duvan 1 med f6ljande bestdimmelse: Mur skall uppforas som
insynsskydd samt for att medverka till en tyst utomhusmiljé pa gard, enligt
gdillande riktvdrden.

Ett genomforande av planforslaget innebér att kvarteret sluts med bebyggelse
och en tyst innegard skapas dér storningsfria uteplatser/balkonger placeras.
Samtliga ligenheter inom planomrédet far en egen bullerddmpad uteplats/
balkong samt tillgéng till den gemensamma innergarden.

I detaljplanen finns féljande bestdimmelse ba; Ligenheter med fonster lcings gata
skall vara genomgdende och ha tillgang till boenderum mot gard/tyst sida.

Vibrationer

De faktorer som paverkar uppkomsten av vibrationer 1 byggnader dr geotekniska
egenskaper, vigbanans jdmnhet, avstand fran végen, verklig hastighet samt
andelen tunga fordon. Skaderisken avgérs av exponerade byggnaders
konstruktion och skick samt grundlédggningssétt.

Atgéirder

Husen ska konstrueras pa ett sitt som minimerar sittningar och risk for skador
till f51jd av vibrationer. Grundliggningen freslds utformas med pélning vilket
sven reducerar risken for utbredning av vibrationer frén nérliggande trafik. I
samband med byggnationen viljs metoder som medfor minimal vibrations-
storning for omgivande bebyggelse.

Se Aven avsnitt geotekniska forhallanden.

Detaljplan for Duvan 2 och 12
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Risker

Antagandehandling

Enligt Boverkets karaktérisering av radonrisker utgor mark med radonhalter
understigande 10 kBq/m3 s.k. 1agrisk. Vid radonhalter mellan 10 och 50 kBg/m’
klassificeras marken som normalrisk och vid métvirden &ver 50 kBq/m3 s.k.
hogrisk. Enligt en 6versiktlig radonundersdkning fran 1992 for VArnamo
kommun ligger planomradet inom ett s.k. 1agriskomréde for radon, mindre &n 10
kBq/m3 (LTH och SGU 1992). Normal eller hogriskmark kan inte uteslutas
lokalt varfor kontrollerande markradonmétning rekommenderas.

Kravet pa radonskyddat byggande géller inom stora delar av kommunen.

Atgéirder
For sikerstillande av 1aga radonvirden ska radonmétning utforas i samband
med exploateringen av omrédet.

Byggnation sker i markomrade som ligger inom skyddsomréde for kommunal
grundvattentikt. Dérvid krévs sikerstillande att vald schaktmetod samt
markkonstruktioner inte utgdr risk avseende grundvattenbildning och fororening
av grundvatten i omradet.

Utformningen av detaljplanen har anpassats med hénsyn till servicefordon samt
Riddningstjdnsten etc.

Atgéirder

Forsiktighet vid markarbeten, speciellt vid ingrepp under grundvattennivan.
Ansvarig for byggnationen ska samrada med miljomyndighet angaende val av
tekniska 13sningar samt kvalitetskontroll.

Kontroll av hogsta berdknade grundvattenniva (100 &rsflsde) 1 forhéllande till
planerat parkeringsgarage under planomradet pagér.

Se civen rubriker géllande, geotekniska lsningar samt risk for skred/higa
vattennivier (bl.a. hogsta hogvattenyta i Lagan vid 00-arsflode).

TEKNISK FORSORJNING

El, tele och ledningar

Planomradet forsorjs av elledningar som loper huvudsakligen langs Storgatan.
Ledningar finns dven ldngs Kyrktorgets véstra sida. Varnamo Energi har
allménna ledningar som gér lings fastighetsgréinsen i den syddstra delen och ett
u-omrade finns utlagt pa plankartan for dessa ledningar.

Befintliga hus inom planomrédet forsérjs till viss del av ledningar som géar inom
planomrédets sodra del. I samband med byggnation av planomrédet kan det bli

aktuellt att flytta vissa ledningar.

Teleledningar som 16per pa baksidan omlokaliseras vid byggnation.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Vatten, aviopp och dagvatten

Fastigheterna Duvan 2 och 12 #r anslutna till kommunens V A-nit. Ledningarna
l6per lings med Storgatan. En ombyggnad av kvarteret resulterar i firre
anslutningar vilket &r positivt i ssmmanhanget.

Ombhindertagande av sméltvatten fran fordon i garage omhéndertas och renas
via oljeavskiljare fore avledning till kommunalt dagvattensystem.

Dagvattnet fran omradet gér till det kommunala dagvatiensystemet.
Planforslaget medfor att andelen asfaltytor minskar medan takytor 6kar. Gréna
ytor tillskapas vid innergérd med grés och buskplanering. Detta mojliggdr en
forbittrad lokal hantering av dagvatten.

Atgérder
Fragor gillande utformning av ett miljdanpassat system for behandling av
dagvatten diskuteras i samrad med Miljo- och stadsbyggnadsndmnden.

Uppvarmning och energi

Avfall

Detaljplaneomréadet &r beldget inom Vérnamo Energis distributionsomrade och
de befintliga husen &r anslutna till fjarrvérmenatet.

De nya husen forslés anslutas till fjérrvarmendtet. Byggnaderna ska utformas
energieffektivt utifrén géllande energinormer.

I huset langs Kyrktorget planeras plats for en miljostation. Sophimtning ska ske
frén garden. Sophuset dimensioneras pd ctt sadant sétt att det finns plats for
kéllsortering och atervinning.

En etapputbyggnad av fastigheten &r planerad vilket innebir att i detaljplanen
skapas mojlighet att uppfora en provisorisk miljéstation pé garden i den forsta
etappen. Vid etapp 2 planera att miljostationen flyttas och placeras i huset enligt
till planen tillhdrande illustration.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller storningsnivder som
manniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Miljo-
kvalitetsnormer finns bl.a. géllande utomhusluft. Idag finns gransvérden for
kviveoxider (framst kvivedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bly samt
partiklar. Fr.o.m. 2010 tillimpas &ven ett grinsvirde for halten marknéra ozon.

Virnamo kommun har under et tiotal &r utfort métningar for att folja luft-
kvaliteten i tétortsmiljon. Resultaten visar att man i stort sett klarar de miljo-
kvalitetsnormer som giller. Det #r endast p4 enstaka platser 1 Vérnamo stad som
det finns risk att man tidvis éverskrider miljokvalitetsnormen for inandningsbara
partiklar (PM 10; anger storleken 1 mikrometer).

Detaljplan fér Duvan 2 och 12
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Antagandehandling

Virnamo kommun utfér luftmétningar under vinterhalvéar pa Kyrkogatan 12
med luftintag mot Backlunden/Krycklebécken. Baserat pa dessa métningar gor
Miljskontoret beddmningen att Miljokvalitetsnormer klaras. Den faktor som
ligger nirmast grinsen r stoft/ inandningsbara partiklar PM 10.

Atgéirder
Fér att sikerstilla en god inomhusmiljo foreslas att inluftsdon om mojligt, ej
placeras utmed trafikerad védg/ langs med Storgatan.

MILJOMAL

Projektet utfaller positivt for miljomalet »God bebyggd miljo”. “Byggnader och
anldggningar skall lokaliseras och utformas pé ett miljéanpassat sétt och s att
en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frémjas.”

Planerad byggnation innebdr en ur resurssynpunkt positiv effekt genom att
nyttja en redan exploaterad mark for fortitning av stadsmiljén. Detta innebdr
mbjlighet till energibesparing genom nyttjande av framdraget fjarrvirmesystem
och ett bittre mikroklimat. Omrédets centrala placering skapar forutsittning till
ett minskat bilbehov, underlag for en forbattrad kollektivtrafik.

En forutsittning for att miljgmalet en “God bebyggd milj6” ska uppnas &r att

kommande byggnation utformas sa att man pé ett tillfredstillande sitt 16ser ev.
risk for bullerstérning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planen hanteras med normalt planférfarande. Genomftrandetiden dr femton
15 &r frén den dag dé planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Upprittad 1 sept 2008 reviderad i dec 2008/ jan 2009
Virnamo kommun

Annacarin Holm
planforfattare Antagen av KF 2009-02-26
Laga kraft 2009-03-26

bsv _arkitekfer &
ingenjérer ab

Nina Hannula Mats Hellman
planforfattare miljdingenjor MSe
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

peTALIPLAN FOR DUVAN 2 OCH 12 mFL Dnr 07.2848.211
VARNAMO STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
«  Utlatande efter utstéllning
«  Samradsredogorelse
«  Planbeskrivning
»  Plankarta med bestdimmelser
«  TIllustration
«  Genomférandebeskrivning
Behovsbeddmning
» TFastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att sluta kvarteret Duvan 2 och 12 stadsméssigt genom
tillskapandet av ny bebyggelse och “hela kvarteret” i likhet med kvarteret
Pelikanen. Hog arkitektonisk klass ska rada dé kvarteret ligger vid kyrktorget
med kyrkan, tingshuset och stadshuset som &r att betrakta som Virnamos
*finrum”, Tnom kvarteret skapas mojlighet att uppfora ca: 85 nya bostéder med
mdjlighet till handel alt kontor i bottenvéningen, i huvudsak lings Storgatan. Ett
underjordiskt garage byggs under hela planomrédet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande.

Tidplan
Detaljplaneférslaget har uppréttats under véren 2008 och varit ute pa samréad
under tiden 22 september — 20 oktober 2008. Under samréadet har berdrda beretts
tillfille att yttra sig 6ver planen. Planhandlingarna har dérefter reviderats och
utstéllningshandlingar tagits fram. Detaljplanen har varit utstélld for granskning
under tiden 22 december 2008 — 23 januari 2009 och beréknas bli antagen under
véaren 2009.

Arbetsorganisation

Detaljplanen upprittas av bsv arkitekter & ingenjorer ab pa uppdrag av PEAB
Sverige AB.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12 1
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Antagandehandling

Genomférandetid

Genomférandetiden #r femton 15 &r fran den dag dé planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Avtal

Planomradet omfattas endast av kvartersmark och avses forvaltas i sin helhet av
fastighetsdgaren till Duvan 2 och 12. Duvan 2 och 12 av Torghuset AB i vilket
PEAB Sverige &r intressent.

Duvan 2 och 12 #r anslutna till Vdrnamo kommuns vatten- och avloppsnit samt
till Vérnamo Energi AB:s fjérrvirmendt.

Eldistributionen ansvarar Virnamo Energi for.

Viarnamo kommun #r huvudman for allménplats mark

Ett exploateringsavtal har upprétts mellan fastighetségare och Vdrnamo

kommun. Markéverlatelse ska ske mellan Virnamo kommun och Torghuset AB.

De nya fastighetsgrénserna ska félja detaljplanen.

Byggnadernas ytire ska grundas pa inlimnade skisser eller ges en annan
tilltalande arkitektoniska utformning som kan godkénnas av miljo- och
stadsbyggnadsnidmnden. Bostéider ska forberedas/utformas pd ett sétt att boende
skall kunna vara rullstolsburna.

Kommunen kan ha intresse av att forvéirva négra av bostdderna.

Parkeringsplatsantalet skall folja kommunens parkeringsnormer och prévas vid
bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden

Planomrédet dgs av Torghuset AB
Kommunen dger gatumarken i direkt anslutning till planomradet.

Fastighetsbildning, servitut m m

Markéverlatelse kommer att ske mellan Virnamo kommun och Torghuset AB
enligt tecknat exploateringsavtal. Vimamo kommun dverlater en del av
Virnamo 14:50 till Torghuset AB. Torghuset AB dverlater i sin tur delar av
Duvan 2 och 12 till kommunen. De berérda markomradena ligger i anslutning
till Storgatan, en fastighetsbildningsforrttning erfordras och bekostas av
Torghuset AB.

Servitut:

Duvan 2 belastas av tva servitut, bada #r servitut for fjarrvirmeledningar mm.
Duvan 12 belastas av ett servitut avseende fjarrvirmeledningar.

Ett nytt servitut foreslés bildas for det u-omrade som belastar Duvan 12 dér
Virnamo Energi har ledningar.

Detaljplan fér Duvan 2 och 12 2
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. Antagandehandling

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Upprittandet och genomftrandet av detaljplanen bekostas av exploatdren.

Om markomraden utanfdr planomrédet pdverkas under byggnationstiden ska
exploatoren sti fér kostnaderna for markens aterstiillande om sé krévs.

En mur mot Westbergska huset ska uppféras och bekostas av exploatdren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Duvan 2 och 12 #r idag anslutna till kommunens vatten- och avloppsnét samt
fjarrvérmendt.

Planomradet frsérjs av elledningar som 16per ldngs Storgatan. Ledningar finns
dven langs Kyrktorgets vistra sida.

Virnamo Energi har allménna ledningar som gér langs fastighetsgrénsen 1 den
sydostra delen. Ett u-omréde finns pa plankartan for dessa ledningar.

I samband med byggnation av planomradet kan det bli aktuellt att flytta vissa
ledningar alternativt forldggs ledningarna i skyddande rér, beroende pa
placering/uppférande av parkeringsgarage.

En byggnation av planomradet innebér att markomriden runt omkring kan
komma att behdva anvindas tillfilligt under byggtiden. Det &r frémst Storgatan
och Kyrktorget som berrs men dven delar av kvarteret Duvan 1, 15 och 16 kan
komma att beroras. Efter genomforandet av byggnationen ska exploatren std
for kostnaderna for markens aterstillande om sa krévs.

Parkering till den foreslagna bebyggelsen skall anordnas inom detaljplane-
omradet. Ett parkeringsgarage ska anordnas under hela planomradet, garaget
ticker hela parkeringsbehovet for bostdderna. Vad giiller parkeringsplatserna for
ev. kommersiell service ska dessa folja kommunens parkeringsnormer. Antalet
parkeringsplatser enligt illustration uppfyller parkeringsnormen for ca 220 m”
handel. P&/avlastning av varor ska ske inom planomrédet, pd gérden.

Upprittad i sept 2008 reviderad i dec 2008/ jan 2009
kitekier &
bswv s

Nina Hannula Antagen av kommunfullmdktige 2009-02-26
planarkitekt Laga kraft 2009-03-26
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