Sundsvalls
kommun

Stadsbyggnadsnimnden

Protokollsutdrag

Sida

Sammantréadesdatum

2024-10-23 23

§ 179 Beslut om antagande Detaljplan for
Bostads-och Centrumandamal, Nolby 1:108,
Kvissleby, Sundsvalls kommun

(SBN-2021-00857-52)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Foretaget Din Bostad 1 Sundsvall AB har via en ans6kan om
planbesked onskat prova mdjligheten till en ny detaljplan inom
fastigheten Nolby 1:108, beldget i centrala Kvissleby.

Ett positivt planbesked gavs for ansdkan vilket mdjliggjort att en
detaljplaneprocess genomforts for att prova majligheten till en ny
markanviandning for en befintlig byggnad.

Planforslaget skapar mojligheter for bostdder och centruméndamal.
Under samrddet inkom synpunkter géllande framfor allt buller vilket
foranledde att planforslaget justerades med en planbestimmelse som
sakerstéller att riktvérden for buller kommer att uppritthéllas vid
byggnation av bostider.

Under granskningsskedet har inga ytterligare synpunkter inkommit
och det beddms inte finnas nagra kvarstdende synpunkter pa
planforslaget.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2024-
10-09 - § 152 Beslut om antagande Detaljplan for Bostads-och
Centrumédndamal, Nolby 1:108, Kvissleby, Sundsvalls kommun

e Tjansteskrivelse - SBN-2021-00857-52 - Beslut om antagande
Detaljplan for Bostads-och Centruméndamaél, Nolby 1:108,
Kyvissleby, Sundsvalls kommun

e Bilaga Antagandehandling

e Bilaga DP Plankarta

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Underrattelse om antagande gallande detaljplan for
bostads- och centrumandamal, Nolby 1:108, Kvissleby,

Sundsvalls kommun

Typ av anslag

Tillkannagivanden enligh speciallagstifining

Organ

Stadsbyggnadsnamnden

Datum da anslaget satts upp

2024-10-29

Datum da anslaget tas ned

2024-11-13

Kontakt

Stadsbyggnadsnamnden

Relaterade dokument

Planforslaget med tillhdrande underag inkluzive beslut om antagande finns tillgangliga har:
Detaliplan for bostads- och centrumandamal. Molby 1:108. Kvissleby. Sundsvalls kommun &

Information

Cetaliplan for Bostads-och Centrumandamal, Molby 1:108, Kvissleby, Sundsvalls kemmun har antagits av

stadsbyggnadsnamnden 2024-10-23, § 179,

Beslutet far tverklagas fill mark- och miljtdomstolen.

Overklaganden ska lamnas skiiftligen till stadsbyggnadsnamnden, stadsbyggnadsnamnden@sundsvall se eller per

post ill:

Sundsvalls kommun
Stazdbyggnadskontoret
Planavdelningen
MNommalmsgatan 4

851 85 SUNDSWVALL

O du anlitar ombud kan embudet underieckna skrivelsen. Sand i =3 fall med fullmakt.

Fragor om arendet besvaras av:

Anna-Karin Ogén, 060 - 19 13 02, anna-karin ogeni@sundsvall s

Sista dag att overklaga ar 24-11-13 enligt 13 kap 1 § 2 och 3 pki. plan- och bygglagen (2010:900) och 43 och 44 §§

forvaliningslagen (2017900

Amge | overklagandet:

« Vilket beslut du dverklagar (arendets diarienummer eller paragraf som framgdr av beslutet)

« Varfor du anser att beslutet ar felakligt
« Wilken andring du vill ha

« Ditt namn, postadress och telefonnummer.

« Skicka med handlingar eller annat som du tycker stodjer din uppfatining.

Overklaga ett beslut

Las mer om hur du dverklagar efi beslut
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Detaljplan for

Centrumandamal och bostader i Kvissleby,
Del av Nolby 1:108

Njurunda

Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Planforslaget giller en befintlig tvadplansbyggnad och syftar till att skapa
forutséttningar till att starka Kvissleby centrum genom att i befintlig
tvdplansbyggnad mojliggora centrumdndamal, samt bostdder, i byggnadens dvre
plan.

BAKGRUND

Inom fastigheten 1:108 fanns tidigare en polisstation. Befintlig detaljplan medger
endast allmént andamal. Byggnader med allmént 4ndamal &r inte avsedda att dgas
eller nyttjas for privata andamal. Fastighetsdgaren vill tillskapa bostdder och
lokaler i en befintlig byggnad. Byggnaden ir centralt beldgen med samlingslokaler
pa ovre och nedre plan. Endast en del av befintligt kvarter dr foremal for
provning, se bild pa sidan fyra.

PLANDATA
Omradets lage och areal
Ytan som provas ir ca 1000 m? stor.

Markagoférhallanden
Fastigheten dr privatiagd.

Omradet idag

Byggnaden ligger centralt, bredvid ICA i Kvissleby centrum och grénsar till
omradets huvudgata. Endast den del av kvarterert som gransar mot huvudgatan
och torget i anslutning till detta provas for &ndrad anvindning. Platsen &r paverkad
av buller frén jarnvdgen som ligger relativt nira.

Laga kraft Planbeskrivning
Detaljplan for

Centrum- och bostadsandamal i Kvissleby,

Del av Nolby 1:108

Njurunda

Sundsvalls kommun
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PLANFORSLAG

Platsens forutsattningar

SKYLTADE
@ cvTREEROCH
SKYLTFONSTER

m _ TORG OCH
FORGARDSMARK

INNERGARD

Dnr: SBN-2021-00857 4

Bilden visar en versiktskarta over
centrala Kvissleby. Byggnaden som
berors av detaljplanen dr markerad
med en svart linje. Befintliga
verksamheter som bidrar till livet
langs Affarsgatan genom skyltade
entréer och skyltfonster ar
markerade i lila pa bilden. Det
utokade utbudet i den aktuella
byggnaden innebir fler skyltade
entréer langs Affarsgatan, vilket
ytterligare bidrar till ett levande
gatuliv. Nedldggningen av
polisstationen har lett till att flera
olika publika verksamheter har
flyttat in 1 byggnaden.

Laga kraft

Detaljplan for

Centrum- och bostadsandamal i Kvissleby,
Del av Nolby 1:108

Njurunda

Sundsvalls kommun

Planbeskrivning
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Planbestimmelser

(B) Bostéder endast pa 6vre plan: Att bestimmelsen anger
“endast pa ovre plan” syftar till att begridnsa
bostadsdndamalet i byggnaden.

C Centrumindamal: Andamalet inrymmer tillexempel
café, samlingslokal for foreningar och butiker vilket dr
lampligt med tanke péd byggnadens placering langs
med ett affédrsstrak.

h1 Hogsta nockhdjd 8,5 m: Nockhdjd regleras i planen for
att begrdnsa antalet vaningar till det som ryms inom
befintlig byggnad.

f1 I lagenheter med sida mot fasad dér riktviarden for

buller 6verskrids ska minst hilften av bostadsrummen
1 varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida
(géller lagenheter storre dn 35 kvm). Detta for att
skydda ménniskor fran de risker som buller innebir
Prickmark Marken fér inte forses med byggnad: Prickmarken ar
till for att sékerstdlla att marken nyttjas till friyta
alternativt handikapparkering.

Parkering

Parkering for bil och cykel kan 16sas for boende och verksamheter som mojliggors
genom detaljplanen. Fastigheten Nolby 1:108 dr deldgare i en
gemensamhetsanlédggning med syftet att sdkerstilla parkeringsbehov for
hyresgéster inom fastigheten. Bostadsomradets trafikseparering innebér att
parkeringsplatser finns tillgdngliga pa géngavstand, huvudsakligen i omradets
bakre delar. Inom fastigheten Nolby 1:108 finns det mdjlighet att anordna ett
begrénsat antal parkeringsplatser for handikapparkering inom den prickade
marken i planens Ostra del.

Bebyggelseomraden (GOD BEBYGGD MILJO klimatmal)

Bostader och centrumandamal

Byggnaden ér vind mot den enda torgytan i centrala Kvissleby. For ndrvarande
anvénds torget framfor den tidigare polisstationen endast som en parkeringsplats
for bilar. For att skapa en sd attraktiv kérna i centrala Kvissleby som mgjligt sa

Laga kraft Planbeskrivning
Detaljplan for

Centrum- och bostadsandamal i Kvissleby,

Del av Nolby 1:108

Njurunda

Sundsvalls kommun



Datum 23-10-25 Dnr: SBN-2021-00857 6

bor behovet av tydliga entréer till byggnaden och verksamheter som kan dra nytta
av torgytan och locka ménniskor att stanna pé platsen tillgodoses. Ju fler 6gon
som ser, desto tryggare blir platsen vilket gynnar boende sa vél som besdkare.

Offentlig service

Planomrédet ar belédget 1 centrala Kvissleby, en av Sundsvalls storsta centralorter.
Orten erbjuder en vélutvecklad infrastruktur med vard, skolor, omsorg och afférer
och allminna kommunikationer med cykelviagar och bussforbindelser.

Tillganglighet

For att kunna skapa handikapparkeringar intill den aktuella byggnaden behover
marknivan anpassas enligt géllande lagstiftning. Detta kommer att ingé 1
provningen av bygglovet.

Barnkonventionen
Enligt checklista for BKA behdver ingen barnkonsekvensutredning goras.

Friytor

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation ska fa foretrdde framfor parkering vid planléggning. I
gillande detaljplan (utanfor det aktuella planomradet) finns bostadsgard och
parkering 16ses pa annan plats, i bakre delen av hela bostadsomrédet. I
bygglovskedet provas att tillrdcklig yta finns for utevistelse och darfor stills inga
krav i detaljplanen.

Inom fastigheten finns en uteplats som anvédnds av Pensionérernas
Riksorganisation. Pa uteplatsen samlas manniskor fran omradet for att umgas, fika
och grilla. Ytan dr ca 20 kvm stor. Det finns mdjlighet att skapa ytterligare en liten
uteplats eller lekyta for hyresgister pa den yta som idag dr grasmatta (200 kvm).
(Forskning visar att bostadsgardar mindre dn 1200 kvm sillan anvénds av flera
séllskap parallellt. Den hér girden &r bara 200 kvm vilket betyder att ndr PRO
anvander garden kommer de boende i huset antagligen inte gora det.)

Park och naturmiljo

Kvissleby har mycket liten tillgang till park och gronska inne i titorten medan
tillgangen till skog, bad och rekreation dr god i omlandet.

Laga kraft Planbeskrivning
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Det finns forslag i versiktsplanen OP 2040 om att anléigga en kvarterspark som
skulle ligga inom rekommenderat avstand fran den aktuella fastigheten. Parken
har dock ingen finansiering i dagslédget.

Bostadsnidra gronska

Kvarterspark
Stadsdelsplark
Rekreationsomrade

Gront strak

Kultur och karaktér

Biologisk méangfald

Tekniska ansprék

Uppfyller rekommendationen om
bostadsnira gronska i direkt
anslutning till huset men utemiljon &r
mycket liten (och trafikstord?) vilket
gor den svaranvénd.

Uppfyller rekommendationen om
offentlig gronyta inom 200 m.
Trafikmingden pa Affarsgatan ar hog
och hastigheten &r satt till 40 km/t
vilket gor att sma barn inte kan nyttja
den ensamma. Den ér heller inte
utformad som en lekplats.

Uppfyller inte rekommendationen

Uppfyller inte rekommendationen

Uppfyller rekommendationen om
rekreationsomrade inom 1 km.

Det finns gang- och cykelviag med
reglerade/sdkra korsningspunkter till
Ljungan och rekreationsomradena
Oster om Ljungan, Haraberget samt
Dyket med Dovikssjon och
Hanaberget.

Uppfyller reckommendationen pé
gront rekreationsstrak inom 250 m
tack vara strandpromenaden ldngs
Ljungan men det finns inget
trafiksdkert sdtt for barn under 12 ér
att ta sig till straket.

Visst karaktirsskapande virde finns i
bostadsgarden och entréytan mot
Affarsgatan.

All gronska ér av betydelse for den
biologiska mangfalden. Ju grénare
bostadsgérden &r desto bittre.
Bostadsgardens infiltration av
dagvatten &r endast av lokal
betydelse.

Laga kraft

Detaljplan for
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Natur

Mark, vegetation och djurliv

Det finns gréasytor och enstaka 16vtrad intill planomradet. Marken ar delvis
genomslépplig for dagvatten.

Landskap

Kvissleby centrum ligger pa en platt avsats mellan Nolbykullen och &dlven, vilket
ger omradet dess karakteristiska geografiska profil. Nolbykullen, synlig fran
planomradet, utgor ett markant landmérke i omrédet. Centrumet domineras av
tegelbyggnader fran den expansiva byggperioden pa 1970-talet.

Det kvarter som omfattas av den aktuella detaljplanen skiljer sig fran 6vriga
kvarter i niromradet genom att husen omsluter kvarteret frn alla hall. Denna
utformning kan dock leda till minskad solinstralning pa bostadsgardar och 1
lagenheter.

I 6vriga kvarter Oppnar sig bebyggelsen mot det interna végnatet, vilket skapar ett
Oppet och luftigt intryck. Gardsmiljoerna praglas av en standardiserad utformning
med véxtlighet och moblering i stal och trd, vilket krdver minimal skotsel. Trad
och buskar halls 1dga for att minska risken for gomstillen och giardarna anvinds
framst for rekreation och lek.

Trots den genomtinkta utformningen finns det ett begrinsat inslag av doftande
blommor, frukttrdd och odlingslador som skulle kunna bidra till en 6kad
attraktionskraft och locka fler ménniskor att vistas utomhus.

Mark, vegetation och djurliv

Omrédet saknar naturmiljoer och bestar huvudsakligen av urban bebyggelse och
infrastruktur.

Risker/Stoérningar

Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppné nu gillande virde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Radonsdkert uppforande
rekommenderas for att uppna gillande virde och mitning i varje byggnad bor ske
efter inflyttning.

Laga kraft Planbeskrivning
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Dagvatten och héga fléden

Fastigheten #r ansluten till verksamhetsomrade for dagvatten. Andringen av
markens anviandning for att tillskapa lokaler som kan stdrka centrum 1 nedre plan
och bostéder i 6vre plan bedoms inte paverka platsens forutsittningar att

omhénderta dagvatten, eller hoga floden vid skyfall.
Buller

Hllw “"

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader reglerar de tillatna
bullernivéerna vid bostidder. Enligt forordningen &r nivan for bostader upp till 35
kvadratmeter 65 dBA for ekvivalent ljudnivd, medan den for bostdder 6ver 35
kvadratmeter dr 60 dBA for ekvivalent ljudniva vid fasad. Vid ekvivalenta
ljudnivéer éver 60 dBA krévs att nya bostdder har tillgang till en ljuddampad
fasad med hogst 55 dBA {6r ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA for maximal
ljudniva nattetid (kl. 22-06). Alternativt kan lagenheter om hdgst 35 kvadratmeter
anordnas.

For att mojliggora dndring av anviandning fran kontor till bostdder behover
riktvirden for trafikbuller (Férordning 2015:216) berdknas for att se att
riktviardena vid fasad klaras. For bdde nuldgestrafiken r 2023 och ett framtida
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prognosar 2040 (med dubbelspar) berdknas riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad att overskridas pa fasad ndrmast Affarsgatan och den nidrmaste
byggnadsdelen. For den norra byggnadsdelen klaras 60 dBA vid fasad. D& 60
dBA ekvivalent ljudnivé dverskrids bor nya bostdder anordnas dér minst hilften
av boenderummen ir vinda mot ljuddampad fasad och att 55 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva nattetid klaras vid den ljuddimpade fasaden. Bide for
nuldget 2023 och ett framtida prognosar 2040 beréknas riktvirdena pa ljuddampad
fasad (55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva) att klaras.

P& den skyddade gardsmiljon berdknas riktvdrdena pa uteplats, 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva, att klaras. Det innebér att det bor finnas mdjlighet
att anordna en egen eller gemensam uteplats pa innergarden dér riktvirdena
klaras.

Ljud fran fléktar pa den ndrliggande ICA-affdren berdknas kunna innehalla
riktvarden for verksamhetsbuller pa samtliga fasader och vid samtliga uteplatser.
Vid sammanlagring av ekvivalenta ljudnivéer frén trafiken (védg- och jarnvig) fran
flaktarna vid ICA-affdren dr beddmning att ljudnivén inte 6kar da ljudnivaerna
fran trafiken dr dominerande. Ljudnivaer frén trafiken dr minst 10 dB hogre dn
ljud fran fldktarna pa ICA-affaren vilket innebir att den sammanlagrade ljudnivan
inte paverkas.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vag Maximal ljudniva tag

Figur 3 Ljudniv8er vid fasad fér nuldget 2023. Overskridanden av riktvérden
(rétt), éverskridande av avstegsriktvéarden vid [juddémpad sida (gult) och
inneh8llande av avstegsriktvérden vid ljuddédmpad sida (grént) per fasadavsnitt.
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Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vag Maximal ljudniva tag

Figur 4 Ljudniv8er vid fasad fér prognos §r 2040/2045. Overskridanden av
riktvdrden (rétt), overskridande av avstegsriktvadrden vid eventuell ljuddémpad
sida (gult) och innehdllande av avstegsriktvérden vid eventuell ljuddédmpad sida
(grént) per fasadavsnitt.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vég Maximal ljudniva tag

Figur 5 Ljudniv8er vid fasad fér prognos §r 2040/2045 med utbyggnad av
jérnvdgen, Ostkustbanan. Overskridanden av riktvdrden (rétt), 6verskridande av
avstegsriktvérden vid eventuell ljudddmpad sida (gult) och inneh8llande av
avstegsriktvérden vid eventuell l[juddémpad sida (grént) per fasadavsnitt.

Historisk beskrivning
En historisk beskrivning har inte uppréttats for omradet di det inte finns nagra
tecken pa att det ska ha funnits en férorenande anvéndning i omradet.
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Riksintressen

Planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Ljungans dalging
(Y7b). Planforslaget innebér att en befintlig tviplansbyggnad ska anvéndas for
bostéder pd dvre plan och centrumindamal pa nedre plan. Eftersom det handlar
om att anpassa och anvinda en befintlig byggnad, snarare dn att genomfora
nybyggnation eller stora fordndringar i omradet, bedoms forslaget inte medfora
nagon betydande paverkan pa omgivningen eller det omkringliggande
riksintresset. Genom att utnyttja en befintlig struktur minskar behovet av
storskaliga markarbeten och fordndringar i landskapsbilden, vilket minskar risken
for negativa konsekvenser for kulturmiljovarden och naturmiljo.

Kommunens stéllningstagande dr att planforslaget inte innebar nagon betydande
paverkan pé riksintresset for kulturmiljovérden, specifikt Ljungans dalging (Y7b),
da planforslaget fokuserar pa att anvinda en befintlig byggnad pa ett sitt som ar
forenligt med dess befintliga karaktir och omgivande miljo.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushéllningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det dem ldmpar sig bést for med hinsyn till
beskaffenhet, ldge och behov. Planomradet bedoms inte paverka riksintressets

varden.
Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omréde.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for hela landet. Det finns idag
normer for: kvdvedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10 och PM2,5), marknéra
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

I forslag till Detaljplan, Del av Nolby 1:108, provas mgjligheten att anvinda en
befintlig byggnad for bostadsdndamaél. Planen syftar till att omvandla den
befintliga byggnaden for att skapa bostidder utan att paverka luftkvalitén 1
omradet.

Miljokvalitetsnormer for luft forvintas inte 6verskridas eftersom byggnaden redan
finns och endast kommer att anpassas for bostads -och centruméndamal.
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Luftkvaliteten 1 omradet forvintas inte forsdmras och inga ytterligare utsléapp
forvantas frén byggnaden.

Luftkvalitén méts inte 1 Kvissleby idag da trafikmangder och utsldpp fran
verksamheter i omradet bedoms ligga under gransvirdenivderna.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller

I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att
begréinsa buller och miljokvalitetsnormen &r en slags malséttningsnorm om att det
ska efterstriavas att omgivningsbuller inte medfor skadlig effekt pd ménniskans
hilsa. Planforslaget innebar att bullernivderna inte forvéntas 6ka, da trafiken och
verksamheter i omradet forblir oférédndrade. Den befintliga byggnaden kan
omvandlas till bostdder utan att medfora 6kad bullerbelastning for omgivningen
och inte medfora omgivningsbuller som medfor skadlig effekt pa médnniskans
hélsa.

Miljokvalitetsnormer vatten

Planforslaget forvéntas inte paverka vattenmiljon 1 recipienten Ljungan da
bostdderna inte genererar nagra nya utslépp till vattendraget. Den befintliga
byggnaden kan anpassas for bostadsdéndamal utan att medfora negativa effekter pa
vattenkvaliteten eller ekosystemet i omradet.

For nidrvarande har Ljungan (WA86605441) klassificerats med en ekologisk status
som bedoms som mattlig, och nir det giller den kemiska statusen har den inte
uppnatt en god kemisk status.

Undersékning av miljobedémning

Planforslaget bedoms inte nigra miljoeffekter.

Utifran de nio punkter som riknas upp 1 5§ miljobedémningsforordningen bedéms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopdverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behover dérfor inte
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planforslaget dr forenligt med kommunens dvergripande maél att erbjuda bostader i
serviceorter till en rimlig kostnad (Riktlinjer for bostadsforsorjning Sundsvalls
kommun) och att minska klimatpéverkan (Oversiktsplan Sundsvall 2040).

Bristen pé offentliga miljoer och métesplatser har patalats i1 dialoger med boende
och afférsidkare i Kvissleby, vilket framgar av Omradesplanen for Kvissleby
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(2019). For att uppna en langsiktig social hallbarhet &dr det viktigt att det finns
lokaler dar foreningar och samfund kan skapa motesplatser.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

En konsekvens av forslaget ér att uteplats méste anordnas. Handikapparkering kan
bli aktuell att anordna om det finns ett behov. Planforslaget innebér en korrigering
sa att befintlig byggnad och gard aterspeglas i detaljplanen dé planen nu ér
genomford.

Konsekvenser utom planomradet

Planforslaget far inte konsekvenser utanfor planomradet. Trafiken till och fran
omridet bedoms vara ungeféir den samma da byggnaden tidigare varit i bruk for
kontorsarbetsplatser och olika verksamheter som dven de genererat trafik.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp, varme, el
Ar anslutet till befintligt nit.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Tekniska utredningar
En bullerutredning har tagits fram.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Detr\':lljplanen berdknas antas tredje kvartalet 2024.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ér 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsdtter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsédgaren har ratt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Allmant

En detaljplan innebidr bdde mojligheter och inskrdnkningar for fastighetsdgarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksé ge forutsdttningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for végar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rittigheter, utan det kravs ytterligare atgarder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, d4gande
och rittigheter anpassas till de forutsdttningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar méste skaffa sig radighet over
den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderatt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgrdansad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebéra att ny fastighet bildas for bostad,
industriindamél med mera.

Lantméterimyndigheten har mdjlighet att bilda 3D-fastigheter. Det innebar en
fastighet som 1 sin helhet dr avgridnsad bade horisontellt och vertikalt. En 3D-
fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte till exempel underjordiskt
parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan 1 en byggnad.

Detaljplanen medfor att f6ljande fastighetsbildningsédtgérder behdvs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman Plats
Inom omradet finns ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for centrum- och
bostadsdandaméal(CB), genom avstyckning fran Nolby 1:108.

Inom planomradet kan 3D-fastigheter bildas for centrumandamal(C) eller
bostadsandamél(B), genom avstyckning fran Nolby 1:108.

Gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vdgar eller vatten- och avloppsledningar.
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I gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.
Inom planomradet bedomer Lantméaterimyndigheten att inga
gemensamhetsanlédggningar behdver inrittas.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfillighetsforeningar. I anldggningsforrattningen/atgéarden enligt
anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for
gemensamhetsanléggningarnas utférande och drift.

Inom de storre sammanhéngande omradena for kvartersmark i planen kan gator
komma att behovas inrdttas som gemensamhetsanldggning for att mdjliggora
fastighetsbildning 1 lampliga fastigheter for olika verksamheter. Det &r 1 dagslaget
inte utrett var gemensamhetsanldggningar behdver inréttas dd kommande
fastighetsbildning inte dr kdnd, men ansvar att ansoka om dessa och sté for
kostnaden avilar respektive fastighetsidgare.

Servitut och ledningsratt

Servitut &r en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan
upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom planomradet finns en befintlig rittighet, 2281K-F-2465.1.
Lantméterimyndigheten bedomer att ledningsrétten inte paverkas.

Nytillkomna rattigheter

Inom planomradet bedomer Lantméterimyndigheten att inga nya réttigheter
behdver bildas. Inom de omraden som detaljplanen ar reserverade for visst
andamal giller inte automatiskt ndgon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid
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lantmaiteriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan berorda
parter.

Ansokan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansdkan om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inlamnas till
lantmiteriet. Omprovning och inrédttande av ledningsrétt soks av berord
ledningshavare. Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta
fastighetsbildningsétgirder som krivs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning
Mark for centrum- och bostadsindaméal (BC), inom Nolby 1:108, kan avstyckas
till egna fastigheter och dven 3D-fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planen bekostas av sokanden.

Bilagor

Bullerutredning, Rambdéll 2024-05-30, rev 14 juni
Undersokning av betydande miljopaverkan
Beslut undersokning av betydande miljopaverkan
Barnkonsekvensbeskrivning
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Andringar mellan samrad och granskning

Andringar Planbeskrivning
- Redaktionella sprakliga dndringar har gjorts for att skapa ett tydligare
handling
- Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning och reglering av
buller, miljokvalitetsnormer, markavvattning, riksintressen och
fastighetsréttsliga konsekvenser

Andringar plankarta
- En planbestimmelse har inforts
- Redaktionella dndringar 1 grundkartan har gjorts gillande, traktnamn,
rutnit, teckenforklaring och gatunamn

Andringar mellan granskning och antagande
Andring planbeskrivning
- Redaktionell dndring sa att syftet med planen framgér tydligare; att

mojliggdra centrumidndamal, men dven bostdder pa ovre plan, inom
befintlig byggnad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Anna-Karin Ogén

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anna-Karin Ogén
Planchef Planarkitekt
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SANDLISTA

Lansstyrelsen i Vésternorrlands lan, Samhéllsbyggnadsenheten,
871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvigen 18, 851 80 SUNDSVALL

Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och intresseforeningar m.fl.
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