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HANDLINGAR

- Plankarta med bestdammelser och illustration
- Planbeskrivning (inkl. genomférandefragor)
- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Haparanda och Torned stader &r i en stor expansion sedan ett antal ar. Ett utékat antal
arbetstillfallen, och utvecklad bestksndring innebdr samtidigt behov av nya bostader och
aktiviteter inom staderna.

Det aktuella planomradet berdknas kunna ge ett tillskott av boende och kontor i Haparanda
centrum.

Planomradet bestar dels av fastigheten Korsningen 1 samt allman park- och vagmark.
Korsningen 1 ar i dagslaget bebyggd med en trabyggnad i tva vaningar och som en gang varit
kommunhus med kringliggande mark. Omradet ligger i centrala Haparanda stad intill kyrkan pa
en framtradande plats i staden dér gatorna stralar samman och med en tydlig roll i Haparandas
stadsplan fran 1924. Byggnaden anvands idag som kontor och for att mojliggora anvandning
aven for bostader behdver en ny detaljplan uppréttas.

Omradet angors direkt fran Képmansgatan med flera lokalgator. Planomradet omfattar
fastigheterna Korsningen 1 och del av Haparanda 29:31.

Planens syfte ar att mojliggora att befintlig och tillkommande bebyggelse inom fastigheten
Korsningen 1 kan anvandas for bostader och kontor. Planen sékerstaller infarter och utfarter till
befintliga lokalgator, kopplingar till gdng- och cykelvagar, friyta och parkeringar for hela
verksamhetens behov.

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSREGLERNA | MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvandas for andamal som ar mest lampade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. For planomradet foreslas en utveckling av
verksamheter som starker den befintliga tatortens utbud vilket medfor en fran allman synpunkt
god hushallning. Exploateringen &r en naturlig fortatning och utveckling av den befintliga
tatorten och Haparanda centrum.

Valet av lokalisering av verksamheten &r for:

— Dess centrala lage

— Att utveckla befintlig byggnad till mer foéradlad anvédndning &n befintlig

— Omradets kopplingar till samhéllsservice och infrastruktur ar ocksa av vikt.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas nar planen ar genomford. Planens
genomfdrande anses darfor férenligt med MB 3-5 kap.



PLANDATA

Planomradet ligger i véstra delen av Haparanda centrum, i anslutning till korsningen
Bjornholmsgatan - Képmansgatan. Aven Timmermansgatan, Idrottsgatan och Skomakargatan
ansluter till omradet.

Planomradet utgors dels av fastigheten Korsningen 1 som har en area p& 2384 m?, samt del av
fastighet Haparanda 29:31.

Fastigheten Korsningen 1 &r i privat 4go, Haparanda 29:31 &gs av kommunen.

Primérkartan : - . 2 7304928

b ST T - & L E
7304588 © Haparanda stad och Lantmateriet Skala 1:2000
Koordinatsystem: SWEREF 00 23 15 Skapad med InfolVsaren
Hjdsystem: RH D0 20110322

Figur 1. Utdrag fran primarkartan och ortofoto med fastigheten Korsningen 1 markerad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Géllande dversiktsplan antogs 2006-06-19. | den fordjupade dversiktsplanen for centralorten
redovisas omradet som centrumomrade med bostader, handel och service m.m.

Omradesbestammelser
Inga omradesbestammelser finns for planomradet.

Detaljplaner, gallande och néarliggande

Kvarteret Korsningen m.m. fran 1996-07-17 och darmed géllande detaljplan, anger
markanvandning "Kontor i hogst tva vaningar". Flertalet detaljplaner angransar till omradet.

Planprogram

Tankt anvandning har stdd i gallande dversiktsplan. Den fordjupade oversiktsplanen utgor
planprogram.



Vattendom
Kommunen bedémer att vattendom inte behdvs for planens genomfdrande.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsnédmnden beslutade 2011-04-19 att uppdra till samhallsbyggnadskontoret att
paborja detaljplanarbetet.

Tidigt samrad med Lst och behovsbeddmning

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Samhallsbyggnadskontoret, Haparanda kommun. Planen innebar inte ndgon betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11, 12 88 Miljcbalken har inte
upprattats.

Léansstyrelsen har 2011-05-17 tagit del av beslutet och delar kommunens uppfattning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medféra risk for betydande miljépaverkan.

GALLANDE SKYDD

Riksintressen

Haparanda befintliga tatort med stadsrattigheter fran ar 1842 paverkas idag av féljande
riksintressen:

- Riksintresse friluftsliv (kustomrade och skargard i Norrbotten), Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §8.
- Riksintresse for naturvard (kustomrade och skargard i Norrbotten) Miljobalken 3: 6 och 4:1,2
88.

- Riksintresse Torne &lv, naturvard och kulturvard, Miljobalken 4:1,6 §8.

- Riksintresse Torne &lv, naturvard och friluftsliv, Miljobalken 3:6.

- Riksintresse Torne &lv, vattenkraft far inte utforas Miljobalken 4:6.

- Riksintresse for kommunikationer Haparandabanan, Miljébalken 3:8.

- Riksintresse for kommunikationer vag E4, Miljébalken 3:8.

- Riksintresse for kommunikationer vag 99, Miljobalken 3:8.

Enligt miljobalken 4:1:2 ar bestimmelserna om riksintressen i Miljobalken 4:2-6 inte hinder for
utveckling av befintliga tatorter.

Riksintressen inom Haparanda tatort och kommunens bedémning av konsekvenser for
dessa:

- Riksintresse friluftsliv (kustomrade och skargard i Norrbotten), Miljobalken 3: 6 och 4:1,2 §8.
Riksintresset omfattar hela kusten med nuvarande vag E4 som "grans i norr”.

Planomradet ligger mitt i centrala Haparanda i den befintliga tatorten och &r val avskilt fran
kusten av gamla vag E4 (nuvarande Képmansgatan) samt bebyggd och ianspraktagen miljo.

Marken &r ianspraktagen for bebyggelse och kommunen beddmer att detaljplanen ej kommer
att medfora negativ paverkan pa riksintresset .

- Riksintresse for naturvard (kustomrade och skargard i Norrbotten) Miljcbalken 3: 6 och 4:1,2

§8.
Riksintresset omfattar hela kusten med nuvarande vag E4 som grans i norr.

Planomradet ligger mitt i centrala Haparanda i den befintliga tatorten och &r val avskilt fran
kusten av gamla vag E4 (nuvarande Képmansgatan) samt bebyggd och ianspraktagen miljo.



Marken ar ianspraktagen for bebyggelse och kommunen bedomer att detaljplanen ej kommer
att medfora negativ paverkan pa riksintresset .

- Riksintresse Torne &lv, naturvard och kulturvard, Miljobalken 4:1,6 §8.
Riksintresset omfattar hela Tornedlvens huvudflode. Planomradet ligger sa langt ifran
riksintresset att nagon paverkan inte kan vantas.

- Riksintresse Torne alv, naturvard och friluftsliv, Miljobalken 3:6.
Riksintresset omfattar hela Torneédlvens huvudflode. Planomradet ligger sa langt ifran
riksintresset att ndgon paverkan inte kan vantas.

- Riksintresse Torne alv, vattenkraft far inte utforas Miljobalken 4:6.
Riksintresset omfattar hela Torneélven. Detaljplanens genomforande paverkar inte
riksintresset.

- Riksintresse for kommunikationer Haparandabanan, Miljébalken 3:8.
Planomradet ligger sa langt ifran riksintresset att nagon paverkan inte kan vantas.

- Riksintresse for kommunikationer vag E4, Miljébalken 3:8.
Riksintresset omfattar hela nuvarande vag E4. Vagen ligger inom ett sékerstallt vagomrade
som stracker sig ca: 57 meter fran vagmitt. Planomradet ligger sa langt ifran riksintresset att
nagon paverkan inte kan véantas.

- Riksintresse for kommunikationer vag 99, Miljobalken 3:8.
Riksintresset omfattar hela vag 99. Planomradet ligger sa langt ifran riksintresset att nagon
paverkan inte kan vantas.

Kommunen bedomer sammantaget att planen inte paverkar riksintressena negativt och att
exploateringen ar utveckling av befintlig tatort enligt miljobalken 4:1,2.

Natura 2000 och tillstand enligt miljobalken 7:28

Kommunen bedomer att planen inte kraver tillstand enligt 7 kap 28a § miljobalken da inget
Natura 2000 omrade paverkas av detaljplanens genomforande.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Miljomal och malsattningar finns pa olika nivaer, fran nationell via regional till lokal niva. De
utgor grunden vid den samlade bedémningen om detaljplanens genomforande med- eller
motverkar till malens uppfyllelse.

De 16 nationella miljokvalitetsmalen

1 Begransad Berors ej.
klimatpaverkan
2 Frisk luft Berors.

Planen innebar en fortatning av befintlig tatort vilket gynnar
forutsattningarna for kollektivtrafik.
Mattligt positiv paverkan pa miljomalet.

3 Bara naturlig forsurning | Berors ej

4 Giftfri miljo Berors ej

5 Skyddande ozonskikt Berors ej

6 Saker stralmiljo Berors ej

7 Ingen 6vergddning Berors ej

8 Levande sj6ar och Berors ej.
vattendrag

9 Grundvatten av god Berors ej
kvalitet

10 | Hav i balans samt Berors gj




levande skargard

11 | Myllrande vatmarker Berors ej

12 | Levande skogar Berors ej

13 | Ettrikt odlingslandskap | Berors €j

14 | Storslagen fjalmiljo Berors ej

15 | God bebyggd miljé Berors.
Planen innebar en fortatning av befintlig tatort, den planerade
bebyggelsen skall folja regler och mal uppsatta for att bibehalla god
bebyggd miljo.

16 | Ett rikt vaxt- och djurliv Berors ej

Nationella miljokvalitetsnormer SFS 2001:527

1 Kvéavedioxid och Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
Kvaveoxider trafik och bostéders uppvarmning ar forsumbar.
2 Svaveldioxid Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
3 Kolmonoxid Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
4 Bly Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
5 Bensen Inget 6verskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
6 Partiklar PM10 Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
trafik och bostéders uppvarmning ar férsumbar.
7 Arsenik Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
8 Kadmium Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
9 Nickel Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
10 | Bens(a)pyren Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
exploatering ar obetydlig.
11 | Partiklar PM10 Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets
trafik och bostéders uppvarmning ar forsumbar.
12 | Ozon Inget dverskridande bedoms forekomma och tillskottet fran omradets

exploatering ar obetydlig.

Miljokvalitetsnormer finns for narvarande for halter av olika &mnen i utomhusluft (SFS
2001:527) samt for vattenkvalitet i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554). Denna detaljplan
medfor inte att nagra gallande miljokvalitetsnormer asidosétts.

Skyddad natur

Inga 6vriga skyddade omraden som naturreservat eller nationalparker férekommer i
planomradet. Stat, kommun, forening eller enskild har ej foreslagit omradet for skydd.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Fasta fornlamningar &r skyddade enligt kulturminneslagen. Inom omradet finns inga kdnda
fornldmningar eller skyddade byggnader.

Landskapshildsskydd

Inom kommunen finns omraden som beslutats for landskapsbildsskydd av Lansstyrelsen enligt
NVL 19 § med sarskilda beslut och kartor. Inget landskapsbildsskydd finns inom planomradet.

Strandskydd, generellt och utékat

Planomradet ligger ca 800 meter fran narmaste vattendrag (Torne alv) och ca 2300 meter fran
Bottenvikskusten. Strandskyddet berors ej.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, markforhallanden, geoteknik och markarbeten

Planomradet bestar i dagslaget av ianspraktagen mark, pa Korsningen 1 finns en huvudbyggnad,
en mindre komplementbyggnad samt parkeringsplatser. Tomtmarken bestar av grasmattor och
uppvuxna trdd samt annan mindre vegetation. Traden markerar tomtgrénsen och forstarker
stadsplanemonstret. Mindre héjdskillnad finns inom Korsningen 1.

Parkeringsplatsen i vastra delen av planomradet har hardgjord belaggning och gronytor
omkring.

Vegetation maste avlagsnas for att inrymma ny bebyggelse. Fyllning samt schaktning blir
aktuellt vid ny byggnation.

Geotekniska undersokningar som redovisar vilka grundldggningsmetoder som ska tillampas ska
utforas i de omraden dar byggnader ska uppforas. Grundlaggningsmetoden ska godkannas i
samband med bygglovet.

Grundvatten, ytvatten, dagvatten, skyddade vattentakter

Inga allminna grundvattentakter finns i anslutning till planomradet. Dagvatten fran omradet
omhéndertas i kommunala dagvattenledningar. Inga forandringar av grundvattennivan kommer
att uppsta vare sig under byggtiden eller darefter. Grundvattennivan kommer att vara ofdrandrad
da projektet ar avslutat.

Bebyggelseomraden, befintlig och planerad ny bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r det gamla kommunhuset byggt i tré i tva vaningar.
Renovering av det befintliga huset pagar under sommaren/hésten 2011.

Planen ger mojlighet till ytterligare bebyggelse pa Korsningen 1. Den befintliga byggnaden har
en byggnadsarea om ca 200 kvm och planen medger maximalt 500 kvm i byggnadsarea. Detta
innebar att en liknande byggnad kan uppforas samt mindre komplementbyggnad/forrad. Planen
medger ocksa att en langa med carportar/garage kan uppforas. Dessa skall placeras i norddstra
delen av fastigheten for att forstarka det lokala rutnatsmonstret i staden. Genom placeringen
langs forgardsmark bidrar bebyggelsen till en forstarkning av gaturum samt det lokala
rutnatsmonstret i tatorten.

Planen medger ocksa att den pagaende markanvandningen med kontor ocksa kan kompletteras
med bostéader. Friytor kan anordnas for bostadsandamalet pa den egna fastigheten. Friytor skall
prioriteras framfor anordnande av parkeringsplatser.

Trafik

Lokalgator

Omradet nas latt fran stadens lokalgator via Kopmansgatan, inga nya anslutningar till nationellt
vagnat behovs och heller inga nya genomfartsgator. Utfartsforbud fran kvartersmark reglerar in-
och utfarterna till Korsningen 1.

Parkering

Parkering for Korsnigen 1 loses pa den egna fastigheten och redovisas pa planillustrationen.
Parkeringsnorm for kontor ar 20 platser per 1000 kvm vilket leder till att cirka 20
parkeringsplatser bor anordnas inom kvartersmarken.

Ca 17 parkeringsplatser kan anldggas i carport/garage-langan. Ytterligare 3 platser har
illustrerats inom kvartersmarken. Den befintliga parkeringsplatsen i 6stra delen av planomradet
inrymmer ca 4 platser.

Parkeringsbehovet ar tillgodosett.



Gang- och cykeltrafik
Planomradet ar kopplat till HaparandaTornios gang- och cykelnét.

Figur 2. Oversikt gang- och cykelvignét i direkt anslutning till planomrédet.
Kollektivtrafik

Omradet har god tillgang till Haparanda/Tornios lokaltrafik och lanstrafikens regionala
kollektivtrafik med hallplatser i direkt narhet till planomradet.

Storningar fran trafik
Planomradet ligger inte i narheten av bullerstorda omraden eller pa annat satt belastade omraden
och inga storningar véantas.

Teknisk forsorjning

Kommersiell service
Det finns god tillganglighet till kommersiell service i Haparanda/Tornea centrum.

Halsa

Buller
Planomradet ligger inte i narheten av bullrande verksamheter och inga stérningar vantas.

Radon

Radonfdrekomst hor samman med jordarter och berggrund. Vissa typer av graniter och
pegmatiter, alunskiffer och grusasar ar hogriskomraden. Moranmarker klassas som
normalradonmark och tex kalksten, sandsten och lera utgor lagradonmark. Planomradet ligger
inom normalriskomrade for markradon.

Planen medfor inga konsekvenser avseende risker for exponering for radon. Byggnaderna
behdver inte uppforas varken radonsékert eller radonskyddat.

Rekreation, Sport, Friluftsliv, Lek )
Nérheten till Tornedlvs strandomrade i centrala Haparanda, Stadsviken, Riekkola, Alvdalen,
Kusten och Skargarden erbjuder stora mojligheter till rekreation.



Risker och séakerhet

Réaddningsfordon/Utryckningsfordon
Tillgangligheten for raddningsfordon samt utryckningsfordon &r fortsatt god med planens
genomforande.

Farligt gods

Transporter med farligt gods pa vag sker pa vag E4 ca 600 meter fran de omraden inom planen
dar manniskor vistas stadigvarande och inga konsekvenser vantas. Transporter av farligt gods pa
jarnvag, Haparandabanan, &r ca 700 meter fran planerat omrade och inga konsekvenser vantas.

Oversvamningsfragor och skredrisker
De delar av fastigheten som foreslas for ny bebyggelse ligger mer an 6 meter 6ver havet och
Kommunen bedomer att det inte forekommer risker for dversvamning eller skred inom omradet.

Fororenad mark
Ingen fororenad mark &r kand inom planomradet.

Miljokonsekvenser

Kommunen beddmer att inga negativa konsekvenser for miljon framkommer vid detaljplanens
genomfdrande.

Administrativa fragor
Kommunen ar huvudman for planomradet.

KONSEKVENSER

Planomradet ligger centralt i Haparandas rutnatsstad. Den vegetation som i dagslaget forstarker
gaturum samt rutndtsmonstret kommer att avlidgsnas men med bestdmmelse att ny bebyggelse
skall anlaggas langs forgardsmark forstarks den lokala byggnadskulturen ytterligare.

Detta innebdr att befintlig kvartershildning, gaturum samt siktlinjer kvarstar.

Konsekvenserna av planens genomférande ar férsumbara.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen uppréttas med normalt planforfarande.

Tidigt samrad har utforts med Lansstyrelsen under varen 2011.

Samrad halls under hosten 2011.

Utstéallning berdknas ske vintern 2011/2012.

Samhéllsbyggnadsndmnden berdknas behandla planen foér antagande vintern 2011/2012.
Planen beréknas vinna laga kraft under vintern 2011/2012.

Exploatoren kan da inleda arbeten tidigast under varen 2012.

Genomfdorandetid
Planens genomforandetid ar tio ar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen berér fastigheterna Korsningen 1 och del av Haparanda 29:31.

Fastigheten Korsningen 1 4r i privat 4go, Haparanda 29:31 4gs av kommunen.

Avsikten med dndring av detaljplanen dr att mojliggéra att befintlig och tillkommande
bebyggelse inom fastigheten Korsningen 1 kan anvindas for bostdder och kontor.

Genomforandet av detaljplanen forutsatter att mark fran Haparanda 29:31 6verfors med kop till
Korsningen 1. Marken &r ca 170 kvm och m6jliggor entré pd egen mark.

Planens genomférande forutsétter inga andra fastighetsrattsliga atgarder.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planarbetet utfors av Haparanda kommun och bekostas av exploatoren av omradet.

Kostnader for tillskapande av servitutsrittigheter och ledningsrétt bestrids normalt av den part
som erhéller réttigheten.

Exploateringskostnader
Fastighetsigaren ansvarar for alla kostnader inom privat mark.

Eventuell flytt/forandring av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall och bekostas av
exploatoren.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Samhéllskontoret,
Haparanda kommun.

Upprittad 2011-09-09, reviderad 2011-11-23

Planforfattare:
/,7 . L@? v 6 WWQ\WX
G01an Wigren AnneLie Granljung
// Planchef Sambhillsplanerare
4 MAF Arkitektkontor AB
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