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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestér av fljande handlingar:

Program fér Nyhamnsomradet, Stadsbyggnadskontoret mars 1997
Planbeskrivning

Plankarta med planbestimmelser

Genomférandebeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggéra byggandet av bostéder, bland annat for dldre, i kvarteret Havsémen
1 Landskrona.

PLANDATA

Planomréadet ligger i centrala Landskrona, i Nyhamnsomradet, och omfattar det omrade som
undantogs frén detaljplan for kvarteren Havsdmen och Svanen, antagen av kommunfullmiktige
den 2 november 1992. Det undantagna omrédet omfattade divarande kvarteret Havsérnens stra
del och avgriinsades av Sodra Langgatan, Kungsgatan, Stora Strandgatan och Tullgatan. Den
véstra delen av kvarteret Havsérnen har numera nammet kv. Kungsérnen och ingir ¢j 1 nu aktuellt
planomréde. Planomradet omfattar ca 4200m’ och utgérs av fastigheterna Havsérnen 1,2,4,5 och 8.
Kommunen éger all mark inom planomradet forutom fastigheten Havsérnen 2, som &r privatdgd.

Planomradet



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget dr utarbetat 1 enlighet med hushallningsbestdmmelserna i Miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Enligt samrédsforslaget for OP 2000 utgér kvarteret Havsormen omrade for kompletterings-
bebyggelse.

Detaljplan

Omrédet har tidigare varit aktuellt for planldggning, men undantogs i slutskedet av planprocessen
(planen antogs 1992-11-02). I enlighet med 128§ i 1931 &rs byggnadsstadga har Kungl Maj:t ut-
tirdat provisoriska byggnadsforeskrifter for omriddet. Omrédet omfattas dven av en stadsplan frén
1904. Saledes géller dessa dldre planbestimmelser for kvarteret Havsérmen. Bestimmelserna
saknar 1 dagsldget aktualitet och kvarteret kan dérfor ségas vara utan detaljplan. Anledning till att
omradet undantogs frin antagandet 1992 var att man befarade stérningar fran biltrafiken till och
fran Danmarksférjan. Under varen 1996 konstaterade kommunen dock att det inte fanns nigra
forutsittningar for att ateruppta bilférjetrafiken till Danmark. Direfter tog man bort pafartsrampen
och forindrade terminalbyggnaden och tilldggsplatsen. Forutsittningama fér bostadsbebyggelse i
kvarteret Havsomen ér didrmed goda.

I tidigare forslag till detaljplan var det ténk att omradet skulle inrymma bostider i flerfamiljshus.
Négra av ldgenheterna skulle anpassas for dldre personer. Ca 65-70 ldgenheter berdknades fi plats.
I de nya husen mot Sodra Langgatan och Kungsgatan tillidts dven hantverks- och handelsindamal.
Hushgjderna varierade mellan tvé och fem vaningar. Ett underjordiskt parkeringsgarage var tinkt
att fungera for kvarteret Havsornen samt omgivande kvarter. (se karta s. 3)

Planprogram

Ett program finns for planering i Nyhamnsomréidet och detta program omfattar dven kvarteret
Havsérnen. Programmet utarbetades av stadsbyggnadskontoret i mars 1997. Detta program
beddms kunna ligga till grund for nu aktuellt planarbete. I planprogrammet presenteras en alterna-
tiv skiss till utformning av kvarteret Havsommen dir kvarteret i storre utstrackning sluts mot Jonsa-
plan. Detta ar att foredra ur antikvarisk synpunkt da kvarteret Havsémen ursprungligen var tinkt
att slutas mot Jonsaplan. Dock ér detta mojligt endast om Tullgatan 6verbyggs med en portal s att
de VA-ledningar och fjarrvirmeledningar som finns i gatan férblir tkomliga. I dagsliget beddms
denna l6sning medfora allt for stora byggkostnader.

Alternativ utformning av kv. Havsérnen
ddr Tullgatan verbyggs med en portal.
Hllustrationen dr himtad ur programmet for
Nyhamnsomradet frdn 1997,
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Riksintresse

Planomradet ligger i centrala Landskrona och ingér i riksintresseomréde f6r kulturmiljévérd bland
annat p.g.a. stadens intressanta stadsplaneménster som 4r en kombination av en medeltida stads-
plan, 1500- och 1600- talens befistningsstad och 1700-talets omfattande stadsutvidgning pa utfylld
mark.

Léansstyrelsen utarbetar for nérvarande ett forslag till riksintresseomrade for hamnverksamheten i
Landskrona, d.v.s. ett riksintresseomréde som skall ta tillvara sjofartens och handelshamnens
intresse. Annu finns inget beslut pa avgransning och restriktioner.

FORUTSATTNINGAR

Historik, stadsplan och befintlig bebyggelse

Kvarteret Havsornen planlagdes 1 1749 &rs stadsplan. Férst 1805 tomtregleras kvarteret. Vid denna
tidpunkt stod kvarteret fortfarande under vatten eftersom omradet inte var utfyllt helt och hallet.
Bebyggandet kom dirfor inte iging forrén 1 mitten av 1800-talet.

Enligt 1755-4rs stadsplan, skulle Jonsaplan, ddvarande Ostra Target ligga omgivet av stérre bygg-
nader, kanaler samt kyrkan Sofia Albertina. Kvarteret Havsornen var fnda till slutet av 1800-talet
avsett att hysa en storre, publik byggnad. S6dra Langgatan var ursprungligen en av de viktigaste
transportlederna i stadsmonstret, men den har under senare tid delats upp i kortare etapper med
olika utseende. Ur antikvarisk synpunkt bér gatan fi en mer sammanhéngande karaktir for att géra
stadsplaneménstret avldsbart. Enligt bevaringsplanen fran 1979 klassas Kungsgatans gatumiljo
som vérdefull.

Gatorna i 1700-talsplanen hade en stréng hierarki ur statussynpunkt vilket avspeglar sig i husens
utseende vid kvartershornen. Fasaderna skulle synas i sin fulla lingd ldngs den finare gatan, d.v.s.
utan “torn” i kvartershrmen. Det &r darfor vi fortfarande i kvarterens hm ser husgavlar mot gatan
med ldgre status. Den finaste gatan var Kungsgatan, dirnist Drottninggatan o.s.v. Det fanns fyra
statusnivaer varav grinden var den ldgsta nivan.

I planomrédets norddstra hém (Havsormen 2) ligger en klassicistisk byggnad med fasader i gra
sldtputsad mursten. Huset byggdes 1884-85 och #r kulturhistoriskt intressant. Kvarteret Havsdrnen
innehdll tidigare fler byggnader, men dessa har rivits bl.a. for att ge plats at trafiken till firjorna.
En antikvarisk malsittning for kvarteret Havsoren ér att sluta bebyggelsen mot Jénsaplan med en
byggnad av ungefir samma volym som huset p4 Havsomen 2.

Byggnaden pé
Havsdrnen 2 sedd
fran Kungsgatan.




I kvarteret Kungsdrnen, vister om planomradet finns tre dldre hus och tvd moderna. Av de #ldre
husen &r tva fran 1800-talets mitt och ett dr byggt 1901. Alla husen 4r kulturhistoriskt intressanta.
Kvarteret Falken som ligger 6ster om kvarteret Havsornen utgdrs till storsta del av ett stort hus
fran 1970-talet. Kvarteret Svanen, sdder om kvarteret Havsornen dr delvis avrivet och bestar i
Ovrigt av bade dldre hus, dldre tillbyggda hus och modernare hus. Aven hir dr de ildre
byggnaderna intressanta ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Norr om planomridet har firjorna till
Danmark och Ven sin angdring och nordost om kvarteret ligger Sofia Albertina kyrka.

Bebyggelse i kvarteret
Kungsdérnen.

FALKEN
121

Aldre byggnader inom och i
ndrheten av planomrddet.

Mark och vegetation etc.

Kvarteret Havsornen utgérs i dag till storsta del av parkeringsytor som #r belagda med asfalt och
grus. Inom kvarteret finns en miljéstation for sortering av hushéllssopor. Det finns inga trid eller
buskar pé parkeringsytorna. Vid béatterminalen intill vixer dock tva stora trid som bidrar med lite
gronska i omradet. Dessa har ingatt 1 den dubbelrad av trid som tidigare avgrinsade Jénsaplan mot
soder. I samband med exploateringen av kvarteret Havsormen bor utformningen av Sédra Langatan
diskuteras och tradraden bor 1 mojligaste mén aterupprittas.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning fran 1991 finns for kvarteret Havsdrnen. Det éversta jordlagret bestar
av fyllning av varierande slag s& som sand, grus, kolaska och tegel. Den naturliga jorden under
fyllningen bestér av sand till ett djup mellan 2,4 och 3,6 meter under markytan. Under sandlagret
utgérs jorden av lermorén. Eftersom det har funnits dldre tung bebyggelse i kvarteret Havsérnen &r
det troligt att det forekommer omfattande rester av grundmurar och fundament under marken. I
den geotekniska utredningen fastslds att det 4r lampligt att nya hus forses med killare eftersom
man #nda blir tvungen att ta bort gamla fyllnadsmassor samt dy och sand. Killaren bér dock
utfoéras som en vattentdt konstruktion vid killargolvnivder under +1,10. Detta medfor extra
kostnader och behovet av att anldgga ett underjordiskt garage under kvarteret bor vigas mot
kostnaden. Ny bebyggelse som tillkommit inom kvarteren Svanen och Kungsémen under senare ar
har grundlagts pa plintar som nedférts till fast lagrad sand ca 2,5 meter under marken. Detta bér
vara ldmpligt dven i inom kvarteret Havsérnen. D& planomrédet bestér av dldre utfyllnadsmark
kravs grundundersokning for varje delobjekt.



Fornldmningar

Hela centrala Landskrona ingdr i omrade med sannolik forekomst av fasta fornldmningar. Fér
markingrepp erfordras lansstyrelsens tillstind enligt 6§ lagen om kulturminnen.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omrédet dr vil forsorjt med kollektivtrafik. Det &r ca 400 meter till Lanskrona busstation dir
regionbussarna utgér ifrin. P4 Storgatan finns en busshallplats dér Stationspendeln samt gvriga av
Landskronas stadsbussar stannar. Baten till Ven liksom Flygbaten till K&penhamn angér vid kaj-
kanten alldeles intill kvarteret Havsérmen.

Gang- och cykeltrafik

Storgatan utgdr en link i Landskronas huvudnit fér cykelvigar och denna #r ltt att nd fran
planomradet. Separat cykelbana finns dock inte forrén lingre norrut pa Storgatan. Det &r dven
enkelt att nd det s& kallade "sékra striket” som bérjar i korsningen Fiskaregrind / Sédra Langgatan
och fortsétter &t nordost. Detta strak ar tankt att fungera som en siker vig for gaende och cyklister.

Biltrafik

En trafikrdkning genomfordes 1993. Denna finns redovisad i programmet fér Nyhammsomrédet.
Pa Kungsgatan uppmittes vid denna tidpunkt 2056 fordon per drsmedeldygn. Fér évriga gator som
omgirdar kvarteret Havsdrnen finns inga métningar. Ar 1993 var Danmarksférjan fortfarande en
bilfirja, men numera 4r trafiken mindre intensiv. Métningar utférda under maj ménad 2001 visar
att pi Kungsgatan, mellan S6dra Langgatan och Stora Strandgatan, gér ca 960 fordon per dygn.
Under sommarmanaderna kan trafiken téinkas 6ka p.g.a. Venresenirer / Danmarksresenirer.

I programmet for Nyhamnsomridet beridknades tillskottet frin nybebyggelsen i kvarteren Havs-
ornen och Svanen till ca 400 fordonsrorelser / dygn. Det ir troligt att ett dldreboende alstrar mindre
trafik dn vanliga bostader och dirfor bedoms inte det tillskott som planen medfér paverka trafik-
situationen 1 centrumomradet sarskilt mycket.

Trafikmdtning dr 2001. Antal fordon
per dygn.




Naturvardsverket har foreslagit f6ljande bullerriktvirden for bostédder: Ekvivalent bullernivé bér ej
overstiga 55dBA vid uteplatser och 30dBA inomhus. Maximal nivd nattetid inomhus bér g
overstiga 45 dBA. Utomhus bor maxnivan ej 6verstiga 70dBA.

Bullernivén ldngs Kungsgatan har berdknats. I dagsldget dverskids ej ekvivalentnivierna, men i
och med att kvarteret exploateras tillkommer mer trafik. P4 Kungsgatan beriiknas g ca 1400 bilar
/dygn nidr bade kvarteret Havsérnen och Svanen bebyggts (enligt programmet fér Nyhamns-
omradet). Detta ger foljande virden:

(dBA) ekvivalentnivd | maxniva
utomhus |59 93
inomhus |34 68

Med treglasfonster, ljudrutor eller anpassning av foénsterstorlekar kan bullerniverna sinkas sa att
riktvirdena inte §verskrids.

Bullerberdkning har dven utforts for gardssidan av kvarteret. Hir blir ekvivalentnivan 18dBA och
maxnivan 48 dBA. Bullernivierna ligger sdledes under rekommenderade riktvirden.

Parkering

I dag finns ca 120 p-platser inom kvarteret Havsérnen. Dessa anvinds mest av batresenirer under
sommarhalvéret. Inom kvarteret finns dven en cykelparkering. I kvarteret Svanens norra del finns
en avriven tomt som ocksa anvinds for parkering. Aven pa Skeppsbrokajen finns en vil utnyttjad
parkeringsplats med 133 platser. Vid exploatering av kvarteret Havsérnen forsvinner den mark-
parkering som idag betjinar firjetrafiken. Aven cykelparkeringen flyttas. Bade bil- och cykel-
parkering maste ersittas ndgonstans i naromradet nédr kvarteret Havsémen bebyggs.

En parkeringsutredning fér centrala Landskrona utfordes av VBB konsult AB i juni 1990. I denna
rapport féreslér man att det skall finnas 9 parkeringsplatser / 1000m® véningsyta i den sédra
centrumdelen av staden ar 2000. Fullmiktige antog 1979 en p-norm for Landskrona. Denna anger
att & 1990 bor det finnas 8,5 bilplatser / 1000m” vaningsyta i centrum. Dessa parkeringsnormer
giller fér bostdder. For kontor och butiker behévs ytterligare parkeringsplatser. I dagsliget ar
bilinnehavet lagre dn vad man riknade med i VBB’s utredning &r 1990, var{ér normen férmod-
ligen kan justeras nedat. Av miljémissiga skil dr det angeldget att antalet parkeringsplatser 1
centrala Landskrona halls ned.

Vird och omsorgsforvaltningen har tagit fram ett program som anvinds vid byggande av &ldre-
bostéder. For ett virdboende med 40 ldgenheter berdknar man att det behdvs 20 parkeringsplatser
samt 5 handikapplatser f6r personal, boende och besdkande. T kvarteren Pallas och Albano finns
relativt nybyggda ligenheter for dldre. Vart och ett av kvarteren rymmer ca 40 ldgenheter och det
finns 3 respektive 15 parkeringsplatser i kvarteren.

I planen frin 1992 tinkte man sig att bygga ett parkeringsgarage under kvarteret Havsdrmen. Detta
berdknades rymma ca 100 bilar. Ett sddant garage bedémdes ticka behovet inom kvarteret och
skulle dven 1 viss mén betjéina omgivande kvarter samt sddra centrum.

Om man istéllet viljer att satsa pAd markparkering far man ett mindre antal p-platser i omréidet,
vilket kan vara rimligt med tanke pa att kommunen vill frimja miljévinliga transporter.
Anlaggningskostnaden blir dessutom ldgre. Eftersom parkeringsplatserna inom kvarteret Havs-
drnen dr sparsamt utnyttjade under vinterhalvaret behovs det framforallt parkering for batresenérer
under sommaren. Totalt behtvs ca 300-350 parkeringsplatser for battrafiken under hégsidsong.
Enligt 6versiktsplanen 2001 dr det énskvért att Stationspendeln far en klar koppling till andra
stadsbusslinjer och till béttrafiken sa att det blir enklare att dka kollektivt till firjeterminalen. En
flyttning av Venbétarna till Skeppsbrokajen har diskuterats pa ldngre sikt och Nyhamn skulle da
omvandlas till hamn for fritidsbatar. Sett ur detta perspektiv kan det vara lampligt att anligga en



storre parkeringsplats for sommartrafiken pa det tidigare bangérdsomradet vid Kolgatan. Géang-
avstandet till nuvarande firjeterminal bedéms som rimligt och nir angéringen flyttas till Skepps-
brokajen kommer dessa parkeringsplatser att ligga nidra batarna. Mojligen kan Stationspendeln
bidra till att biltrafiken minskas nagot. Cykelparkering bor inrymmas inom nuvarande terminal-
omrade fram tills dess att en flyttning av battrafiken blir aktuell.

For boende och verksamma i kvarteret Havsérnen behovs parkering och denna bor sa langt det 4r
mdjligt 10sas inom kvarteret och i andra hand pad omgivande lokalgator. Stora Strandgatan och
Tullgatan bor kunna rymma ett 20-tal parkeringsplatser. Gatorna ir téinkta att vara “miljéanpassade
gator” s.k. Wonerfgator — se planférslag fran 1992.

Miljo, hdlsa och sdkerhet

Hamnen

En stor sikerhetsrisk 1 Landskrona var tidigare Hydro Supra AB:s transporter av ammoniak. Dessa
transporter bhar 1 dagsléget forsvunnit 1 samband med att Hydro flyttat sin verksamhet. En stor
riskfaktor 1 staden har ddrmed eliminerats. Enligt kommunens riddningstjinst finns det i dagsliget
inga riskfaktorer att ta sirskild hinsyn till i niromradet.

Farjan till Ven gir for nirvarande frin Landskona mellan 06.00 pa2 morgonen och 21.30 pa
kvillen. Under sommaren utgar 10 turer frin Landskrona och 1 motsatt riktning gar 11 turer. Under
vinterhalvdret minskar turtdtheten nagot. Trafiken utgérs av passagerare till fots samt av fordon
och gods. Med fordon avses bade personbilar, litta lastbilar och tunga lastbilar. Av dessa kan 10%
réknas som tung trafik. Vissa transporter med farligt gods s& som bensin, gasol, diesel, firg,
l6sningsmedel etc. forekommer. Dessa transporter kan ur sikerhetssynpunkt jaimstillas med trans-
porter som sker pé stadens gator och kriver ingen sarskild hinsyn. Ca 30 000 fordon transporteras
med férjan till och fran Ven varje &r. Hogst beldggning har man i juli med ca 3200 fordon pé en
ménad. April till oktober ligger beldggningen pé ca 2000 fordon under en manad. Under vinter-
ménaderna ir trafiken ligre.

I direkt anslutning till Sédra Linggatan stannar bussar for att limna av passagerare, framst vid
gruppresor 1 maj/juni samt 1 augusti/september ménad. For #ndamélet finns tre bussparkerings-
fickor. Aret om med kraftig betoning maj-augusti, transporterar rederiet konferensgister, dag-
turister m.m. till Ven. Merparten kommer i egen bil och utnyttjar primirt nuvarande parkering i
kvarteret Havsornen, sekundért gratisparkeringen vid Skeppsbrokajen. Antalet passagerare med
Ven-Trafikens firjor i mdnaderna maj-augusti & 165 000-185 000 varje &r beroende pa sommar-
vidret.

Samtliga Venbatar drivs med diesel med 1ag svavelhalt (0,1%). Inom rederiets omrade, norr om
kvarteret Havsornen, finns en verkstad for reparation och underhdll av fartyg/maskiner. Viss
storande verksamhet férekommer.

Flygbétar gar mellan 08.00 och 24.00 och har endast persontrafik. Fem turer gar frin Landskrona
till Képenhamn. I andra riktningen finns sju avgéngar. Under maj till augusti reser ca 60 000-80
000 personer med flygbatama.

Battrafiken kan befaras medféra bullerstérningar och luftféroreningar, men enligt kommunens
milj6f6rvaltning finns inga mitningar gjorda for buller och luftkvalitet i omradet. Nagra klagomal
fran de nirboende har dock inte férekommit.

Enligt en miljokonsekvensbeskrivning till f6ljd av detaljplaneéindring i Nyhamnsomradet for kv.
Havsérnen och kv. Tangen m.fl. (Sundell landskapsarkitekter AB i Malmé 1998-08-07, reviderad
1999-11-10) medfér Ventrafiken bullerstérningar och luftféroreningar vilket 1 sin tur medfor
hilsorisker f6r de boende 1 omréadet. I milj6konsekvensbeskrivningen fastslas att riskerna dock inte
kan anses som sé stora att det dr oldmpligt att bygga bostider inom omradet.



Fér att pé sikt kunna omvandla Nyhamnsomradet till bostadsomréde med gésthamn 4r det lampligt
att farjetrafiken flyttas. I samband med planldggningen av kvarteret Havsérnen bedoms dock en
flyttning av firjorna ej vara nddvindig.

Havsnivahéjning p.g.a. vixthuseffekten

Det finns risk for en héjning av havsnivéaytan till f6ljd av utslippen av vixthusgaser i atmosfiren.
Effekterna av en sddan héjning dr nigot som skulle fa konsekvenser for stora delar av Landskrona
och som bér behandlas i en Gvergripande riskanalys for hela staden. Risken for kvarteret Havs-
ornen dr inte annorlunda én for 6vriga innerstadsomraden och bér bedémas direfter.

Skyddsrum
Omrédet ingér i skyddsrumsort varvid bygglovprovningen skall féregds av skyddsrumsbesked.
Enligt preliminéra uppgifter kommer inga skyddsrum att kriivas 1 omradet.

Radon

En 6versiktlig radonriskkartering f6r kommunen gjordes av J&W Bygg- och anliggning 1993-04-
20. Av denna framgér att den norra delen av kommunen bedéms som Iagriskomrade och den sédra
delen som normalriskomrdde. Inom staden kan lagriskomriden sdvil som normalriskomraden
forekomma beroende pd vilka typer av fyllnadsmassor som anvints. D4 tidigare genomford
grundundersokning ej omfattade radonfragan skall mitning av radon utféras inom kvarteret innan
kvarteret exploateras.

Teknisk férsorjning

Nybebyggelsen kan anslutas till befintligt allmint ledningsnit fér VA, el, tele och fjarrvirme.
Detta utesluter inte att alternativa kretsloppsanpassade losningar provas. Befintliga ledningar for
VA gér i Tullgatan. En fjarrvirmeledning skir genom nordvistra hémet av kvarteret Havsomen.
Det finns dven nagra elledningar som forsérjer parkeringsautomater och belysningsstolpar inom
kvarteret. Telia har ledningar i Kungsgatan och Stora Strandgatan, samt ett kabelskip som stir pa
trottoaren vid Havsdrnen 8.

Service

Planomréidet ligger pd gdngavstind frin Landskronas centrum dir bade offentlig och kommersiell
service finns. Jourbutik finns p& narmre hall i angrinsande kvarter. Inom 1 km finns forskola och
skola frén dk. 1 t.o.m. &k. 9. For narvarande &r det dock mycket ont om forskoleplatser i centrum,
men ett intensivt arbete pagér for att forbéttra situationen. Nérmaste sjukvardsmottagning ligger ca
150 meter norr om planomradet.

Fritid och rekreation

Liksom 1 andra delar av innerstaden &r det ont om grénska. Da nirmaste storre sammanhingande
gronomrade ligger endast 400 meter fran planomradet far detta &nd& anses som acceptabelt som
nirrekreationsomréde. I Slottsparken och dédromkring finns tillgang till friluftsbad, bangolf, kanot
och segelsport. Det finns dven mdjlighet att fiska. Inom Nyhamnsomradet finns méjlighet att
anldgga en lekplats i anslutning till Citadellbadet.



FORANDRINGAR

Bebyggelse och utemiljo

I nu aktuellt planférslag foreslas kvarteret Havsémen inrymma dels gruppbostider for 4ldre, dels
vanliga ligenheter. Lagenheterna for dldre kommer forst och frimst att lokaliseras till en huslinga
vid Sédra Langgatan, som kommer att rymma ca 40 lagenheter. Hushéjden anpassas efter befintlig
byggnad pa Havsornen 2. Ovrig ny bebyggelse 1 kvarteret ar tinkt att inrymma vanliga bostads-
lagenheter. Detaljplanen medger dven att handels- och kontorsverksamheter far forekomma i
bottenvaningama pa husen.

I enlighet med programmet fér Nyhamn skall fasaden som vénder sig mot J6énsaplan dgnas stor
uppmérksamhet eftersom kvarteret Havsormen ursprungligen var vikt for ett extra stitligt hus.
Fasaden maste anpassas efter omgivande byggnaders karaktir och bér slitputsas, alternativt kan
ljust tegel anvindas. Takmaterialet bor vara slit falsad plat eller tegelpannor. Inga utskjutande
balkonger fir férekomma mot Jonsaplan. Fonster skall ge intryck av att vara stiende, d.v.s. de
skall var ldngre pa hojden 4n pa bredden. Dessa planbestimmelser giller dven for nya fasader mot
Kungsgatan. For alla nya byggnader i kvarteret géller att de, enligt PBL 3:1, skall anpassas till
platsen nér det giller firg, form och karaktir.

Tullgatan &r en griand, enligt 1700-tals planens gatuhierarki och fasaderna hir bér dirfor vara
enklare én de mot Sodra Langgatan (mot Jonsaplan), vilka i sin tur bér vara enklare 4n de fasader
som kommer att véinda sig mot Kungsgatan.

Byggnadsmaterial och tekniska l8sningar bor miljéanpassas. Befintligt bostadshus far i detalj-
planen en varsamhetsbestimmelse som anger att vid reparations- och underhallsarbeten skall
firger, material och 6vriga atgarder 6verrensstimma med husets ursprungliga utseende.

For de boende skall det ges mdjlighet till utevistelse pa gardara och dessa bér siledes planteras.
Huskroppen 1 den sydvistra delen av kvarteret skall vara en vaning ldgre dn 6vriga byggnader med
tanke pa solinfallet. Eventuell inglasning av balkonger bor goras i samband med projekteringen. I
samband med projekteringen ar det ocksd viktigt att brottsforebyggande aspekter beaktas. Exempel
pa atgirder som minskar utsattheten for brott och dkar tryggheten i vara bostader ir ett effektivt
skalskydd (t.ex. grindar och porttelefoner), en miljé som inbjuder till social samvaro, tviittstugor i
markplan i stéllet for i morka killare, forrddsutrymmen indelade i mindre enheter och vil synliga
och upplysta entréer.

Tillgéinglighet

Kommunens basanpassningsprogram for okad tillganglighet skall tillimpas vid utformningen av
bebyggelsen. Det ér extra viktigt att tillgingligheten for personer med nedsatt rérelseférmaga ir
god eftersom boendet i omradet delvis riktar sig till dldre personer. Mgjlighet att angora med bil
for hdmtning och limning skall finnas vid parkeringsfickor pd Sédra Langgatan. Aven handi-
kapplatser skall anldggas hér. Det skall dven finnas méjlighet till lastning och lossning av varor till
dldreboendet. Markbeldggningen inom kvarteret och pa omgivande trottoarer bér vara anpassad
for personer med funktionshinder.

Trafik, parkering & buller

Den nuvarande firjeparkeringen i kvarteret forsvinner. Ersittningsparkeringen avses anvisas pa
annan plats 1 nidrheten varvid det tidigare bangardsomradet vid Kolgatan samt tomten med silo-
byggnaden diskuterats. Parkeringen iordningstills efterhand som kvarteret Havsérnen exploateras.
Cykelparkering for battrafiken foreslas inrymmas inom nuvarande terminalomrade fram till dess
att firjetrafiken flyttas. Stora Strandgatan mellan Hamngatan och Kungsgatan samt Tullgatan
anpassas till den féreslagna bebyggelsen s att trafiken kan fungera pa bista sitt.

Totalt parkeringsbehov for kvarteret Havsornen har berdknats till 55-60 platser, enligt gillande p-
norm. Aldreboendet beriknas behéva 5-10 av dessa platser. Nattetid bedéms behovet av par-
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keringsplatser for personal och besokande till #ldreboendet vara nigot ldgre #n dagtid. Sam-
utnyttjande av parkeringsplatserna bér dirfoér vara mojligt. Parkeringsnormen som anvénts vid
framridknandet av det antal parkeringsplatser som behdvs for att forsérja kvarteret ar nigot
otidsenlig (berdknad ar 1990). Parkeringsbehovet i kvarteret bér dirfor studeras mer ingaende i
projekteringsskedet.

Boendeparkeringen 16ses inom kvarteret Havsérnen genom att antingen markparkering anliggs
eller att ett underjordiskt p-garage byggs. Detaljplanen medger att ett parkeringsgarage under mark
far byggas. Garaget far vara 1,20 meter hogt 6ver markplan. Ett 20-tal bilar bedéms fa plats pa
lokalgatorna Stora Strandgatan och Tullgatan. Dessa platser kan reserveras for boende 1 kvarteret
Havsornen, Kungsérnen och Svanen, men bor dven kunna fungera som beséksparkering.

Om hela innergérden under kvarteret Havsérnen utnyttjas som parkeringsgarage kan ca 45 bilar
rymmas. Om endast den sédra gérdsdelen (ej girden for dldreboendet) anviinds fér parkering ryms
ca 25 bilar. Fér att 60 bilar skall fa plats maste man utnyttja &ven killarutrymmen under husen. Se
exempel nedan. Om hela kvarteret Havsormen foérutom fastigheten Havsémen 2, skulle anvindas
for parkeringsgarage kan ca 130 bilplatser inrymmas.

i 1
Stdea Linggatan

77 Sowa Linggetan
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Garage for ca 45 bilar. Garage for ca 25 bilar. Garage for ca 60 bilar

I planbestdimmelserna infors krav pd skydd mot bullerstdrmingar. Denna bestimmelse anger att
skyddsatgirder skall anordnas for ny bebyggelse sd att riktvirdena enligt prop. 1996/97:53 for
vigtrafikbuller inomhus och utomhus, ekvivalent och maxniva kan héallas.

Nya utfarter for biltrafik frén kvarteret far ej anldggas mot Sodra Langgatan och Kungsgatan.
Detta regleras med en bestimmelse om utfartsférbud.

Teknisk forsorjning

En befintlig fjarrvirmeledning som gér éver kvartersmark 1 kvarteret Havsdrnens nordvistra hém
kommer att flyttas till {6]jd av exploateringen. Bebyggelsen kommer att anslutas till befintligt
ledningsnat. Befintliga elledningar som forsorjer parkeringsautomater och belysningsstolpar
flyttas. Det samma giéller miljostationen. Telias ledningar paverkas €j.

KONSEKVENSER

Exploateringen av kvarteret Havsomen bedéms inte medféra ndgra negativa miljokonsekvenser
for omgivningen forutom buller och transporter under byggtiden. Trafikalstringen fran det nya
omradet beddms bli av sddan ringa omfattning att férindringen av bullernivderna i niromradet inte
kommer att vara mérkbar.

Firjetrafiken kan vara stérande for de boende 1 kvarteret Havsormen. Dock har inga klagomal
forekommit. P& sikt kommer firjetrafiken att flyttas.

Miljékvalitetsnormer enligt Miljobalken 5 kap 3§ skall beaktas i all planering. Hittills har miljo-
kvalitetsnormer faststillts avseende halter 1 utomhusluften av kvédvedioxid, svaveldioxid och bly.
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Enligt kommunens miljéférvaltning ligger halterna i dag i staden som helhet lingt under faststilld
niva. Tillskottet i trafikméngden 1 planomradet bedéms bli s begrinsad att det inte medfor Gver-
skridande av milj6kvalitetsnormerna fér svaveldioxid, kvivedioxid eller bly.

Kvarteret Havsdrnen utgdrs av redan ianspréktagen mark som nu fir en ny anviindning. Kvarteret
dr dessutom vil forsorjt med kollektivtrafik och utbyggnaden bedéms dérfor vara lamplig med
tanke pd hushallning med naturresurser. Planen innebir ocksd att Landskrona far ett attraktivt,
centralt och havsnira beléget bostadskvarter. Staden far dven méjlighet att erbjuda dldre invanare
ett attraktivt boende. Bebyggandet av kvarteret Havsdrnen medfor att nya bostider och arbets-
platser lokaliseras till denna del av staden och detta i sin tur ger mer liv och rorelse i omradet.
Stadsbilden férbattras di kvarteret bebyggs och Jonsaplan fir en sydlig vigg. Diarmed bildas ett
tydligare stadsrum 1 enlighet med ursprungstanken for Jonsaplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planomradet kommer att byggas ut i enlighet med exploateringsavtal som upprittas mellan
Landskrona kommun och blivande byggherrar. Genomforandetiden dr 10 ar fran det att planen
vinner laga kraft.

Foljande fastighetsplaner upphoér att gilla i samband med att detaljplanen for kvarteret Havsérnen
vinner laga kraft:

e Fastighetsplan 1811-02-28 akt 1282k-1/26 upphér att gilla for Havsémen 2 och 5
e Fastighetsplan 1885-10-15 akt 1282k-1/179 upphor att gilla fér Havsémen 8
e Fastighetsplan 1942-06-30 akt 1282k-1/636 upphor att gilla for Havsornen 1 och 4

STADSBYGGNADSKONTORET

A A dindelyomt.

Lars Kvist Lisa Lindekranz
planchef planhandlaggare
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