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» Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Samradsredogérelse, Grundkarta,
Fastighetsforteckning,

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

“Jan Kloow har den 8 maj 2010 ansokt om att detaljplan upprittas for att mijliggira avstyckning
och nybyggnad av ett antal fritidshus.”

Syftet med planen dr att préva ny byggnation av fritidshus 6ster om stugsamhillet
Vitsippan. Planen ska utreda limplig angéring till omradet samt exploateringsgrad
inom befintligt skogsomrade som utgdrs av granplantering,

Forslagets huvuddrag medger att 8 fritidshus kan upprittas i anslutning till stugsamhallet
Vitsippan.

Planforslaget innefattar:

- Bostider

- Lokalgata - Enskilt huvudmannaskap

- Prickad mark - Byggnad far inte uppforas
- g-omrade f6r gemensam anliggning

Planforfarande

Normalt forfarande PBL 1987:10 (Gawtla plan -och bygglagen, from. 1 juli 1987 tom. 1 maj
2011). Detta innebir SAMRAD - UTSTALLNING - ANTAGANDE - LAGA KRAFT
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Planomradet ligger i anslutning till Vitsippans stugsamhalle, vaster om stationsorten Hastveda vid

Lursjon.
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Plandata

Planomradet ligger ca 4400meter (figelvigen) vaster om Histveda norr om Lursjon.
Ytan som omfattar planomradet dr ca 15.500kvm stort. (fastigheter ca 12.505kvm, vig
ca 3.093kvm). Omradet avgrinsar 1 norr till skog (nyckelbiotop), Oster av skogsvig,
skog (granplantering) och i soder av skog med naturvirden. I vister angrinsar omradet
mot stugsambhillet Vitsippan. Fastigheten som direkt berérs 1 planférslaget dr Lur 2:25
och har enskilt 4gande (privat).
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Planomradet angransar till Vitsippans fritidshusomrade i vaster.
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» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Planforslaget foreslar att 8 fritidshus mojliggors. Planen medger att bostdderna ska
vara friliggande. Planforslaget innefattar aven angérande lokalgata som foreslis som
en gemensamhetsanldggning.

Foljande foreslas 1 detaljplanen:

- B - BOSTADER. PBL 5 kap 3§ punkt 2. (Gult i detaljplanekarta).

-I-En vaning. PBL 2 kap 2 §, 5 kap 2 §.

- fril. - Friliggande hus. PBL 2 kap 2 §, 5 kap 2 §.

- d -Minsta/storsta storlek pa fastighet dr 1350 och 1750 kvm. PBL 5 kap 2 §.

- €,, 10 -St6rsta byggnadsarea dr 10 procent av fastighetsarean. PBL 5 kap 2.

- p, -Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrins, . PBL 5 kap 2.

- Prickad mark. -Byggnad far inte uppforas. PBL 5 kap 1§.

- g-omrade. -Mark ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanldggning. PBL 5 kap 8 §.

Pagaende markanvandning

Omradet har ingen gillande detaljplan. Marken dr idag obebyggd och bestar av dldre
granplantering enligt bilder nedan.

>, S

Foreslagen markanvandning

Marken foreslds fa anvindning for bostider och lokalgata (samt
gemensamhetsanlagening). 4.5 m fran fastighetsgrins far byggnad inte uppforas.
G-omrade foreslas i anslutning till Vitsippans stugby for att mojliggora VA-anslutning
till nytt planomrade samt vig, Angoring till planomradet sker frin norr och delar
in planomradet i tva fritidshusenheter. I s6dra delen av planomradet mojliggors en
mindre vindplats.

Foreslagen bebyggelse

Bostéder

Marken foreslas fa markanvindning for friliggande bostéider, fritidshus. Bostider ska
vara av varierad karaktdr. Bostider ska placeras minst 4.5meter fran fastighetsgrins.
Fastigheterna ska minst vara 1350kvm eller hogst 1750kvm. Totalt ska det vara 8
fastigheter.
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Foreslagen gronstruktur

Plantering sker pd initiativ av den enskilda fastighetsigaren pa egen tomtmark. Fastighet
som angransar till naturvirden och nyckelbiotop ska plantering ske med varsamhet
och ska inte riskera att paverka angrinsande natur negativt. Angrinsande naturvirdet
bestar av olikaldrig ddellévskog,

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik sker 1 blandtrafik pa angérande vig. Angoring till planomradet
sker via lokalgata med enskilt huvudmannaskap samt gemensamhetsanldggning inom
kvartersmark.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lur 2:25 (Vitsippan)



Kollektivtrafik

Pa ca 7 minuter nar man Histveda tagstation med bil. Hirifrin nar man Hiéssleholm C
med krosatag pa ca 12 minuter och regionbuss pa ca 33 minuter.

Biltrafik

Biltrafik gar pa befintlig vig in till Vitsippans stugby och fastighet Lur 2:25. Befintlig
vig foreslas som lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap
foreslas for att boende ska sta for drift och underhall, inte kommunen. Angéring till
respektive ny fastighet inom planomradet 16ses med ny strackning av vig och vind-
plats i soder som regleras som gemensamhetsanliggning,

Parkering

Parkering sker pa den egna fastigheten for respektive fastighetsigare.

Utformning av gator

Utformningen pa vig foreslas likt befintlig. Deldgare i gemensamhetsanliggning
ansvarar for underhall och framkomlighet.

Teknisk forsorjning
Energiférsérjning, tele och bredband

Brittedals energi har jordkabel i anslutning till fastighet Lur 2:25. Denna elkabel foreslas
anslutas till planomradet via befintlig vig i nord-sydlig riktning,

Vatten och aviopp

Kommunalt VA ir inte utbyggt inom, eller i anslutning till planomradet. Mojlig
anslutning till nytt kommunalt VA ir planerat till senast 2023. En férbindelsepunkt
tor vatten och en for spillvatten foéreslas, och att omradet inrittar en gemensam
anlidgening f6r VA som kan ansluta till den planerade allmidnna VA-anliggningen och
ar abonnent till HVAB. Forbindelsepunkten foreslas ligga strax Oster om “Vitsippans
vig” och skyddas i aktuell plan med ett g-omride inom kvartersmark. VA-ledningar
inom planomradet foreslis ligga i ny vig (g). Bygglov /startbesked far inte ges forrin
omradet har upprattat férbindelse till kommunalt VA. Férbindelsepunkten ska upprittas
1 samband med utbyggnad enligt VA-planen. Kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten (avlopp) foreslas att utokas och omfatta nytt planomrade.

Dagvattenhantering

Dagvatten foreslas hanteras med infiltration 1 mark.

Avfallshantering

Hissleholm Miljo AB ansvarar f6r sophantering inom planomradet.

Brandvattenférsérjning

Ingen brandpost med brandvattenforsorjning féreslas i planforslaget.
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomférande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfoéra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Planférslaget angrinsar till nyckelbiotop i norr och naturviardenisoder (Skogsstyrelsen).
Efter platsbesok har aktuell plangrins faststillts och bedoms inte paverka dessa virden.

Konsekvenser av avvikelse fran oversiktsplan

Planforslaget avviker inte fran aktuell oOversiktsplan for Hassleholms kommun.
Utformningen pa planomradet dr anpassad efter befintlig granplantering utan hoga

naturvarden.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Kommunens dataunderlag redovisar inga kinda markféroreningar inom planomradet.
Mark for planomradet dr sedan tidigare obebyggt och ingen miljéfarlig verksamhet
bedoms ha paverkat markomradet.

Radon

Exploator ansvarar for att riktvirden for radon uppfylls.

Miljékvalitetsnormer fér luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och
och miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget bedoms
inte innebdra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Planomradet ber6r inte skyddsomrade for vattentakt.

Skuggning/solférhallanden
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Den féreslagna bebyggelsens bedoms inte orsaka negativ skuggpaverkan pa omgivning,

Dagvatten

Omridet ingar ej 1 verksamhetsomrade for dagvatten. VA-fragor redogdrs 1 kap.
Genomfoérande och Forutsattningar.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet angransar inte till bullerutsatta verksamheter eller miljer. Riktvirden fér
buller 6verskrids inte inom planomradet. Ny foreslagen bebyggelse bedéms inte leda
till att bullernivaer 6verskrids inom eller utanfor planomradet.

Bullerutredning har inte genomforts.

Risker

Inget farligt gods passerar i narheten av planomradet. Inga elektromagnetiska filt utgor
en paverkan inom planomradet.

Natur- och kulturmiljo

Paverkan pa natur- och kulturmiljon bedéms i aktuellt planforslag att vara liten.
Planomradet har utformats pa ett sitt som undviker nyckelbiotop och naturvirden
1 omradet. Planforslaget beror frimst befintlig granplantering. Dessa trdd kommer
att avverkas. Granplantering har i samrad med kommunekolog bedémts som av
ringa ekologiskt virde. Motiveringen dr att de dnnu inte uppnatt en hég alder och att
planteringen ar homogen med enbart granar som begrinsar mangfalden av arter inom
foreslaget planomrade.

Riksintressen
Inga riksintressen berors i forslaget.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Virdcentral, férskola och skola till och arskurs 9 samt matbutik finns i Hastveda.

Tillgénglighet

Tillgangligheten till planomradet innebar ett bilberoende da det ligger utanfor tatort
och kollektivtrafik.

Trygghet

Tryggheten kan uppfattas olika. Generellt kan man utga fran att forslaget innebar att
fler manniskor vistas 1 och kring planomradet. Detta medfér fler som bevakar och
underhiéller omradet vilket kan uppfattas som trygghetsskapande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomfirande, Fastighetskonsekvenser.
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» Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen upprattas enligt PBL. SFS 1987:10 med normalt férfarande. Planen
skickas ut pa samrad och utstillning for att ge mojlighet att paverka planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 15 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark. De enskilda
fastighetsdgarna ar huvudmin for samfillighetsforening/foreningar. Detta motiveras
utifran att enskilt huvudmannaskap rader 1 omradet vaster om aktuellt planférslag,
Enskilda fastighetsigare dr abonnent till HVAB via en samfillig férening och bekostar
koppling till allmin ledning. Kommunen ska uppritta en kopplingspunkt foér VA i
anslutning till foreslagna byggritter, 6ster om Vitsippans vig. HVAB ansvarar for
att ledningar dras fram till en kopplingspunkt till planomradet. For att sakerstilla
kopplingspunkt till kommunalt VA ska verksamhetsomradet f6r VA utokas och
omfatta foreslaget planomrade. Brittedals Energi ar huvudman for eldistributionsnitet
inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats och undertecknats mellan exploatoren, Jan Christer Kloow
och Hissleholms kommun.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan.

Fastighetsbildning och évriga férrattningar

Planférslaget foreslar att dtta fastigheter mojliggors inom planomradet. Den totala
fastighetsytan ar ca 12.505kvm. Den genomsnittliga fastighetsstorlek f6r dtta fastigheter
blir ca 1.563kvm.

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsbildning 1 form av avstyckning genom
att delar av fastigheten Lur 2:25 styckas av till nybildade fastigheter. Fastighetsigaren
ansOker om fastighetsbildning hos Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbildningen bekostas av exploatéren.
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Inom g-omrade i planen reserveras ett omrade f6r gemensamhetsanliggning i syfte att

torvalta underjordiska ledningar samt vig;

Befintlig gemensamhetsanliggning (Lur GA:3 och GA.4) for badplats respektive
brygga/upplag foreslds att dven innefatta nya fastigheter. Anses belastningen for
batplats/brygga for hog foreslas att ett kosystem bildas eller att exploator upprittar
separat badplats och brygga (Lur 15:1) till f6rman for fastigheter inom ny plan.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planférslaget pa fastighetsniva:

Lur 2:25:

- Avstar mark genom styckning till nybildade fastigheter i samband med planens
genomforande.

- Avstyckade fastigheter ansluts till befintliga gemensamhetsanliggningen Lur GA:9. For
vidare ang6ring Osterut fram till styckningslotter bildas en ny gemensamhetsanliggning;
For forvaltning av denna GA bildas en ny samfillighetsférening;

- Inom g-omrade bildas gemensamhetsanliggning for att trygga ritten till va-ledning
samt vig for de avstyckade fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempel-
vis flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovsavgift och eventuella utredningar.
Planavgiften ér uttagen i samband med tecknande av planavtal och galler for hela plan-
omradet. Denna avgift ska inte belasta exploator ytterligare i bygglovsskede.

Forutsattningar
Bakgrund

Jan Christer Kloow har ansokt om detaljplan for fritidshus.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 8 augusti 2010 att ge stadsbyggnadskontoretiuppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan samt att enkelt planférfarande ska tillimpas.

BN beslutade den 13 juni 2017 att planforslaget fick samradas med berérda. Den 10
oktober 2017 beslutade BN att dndra planférfarande till normalt férfarande och att
planen gir ut pa utstillning enligt APBL (1987). Den 13 februari 2018 godkinde BN
detaljplanen. Den 28 maj 2018 antogs detaljplanen i Kommunfullmiktige.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen f6r Hissleholms kommun (2007) pekar ut omradet norr om Lursjén,
1 kapitlet Framtida planeringsbehov som: ”Omride sdrskilt intressant for sjondra boende”
(s.114). Tolkningen som gors av 6versiktsplanens intentioner ar att aktuell plan stimmer
6verens med denna vision.
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Detaljplaner
Det finns ingen gillande detaljplan for aktuellt planomrade. Angrinsande plan ér en
avstyckningsplan frin 1947 f6r Vitsippan stugby.

Planprogram

Inget planprogram har upprittats. Plan-PM har upprittats som ett tidigt underlag till
planens forutsittningar for ett genomférande.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplanen (2007)

Planférslaget ligger enligt Gversiktsplanen (s.18) inom ett omrade som ar utpekat med
en hog attraktivitetsfaktor for boende. Enligt kapitlet “Framtida planeringsbehov”
(s.115) dr omradet for aktuell plan utpekat som “omraden sirskilt intressant for
sjonira boende” . Kapitel "Tillgangar i mark och vatten ” (5.99) pekar ut Lursjon som
’regionalt virdefulla sjoar och vatten” . Kapitlet om Histveda (s.78) i 6versiktsplanen
beror inte aktuellt planomrade.

VA-planen (2010)

Enligt VA-planen dr Barnens by och Vitsippan utpekat som ett prioriterat omrade
for utbyggnad av det kommunala VA-nitet (Bilaga 1 s.4). Kommunen avser inritta
verksamhetsomrade for vatten och avloppsanliggning f6r anslutning av bebyggelsen
senast dr 2023. -Beslutsunderlag § 157 Dnr: KLK 2017/399 uppdaterat 2017-06-
12. Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp foreslas att omfatta nytt
planomrade (rod ruta) i samband med antagande av detaljplanen.
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— Befintligt verksamhetsomrade VA

Befintligt verksamhetsomrade vatten
= Markerat omride anger omfattning av utredningen (infor utbyggnad kommer projektering att utféras och
fasigheter kan da komma att liggas till eller tas bort)

Riksintressen och férordnanden

Inga riksintressen finns inom planomradet.

Topografi, landskap och vegetation

Planomradet anpassas till kringliggande miljé och topografi. Héjden 1 sydost har
bedomts som olimplig att bebygga. Planomradet i 6vrigt har mindre héjdskillnader
och bedéms som limpligt att bebygga.
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Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse bedéms kunna upprittas utifran befintliga markférhéllanden.

Trafik

Planomradet med omnejd har en begrinsad paverkan av trafik da det ligger utanfor
stadsmiljo. Befintliga vigar dr smala och oasfalterade dir olika trafikslag samsas. Hog
hastighet f6r motorfordon begrinsas pa grund av dalig sikt bland trdd och girdsgardar.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersdkning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet av sandig morin.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Alexander Lindahl Gertrud Richter
Planarkitekt Planchef
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